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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omradden med nedanstdende beteckningar. Ddr beteckning
saknas gdller bestimmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvédndning och utformning &r tillaten.

1. GRANSBETECKNINGAR

o cammmw ame Plangrins

Anvdndningsgrdns
Egenskapsgrdns

LOKALGATA

% 2. ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

Lokalgata

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

3

Bostdder, flerbostadshus utformade som punkthus.
Hogsta byggnadshdjd dr tre vaningar.

inredd vind far inte anordnas

S. UTNYTTJANDEGRAD

e1 OOO Storsta bruttoarea i m2 ovan mark.

Marken far inte bebyggas

Marken ska vara tiligdnglig for allmdnna underjordiska ledningar
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\ \ S. MARKENS ANORDNANDE
\

porkering Parkeringsplats far anordnas

6. PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Uthus/garage far uppforas till en maximal takfotshGjd av 3 m.

Nyproducerade ldgenheter skall forberedas for katlsortering.

/. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden slutar fem &r efter det att planen vunnit laga kraft.
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SAMMANFATTNING

Det finns idag en stor efterfrdgan pa sévil villatomter som bostéder i
flerbostadshus och omrédet s6der om Sannabadet i stadsdelen Vittersnis 4r
da ett av kommunens mest attraktiva omraden. Inom stadsdelen finns ménga
dldre, vilka efterfragar mojligheten att flytta till en ligenhet i en byggnad
med hiss och i 6vrigt god tillgéinglighet.

Syftet med planlédggningen #r dirfor att prova mojligheten att exploatera
aktuellt omrade for flerbostadshus, i forsta hand hyresbostider.
Planf6rslaget innebir att mellan 20 och 30 bostider kan byggas.
Tillgéngligheten till omgivande naturmark ska studeras och vid behov
forbéttras.




ANTAGANDEHANDLING

2006-02-28
Beteckning:
Dnr: 2004-0193

Detaljplan for del av

Vittersnas 1:1
inom stadsdelen Vittersnis,
Jonk6pings kommun

PLAN- OCH
GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingen utgérs av denna plan- och genomfdrandebeskrivning,
planprogram med samradsredogorelse 1 (synpunkter pa planprogrammet),
samradsredogérelse 2 (synpunkter frin samradsskedet), utldtande,
illustrationsmaterial, modell i skala 1:400 och 1:1000 samt en plankarta i
skala 1: 1000 med tillhérande bestimmelser.

BEHOV AV MKB

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB for planer och program) enligt PBL
5:18 och MB 6:11-18 skall uppriéttas om detaljplanens genomf6rande kan
antas medfora en betydande miljépaverkan.

Vi beddmer utifrdn dagens virderingar och kunskapsniva att detta projekt
endast técker ett litet omrade pé lokal niva som ej ger nagon betydande
péverkan pa miljon. Ddrmed behdver en miljékonsekvensbeskrivning
(MKB) enligt Miljobalken inte upprittas.

Skilen till denna bedémning, att det inte 4r ndgon betydande miljopéaverkan,
kan lésas i detaljplanchandlingen under rubriken Konsekvensbeskrivning.



BAKGRUND OCH SYFTE

Det finns idag en stor efterfrigan pa sévil villatomter som bostider i
flerbostadshus och omradet séder om Sannabadet i stadsdelen Vittersnis #r
dd ett av kommunens mest attraktiva omraden. Inom stadsdelen finns ménga
Gldre, vilka efterfragar mojligheten att flytta till en ldgenhet i en byggnad
med hiss och i 6vrigt god tillgéinglighet.

Planprogram for bostédder pa del av Vittersniis 1:1 har uppriittats, daterat
2004-10-25. Stadsbyggnadsnéimnden har informerats i drendet och beslutat
att skicka ut planprogrammet pa samrad under tiden 3 januari t.o.m. 25
februari 2005. Inkomna synpunkter framgar av Samradsredogérelse 1.
Stadsbyggnadsndmnden har informerats om utfallet av programsamradet och
dérefter 2005-05-19 beslutat att ett detaljplaneforslag ska upprittas som
mdjliggdr byggnation av 3-4 punkthus, 3-5 vaningar i véster i anslutning till
skogsbrynet. Bostdderna ska ha hog tillgéinglighet vad avser
funktionshinder. Infart ska ske fran Daggstigen. I byggnationen ska inga
handikappanpassad géngvég till naturmarken/stranden samt
iordningstéllande av kvarvarande gronyta i samrad med de boende.

Syftet med planldggningen &r darfor att mojliggra uppforandet av

flerbostadshus i enlighet med stadsbyggnadsnimndens beslut samt att vid
behov forbéttra tillgéngligheten till befintlig strand.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet 4r beldget i stadsdelen Vittersnis i 6stra Jonkoping omedelbart
nordvést om Daggstigen. Arean uppgér till totalt ca 0,8 ha.

Sannabadet

parkering
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Lilla Sanna
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MARKAGARFORHALLANDEN

Fastigheten Vittersnés 1:1 dgs av Jonkdpings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Kommunens dversiktsplan, OP 2002, antagen av kommunfullmiktige 2003,
anger generella rekommendationer for friomraden lings Vitterstranden
inom tétbebyggelse som har natur- och friluftsviirden och ir oexploaterade.
Dessa ska enligt OP 2002 limnas oexploaterade.

I planomrédets nérhet berdrs frimst Skrimmabickens ravin, som har ett
visst naturvérde, och Sannabadet, som har ett friluftsvirde for Vittersnis.

Vidare anger OP2002 att omradet vid Daggstigen, som framfrts som
mojligt utbyggnadsomrade for bostédder under samrédet, ej tagits med i
antagandeversionen av OP2002.

DETALJPLAN/STADSPLAN

Planomradet omfattas av stadsplan fran 1973. Stadsplanen anger allmin
platsmark; park for den del som ligger inom programomradet. Det i
stadsplanen inom kvarteret Utkanten faststillda omradet for allmiint
dndamal har i och med antagandet av stadsplan 860829 ersatts av
bostadsandamal. I planbeskrivningen till stadsplanen frén 1973 framgar att
syftet med det relativt omfattande parkomréadet var att det skulle vara en
tillgdng for en framtida skola eller forskola. Denna skola/forskola #r inte
langre aktuell, varfor behovet av den stora parkytan minskat.

RIKSINTRESSEN

Omrédet har ndrkontakt med ett par riksintressen. Framfor allt Vittern, som
ar riksintresse ur tva aspekter, dels som sérskilt utpekat omrade med samlad
natur- och kulturvirde enligt Miljébalken (MB) 4 kapitlet 2§ och dels som
riksintresse for naturvarden enligt MB 3 kapitlet 6§. Aven Rosenlunds
bankar &r riksintresse f6r naturvarden MB 3 kapitlet 6§ och grinsen gar i
Skrammaravinen nordvést om planomradet.

GRONSTRUKTURPLAN

Gronstrukturplanen antogs av kommunfullméktige i maj 2004. Omradet
ligger 1 skdrningen mellan tva grona strak, Vitterstranden och
Skrammabicken. Grona strék dr gronstrukturplanens “infrastruktur”, dvs.
spridningskorridorer for biologisk mangfald. Ménga grona strak #r viktiga



f6r ménniskors rekreation i vardagslivet, dér Vitterstranden r ett av de
bista exemplen. Férutom de grona strikens infrastruktur beskriver
gronstrukturplanen dven 197 gronomréden, dvs. parker, natur- och
utvecklingsomréaden.

Malsittning for Vitterstranden, gronomrade nr 101, r att ’Vittern och
Vitterstrandens virde for rekreation ska bevaras och utvecklas”. Sannabadet
dr en av tre naturliga sandstrander utmed Vitterstranden. Mélséttning for
Skrdimmabédcken, gronomrade nr 144, dr “en flerskiktad 16vskogkladd
bickravin med Sppet vattenflode”. I texten omnimns ocksé ravinens virde
for landmollusker och fagelfaunan. Skrimmabéckens vegetation ir frodig
med al och sélg ndrmast backen samt bjérk och figelbir. En flerskiktad
16vskog innebir ocksa att alskog ska kunna 6vergé till ddellsvskog, vilket &r
till férdel f6r en rik landmolluskfauna.

planomradet

Naturreservatet 7 i
Rosenlunds bankar

E . e

.

Utdrag ur Grénstrukturplanens redovisning av grénomraden

Sannabadet har stor betydelse for rekreation i vardagslivet och ér en
kvalitetsfaktor for boende pa vistra Vittersnis.

Andra naturvirden &r att Rosenlunds bankar och Skrimmabicken hor ihop
geologiskt. For Rosenlundsbankars naturreservat finns forslag pa
utvidgning, dér grinsen géri Skrimmaravinen.

BOSTADSFORSORININGSPROGRAM

Omradet finns med i kommunens bostadsférsérjningsprogram for 2004-
2008, antaget av kommunfullméktige i maj 2003. Hr anges dock inte hur
manga bostéider eller vilken typ man bedémer kunna byggas inom omradet.
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UTVECKLINGSPLAN FOR ALDREOMSORGEN

I den av fullméktige antagna Utvecklingsplanen for dldreomsorgen med
sikte mot 2010 finns §vergripande mal, som anger att stodet i det ordinéra
boendet ska utvecklas sé att det i hdgre grad 4n idag ger forutsittningar for
kvarboende. Ett prioriterat omrade inom &ldrepolitiken ir att tillgdngen pa
anpassade bostédder for dldre ska 6ka i hela kommunen. Ett sitt att 6ka
tryggheten for dldre och funktionshindrade #r att tillginglighetsaspekten far
en framtrddande roll i planeringen av nya omraden och vid forindring av
befintliga bostadsomraden i hela kommunen.

Ett sétt att uppnd malen i ovanndmnda utvecklingsplan &r att inom varje
bostadsomréde i kommunen tillskapa ldmpliga bostider for dldre och
funktionshindrade t.ex. genom kompletteringsbebyggelse av flerfamiljshus,
dér samtliga lagenheter gors tillgéngliga och anvindbara. En sadan atgdrd
Okar attraktiviteten och kvaliteten 1 ett bostadsomréade, som till stor del
bestér av villabebyggelse, genom att det 6kar valfriheten och méjligheten
till kvarboende inom omradet. Det skapar dessutom forutsittningar for s.k.
flyttkedjor, ddr en nybyggnation skapar en rérlighet pa bostadsmarknaden i
form av att vakanser uppstar i flera led.

STRANDSKYDD

Eftersom omrédet var planlagt 1975 sa har omradet aldrig omfattats av ett
generellt strandskydd. Det kan alltsa inte aterintrdda automatiskt. Fragor om
friluftsliv och naturvardshénsyn behandlas istillet i planprocessen.

En forutsittning for planarbetet &r att Skrimmabickens ravin och
Sannabadet ska finnas kvar samt att hitta ett limpligt avstdnd mellan dessa
och tillkommande bebyggelse s att syftet med ravinen och badet inte
dventyras.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATURMARK

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av vistra delen av en stdrre, svagt sluttande grisyta som
tidvis utnyttjas for lek och rekreation. Norr om griisytan finns badplatsen
med en grusad parkeringsyta. Parkeringen anviinds ocks4 av bestkare till
Rosenlundsbankarnas naturreservat nigra hundra meter NV parkeringen. 1
norra delen av grésytan brukar en valborgsméssoeld téndas varje ar.
Grésytan avgrénsas i véster av den frodiga l6vskogen i Skrimmabickens
ravin. I sydvést finns en allmén lekplats for mindre barn i ndromrédet.

I véstra delen av planomradet finns en gdngvég i nord-sydlig riktning som
forbinder Kastanjevigen med naturreservatet via en bro éver
Skrammabécken.

Planomréadet fran SV (Kastanjevégen)

Norr om planomradet finns en enklare géngstig léings Vitterns strand som
forbinder parkeringen med naturreservatet via en bro dver Skrimmabicken.

badplats

parkering
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Planomradet fran SO (Sérlavdgen/Daggstigen)

Planomradet fran NO

Fornléimningar
Hela omradet &r arkeologiskt intressant vilket innebér att byggnation maste
foregés av en arkeologisk utredning. Utredningen far visa om det finns

fornldmningar i omradet och om ytterligare arkeologiska atgérder behdver
vidtas.

Markradon
Marken bor undersokas pé radonforekomst.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bebyggelse i planomradets niirhet

I séder grénsar planomradet till smahusbebyggelse fran 1960-talet och
framét langs Daggstigen och Kastanjeviigen. Bebyggelsen i planomradets
omedelbara nirhet &r i ett plan. Inom ca 100 m frén planomradet
forekommer dock bostadshus i tva véaningar, bland annat lings
Kastanjevdgen och Sérlaviigen.



Planerad bebyggelse

Planforslaget tillater en bostadsbebyggelse i maximalt tre véningar och med
en bruttoarea av totalt 2400 m®. Detta innebér mellan 20 och 30 lagenheter
om hela byggritten utnyttjas.

Eftersom nagon byggherre inte &r utsedd #r plankartan utformad med
flexibilitet for att tillata olika varianter av punkthus. Tre viktiga
utgangspunkter for utformningen av plankartan #r att husen ska placeras for
att minimera det oundvikliga intrénget i utblickarna frin Kastanjevigen och
Daggstigen, att samtliga ldgenheter ska erbjudas tminstone en skymt av
Vittern, samt att parkeringen ska forldggas till den nordvistra, ligre delen
av planomradet.

[ syfte att 4stadkomma god tillgéinglighet ska bostider ovan markplan kunna
nds med hiss.

Illustrerad bebyggelse visar endast ett exempel pa disposition av
planomrédet. Naturligtvis kan den slutliga dispositionen och husens
utformning komma att avvika beroende p4 vilka ambitioner en tinkt
byggherre har for omréadet.

I syfte att préva dven andra alternativ bér marktilldelningen foregas av en
tdvling. Med detta avses ett forfarande dér intresserade byggherrar i
samarbete med arkitekt ldmnar forslag till bebyggelse av planomradet.

Exempel pa tinkbar bebyggelse frin annat hall
I syfte att ge en uppfattning om hur omradet kan komma att se ut nir det &r
bebyggt visas hir nigra exempel frin annat hall.

Trevaningshus i Olstycke, nordvéstra Képenhamn.
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ILLUSTRATIONSKARTA

Wustrerad bobyggelse visar endast ¢t exemipel pé
disposition av planorradet. Naturligtvis kan den
stutliga dispositionen och husans utformning
kowmma att avvika baroende pd vilke ambitioner en
tankt byggherre har {6r omridet,

ALTERNATIV MED TRE PUNKTHUSB

Mustrationen visar tre punkthus § tre vaningar med 8
! figenhet per hus, Totalt 24 (dgenheter,

Bustrationen visar tvd majliga ligen 6r utfart irdn
tastigheten,

VATTERSNAS 1:1 (del av)

tHustistionskarta 2006-02-28
Skala 1:500.(A1), 1:1000 (A3)

i e ‘ ; : v : 2L ; : SBK, planavdelningen,
[T IO e B e X K - AT k Mats Davidsson




Modellstudie

Punkthus i tre vaningar fran O, Daggstigen i férgrunden

12
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Offentlig service

Planomradets nérhet till Osterdngens centrum (700 m) och busslinje 13 (300
m) mot Huskvarna centrum och A6 center borgar for god tillgang till
offentlig service utanfor planomradet.

Kommersiell service

Behovet av kommersiell service tillgodoses utanfor planomradet.

I Osteringens centrum finns livsmedelsaffir mm och med buss 13 nas
Huskvarna centrum och A6 center med ett varierat butiksutbud.

Tillgénglighet

Omrédets topografi med sma nivaskillnader samt nirhet till kollektivtrafik
innebdr att tillgdngligheten ér relativt god f6r ménniskor med nedsatt
rorlighet. Tillgdngligheten till stranden och naturmarken kring
Skrammabicken ska dock forbittras.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Stérre delen av grdsytan norr om Daggstigen ldmnas for lek och rekreation.
Hér finns majlighet att utveckla ytan i samrid med de boende. Norr om
grisytan finns stranden och vidare mot nordvist nds Skriimmabéckens ravin
och Rosenlunds bankar. Vister om planomradet finns en lekplats och en
mindre bollplan. Forslagsvis ldmnas grisytan dster om planomradet fri fran
skymmande anordningar eller planteringar och lekutrustning mm h#nvisas
till omridet vaster om planomrédet kring befintlig lekplats.

GATOR OCH TRAFIK

Utfarter till allmiin gata
Utfart till allmént gatunat forutsitts ske till Daggstigen i sydost eller
Kastanjevigen i sydvést. Planforslaget medger utfart mot bada gatorna.

Parkering

Parkeringsfragan forutsitts 19sas pd tomtmark. I aktuellt forslag foreslas
parkeringen lokaliseras till nordvéstra delen av planomradet mot
skogsbrynet ddr skuggning fran triden eftermiddag och kvill gér marken
oldmplig for bostadshus med uteplatser. (se solstudie)
Uppstillningsplatserna bor utformas med en beldggning av s.k. armerat gris
for att 4stadkomma lokalt omh#ndertagande av dagvattnet. Eventuellt kan
parkeringsytan sénkas ndgot i forhéllande till omgivande mark i syfte att
minska den visuella stérning som parkerade fordon kan ge upphov till.
Terrdngforhallandena tillater en sddan sdnkning.

Planforslaget medger dven att parkeringsytan forlédggs helt eller delvis i
kéllarplan pa bostadshusen.

Gang- och cykelnit

Planutformningen medfér att befintlig grusad géngvig i viistra delen av
planomradet behover flyttas pa en stricka av ca 90 m. Gangvigen behdver
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tidvis utnyttjas av driftfordon, dels till VA-anliggningarna vister om
Skrammabécken, dels for skotsel av skogsmarken kring bicken.

TEKNISK FORSORJNING

VA-forsorjning

Vatten frdn parkeringsytan ska om méjligt infiltreras genom att
uppstéllningsytorna far en beldggning av armerat gris. Vatten fran 6vriga
korytor/géngvigar bor ledas till skélade diken dédr vattnet om mojligt
infiltreras.

Dagvatten fran parkeringsytor &r enligt miljobalken avloppsvatten. Anmélan
ska goras till miljondgmnden i god tid innan avloppsvatten slédpps ut.
Befintlig vattenledning (V100) som passerar genom planomradet méste
flyttas pé en stricka av ca 110 m. Antingen forldggs ledningen utanfor
planomradet eller ocksé ges denna ett nytt ldge inom tomtmark.
Ledningsrétten sikerstills dd genom avtalsservitut.

I vistra delen av planomradet finns dagvatten- och spillvattenledningar.
Ledningsritten sikerstills hir genom avtalsservitut samt sk. u-omrade.

Virme

Fjarrviarme finns framdraget till Kastanjevigen och planomradet &r alltsa
mojligt att anslutas till fjdrrvirmenétet. Leverantdr av varmvatten dr
Jonkoping Energi AB.

Avfall
Bostéiderna ska planeras sé att speciella utrymmen finns for killsortering i
kok och svalt forradsutrymme.

El
Eldistributor till planomradet &r Jonkdping Energi.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar frén det datum den
vinner laga kraft.

15



KONSEKVENSBESKRIVNING

BEHOVSBEDOMNING

Vid detaljplaneprocessen kommer ambitionen att vara att minimera
projektets negativa paverkan p& miljén och eventuella behov av
skyddsétgérder foreskrivs som planbestimmelser eller i avtal, s att
betydande miljopéaverkan ej uppkommer.

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprittas. Skélen till denna bedémning
aterfinns under rubriken sammanfattning.

PROBLEMAVGRANSNING (Problemanalys)

En aspekt &r hur vl planerad bebyggelse bidrar till en 14ngsiktigt hallbar
samhiéllsutveckling.

En annan aspekt att behandla &r forhallandet mellan ny bebyggelse och
befintlig naturmilj6 dir Skrdmmabéckens ravin och strandpartiet har ett visst
virde i form av ett sammanhdngande gronstrak i enlighet med
gronstrukturplanen. Befintliga 16vtrdd i anslutning till Skrimmabicken
maste ges forutséttningar att finnas kvar och att utvecklas.

En fortdtning av bebyggelsen med bostider innebir trots det relativt goda
kollektivtrafiklaget nagot 6kad trafik och diirmed ckade
trafiksékerhetsrisker.

Bakgrundsférutséttningar finns beskrivet i planbeskrivningen under rubriken
Tidigare stéllningstaganden och Forutsittningar och foréindringar.

ALTERNATIV OCH ANDRA STALLNINGSTAGANDEN

Nollalternativet 4r att nigon planindring inte gérs. Markanvindningen
fortgdr att vara avsedd for parkiindamal.

Nollalternativet ar dock inte realistiskt, dels dérfor att griisytans relativt
ringa anvindning inte motiverar en intensiv skdtsel vid jimforelse med
andra parkytor, dels dérfor att markomradet 4r ett av mycket i kvarvarande
ytor dér efterfrdgan pa bostédder i Vittersnis kan tillgodoses.

Under programskedet har &ven diskuterats en nagot annorlunda diposition
av husen och &ven alternativ dér en stérre yta tas i ansprak. Aven
mojligheten att uppfora smahus har diskuterats. Dessa alternativ har dock
forkastats av frimst miljéméssiga skl d& nyttan bedoms vara storst i det
valda alternativet.

I kommunens bostadsforsérjningsprogram har markomradet i relation till
alternativa ldgen beddmts och befunnits limpligt for bostadsbebyggelse.
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Inga lagesalternativ har dirfor diskuterats, da liaget har avgjorts i tidigare
strategiska beslut.

MILJOMAL OCH AGENDA 21, MILJOKVALITETSNORMER
(maluppfyllelseanalys)

Planférslaget tar hinsyn till relevanta mél och delmél i de nationella
miljomélen och 1 kommunens lokala Agenda 21-dokument. Dessutom
uppfylls géllande miljékvalitetsnormer.

Begrinsad klimatpaverkan

Sveriges utsldpp av véxthusgaser beror till ca 80% pa forbrinningen av
fossila brénslen inom industrin och transportsektorn och for el- och
virmeproduktion.

Planomrédet dr lokaliserat i nérheten av busslinje 13 (300 m) varfor behovet
av att anvéinda egen bil for transporter till bland annat arbetsplatser, handel
och n6jen bedoms som méttligt.

Planomradet kan anslutas till fjarrvirmenétet. Ett alternativ hade varit
exempelvis anslutning till en egen véirmepanna eldad med fossila brinslen,
vilket hade varit ett sémre alternativ ur klimatsynpunkt.

God bebyggd miljo; delmal 1

Planomradet dr naturskont belédget i anslutning till ett grénomrade och med
nérhet till stranden. Detta innebér att planerade bostider fér tillgang till dels
utblickar i omgivande naturmark, dels tillgéng till ytor for naturlek och
friluftsliv i ndromradet.

Planftrslaget innebér att forutsittningarna for utbyggnad av fjirrvirmentet
forbittras.

Mojligheten for kvarboende i stadsdelen dkar for #ldre som star i begrepp att
sélja sin villa och flytta till ett bekviimare boende.

Genom att delar av den mark som idag &r planlagd for parkmark kommer att
séljas skapas ekonomiska forutsittningar att utveckla kvarvarande
gronomraden.

Planftrslaget innebir att andelen hirdgjord yta 6kar ndgot, men eftersom
omrédet ligger i omedelbar anslutning till befintligt gatunt utnyttjas redan
hardgjorda ytor, dvs. sjdlva gatuniitet, effektivare.

Lokal agenda 21

Sammantaget bedéms planforslaget bidra till en hallbar utveckling av
Jonkopings stadsstruktur med hénsyn till ekologiska, samhéllsekonomiska,
kulturella och sociala faktorer.

Kommunens strategiska visioner uttrycks bland annat i kommunens
oversiktsplan.

Planforslaget innebér nagot dkad trafik pd Daggstigen och Sérlavigen. Detta
innebir att risken for en trafikolycka 6kar nigot lokalt. Gatornas bredd och
lingd motverkar dock méjligheten for bilisterna att uppna hogre hastigheter.
Detta innebdr att konsekvenserna av en eventuell olycka inte behéver bli
sérskilt allvarliga. Dessutom finns gangbanor lings savil Daggstigen som
Sarlavigen.

Dé det &r svart att beddma vad som i Svrigt &r ldngsiktigt rétt s& har vi
forsokt att utforma planférslaget s& bra som mojligt.
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Miljokvalitetsnormer

Stadsbyggnadskontoret i Jonkping har genomfort en inventering av
kommunens vagnit for att hitta de platser dér det férekommer risk for
Overskridande av miljokvalitetsnormer for luft. Inventeringen finns
beskriven i skriften “Inventering och utvérdering av miljokvalitetsnormer
for luft 1 Jonkopings kommun”. Den planerade utbyggnaden forvintas inte
paverka ndgot av de inventerade riskomridena eller medverka till att nigon
miljokvalitetsnorm Sverskrids.

SAMMANFATTNING

e Detaljplanen kommer att medge forindringar som i olika grad kan
paverka miljo, hélsa och hushéllning med mark, vatten och andra
resurser.

¢ Planforslaget innebér genom sin lokalisering och planerat
uppvarmningssitt till att férutsittningarna for minskad klimatpaverkan
forbittras.

e Planforslaget innebér att kvarvarande naturomraden kan utvecklas i
enlighet med bland annat gronstrukturplanen. Tillgéngligheten till
stranden och angrdnsande naturmark kan forbittras.

e Mojligheten till kvarboende 6kar i stadsdelen.

e Planerade bostider far tillgéng till dels utblickar i omgivande naturmark,
dels tillgang till ytor for naturlek och friluftsliv i niromradet.

e Planfbrslaget innebdr att risken for en kollision mellan en personbil och
en oskyddad trafikant 6kar nagot.

¢ Planforslaget innebdr mattliga konsekvenser for naturmiljon eftersom
bebyggelsen dr planerad att lokaliseras med hinsyn tagen till
mdjligheten att utveckla 16vtridden runt Skrimmabicken. Inga trid eller
buskar behover avverkas for att ge plats 4t de nya husen.

e Planforslaget innebér att andelen hardgjord yta 6kar ndgot, men eftersom
omrédet ligger i omedelbar anslutning till befintligt gatuniit utnyttjas
redan hdrdgjorda ytor, dvs. sjdlva gatunitet, effektivare.

Sammantaget bedoms uppkomna konsekvenser av genomforandet av
detaljplanen ge en acceptabel miljopaverkan.

Inga kriterier for att avgora "betydande miljépéverkan" bil.4 i Férordningen
om milj6konsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905) anses vara av si
betydande art att kravet pa en miljokonsekvensbeskrivning enligt
Miljobalken krévs.

Vi har istillet valt att integrera miljéfrdgorna i detaljplaneprocessen genom
att beskriva relevanta problem i detaljplanehandlingen och dess
konsekvensbeskrivning. Den ordinarie detaljplaneprocessen innebiir att
berdrd allménhet, foreningar och myndigheter far insyn och
paverkansmdjlighet vid flera tillfillen bade i tidigt skede och senare, hur
synpunkterna beaktas sammanfattas i ordinarie samradsredogorelser och
utlitanden.
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SOLSTUDIER

Solstudierna dr genomforda mot
bakgrund av att triden framfor allt s6der
och véster om Skrammabicken ska
tillatas véxa sig hoga i enlighet med
Gronstrukturplanen.

Bilderna visar allts4 situationen ca 50 ar
framét i tiden, med hogre triad #n idag.
De tider som anges #r s.k. soltid.
Hénsyn &r alltsa inte tagen till vintertid
resp. sommartid.

20/3 kl. 1400

20/3 kl. 1600
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. 1400

20/6 kI

. 1600

20/6 kI

. 1800

20/6 kI
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Skuggning av lekplatsen
Solstudien visar att skuggan frin
det mellersta huset nar lekplatsen
fore kl. 08:00 den 20 mars och 20
september.

20/3 kl. 0800

20/3 kI. 0900

20/3 kl. 1000

20/6 kl. 0800

20/6 kl. 0900
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Skuggan fran det s6dra huset nar
lekplatsen fran ki. 09:00 till k1.
12:00 den 20 november och fran
kl. 10:00 till k1. 12:00 den 20

december.

20/11 kl. 0900

20/11 kl. 1000

20/11 kl. 1100

20/11 kl. 1200

20/12 kl. 0900
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20/12 kl. 1000

20/12 kl. 1100

20/12 kl. 1200

Sammantaget bedoms konsekvensen av att lekplatsen skuggas ett par timmar pa
férmiddagen vintertid som mattlig. Troligen utnyttjas de lekredskap som finns pa
platsen mest intensivt under den varma delen av aret niir det dr snd och isfritt.
Vintertid tenderar uteleken mer att handla om pulkadkning och annan fri lek som
inte &r bunden till sjdlva lekredskapen och alltsa kan ske pa annan plats.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen handldgges med s.k. normalt planforfarande. Planarbetet har
foregétts av upprittande av planprogram.

TIDPLAN

Planarbetet bedrivs enligt fljande reviderade tidplan:

9/12 2004 STBN —beslut om programsamrad
januari-februari 2005 Programsamréd

19/5 STBN —beslut om upprittande av detaljplan
8/12 STBN —beslut om samrad

januari 2006 Samrad

mars STBN —beslut om utstéllning

april Utstillning

maj STBN —beslut om godkinnande

juni KS/KF —beslut om antagande

Jjuli Laga kraft (om antagandebeslutet ej dverklagas)
GENOMFORANDETID

Planens genomfGrandetid slutar fem &r efter det att planen vunnit laga kraft.

AVTAL MM

Fore en exploatering forutsitts att ett exploateringsavtal tréiffas mellan
kommunen och den exploatdr som skall bygga i omradet.

I exploateringsavtalet skall bland annat markoverlételser, kopeskillingar,
VA-avgifter och utbyggnad av olika anldggningar regleras.

I syfte att préva &ven andra alternativ till disposition av planomradet bor
marktilldelningen foregés av en tivling. Med detta avses ett forfarande dér
intresserade byggherrar i samarbete med arkitekt ldmnar forslag till
bebyggelse av planomradet.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

KVARTERSINDELNING, NAMN

Planutformningen medfor att ett nytt kvarter bildas av kvartersmarken.
Kvarteret namnsétts nér planen vunnit laga kraft.
FASTIGHETSINDELNING

Planen medfor att en ny fastighet for bostadsindamal bildas genom
avstyckning frén Vittersnis 1:1.

FASTIGHETSPLAN

Négon fastighetsplan/tomtindelning finns inte inom planomrédet. Behov av
ny fastighetsplan for plangenomforandet bedéms inte finnas.

U-OMRADE

Ritten till allménna underjordiska ledningar ska sdkerstillas genom
avtalsservitut.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMI

Innan markanvisning sker behover en arkeologisk utredning samt en
geoteknisk utredning gors. Kostnader for detta finns medriknat i
nedanstiende exploateringskalkyl.

Ovriga kostnader och intikter som exploateringsomradet genererar finns i
exploateringskalkylen nedan. Det tomtpris som anviinds i kalkylen #r enligt
gillande tomtpris p& 800 kr/m? BTA. Det bor dock pépekas att de
redovisade kostnaderna #r 6versiktligt berdknade och innan
exploateringsavtal uppréttas skall kostnaderna ses 6ver mer noggrant.

Exploateringsdel (kr) Totalt (kr)
KOSTNADER

Markkostnader 0
Markarbeten 80 000
Administration 454 000
Gata 165 000
Park 150 000
Rinta 20 000
Of6rutsedda kostnader 50 000
Total kostnad 919 000
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INTAKTER

Tomtforsilining 1920 000
Total intdkt 1920 000
RESULTAT exkl. VA + 1001 000
VA-del (kr)

VA-kostnader 330 000
VA-intikter enligt VA-taxa 400 000
RESULTAT VA + 70 000
FINANSIERING

Finansieringen av projektet kommer att 16sas genom att pengar kommer att
avsittas 1 budget for exploateringsverksamheten nér det blir aktuellt. Den
framtida exploatSren ansvarar utbyggnad av samtliga anldggningar inom
kvartersmarken.

UNDERLAGSMATERIAL

Genomfirda utredningar

Kulturhistorisk utredning och forslag Jonkdpings lans museum,
till bevarandeprogram, Rapport nr 25. Stadsarkitektkontoret
Gronstrukturplan for Jonkoping och Stadsbyggnadskontoret
Huskvarna

Ej genomfirda utredningar
Arkeologisk utredning

Geoteknisk undersskning med radonundersékning
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Helen Bjurulf,
Stadsbyggnadskontoret,
stab 036-10 52 64

Johnny Strahl,
Stadsbyggnadskontoret,
trafikavdelningen 036-10 51 68

Malin Svenningsson,

Tekniska kontoret,
affdarsutveckling mark 036-1052 17

Lars Wennerberg,
Tekniska kontoret,
infrastruktur VA 036-10 51 72

Harald Bjorkdahl,

Tekniska kontoret,
parksektion 036-10 54 60

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

~W¢M%§§x/%}/ /L/ 47/ 2 B

Ronny Steen Mats Davidsson
Planchef Planarkitekt

27



BanLd . -

@ o Regeringsbeslut 24
REGERINGEN R 2008-01-31 M2007/4915/F/P
Miljédepartementet Jonkopings kommun

Ridhuset

551 89 JONKOPING
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Overklagande i fraga om avvisningsbeslut avseende detaljplan for del av
Vittersnds 1:1 inom stadsdelen Vittersnis, Jonkopings kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avsldr 6verklagandet.

Arendet

Kommunfullmiktige i Jonkdpings kommun beslutade den 31 augusti
2006 att anta detaljplan for del av Vittersnis 1:1 inom stadsdelen
Vittersnis 1 kommunen.

Sedan beslutet 6verklagats beslutade Linsstyrelsen i Jonkopings lin den
3 januari 2007 att avvisa overklagandet, se bilagan.

Stefan Simmeborn har &verklagat linsstyrelsens beslut. Han anfor bl.a.
foljande. Man bygger inte hoghus framfor befintliga hus som 4r i ett plan
och dirmed hindrar utsikten mot Vittern. Enligt miljobalken s klassas
Vittern som riksintresse och det giller strandskydd 300 meter frin
stranden. En byggnation kommer att begrinsa hans tillgdng till stranden
och Vittern. Vidare 4r marken planlagd som allmin mark, park, och mer
an 1 200 personer har skrivit pd protestlistor. Under vissa tider kommer
lekplatsen att skuggas av planerade hus. Utsikten frin hans altan
kommer att forstoras.

Skalen fér regeringens beslut

Regeringen har i detta drende endast att prova om linsstyrelsens beslut
att avvisa overklagandet av Stefan Simmeborn ir riktigt. En grundligg-
ande férutsittning for att frigan om ett planbeslut kommir till i laga
ordning ska tas upp ir att den klagande tillhér den krets som har ritt att
overklaga planbeslutet. Den omstindigheten att ndgon bor i en kommun
och har synpunkter p4 den formella hanteringen av ett planirende eller

Postadress Telefonvéxel E-post: registrator@environment. ministry.se
103 33 Stockholm 08-405 10 00
Besdksadress Telefax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 39 MINEN S




hur planeringen sker i kommunen medfér inte i sig en ritt att dverklaga
kommunens beslut att anta en detaljplan. I irendet har inte framkommit
att Stefan Simmeborn bor eller dger mark inom eller direkt angrinsande
till planomradet eller att han pd annan grund har ritt att 6verklaga kom-
munens planbeslut. Linsstyrelsens beslut att avvisa &verklagandet av
Stefan Simmeborn 4r dirmed riktigt. Overklagandet till regeringen bor
dirfor avslis.

P3 regeringens vignar

e

| _/»{Andreas Carlgren

. ; .
H s
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Lars Lennwall

Kopia till

Boverket
linsstyrelsen (handlingar dtersinds)
Stefan Simmeborn, Citadellvigen 2, 554 66 JONKOPING
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