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ANTAGANDEHANDLING
2004-04-02

Beteckning:

Dnr: 2003-0039

Detaljplan for

Hedenstorp 1:3 (del av) m.fl.
Verksamhetsomrade SV Tpl. Hedenstorp,
Jonkopings kommun

PLAN- OCH
GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingen utgors av denna plan- och genomforandebeskrivning,
samradsredogorelse, utlatande, illustrationsmaterial samt en plankarta i skala
1:2000 med tillhdrande bestimmelser.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt 5 kap. 18 § PBL ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas, om en
detaljplan medger en anvindning av mark och byggnader eller andra
anldggningar som innebér en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushéllningen med mark, vatten och andra resurser.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte
innebir nagon betydande paverkan i den betydelsen som avses i PBL. Stor
hénsyn tas genom planutformningen till fritidsbebyggelsen i soder bland
annat genom att en skyddszon med naturmark ingér i planforslaget.

De storsta naturvdrdena inom planomradet uteldmnas fran exploatering och
planligges @ven de som naturmark.

Nagon sérskild plan-MKB har darfor inte upprittats. Planens konsekvenser
redovisas istédllet under respektive rubrik i planbeskrivningen. For
naturmiljon hénvisas till den naturinventering som genomforts.

Vilka verksamheter som kan komma att bli aktuella inom planomradet dr
inte kénda. I samband med att planomradet tas i ansprak for verksamheter
far darfor en MKB uppriittas for respektive verksamhet.
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BAKGRUND OCH SYFTE

Markomradet NV Hedenstorps trafikplats (norr om vig 40) har tidigare
planlagts for verksamheter och har successivt tagits i ansprak. Detta omrade
borjar nu bli fullt utbyggt och nista etapp blir omradet séder om vig 40, SV
trafikplatsen.

Planens syfte &r att ge mojlighet till etablering av verksamheter {for att mota
efterfragan pa mark for ytkravande verksamheter.

En forutséttning for planeringen ar att vag 40 pa sikt kommer att byggas ut
till motorvigsstandard forbi planomradet inklusive en successiv utbyggnad
av trafikplats Hedenstorp.

Inom ramen for planeringen for vig 40 finns planer {for en serviceanldggning
med busshallplatser i nordostra delen av planomradet. Denna anldggning
kan i framtiden komma att aktualiseras nir vdg 40 byggs ut och nuvarande
serviceanlidggningar vid Vistra Jira darmed berdvas kontakten med vig 40.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet dr beldget SV Hedenstorps trafikplats i Jonkopings vistra

utkant. Omradet avgrinsas i stort av vdag 40 i norr, Sandserydsvigen i Oster,
fritidsbebyggelsen och badplatsen i soder samt flygplatsens omrade i vister.
Planomradet har sedan plansamradet utvidgats och omfattar nu cirka 70 ha.
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FORANDRING AV PLANOMRADET
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MARKAGARFORHALLANDEN

Marken inom planomradet dgs av Jonkdpings kommun. Ingaende fastigheter
ar del av Hedenstorp 1:3 och 1:55 samt del av Asen 1:3 och 1:17.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I gdllande 6versiktsplan redovisas markomradet som utbyggnadsomrade for
verksamheter.

Utbyggnadsomradet finns dessutom upptaget i Oversiktsplan 2002 som
antas varen 2003. Totalt har omradet en area av ca 70 ha. Omradet bedoms
som lampligt pa grund av dess nérhet till Jonkopings centrum, storre vigar
och flygplatsen. Intresset for omradet bedoms kunna 6ka da viag 40 och
Hedenstorps trafikplats byggs om. Hinsyn ska tas till intilliggande
fritidsbebyggelse, enstaka permanentbebyggelse och fornlimningar. Det dr
ocksa viktigt att omradet utformas med hinsyn till omgivande natur och
landskapsbild sa att verksamhetsomradet moter omgivande landskap pa
lampligt sitt. Grundforhallandena &r daliga inom delar av planomradet, men
i ovrigt bedoms exploateringskostnaderna som normala. Tillaten insatstid
overskrids enligt Rdddningstjanstplanen, vilket innebdr att sérskilda atgiarder
krévs.

DETALJPLANER

Omradet ar inte planlagt sedan tidigare.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Planomradet dr beskogat av tallskog, bade produktionsskog och mer
naturskogsartad skog. Den naturskogsartade skogen har dynamik, dvs. &r
flerskiktad, har tridslagsinblandning, aldersvariation hos trdd och forekomst
av dod ved.

Nordvistra halvan, som inventerats 2003, dr huvudsakligen produktionsskog
i olika aldersbestand. Dock finns terrdngsvackor med naturskogsartad skog,
sumpskog. I nordvist sker en hel del buller fran bade trafiken pa Rv 40 och
flygplatsen. Detta paverkar omradets anviandbarhet for friluftsliv.

Sydostra halvan, som inventerats 2002, har betydligt mer skog med
dynamik. Hir &r ocksa andelen myrmark storre. Sammantaget ar
naturvirdena tydligt knutna till myrmarken. Tva parallella strak med skog



har sparats i planforslaget; dels en tallmyr/sumpskog ldngst i sydost utmed
Sandserydsvégen och dels en blandbarrskog (vistlig taiga) vid gélen Mogol
som @ven omfattar Oppen myrmark.

For en utforligare beskrivning av befintlig vegetation hinvisas till
naturinventeringen 2002 och 2003.

7 / =

Gdlen "Mogdl” centralt inom planomradet

Geotekniska forhallanden

Grunden inom de omraden som kommer att exploateras antas till storsta
delen utgoras av ett sandigt material, men dven omraden med torv finns
inom planomradet. Grundvattenytan ligger troligen i niva med vattenytan i
Mogol, ca +223,5m.

Daliga grundforhallanden inom delar av omradet gor att exploaterings-
kostnaderna lokalt kan bli nagot hogre dn normalt. En 6versiktlig
grundundersokning har genomforts i tva omgangar varvid bland annat kunde
konstateras ett torvdjup p& mer in 4 meter kring golen. Aven pé andra hall
forekommer torv till stora djup. De omraden dar de storsta djupen finns har i
planforslaget till stora delar utelimnats for exploatering och istéllet
bibehéllits som naturomraden.

Markradon
Markradonundersokning ska genomforas innan byggnation paborjas.

Fornldmningar

Norr och nordost om planomradet har omfattande arkeologiska
undersokningar av gravfilt, boplatser och jarnframstillningslokaler
genomforts under 1990-talet. Senast under 2001 undersoktes fornldmning
186, en jarnframstillningslokal fran vikingatid-tidig medeltid.
Fornldmning 190 och 187 ligger i planforslaget inom naturmark och ges
dessutom skyddsbestimmelse.

Fornldmning 230 ligger utanfor planomradet i nordost men kommer
sannolikt att behova tas bort nér trafikplats Hedenstorp byggs om.

En sérskild arkeologisk utredning erfordras for att faststilla om ytterligare
fasta fornldmningar berors av planerad exploatering. De arkeologiska
utgrivningarna har av lansmuseet dock bedomts ej bli sédrskilt omfattande.



BEBYGGELSEOMRADEN

Verksamheter
Planomradet &r inte bebyggt idag.

Planforslaget medger en viss flexibilitet i placeringen av tillkommande
bebyggelse inom ramen for den struktur som skapas genom dragningen av
huvudgatan genom omradet och de markomraden som undantas fran
exploatering av geotekniska skél och/eller pa grund av hinsyn till
naturmiljon och friluftslivet.

Forutom huvudgatan har gatunitet endast illustrerats. Avsikten dr att
omradets inre disposition detaljplaneras forst nar kommunen far intressenter
och man far vetskap om den verkliga efterfragan pa olika tomtstorlekar.

Inom omradet finns etableringsmojlighet for all typ av verksamhet med
varierande krav pa tomtstorlekar. Med hénsyn till omgivande naturmilj6 och
friluftslivet bor dock inte kraftigt bulleralstrande eller i 6vrigt kraftigt
storande verksambheter tillatas.

For nordvéstra halvan kan bullernivaerna komma att innebéra att sirskilda
byggtekniska atgirder krdavs for att uppfylla kraven for inomhusnivaer. Hér
bor inte bullerkinslig verksamhet forldaggas.

Viss typ av byggnadsmaterial kan stora radiokommunikation varfér samrad
ska ske med Luftfartsverket i samband med bygglov.

Kommersiell service

Planforslaget innehaller en byggriitt for en servicestation i planomradets
norddstra horn som huvudsakligen &r tidnkt att betjina resendrer pa vig 40.
En lunchservering kommer dven att kunna fungera for de som i framtiden
arbetar i verksamhetsomradet.

Tillgéinglighet

Omradets tillgdnglighet till kollektivtrafik dr mycket begrinsad och
inskrinker sig till ett fatal turer med linje 10 mellan Jonkopings centrum och
flygplatsen. Ndrmaste hallplats finns vid Sandserydsvigen Gster om
planomradet.

Lings vig 40 finns kollektivtrafik med langdistansbussar mellan Jonkopings
centrum och Bottnaryd/Boras/Go6teborg samt mot Gislaved/Halmstad.
Planer finns pa att anldgga en ny hallplats pa vig 40 i anslutning till
planerad servicestation.

Gestaltning av ny bebyggelse

Omradet kring trafikplats Hedenstorp kan i framtiden komma att upplevas
som en viktig entrépunkt for Jonkoping visterifran. Platsen ska inte
upplevas som en kaotisk bakgard. Mot vig 40 stills diarfor hoga krav pa
byggnadernas arkitektoniska utformning. Byggnader bor placeras sa att de
vinder en representativ fasad mot vig 40. Parkerings- eller upplagsytor bor
inte lokaliseras mellan byggnaderna och plangrins/tomtgrians mot vag 40.
Aven skyltars storlek, antal och utformning bér samordnas till en estetiskt
tilltalande helhet.

Stiangsel bor viljas med omsorg i fraga om placering och utformning.

Gestaltning av markomradet lings vig 40
Nirheten till vig 40 stiller dven krav pa gestaltningen av markomradet
mellan tillkommande bebyggelse och vigen.
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Planomradet fran nordvést. Vag 40 i férgrunden

Befintlig utglesad vegetation bor bibehallas och vid behov kompletteras
mellan vig 40 och framtida bebyggelse nirmast vigen. Bevarad/nysatt
vegetation bor till sin karaktédr utgdras av en stomme av bredvuxna tallar.

Malsittningen for gestaltningen bor vara att omradet i perspektivet langs
vigen ska upplevas som relativt lummigt. Vid blick at sidorna bor
byggnader och skyltar kunna synas mellan tradstammarna.

Stiangsel bor viljas gemensamt for omradet och skyltar samordnas i storlek
och utseende till omradet i Gvrigt.

SKYDDSRUM

Planomradet ligger utanfér omrade med krav pa skyddsrum.

FRIYTOR/NATURMARK

Rekreation

Forutsittningar finns att anordna gangstrak genom omradet som kan ledas
genom delvis orord skogsmark for att i nagon man kompensera for de
befintliga strovstigar som idag genomkorsar planomradet. I anslutning till
golen Mogol centralt i omradet ldmnas ett storre parti naturmark
oexploaterat for att kunna anvindas for rekreation, bade for de som arbetar
inom planomradet i framtiden och de som i 6vrigt ror sig i ndromradet.

Skyddszon

Omradets nérhet till Vistersjon och fritidsbebyggelsen vid Ulvstorp innebir
att behovet av hinsynstagande till det rorliga friluftslivet bor beaktas. En
skyddszon i form av naturmark inordnas i planomradet i 6ster och soder for
att skapa en mjukare 6vergang mellan framtida verksamheter och
omgivande skogsmark/bebyggelse. Inom denna skyddszon bor befintlig
vegetation vidmakthallas och vid behov kompletteras.

For markomraden som pa plankartan anges som NATUR infors
bestimmelser som anger malsittningen for skotseln.



GATOR OCH TRAFIK

Gatuniit

Vigverket Region Sydost upprittar en viagutredning vig 40, delen O ldns
grins — Haga i Jonkoping. I denna vigutredning ingar fyra olika alternativ
for utbyggnad av trafikplats Hedenstorp. Huvudalternativet innebér att
nuvarande broldge flyttas Osterut, vilket innebér att mer mark kan anvindas
for industriexploatering vister om Sandserydsvigen. En serviceanldggning
omedelbart SV trafikplatsen ingar i utredningen, liksom en ny GC-bro.

Anslutning till planomradet foreslas ske genom att en matargata kopplas till
en framtida rondell vid Sandserydsvigen i sodra delen av Hedenstorps
trafikplats. Dessutom foreslas i Vigverkets utredning for vig 40 en
direktramp in till matargatan for trafik visterifran.

Matargatan inom planomradet foreslas sedan ledas visterut genom
planomradet norr om gélen, korsa vigen mot Vistersjon och avslutas med
en vandplan i nordvist.

Matargatan foreslas fa en sektion av K 8,0 + dikesanvisningar + GC-vig 3,0,
totalt 16,0 m.

Illustrerade séckgator foreslas dimensioneras nir dess funktion och slutliga
strackning klarlagts.

Gang- och cykelniit

Langs matargatan foreslas en gang- och cykelvig som kopplas till befintlig
gang- och cykelvig mot Mariebo i anslutning till planerad rondell vid
Sandserydsvigen. Vid servicestationen/busshallplatserna vid vig 40
planeras en planskild gang- och cykelpassage 6ver eller under motorvégen.
Inom naturmark finns enklare gangvégar illustrerade. Planforslaget reglerar
inte i detalj var enklare gangvégar genom naturmark lokaliseras, utan tillater
sadana generellt inom naturmark som ersittning for de befintliga grusvigar
som forsvinner nér planen genomfors.

Om mojligt bor vid framtida detaljprojektering och tomtavstyckning
befintliga skogsvigar anslutas till framtida gatunit for att underlitta dels
atkomst for skogsbruksfordon och dels 6ka méjligheten att till fots ta sig ut i
naturen.

Parkering
Parkeringsfragan forutsitts 16sas pa tomtmark. Backning, vindning och
uppstillning av storre fordon forutsitts dven det att ske pa tomtmark.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet korsas av befintliga vatten- och avloppsledningar som forsorjer
Axamo industriomrade och flygplats. Dessa kommer att ldggas om i ny
strackning genom planomradet.

Planomradet &r till stora delar helt plant, vilket gor att ledningsldggningen
blir mycket djup samt att en avloppspumpstation erfordras for att pumpa
avloppet till befintlig tryckavloppsledning fran Axamo industriomrade och
flygplats. Laget for denna pumpstation &r inte bestamt varfor denna inte
redovisats pa plankartan.

Grundvattensdnkning kommer att erfordras pa storre delen av lednings-
strickorna.

Da vissa tomter 4r véldigt stora, kan det innebéra att tomtmarken ldngst bort
fran gatan inte kan anslutas med sjélvfall till ledningarna i gatan utan maste
pumpas. Detta giller speciellt for den nordvistligaste delen av planomradet.
Planomradet foreslas anslutas till det kommunala vatten- och avloppsniitet.
Ledningsomrade, s.k. u-omrade, for nyanldggning av ledningarna fran
Axamo industriomrade och flygplats erfordras. (se illustration) Léiget for
dessa kan dock inte anges pa plankartan utan far faststillas i samband med
att avstyckning av tomtmark sker.

Vattentryck

Vattenforsorjningen kommer via Hedenstorps tryckstegringsstation, med en
tryckniva pa +260m, vilket ger ett vattentryck pa ca 35m vp. vid markniva
+225m.

Dagvatten

Recipient for dagvatten saknas inom omradet, varfor lokalt omhznder-
tagande av dagvatten ska ske. Detta innebir att allt dagvatten fran tomtmark
ska omhéndertas inom tomtmark respektive allt dagvatten fran gatumark ska
omhéndertas inom gatuomradet. Eventuellt kridvs dessutom en eller flera
ytor for omhéndertagande av tillfilliga vattenmassor fororsakade av extrema
nederbordsperioder. (se illustration) Nagra allménna dagvattenledningar
kommer inte att utbyggas inom omradet.

Golen Mogdl far inte belastas med fororenat eller sedimentbeméngt vatten.

El

Vattenfall Eldistribution AB &r distributor for det omrade som omfattas av
planen. Vid nyexploatering bestills arbete minst sex manader fére byggstart
varvid exploatoren star for alla kostnader.

Virme

Respektive fastighetsdgare forutsitts ansvara for uppvarmning av respektive
fastighet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden for planen kommer att vara femton ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Miljotillstand

Vigdiken och ev. infiltrationsanldggningar for dagvatten skall anmailas till
Miljokontoret (s.k. U-verksamhet) vid projektering.

For dvrigt berdknas ej behovas nagra 6vriga samrad eller tillstand enligt
miljobalken. (t.ex. vattenverksamhet, markavvattning, tikt, biotopskydd
eller visentlig dndring av naturmiljon).
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KONSEKVENSBESKRIVNING

NATURMILJO OCH FRILUFTSLIV

Grundvattenniva

Planens genomforande kan innebéra ldgre grundvattenniva i naturmarken,
vilket skulle leda till att tallmyr och 6ppen myrmark 6vergar till
barrblandskog. Detta skulle vara en forlust naturvérdes- och
upplevelsemadssigt sett. Snarare ar en liten hojning av grundvattennivan
inom naturmark att foredra.

Skador under anldggningsskedet

Det finns en risk att delar av den sparade skogsmarken under byggskedet
kors sonder eller belastas pa annat sitt. Storst dr faran for barrblandskogen.
Detta forhindras lampligtvis genom avstiangsling pa plats och genom avtal.

Paverkan pa friluftslivet

Naturen i frimst den sydostra delen kring gdolen Mogdl har stora virden som
rekreationsomrade. Omradet ligger intill fritidsbebyggelse och nira tva
planskilda korsningar vid Rv 40. Med en exploatering forsvinner delar av en
variationsrik och vélutnyttjad friluftsskog.

Planforslagets utformning syftar till att minimera det intrang verksamhets-
omradet innebir. Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning r att
verksamhetsomradet dr mojligt att genomfora med de anpassningar som
gjorts 1 och med planforslagets utformning.

KULTURMILJO

Fornlamning 190 och 187 ligger 1 planforslaget inom naturmark och ges
dessutom skyddsbestimmelse.

Fornldmning 230 ligger utanfor planomradet i nordost men kommer
sannolikt att behdva tas bort nir trafikplats Hedenstorp byggs om.

En sérskild arkeologisk utredning erfordras for att faststédlla om ytterligare
fasta fornlamningar berdrs av planerad exploatering.

STRANDSKYDD

Planens genomforande innebér att gillande generellt strandskydd pa 100
meter fran gélens strandlinje kommer att krdva dispens. Istéllet infors
planbeteckningen NATUR som markanvéndning for del av den yta som i
nulédget dr belagd med strandskydd. Viss del av nuvarande omrade for
strandskydd utgors 1 planforslaget av kvartersmark for verksamheter, samt
gatumark. Nidrmaste avstand mellan golens strandlinje och kvartersmark for
verksambheter &r 1 planforslaget 73 meter.

Syftet med strandskyddet dr bland annat att sdkra tillgédngligheten till

stranden for det rorliga friluftslivet. Pa grund av att marken runt gélen storre
delen av aret star under vatten &r tillgdangligheten idag mycket l1ag.

13



Planforslaget innebir att tillgdngligheten 6kar genom att en gangvig pa
spanger anldggs runt gélen med anslutning till befintlig skogsvig i séder och
till planerat GC-nit och serviceanldggning i norr.

Eftersom planforslaget innebér att omradet i gblens nirhet utelimnas fran
exploatering samt att stor vikt lagts vid anpassning till natur- och
friluftslivsvirden bedomer stadsbyggnadskontoret att strandskyddet bor
kunna ersittas med planforslagets bestimmelser.

BULLER

Planomradets paverkan pa omgivningen

Verksamhetsomradets omgivningspaverkan kan idag inte bedomas eftersom
det inte finns nagra kinda intressenter. Planforslaget dr utformat sa att viss
avstandsddmpning ska kunna uppnas. Mot befintlig fritids- och
bostadsbebyggelse i sdder och sydost dr avstandet mellan framtida
verksamhetsbebyggelse och fritids/bostadsbebyggelse minst 130 meter.
Planbestammelse har dessutom inforts som anger hogsta bullervérde vid
grians mot naturmark

I samband med att planomradet tas i ansprak for verksamheter far en MKB
upprittas for respektive verksamhet och som da dven tar upp bullerfragan.

Det trafikbuller som planforslaget medfér bedoms som forsumbart for
omgivande bebyggelse eftersom avstandet mellan trafikerade gator och
bebyggelsen kommer att vara minst 250 meter. Dessutom kommer
vegetation och framtida bebyggelse att skdrma av trafikbullret ytterligare.

Omgivningens paverkan pa planomradet

Omgivningens paverkan pa planomradet ur bullersynpunkt hérror framst
fran trafiken pa vig 40 i norr. Visst flygbuller forekommer ocksa.

For sydostra halvan av planomradet bedoms avstanden till Rv 40 och
flygstraken kring flygplatsen i sig ar tillrdckliga for att uppfylla kraven for
inomhusnivaer for verksamheter av den typ som ir aktuell inom
planomradet.

For nordvistra halvan kan dock bullernivaerna vid start och landning
komma att innebéra att sérskilda byggtekniska atgirder kriavs for att uppfylla
kraven for inomhusnivaer. Hir bor inte bullerkénslig verksamhet forldggas.

14
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PLANBESTAMMELSER

f8ljonde géiler inom med bateckni Dhr g
soknos gdller bestimmelsen inom hela adet.
Endest angiven anviindning och utformning &r tillaten.

._GR! KNINGAR
- nemes ewe Plangring

— — AnyHndningegréne
Eomnglangart

2. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

HUYUDGATA| Gota f8r- troflk mellan omraden

LOKALGATA | Gato f3r lokaltrafik
NATUR | Naturmark, deck tér ge—vdigor, spiinger, skogsviigor och

anordningar f8r omhéndertogonde ov dogvoiten anordnas,

3. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

industri, loger, transformotorstalien
m induetri, lager, transformatdrstation

Ej bullerk@inslig werksamhet
[ 6] eilservice, vag g restplots, pendlarporkering
4. UTFORMNING AV ALLMANNA Pt ATSER

Gc—pmqu Gang— och cykelpussage ska finnos

4 Barrblandskoy med gél. GSlen fﬂr ef belostas med fﬁrurannt
elier ssdlrnantbemhngt vaiten.

Nz Talimyr/aumpskog

5. BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyogus, Dock far inom med X markem*t

emrdde bro och ramper fér geng— och cykeltrofik qppf“ms
X Marken ska varo tillgiingllg f&r climin ging= och cykelirofik
6. MARKENS ANORDNANDE {utformning av kw

vid aring av b ska I I mot omgivande
naoturmark. Sldnter ska ligge inom kvariers« och tomtmoric

Slinterna miste vara vegstationskiiddo fir att undvika erseion ov jordmeossor.

7. PLACFRING, UTFORMNING, UTFORANDE

p Byggnader ska placeras minst 4,5 m frén’ tomtgring met
grannfostighet och minst 6,0 m frin gata :

b Dagvatten” ska infiltrercs
N s .
\@y Higsta totalhtild tver markytan

@ Higsta tolalhbjd 1 meter Sver nollplonet .

8. VERDEFULLT OMRADE
q Fornminnet ska bevaros

9. STORNINGSSKY
Verkaomhet inom med J1 och J2  betscknat omrde far inte vora stSronds
fir omgivningen :

Elvivalentnlvan fSr buller vid griins mot omrdde betecknat NATUR far inte
Gvergkrida 40 d8(4). (Gdller bullerklla inam omréds betecknet J1 och J2.)

Nomentannivén fér bulier vid qréns mot omrdde batecknot NATUR far inte. X
Gverskrida 50 dB(A) tottetid, (Galler bullerkElla Inom omride- betecnat J1 och J2.)

Q. ADMINISTRATIVA BESTAMMEESER

GenomfGrandetiden stitar 15 &r efter det it planen vunnit fogo kraft

11 ILLUSTRAT?
————————— ~ Illustrationsiinje, &] avsedd ot fostshillos

P AprTS "
Dlestr

. X Befiniliy skogaviig som firesiis utgh




GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen handlidgges med normalt planforfarande utan program. Ett
samradsmote for sakdgare och andra intresserade har hallits under
samradstiden.

TIDPLAN

Planarbetet bedrivs enligt féljande tidplan:

8/5 2003 SBN —beslut om samrad

maj-juli Samrad inklusive samradsmote 5/6

22/4 2004 SBN —beslut om utstéllning

maj-juni Utstéillning

16/9 SBN —beslut om godkinnande

september Lst. —beslut om upphidvande av strandskydd
november KS/KF —beslut om antagande

december Laga kraft

GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid slutar femton ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

HUVUDMANNASKAP, VAGHALLNING

Kommunen kommer att vara huvudman for allménna platser.

Kommunen kommer #ven att vara viaghallare for allménna gator och vigar
inom planomradet, forutom planerad rondell i anslutningen till Sandseryds-
vigen, dir Vigverket kommer att vara vighallare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

KVARTERSINDELNING, NAMN

Planomradet dr beldget utanfor det omrade dir kvartersnamn asitts.

FASTIGHETSINDELNING

En fastighet for bilservice m.m. bildas genom avstyckning fran Hedenstorp
1:3. Fastighetsindelningen for industri m.m. ldggs fast successivt under
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utbyggnad av omradet och efter forsiljningen av industrimark. Indelningen
kommer att bli beroende av ytbehovet for de olika foretag som etablerar sig
inom omradet.

FASTIGHETSPLAN

Fastighetsplan/tomtindelning finns inte inom planomradet. Behov av ny
fastighetsplan for plangenomférandet bedoms ej finnas.

ALLMAN PLATS

Jonkopings kommun #ger all mark pa plankartan redovisad som allmén
plats.

SERVITUT

Vigservitut inom kvartersmark for utfart till HUVUDGATA kommer att
bildas for fastigheter som ej har utfart mot denna. Servituten upphor att gilla
i den utstrackning servitutsvigarna efter planidndring ersitts av gata inom
allmén plats.

Ledningsomrade, s.k. u-omrade, for nyanldggning av ledningarna fran
Axamo industriomrade och flygplats erfordras. (se illustration) Léiget for

detta kan dock inte anges pa plankartan utan far faststéllas i samband med
att avstyckning av tomtmark sker.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMI

En oversiktlig bedomning har visat att planekonomin kan bli godtagbar
eftersom dispositionen innebir att den mest kostsamma marken ur
exploateringssynpunkt uteldimnas for exploatering.

KOSTNADER

Kommunen har i kalkylen rdknat med att genomfora markberedning samt att
i samband med detta terrassera omradet. Pa grund av den stora
industrimarksyta som tas fram i planforslaget (ca 436 000 m?) blir
markberedningskostnaden rimlig da den skall slas ut pa hela ytan.

De arkeologiska utgravningarna har av lansmuseet bedomts ej bli sa
omfattande som tidigare befarats. I exploateringskalkylen har, efter samrad

med museet dock upptagits en kostnad pa 500.000 kronor.

For att bl.a. underlitta trafikforingen in pa omradet har en rondell illustrerats
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pa Sandserydsvigen. Da denna rondell inte enbart kommer att betjina
planomradet utan dven ir tinkt som en del vid en tinkt utbyggnad av
Hedenstorps trafikplats har endast halva kostnaden for byggandet av
densamma belastat exploateringskalkylen.

Resterande del far utgora generalplanekostnader.

Vigverket dr idag viaghallare for Sandserydsvigen och bor dven vara
vighallare for planerad cirkulationsplats.

Drifts- och underhallskostnaderna for gatorna i planforslaget (exKkl.
rondellen) har berdknats till 190.000 kronor/ar.

Planforslaget utgdrs av foljande cirkaytor i m”.

Industrimark 436 400
Huvudgata (planlagd) 31350
Sidogator (illustrerade) 6 600
Naturmark 235400
Summa: 709 750

I planforslaget har sidogatorna illustrerats. Detta innebdr att det slutliga laget
och omfattningen pa desamma ej ér fastlagda i planen.

De presumtiva kdparnas behov och 6nskemal av mark ir ju ej kdnda varfor
behovet av utbyggnad av VA och gator till viss del dr beroende av hur
tomterna kommer att disponeras inom omradet.

Nedanstaende kalkyl dr dock gjord efter forutsittningen att gator och VA
byggs ut i enlighet med planforslaget. Mojligheten att investeringen, med
hinvisning till vad ovan sagts, i verkligheten kommer att bli mindre ir ej
orealistisk vilket i sa fall kommer att forbéttra kalkylen.

For berdkning av rintekostnaderna for gjorda investeringar har antagits att
omradet ej kommer vara fardigbyggt forrdn om 20 ar. Detta antagande
bygger pa en erfarenhetsmissig bedomning. Intilliggande industriomrade
beldget omedelbart norr RV 40 och som 6ppnades i borjan 1990-talet &r
endast exploaterat till ca 50 %.

I rdnteberdkningen har dérfor en medeltid av 10 ar antagits For urgravning
och terrassering har dock 5 ar tillampats. Detta pa grund av att dessa
investeringar beridknas att utforas etappvis. I kalkylen har anvénts en
rintesats om 5 %.

Exploateringskalkylen blir enligt nedan:

Kostnader Belopp i tkr
Mark 3 803
Markarbeten 20 550
Administration
Gator inkl belysning 1 675
Riinta . 10 581
Summa: 16 040
52 649

Ovanstiende ger en exploateringskostnad pa ca 120,6 kr/m” industrimark

INTAKTER

Med ett industrimarkpris som é&r i paritet med det pris som tillimpas
pé intilliggande industriomrade (medelpris 135kr/m?) beliget omedelbart
norr om Rv 40 skulle planen ge ett 6verskott pa drygt 6 miljoner kronor.
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VATTEN OCH AVLOPP

Utbyggnaden av vatten och avlopp for planomradet har med samma
berdkningsgrunder som anvindes vid ovan redovisad exploateringskalkyl,
kostnadsberzknats till 5,2 miljoner.

Intidkterna for VA-anslutningsavgifterna beriknas uppga till 5,5 miljoner.
Detta ger ett 6verskott pa ca 300 000 kronor.

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA UTREDNINGAR

Genomforda utredningar

En oversiktlig grundundersokning genomfordes 1992 {for sydostra halvan av
planomradet varvid konstaterades forekomst av mossmark till stora djup,
framfor allt kring gélen men ocksa i ett langt strak vister om
Sandserydsvégen.

En naturinventering har genomforts under 2002/2003.

Ej genomforda utredningar
Séarskild arkeologisk utredning etapp 1 ska genomféras av Lansmuseet.

En oversiktlig grundundersokning ska genomforas for nordvéstra halvan av
planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Claes-Goran Collin
Tekniska kontoret,
Fastighetsavdelningen tel. 036-10 52 15

Helen Bjurulf
Stadsbyggnadskontoret,
Planavdelningen tel. 036-10 52 64

Soren Bergstrom

Stadsbyggnadskontoret,
Lantmaiteriavdelningen  tel. 036-10 51 11
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STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Ronny Steen Mats Davidsson
Planchef Planarkitekt
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