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erenese s el Marken far inte bebyggas.

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen hela planomrdadet.

Endast angiven anvdndning och utformning dr tillaten.
b u Marken skall vara tillgdnglig for allmdnna ledningar och diken

1. GRANSBETECKNINGAR

g Marken skall vara tillgdnglig for gemensam
dagvattenanldggning.

p 4 Marken skall vara tillgdnglig for allmdn gangtrafik.

O S—; Planomrddesgradns 4
— ¢ S— Anvdndningsgrdns Industribyggnader ska uppféras minst 6.0 meter fran tomtgrdns.

Egenskapsgradns

4. MARKENS ANORDNANDE
———————————— IHlustrationslinje
. I\ A . .

2 ANVANDNING AV MARK P - g Korbar utfart far inte anordnas.

Allmdnna platser 5. UTFORMNING

INDUSTRIGATA Industritrafik Hogsta byggnadshojd i meter.

gdngvig gdng— och cykeltrafik II Hogsta antal vaningar.
Skyddsomrdde for att motverka storning
NATUR Naturomréade, vdtmark och dagvattendamm mm. 01 tex plantering eller bullerval
skydd som ej pdverkar underliggande
Kvartersmark M2 ledningar.
D BH1 Bostad, hantverk, som inte far vara storande 6. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
for mdnniskors hdlsa eller skadligt for miljon. Genomforandetiden &r fem &r frén den dag
© Storsta byggnadsarea dr 25 % av tomtarean. planen vunnit laga kraft.
0 JKH 1 Indu§tri, kontor,uhondel, inte st"drom_jve f’d'rm 7 INFORMATION
®e] omgivande bostdder eller skadliga for miljon.
O 0 10 50 100 m Dagvatten fran kvartersmark skall om mdjligt fordréjas p&d egna tomten
.J.:x UL - : - : - - : - ; alternativt kan gemendam anldggning anordnas inom g—omrdade.
E1 Transformatorstation, hdgsta byggnadshdjd
— ar 2,5 meter. Ej stérande upplag mot bostadsbebyggelse eller Grdnnavdgen.
L:! Sk(ﬂ@ 1 1000 E2 Tekniska VA—anldggningar Byggno/der mot Grdnnovdf;en' skall utf‘orr‘nos m.ed sdrskild arkitektonisk hadnsyn.
:D Trddallé skall planteras vid infarten till industriomradet.




PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom omrédden med nedanstadende beteckningar.
Dar beteckning scknas gdller bestimmelsen hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning dr tillaten.

1. GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrdns

. Anvandningsgrdns

Egenskapsgridns

—————————— - lllustrationsiinje

2. ANVANDNING AV MARK
Allmdnna platser

INDUSTRIGATA Industritrafik

gangvdg gbng— och cykeltrafik
NATUR Naturomrade, vatmark och dagvattendamm mm.
Kvartersmark

BH1 Bostad, hantverk, som inte f&r vara stdrande

for midnniskors hdlsa eller skadiigt fér miljdn.
Storsta byggnadsarea dr 25 % av tomtarean.

JKH 1 Industri, kontor, handel, inte stdrande for
omgivande bostdder eller skadliga for miljon.

E1 Transformatorstation, hdgste byggnadshdjd
ar 2,5 meter.

E2 Tekniska VA—anldggningar

3. BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

. Marken far inte bebyggas.

g Marken skall vara tillgénglig fér gemensam
dogvattenanldggning.

u Marken skall varg tillgénglig for allmdnna ledningar och diken
X Marken skall vara tillgdnglig f6r ollmidn gangtrafik.

Industribyggnader ska uppféras minst 6.0 meter fran tomtgrdns.

4. MARKENS ANORDNANDE

b_e__q Kgrbar utfart fé&r inte anordnas.

5. UTFORMNING

Hogsta byggnadshdjd i meter.

II Hogsta antal vaningar.
N Skyddsomrade fér att motverka stdrning
1 t.ex plantering eller bullervall
nz skydd som e] paverkar underliggande
ledningaor.

6. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetiden &r fem &r fran den dag
planen vunnit laga kraft.

7. INFORMATION

Dagvatten frén kvartersmark skall om mojligt férdrdjas pa egna tomten
alternativt kan gemendam anidggning onordnas inom g—omrade.

Ej stérande upplog mot bostadsbebyggelse eiler Grannoviigen.
Byggnoder mot Grinnavdgen skall utformos med sirskild arkitektonisk hdnsyn.
Trddalig skall planteras vid infarten till industriomradet.
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BILAGOR
Fastighetsforteckning

SAMMANFATTNING

Ett detaljplaneforslag har tagits fram for nya verksamhetstomter i Skirstad
och en ny tillfartsvig till befintliga verksamheter samt omraden f5r
dagvattenanldggningar.

Det finns flera befintliga verksamheter i omréadet som vill kdpa till mark for
att kunna utvidga, det finns dven en intressent som kan tinkas flytta sin
verksamhet till omradet nir han om nagot &r ej far vara kvar pa nuvarande
plats. DA befintligt industriomradets nuvarande viganslutning via
Hillingevigen till Grannavigen dr av mycket délig standard s3 inplaneras
dven en ny anslutning for verksamhetsomrédet till Gréannavigen, med en ny
cirkulationsplats. Inom planomradet inplaneras #ven en vitmark, utmed ett
dkerdike som genomkorsar planomradet, for att rena ett av tillfléderna till
Landsjon. Detta ingdr i ett ldnsstyrelseprojekt for forbittring av
vattenkvaliteterna i Landsjén. I anslutning till detta kommer sven en
dagvattendamm att anléiggas for att ta hand om dagvatten fran
verksamhetsomradet.
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Detaljplan for del av
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PLAN- OCH
GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

PlanfSrslaget utgdrs av en plankarta i skala 1:1000 med tillhorande
planbestimmelser. Till planen hor ocksa en plan- och
genomiBrandebeskrivning samt en fastighetsforteckning.

PLANDATA

Planomrédet 4r beléget i den nordvéstra delen av Skiirstad.

Omrédet begrinsas i vister av industribebyggelse vid Larssons vig och i
Oster mot Grinnavigen. I norr och sdder griansar omradet mot bebyggelse.

Planomrédet utgors till storsta delen av obebyggd dkermark. Fastigheterna
Réby 1:2, 1:7, 1:8 och 1:14 samt Lyckas 1:25 #r i privat igo. Kommunen
kommer att k6pa berord del av Raby 1:2 och 1:14. Raby 2:1, 1:15 #gs av
Jonkoping kommun.

Det finns flera befintliga verksamheter i omridet som vill kdpa till mark for
att kunna utvidga sina verksamheter. Det finns dven en intressent som kan
ténkas flytta sin verksamhet till omrédet niir han om nagot &r ej far vara kvar
pa nuvarande plats.



BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB for planer och program) enligt PBL
5:18 och MB 6:11-18 skall upprittas om detaljplanens genomforande kan
antas medfSra en betydande miljépaverkan. For att klarligga om planen kan
innebira en betydande miljopéverkan behdver en s.k. behovsbeddmning
goras.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Den planerade atgérden finns delvis med i kommunens Sversiktsplan 2002.
Av Oversiktsplanen framgdr, att omrédet bedoms limpligt for verksamheter
for att mota en lokal efterfrgan. Det 4r en naturlig kompletteringsmajlighet
for att behélla en god samhillsstruktur p4 en mindre ort. Inga stdrre
naturvérden berors.

PLANENS STYRANDE EGENSKAPER

Planforslaget innebir att dkermark tas i ansprak for industribebyggelse och
industrigator samt att ett omréde som tidigare var avsatt for industri indamél
utgdr och skall istéllet anvéindas for damm/vatmark. Denna skulle dven
kunna vara en tillgang fSr brandskyddet.

Planforslaget styr byggnadshsjder och byggritter inom omradet och genom
prickmark ser man till att tillrickliga skyddsavstind erhalls till omgivande
bebyggelse. I norra delen finns dven n? bestimmelse om skyddsomrade.

PLANENS TANKBARA EFFEKTER

Planens utbyggnad &r positiv i forhallande till flera miljomal, da
industribebyggelsen har lokaliseras till utkanten av samhiillet. Det planerade
industriomradet skapar ocksa mdjlighet for de boende i samhiillet att fa sin
sysselsittning nira hemmet, med korta gang- och cykelavstand

Den nya utfarten mot Grénnavigen innebdr att iven de befintliga
verksamheterna kan utnyttja denna. Nu har man sin utfart via Hillingevigen,
som har en mycket besvirlig anslutning till Grinnavigen.

En exploatering i omradet kommer frimst att pAverka méjligheten att
bedriva jordbruk inom planomréadet. Buller frin Grinnavigen bedoms ej ge
pataglig paverkan. Storningar frén verksamheter begriinsas genom
planbestimmelser om att de inte far vara stérande for miljon eller
ménniskors hilsa. Dessutom 4r skyddsomridden med prickmark utlagt mot
omgivande bostadsomréden.

Genom att man tar bort befintlig industrimark i séder och gér en
fordrojningsdamm och vétmark s skapar man en ny vattenmiljo som 4r
positivt for flora och fauna. Dessutom si bidrar man till att minska lickagen
av ndringsimnen ut i Landsj6n. Dagvatten skall i méjligaste méan infiltreras i
ndromradet, samtliga industrigator forses med infiltrationsdiken p4 bada
sidorna, verskottsvatten kommer att ledas till dammar. Utmed
Grénnaviagen ligger befintligt Sppet vigdike kvar som idag.



SAMMANVAGD BEHOVSBEDOMNING
Sammantaget bedoms uppkomna konsekvenser av genomfSrandet av
detaljplanen att ge en acceptabel miljopaverkan.

OmgivningsfSrutsittningarna och den péverkan detaljplanen beddms
innebéra p& miljén redovisas i planbeskrivningen under rubriken
”Konsekvensbeskrivning” samt sammanfattas ovan. Kommunen bedémer att
genomfSrandet av planforslaget inte innebér betydande miljopaverkan i den
betydelse som avses i PBL och en MKB behover drfor inte uppriittas for
detaljplanen for Raby 1:2 m fl. Lénsstyrelsen har inget att erinra mot
behovsbedémningen.

Vi har istillet valt att integrera miljofrigorna i detaljplaneprocessen genom
att beskriva relevanta problem i planbeskrivningen och dess effekter under
rubriken "Konsekvensbeskrivning”. Den ordinarie detaljplaneprocessen
innebdr att berdrd allménhet, fSreningar och myndigheter far insyn och
péverkansmdojlighet vid flera tillfillen bade i tidigt skede och senare, hur
synpunkterna beaktas sammanfattas i ordinarie samradredogérelser och
utlatanden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Storre delen av planomradet ér inte tidigare planlagt.

For fastigheten Raby 1:7 giller en detaljplan frin 1961-04-18, dir tomten &r
utlagd for bostadsé@ndamal. Genomfbrandetiden har gétt ut.

For befintliga industrier och tillfartsviigar finns en detaljplan fran 1993-10-
07. Det som utgdr frén detta planforslag 4r lite prickmark pa fastigheten
Réby 1:25 samt en remsa lings vistra grinsen som 4r utlagt som
industrigata. Dessutom #ndras i s6dra delen anvindningen fran
industriomrade och teknisk anldggning till Naturomréde, som i det nya
planforslaget skall anviindas for damm och vatmark. GenomfSrandetiden har
gétt ut pa denna planen.

Skolomridet och bostadsomrédet 6ster om Grénnavigen ingr i en
detaljplan frin 2003-12-11. Genomfrandetiden har inte gitt ut. Detta
planforslag berdrs ej av nagra dndringar.

Den planerade atgirden finns med i kommunens &versiktsplan 2002. Av
oversiktsplanen framgar, att omrédet bedoms ldmpligt fr verksamheter for
att mota en lokal efterfragan.



FORUTSATTNINGAR

MARK OCH VEGETATION

Marken inom planomradet sluttar mattligt ner mot sydvist och varierar i
h6jd mellan +168 m i nordost och +159 m i sder. I det nordvistra omradet
dr lutningen négot storre.

Planomrédet #r idag till storsta delen utnyttjat for jordbruksindamal. Planens
genomfSrande innebir att denna verksamhet successivt kommer att upphora
inom planomradet nir marken tas i ansprak.

Liangs norra fastighetsgriinsen for Raby 1:7 gr ett kerdike som avvattnar
dkrarna Oster om Grinnavigen. Inventering och en beskrivning av diket
gjordes for skoltomten pé andra sidan vigen. Detta ir ett kerdike som
enligt boende torkar ut pd sommaren, men som har stora vattenméingder vid
snésmaltning och vid stora skyfall. Den passerar Grinnavigen i en kulvert
idag, och ligger idag huvudsakligen p4 fastigheten Raby 1:7.

Det finns inom planomradet ett Sppet dkerdike mellan fastigheterna 1:14
och 1:15. Detta &r ett mindre dkerdike som inte &r stindigt vattenforande.
Detta kommer att utgd vid byggandet av industritomterna.

Planomrédet avslutas i norr med ett dike i tomtgrinsen mot Berghem 8:8.
Sdder om diket bor kompletteras med ytterligare vegetationsrida som skydd
mellan industrimarken och norr om liggande mindre jordbruks- och
bostadsfastighet, Berghem 8:8. I den 6stra delen av detta omrade finns redan
idag ett antal VA-ledningar som maste tas hinsyn till vid utformning och
plantering.

Vister om planomradet rinner Lyckas &n. Lyckdsan har mycket hga halter
av total kvive och fosfor. Det finns framtaget ett atgérdsprogram for att
minska halterna och forbittra vattenkvaliteten i Landsjon, i vilken Lyckésin
mynnar.

ARKEOLOGI

Léansmuseet har gjort en arkeologisk utredning och forundersékning. Denna
visar att det finns boplatslimningar inom omradet, varfor det krivs en
arkeologisk slutundersgkning. Det krivs ocksa tillstand for borttagande av
fornminnet. Slutundersskningen skall gras innan mark kan siljas.

BEFINTLIGT VA-SYSTEM

Vatten och spillavloppsledningar finns utbyggda vister om kvartersmarken
utmed Grinnavigen fram till fastigheten Raby 1:7.

I planomradets dstra del, mellan kvartersmarken och Grinnavigen finns en
vattenledning for forsorjning av Olmstad.



PLANINNEHALL

VERKSAMHETER
Planomradet dr idag, vad giller framtida ny industrimark, obebyggd.

Planbestimmelserna anger att omrédet kan upplatas for industri- och
kontorsverksamhet eller handel. Med tanke pa nirheten till bostider och
skola far det inte forekomma verksamheter som r stérande for méinniskors
hélsa eller skadliga for miljén. Storande upplag fir ej fsrekomma mot
bostadsbebyggelse. Med tanke pa planomradets utsatta lige vid
Grénnavigen kommer stadsbyggnadsndmnden att stilla hoga krav pa
byggnadernas arkitektoniska utformning.

Byggnadshdjden har angivits till 9,0 meter.

I omrddet mellan planerad bostadsbebyggelse och planerade verksamheter
finns en skyddszon som 4r markerat med n; , n,. Detta omréde bér planteras
med triid och buskar sé att man far ett visuellt skydd. Det #r dven moijligt att
lagga 6verskottsmassor inom dessa omréden. Dessutom har prickmarken
utdkats mot de omraden som grinsar mot bebyggelse.

BOSTAD MED HANTVERK

P4 fastigheten Raby 1:7 pagér en mindre hantverksverksamhet. En planbe-

stimmelse har inforts som medger hantverk, som inte far vara stérande for

ménniskors hilsa och skadlig for miljén. Byggritten &r pa denna fastighet 4r
mten och den far uppforas i hogst tva vaningar.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR
Tva tomter for transformatorstationer, E; finns inom planomréadet. P4 dessa
tillats en hogsta byggnadshojd av 2,5 m. Inom 5m frin byggnaden bor inte
upplag forekomma som kan medftra brandrisk.

Det gamla vattenverket har ftt beteckningen E,, i denna byggnad finns idag
en tryckstegringsstation.



NATUR

Mellan befintliga verksamheter och bostadsfastigheterna vid Grinnaviigen
finns ett dkermarksomréde med en grusplan som spolas vintertid. Inom fd
dkermarken inplaneras en utjimningsdamm for det dagvatten som inte kan
infiltreras pé egna tomterna. Dessutom planeras en vatmark for att rena det
dkervatten som kommer i diket.

I'norra delen finns pa verksamhetstomterna ett g-omrade avsatt for
gemensam dagvattenanldggning. Beroende p4 hur den norra delen bebyggs
sé kan kanske inte allt dagvatten ledas till utjimningsdammen och
véatmarken i soder. Dérav finns g-omrédet for att kommande fastighetsigare
gemensamt pd kvartersmark ska kunna anléigga en ytterligare en vatmark om
behov skulle uppsta.

Entrén till industriomrédet kommer att planteras med dubbelsidig allé for att
ge industriomradet en visuell avgrinsning i det storskaliga kvarteret.

GATOR OCH TRAFIK

Idag sker tillfarten till befintlig industribebyggelse via Hillingevigen och
Larssons vig. Korsningen med Gréannavégen dr av mycket délig standard.
Den tyngre trafiken har svért att sviinga in pd Hillingevigen, norriftan.

Grénnavigen ingdr ej i planforslaget da viigverket #r vighallare for denna
vig. Utfartsforbud har redovisats lings Grinnavigen.

For att tillskapa en biéttre angoring till industriomrédet och for att dimpa
hastigheten genom samhillet foreslds en rondell i anslutning till den
planerade Bickingsgatan. Rondellen avlastar Hillingeviigen fran trafik till
och frdn industriomradet. Hillingeviigen kommer drfor endast
fortsittningsvis att nyttjas av boende utmed viigen.

Larssons vig &r i gillande detaljplan redovisad ldngs den befintliga indu-
stribebyggelsen i vister och avslutas med en vindplan vid fastigheten
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Lyckas 1:25. Gatan 4r emellertid inte utbyggd enligt tidigare detaljplan.
Gatan har idag en bredd pa cirka 5,5 meter och slutar vid infarten till Lyckas
1:25. Harifrdn smalnar véigen av och fortsitter norrut till Hov.

I det nya planforslaget s& har Larssons vig har kortats av och avslutas med
en vindplan vid fastigheterna Lyckas 1:23/1:21. Dessutom har en ytterligare
gata lagts in for att tidcka behovet for 1:24/1:25. Industrigatorna foreslas fa
en bredd pd 8 meter med Sppna diken pa bada sidor, totalt 16 meter.

Eftersom den norra delen av Larssons vig, efter Lyckds 1:25, dvergar till
kvartersmark for verksamheter, sa krivs en omliggning av vigen till Hov.
En ny anslutning foreslas rakt fram frén den nya rondellen, vigen &r
berdknad till 5 meters bredd och med ett 3 meter brett dike.

TEKNISK FORSORJNING

PLANERADE VATTEN - OCH AVLOPPSLEDNINGAR

Vatten- och avloppsforsérjningen sker via ledningar i foreslagna industri-
gator. Foreslagna ledningar ansluts till befintligt ledningssystem vister om
fastigheten Réby 1:7, via u-omréde 6ver foreslagen tomtmark.

I samband med ledningsbyggnation inom detaljplanen kommer ocksa for-
stiarkning av vattennitet inom vissa delar utanfor planomradet att genom-
foras.

Framtida omréden norr om planomradet kommer att va-forsorjas till be-
fintliga ledningar vister om kommande bebyggelse.

DAGVATTEN

Inom fastigheterna bor dagvatten fran hirdgjorda ytor omhéndertas lokalt
inom egna fastigheten, i storsta mojliga utstriickning D4 det &r lerjordar i
omradet s finns mojlighet att leda husgrundsdrinering inom planomradet i
dagvattenledningar i féreslagna gator, vilka kommer att utmynna och tas
omhand inom damm/vatmarksomradet.

Dagvatten frdn hardgjorda ytor pa kvartersmark i den norra delen av
planomradet kommer att avvattnas mot Lyckasbédcken, vister om omradet.
Mojligheter till gemensamma I3sningar inom g-omréde finns i norra delen.

Dagvatten frdn samtliga industrigator leds till infiltrationsdiken lings bada
sidorna av gatorna. Utmed Griinnavigen kvarligger befintligt dppet vigdike.
Utmed fastigheten Raby 1:7:s norra griins loper idag ett storre dkerdike som
dr kulverterat under Gréinnavigen.

MARKAVVATTNING

Ingen ny markavvattning bedéms behdvas inom planomrédet. Det finns
inga sanka partier inom planomradet som behdver dréneras ut.

Akerdiket i sdder kommer att vidmakthalla sinkningen av grundvattnet
inom sodra delen av planomréadet och ta emot dagvatten fran delar av den
nya bebyggelsen.
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For att undvika fuktskador p& byggnader kan lokal markavvatining behdva
utforas intill husgrunder. Med anledning av grundvattenytans lige si
kommer ingen grundvattensdnkningsutbredning att ske. Nigon negativ
paverkan bedoms ej uppsta vilket gor att markavvattningstillstand ej lir
erfordras.

VATTENTRYCK
Vattenmatningen till omradet sker via Skirstads vattenzon, med en h6jd pa

ca +200 m, vilket innebdr att vattentrycket i omrédet kommer att bli ca 40
m.vp. vid nivdn +160 m.

BRANDVATTEN, RISKER

Omrédet fOreslds forsorjas med brandvatten via brandposter i gatorna. Det
kan bli aktuellt att forse lokalerna med automatisk vattensprinkler och/eller
brandlarm med direktlarm till riddningstjénsten. Kraven blir olika beroende
pd verksamhetens art och pé vad som lagras och hanteras i lokalerna. I
speciella fall kan det bli krav pa att nigon form av vattenreservoar miste
uppfOras och kopplas till sprinkleranliggningen. Vidare skall alla byggnader
vara latt tillgéingliga med rdddningstjinstens fordon enligt BBR 5:94. Ingen
byggnad far ha langre avstand till uppstillningsplats for
rdddningstjénstfordon &n 50 meter.

Med tanke pa att Skérstad ofta blir stromldst vid kraftiga stormar bor
samhillsviktig verksamhet som etableras forses med reservkraft for att
uppritthdlla den samhillsviktiga delen av verksamheten.

U-OMRADEN

U-omraden for vatten- och avloppsledningar har redovisats i planen.
Servitutsavtal for ledningarna kommer att upprittas.

Byggnation i anslutning till u-omrédena skall ske i samrad med Tekniska
kontoret, va-enheten.

EL

Ett omréde for transformatorstation har redovisats i norra delen av
planomradet. I sodra delen finns en befintlig vid grusplanen.

Kraftledningen vister om planomradet kommer inom en 5 rs period att utg
och ersittas med nedgrivda ledningar.

KONSEKVENSBESKRIVNING

PROBLEMAVGRANSNING
De fragor som bed6ms relevanta att ytterligare belysa konsekvenserna for r:
storningar frin verksamheter och trafik samt dagvattenhanteringen.

Bakgrundsforutsittningar finns beskrivna i planbeskrivningen under rubrik-
erna Tidigare stillningstaganden samt Forutscittningar.
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ALTERNATIV

Nollalternativet &r att omradet bevaras som det dr som jordbruksmark. D3
akermark i Skirstadsomréadet oftast 4r av god kvalitet, s& innebir det en
naturligtvis en forlust av odlingsbar mark. Brukningsvirdet beror idag inte
enbart pd boniteten utan dven pa arrondering, avsténd till brukningscentrum
och vilka aktiva brukare det finns inom rimligt kéravstind. D& man inte
heller far ta produktiv skogsmark for bebyggelse eller anvinda
impedimentmark, d& de oftast har stora naturvirden, si finns det oftast inte
ndgra andra alternativ 4n fortitning av befintliga omraden. Akermarken i
detta planomradet ligger centralt i Skirstad samhille. Detta medfor att det
redan idag finns vissa begrinsningar i brukandet t.ex. med betande djur,
godsling o.dyl. pd detta omradet.

Négot annat alternativt lige for att utika befintliga verksamheter finns inte i
ndromradet. Nytillkomna verksamheter skulle kunna vilja att etablera sig i
nagon annan del av kommunen. Den sdra delen av planomradet #r
medtaget i Sversiktsplanen som utbyggnadsomride for verksamheter.

MAL FOR HALLBAR UTVECKLING

Planens utbyggnad &r positiv i forhéllande till flera miljomal, d&
industribebyggelsen har lokaliseras till utkanten av sambhillet s& ger det en
god bebyggd milj6. Det planerade industriomrédet skapar ocksa mojlighet
for dtminstone en i familjen att som boende i samhillet f3 sin sysselsittning
nédra hemmet, med korta gang- och cykelavstand. Omrédet har mycket god
tillgédnglighet till kollektivtrafiken, med en hallplats vid Grinnavigen.

Sveriges utsldpp av vixthusgaser beror till ca 80 % pa forbrinningen av
fossila brinslen inom industrin och transportsektorn och for el- och
viarmeproduktion. Transporter och energiforbrukning kan ej styras i ett
planskede. Dock finns angivet som planbestimmelse att kommande
verksamheter ej far vara stérande for ménniskors hilsa eller miljon, vilket
kan bidra till begrinsad klimatpaverkan och friskare luft.

I nédromradet till bebyggelsen kommer man inom NATUR-omradet aktivt
jobba for att nyskapa artrika smibiotoper med dagvattnet och utmed den
befintliga biacken och planerade vatmarksatgirder mm. Detta bidrar till att vi
far levande vattendrag, rikt odlingslandskap och rikt vixt- och djurliv.

SAKERHET

Detta verksamhetsomrade utgor ett litet omrade pa lokal niva och d man i
planbestimmelserna anger att verksamheterna inte far ge pétaglig stérning
till omgivande bostider samt avsitter skyddsomrade, s& bedoms vidtagna
skyddsétgirder som tillrickliga for att verksamheterna sedan skall kunna
regleras med miljobalken vid tillstindsgivning.

Réddningstjénsten har en beriknad insatstid p& 10-20 minuter till omradet.
Brandvatten skall anordnas enligt gillande VAV-norm.

Skydd mot brandspridning skall beaktas enligt BBR 5:7. Ingen byggnad fér
ha lingre avstand 4n 50 m till uppstéllningsplats for brandfordon.
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Stadsbyggnadskontoret i Jénkdping har genomfort en inventering av
kommunens vignit for att hitta de platser dir det fsrekommer risk for
Overskridande av miljokvalitetsnormer for luft. Inventeringen finns
beskriven i skriften “En fSrsta utvirdering av miljokvalitetsnormer for luft i
Jonkdpings kommun”. Den planerade utbyggnaden av industriomradet
forvintas inte paverka ndgot av de inventerade riskomradena eller medverka
till att ndgon miljokvalitetsnorm Sverskrids.
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TRAFIKBULLER

Grannavdgen (V993):

Trafikméngd: 1370 f/d, 100 tunga f/d. Uppmiitt av Vigverket 1997.

Andel tung trafik 7%

Stadsbyggnadskontoret har utfort berikningar enligt Naturvardsverkets
modell rev 1996. (Resultatet fran utforda bullerberikningar visar att
rondellen medfor sinkta bullervérden vid fastigheterna Skirstad 4:39 och
1.7). Den trafikokning som kommer av utbyggnaden av industrifastigheterna
medfor inte nigra mitbara fordndringar pa bullerviirdena. Industrifastigheten
ndrmast Grannavigen klarar de riktvirden for vigtrafikbuller som ¢j bor
Overstigas vid arbetsplatser.

(Fastigheterna Skdrstad 4:39 och 1:7)

For bostéder géller maximala ekvivalentnivéer 55 dB(A) utomhus och 30
dB(A) inomhus samt maxinivéer 70dBa vid uteplats och 45 dB(A) inomhus
nattetid.

Enligt berdkningar fordndras det ekvivalenta frifiltsvirdet fran 52-59 dB(A)
till 49-55 dB(A) vid de oskyddade fasaderna nirmast Grénnaviigen och de
maximala virdena frindras fran 74-82 till 77-83 dB(A). Atgirden kommer
att forbittra miljon i bostiiderna men de maximala virdena kommer
fortfarande att vara relativt hoga.

Industrifastigheten Raby 1:2

Vid arbetsplatser bor normalt inte ekvivalentnivderna for vigtrafikbuller
Overstiga 65dB(A) utomhus och 40dB(A) inomhus.

Enligt berdkningar kan ekvivalent frifiltsvirde komma att uppga till 58
dB(A) och maxinivén till 78 dB(A) vid oskyddad fasad nirmast
Grénnavégen. Inomhusvirdena klaras utan sirskilda atgérder.

DAGVATTENHANTERING

Rent takvatten samt vatten fran dréaneringsrér runt byggnader leds till
foreslagna dagvattennit. Material som koppar och zink bor dirfor inte
forekomma i ytor som &r utsatta for nederbord. Dagvatten fran hardgjorda
ytor inom industrimarken skall i mojligaste méan infiltreras pa egna
fastigheten, alternativt kan i norra delen flera fastigheter g samman inom g-
omradet.

Samtliga industrigator forses med infiltrationsdiken pa bada sidorna, Utmed
Grénnavigen ligger befintligt ppet vigdike kvar som idag. Samtliga
vigdiken har breddningsmojlighet ut mot akerdiket i soder.

Genom att man tar bort befintlig industrimark i séder och gér
dammar/vatmarker s skapar man en ny vattenmiljd som #r positivt for flora
och fauna. Dessutom sa bidrar man till att minska ldckagen av niringsimnen
ut i Landsjon. Utformningen av detta omrade kommer att ing i
lansstyrelsens projekt for att forbéttra vattenkvaliteten i Landsjon.
Utformningen kommer att studeras till utstéllningsskedet i samrad med
lansstyrelsen och jordbruksverket som #r bidragsgivare.
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Bilden visar avrinningsomradet som dkerdiket kommer ifiin.

Dagvattenhantering — nya naturvirden

Diken i 8&kermark omfattas av biotopskydd, smavatten i jordbrukslandskapet
enligt miljobalken 7 kap, 11§. Det 6ppna &kerdiket lings norra
fastighetsgransen for Raby 1:7 ligger till storsta delen inom bostadstomten
redan idag. DA detta dike till huvuddelen redan idag ligger pa tomtmark och
sedan fortsdtter in p& mark som #r planlagt for industriindamal s& omfattas
det ej av biotopskyddet. En vegetationsinventering av diket 5ster om viigen
utfordes under bdrjan av juni 2002, vid upprittandet av detaljplanen for
skolomridet. Vid denna hittades inga sirskilt bevaransvirda arter i diket.
Akerdiket har samma vegetationstyper som pé Ostra sidan av vigen. Det 4r
bevuxet med kraftig grasvegetation, och pa vissa delar dven med buskar och
sly.

Beskrivning av dkerdiket i norr

I'norr finns i fastighetsgrinserna mellan 1:14 och 1:15 ett mindre 3kerdike,
som ej &r vattenforande &ret om. Detta kommer troligen att utgé vid
etablering av verksamheter pd omradet.

Beskrivning av dkerdiket i soder

Akerdiket kommer iven efter planindringen ligga pa bostadsmark och
omréde for tekniska anldggningar. Diket dr gammalt och grivt for att
avvattna omgivande dkermark.

Under Grénnavigen &r vattendraget kulverterat med en betongtrumma med
dimension ¥3800/1200 mm och ett djup pa ca 2,5 m under vigbanan, for att
sedan utanfor planomradet 16pa mellan tva akrar dér den upptar ett ca 4 m
brett omrédde. Sjilva vattendraget, med en bredd av ca 2 — 2,5 m, som svagt
meandrar inom detta omréade, har ett djup till omgivande mark, pa mellan 1
till 1,5 m.
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Tomtgriansen idag vid
diket i sdder.

Vigkulverten genom
Grinnavigen.

Vattenforing

Vattendjupet i diket méttes under vintern 2002 vid en tidpunkt di extrema
fléden uppmiittes i vattendrag i sédra Sverige. Vattendjupet i diket var 40 till
50 cm i den 40 till 70 cm breda dikesfaran. Vattnet var mycket grumligt och
botten kunde ej skénjas.

Vid en mitning efter en lingre torrperiod pa véren var vattendjupet ca 5-10
cm och vattnet var klart.

Dikets nederbérdsomréde &r ca 175 ha varav ca 30% utgérs av skogsmark
(50ha). Approximativt kan sittas att den dimensionerade flodavrinningen
(hdgvattenavrinningen) frén dkermarken i medeltal #r ca 1,5 1/s*ha, och fran
skogsmarken ca 1,0 I/s*ha. Detta ger ett dimensionerande flode pa ca 250
I/s. Medelvattenflodet brukar sittas till ca 10% av flodavrinningen, allts ca
25 /s. Under torrperioder sommartid brukar diket enligt boende i Skérstad
vara helt torrlagt.

Uppgifter: Bygg 965:23
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Vitmarker/dammar/ dversilningsytor

PlanfGrslaget har avsatt ett strre dkeromrade pé ca 1,1 ha for att anlidgga
damm/vitmarker om ca 0,4 ha kring befintligt kerdike som avvattnar
skogsmark och dkermark pa dstra sidan av Grinnavigen.. Dels planeras en
djupare utjimnings/sedimenteringsdamm for att fordrdja Sverskotts
dagvatten frén stora skyfall frén gatorna och tomterna i industriomradet.
Dessutom planeras en storre vatmark som skall rena dikesvattnet frin kvive
och fosfor, via denna kommer dven dagvattnet att passera. Hur detta omrade
skall disponeras kommer att detaljstuderas senare, i samrad med
Lénsstyrelsens projektledare for Landsjoprojektet och miljskontoret. EU-
Bidrag kommer att s6kas fran lansstyrelsen for dtgirder i omradet. Dammen
dr anmilningspliktig till miljckontoret och vatmarken skall anmilas till
lansstyrelsen.

Det finns dven mdjlighet vid behov, inom g-omradet i norra delen, att gi
samman bland framtida fastighetsigare och géra nigon gemensam
infiltrationsanléggning/Gversilningsyta pa kvartersmark for att ta hand om
dagvatten fran de norra verksamhetstomterna.

Bilden visar omradet for vatmark/damm

17



SAMMANFATTNING
Detaljplanen kommer att medge fSrindringar som i olika grad kan péverka
miljo, hilsa och hushéllning med mark, vatten och andra resurser.

PlanfGrslaget innebir konsekvenser pa befintligt trafiksystem samt effekter
pa befintliga bostider i omgivningen i forhallande till nuliget. De bedéms
dock ej ge ndgon pétaglig paverkan.

Omgivande verksamheter och végar paverkar utformningen av planomridet.
Genom att vidtaga atgirder for att minska péverkan, si erhlls en bra boende
miljo och god miljo pé arbetsplatserna.

Inga kriterier for att avgora "betydande miljopaverkan" bil.4 i Frordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905) anses vara av s&
betydande art att kravet pa en miljokonsekvensbeskrivning enl. MB krivs.

Vi har istillet valt att integrera miljéfrdgorna i detaljplaneprocessen genom
att beskriva relevanta problem i planprogrammet, detaljplanchandlingen och
dess konsekvensbeskrivning. Den ordinarie detaljplaneprocessen innebir att
berdrd allménhet, foreningar och myndigheter far insyn och
paverkansmdjlighet vid flera tillfillen bade i tidigt skede och senare, hur
synpunkterna beaktas sammanfattas i ordinarie samradsredogérelser och
utlatanden.

ORGANISATORISKA FRAGOR

PLANFORFARANDE
Planforslaget handldggs med s kallat normalt planforfarande vilket innebér
att planen efter genomfort samrad kommer att stéllas ut for granskning.

TIDPLAN
Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan
2007
september Stbn, tar upp planen for beslut om samrid
18 oktober Samrad med samradsméte
december Samradsredogorelse upprittas
2008 Stbn, tar upp planen for beslut om utstillande
mars Utstdllning
Utlatande upprittas
maj Stbn, tar upp planen for beslut om antagande

Planen vinner laga kraft (om beslutet inte verklagas)
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GENOMFORANDETID

Planens genomfbrandetid 4r fem &r fran den dagen planen vinner laga kraft.
Det innebir att fastighetsdgarna inom denna tid har en ritt att utnyttja
planens byggritt. Denna ritt giller 4ven sedan genomfbrandetiden gétt ut,
med da har fastighetséigaren inte samma ritt att fa erséittning om kommunen
vill &ndra planen.

ANSVARSFORDELNING
Tekniska kontoret svarar for byggnads- och markarbetena inom omradet.

AVTAL

Nagra sirskilda avtal behdver inte upprittas pa grund av planen eller bygg-
nationen.

MILJOTILLSTAND

Dagvatten frdn gator och allmin plats klassas som avloppsvatten. Anmilan
skall darfor goras till miljonimnden enligt 9 kap 6 § miljsbalken och 13 §
3:e st. forordning om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd.

Anléiggandet av vigdiken pa gatumark och utjimningsdamm for dagvatten
pa Naturmark &r ddrmed anmélningspliktigt till Miljokontoret.

Omléggning av dkerdiket till en vatmark &r anméalningspliktigt till
ldnsstyrelsen enligt MB 11:9 .

Tékttillstdnd berdknas ej behvas inom planomrédet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

KVARTERSINDELNING
Planomrédet ligger inte inom omrade dér kvartersnamn sitts.

FASTIGHETSINDELNING

Expropriation av mark fran Raby s:1, 1:2 och 1:14 pagér. I
expropriationsmélet har forlikning tréffats och expropriationen samtidigt
utvidgats. Expropriationen foranleder bildande av nya fastigheter.

Innan avstyckning gors av nya fastigheter fr industri m.m. bor en
fastighetsreglering genomforas for att samla kommuniigd mark till en
lamplig exploateringsfastighet. Regleringen bor diven omfatta viss restmark
utanfor planomradet.

Kvartersmarken for industri, kontor och handel kan delas in i ett f.n. oként
antal nya fastigheter. Efterfragan pa mark 4r avgérande for antal, storlek och
utformning. Fastighetsbildningen sker genom avstyckning frin kommunigd
exploaterings fastighet.

For transformatorstation kan avstyckas en fastighet, ocksa frin kommunigd
mark.
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Planen medfor att industrifastigheten Lyckas 1:25, dgare Hordesjo och
Norberg, och Lyckas 1:23, dgare ??, kan utdkas med omraden frin
kommunens fastighet Lyckas 1:7 samt del av Raby 1:2.

Utokningarna gors lampligen genom fastighetsreglering mellan berdrda
fastigheter efter 6verenskommelse med kommunen om markforvirv.
Initiativ till forvirv forutsitts komma att tas av dgarna till de fastigheter som
foreslas bli utokade.

Omrédet for tekniska anldggningar, dammar, ligger p4 kommunens fastighet
Skirstad 2:1. Sérskild fastighet for omrédet ir inte avsedd att bildas.

U-OMRADEN MM

Ritten till mark for u-omréden 4r avsedd att sikerstills med avtalsservitut.
Servitut finns redan for ledningar pa de enskilt dgda fastigheterna Réby 1:7
och 1:8.

Inom marken for gemensam dagvattenanliggning foreslas rittigheter for
anldggningen sikerstillas med avtalsservitut som upprittas i anslutning till
att kommunen Sverlater mark.

ALLMAN PLATS, VAGFRAGOR
Kommunen 4r huvudman for allméin plats inom planomrédet och #ger den
mark som i planen laggs ut som sddan.

Inom &ldre delar av Skirstad titort dr formellt Skérstads vagforening
vighallare. I praktiken svarar dock kommunen enligt sdrskilt 4tagande for
skotsel av viigar och park. Avsikten &r att kommunen 4ven i fortsittningen
skall skota végar och park inom hela titorten. Den formella vergangen till
kommunalt huvudmannaskap gors etappvis allteftersom nya detaljplaner
antages.

Genom planomradet finns en vig som anvinds som utfart for i forsta hand
fastigheterna Hov 3:2 och 3:3 samt Lyckas 1:8. Riitten till vig for
fastigheterna &r inte sdkerstilld. Planen medfor att nuvarande vig kommer
att fa delvis annan striickning och ersittas av kommunal gata.

FASTIGHETSPLAN
Fastighetsplan finns inte och bedoms inte vara behovlig for
plangenomf6randet.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringsdel
Kostnader
Mark 1250 000 kr
Markarbeten 150 000 kr
Plankostnad 200 000 kr
Administration 150000 kr
Gatam.m. 5650 000 kr
Cirkulationsplats/ rondell

2500 000 kr
3 Mkr - 0,5 Mkr)
Sumina kostnader 9900 000 kr
Intikter
Tomtforsiliningar 2000 000 kr
n? a’25 kr/ m?)
Sumima intikter 2000 000 kr
Netto - 7900000 kr
Okade drifiskostnader
Gator 85 000 kr/ ar
GC - vig 6 000 k1/ 4r
Rondell 10 000 kz/ ar
Park och natur 16 500 kr/ ar

Summa kostnader 117 500 ki/ ar

Va-anliggningar

Kostnader 3400 000 kr
Intikter 2800 000 kr
Netto - 600 000 kr
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Stadsbyggnadskontoret Tel
Planavdelningen Liselott Johansson 10 57 78
Bygglov Ulf M Mattsson 10 52 58
Lantmaéteri Soren Bergstrom 1051 11
Trafik Thomas Sandahl 105121

Tekniska kontoret
AU Mark och exploatering Linda Helte 102381
AU Mark och exploatering Seth Mollas 1057 74
Infrastruktur/VA Lars Wennerberg 105172
Gator o gront Weine Modig

PG Axelsson

Miljokontoret

Halsoskydd P-A Sandberg 10 54 53
Elisabeth Thysell

Lénsstyrelsen Leif Thorne

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen

oy ’} LI

e ey Wwwww %/%; Wgﬁf/éﬁ% 5{/?’/;;3?/ ”

Ronny Steen Liselott Johansson

Planchef Planarkitekt
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