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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beskrivningar.
Endast angiven anvdndning och utformning dr tilldten.
Bestdmmelser utan beteckning gdller inom hela planomrddet.

GRANSBETECKNINGAR
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

st
Transformatorstation hdgsta byggnadshdjd 3 meter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

u Marken ska vara tillgdnglig for alimdnna underjordiska ledningar

y Marken ska vara tillgdnglig for utfart fran angrdnsande fastigheter

MARKENS ANORDNANDE

dagvattendamm Dagvattendamm skall anldggas

PLACERING, UTFORMNING

Hogsta tilldtna totalhdjd i meter dver nollplanet

f1 Byggnader mot E4 skall utformas med sdrskild arkitektonisk kvalité

STORNINGSSKYDD Verksamhet som medfor dammning dr ej tilldten. Det dr ej heller tillatet

att krossa eller ha hantering med trd, bark eller flis.

Fasader (vdggar och fonster) exponerade av trafikbuller fran motorvdgen
E4, skall utformas s& att ekvivalent ljudnivd 40 dB(A) inte Overskrids i
arbetslokaler for ej bullrande verksamhet, t ex kontor.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden dr fem 4r frdn den dag planen vunnit laga kraft.
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PLANBESTAMMELSER

Foljonde gdller inom omréden med nedanstéende beskrivningar.
Endast angiven anvdndning och utformning &r tilldten.
Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
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ANVANDNING AV MARK OCH' VATTEN
Kvartersmark

s
IIl Transformatorstation hdgsta byggnadshdjd 3 meter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fér inte bebyggas
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u Marken ska vara tillginglig fér allméinna underjordiska ledningar
y Marken ska vara tillgdnglig fér utfart frén angrdnsande fastigheter
MARKENS ANORDNANDE
dagvattendamm Dagvattendamm skall anldggas

PLACERING, UTFORMNING

Hogsta tilldtna totalhdjd i meter dver noliplanet

f1 Byggnader mot E4 skall utformas med sdrskild arkitektonisk kvalité

STORNINGSSKYDD verksamhet som medfir dammning & ] tiléten. Det ér j heller tlatet
9
att krossa eller ha hantering med trd, bark eller flis.

Fasader (véggar och fonster) exponerade av trafikbuller frén motorviigen

E4, skall utformas sd att ekvivalent ljudnivd 40 dB(A) inte dverskrids i
arbetslokaler for ej bullrande verksamhet, t ex kontor.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomfdrandetiden dr fem 4r fran den dag planen vunnit laga kraft.
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Sammanfattning
Tjénsteforetaget Transab 6nskar utdka befintlig fastighet for att mojliggora en isgonfallande

kontors- och utstéllningsbyggnad pa ca 8000 m2 i 5 vaningar samt en lagerbyggnad pa ca
10 000 m2.

Markomradet 4r beldget véster om befintlig verksamhet inom Aringen 2 och gransar till
E4 i vister och Arla i norr. Omréadet dr idag till storsta delen planlagt som omrade for trafik,
ursprungligen avsett for en trafikplats vid E4 som inte Lingre #r aktuell (671103). Ett mindre
omrdde, planlagt for natur, inom en detaljplan for utbyggnad av Arlas verksamhet (040318)
ingér i aktuellt planomradet for att méjliggdra en anpassning av terringen mellan
fastigheterna samt anléggning av dagvattendamm. Aven Transabs befintliga fastighet ingar i
planomradet, varav den stdra delen saknar detaljplan.



PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingen utgérs av:

e Planbeskrivning

¢ Genomf6randebeskrivning
¢ Plankarta och bestimmelser
e TFastighetsforteckning

BAKGRUND OCH SYFTE

Tjansteforetaget Transab dnskar utdka befintlig fastighet for att mojliggdra en kontors- och
utstéllningsbyggnad pa ca 8000 m2 i 5 véningar samt en lagerbyggnad pé ca 10 000 m2.

Markomradet dr beldget vister om befintlig verksamhet inom Aringen 2 och gréinsar till
E4 i vster och Arla i norr. Omrédet &r idag till storsta delen planlagt som omréade for trafik,
ursprungligen avsett for en trafikplats vid E4 som inte lingre ar aktuell (671103). Ett mindre
omrade, planlagt for natur, inom en detaljplan for utbyggnad av Arlas verksamhet (040318)
ingér i aktuellt planomrédet for att mojliggéra en anpassning av terriingen mellan
fastigheterna samt anléggning av dagvattendamm. Aven Transabs befintliga fastighet ingar i
planomréadet, varav den sddra delen saknar detaljplan.

Ldge och areal
Planomrédet ligger ster om E4 séder om Jonkoping i sédra delen av Ljungarums
industriomréde.

Planomrade

Markagoforhallanden
Den vistra delen av planomradet dgs av Jénkdpings kommun och redan exploaterad
industrimark i 0stra delen #&gs av Transportaktiebolaget i Jonk&ping (Transab).



BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Platsens forutsattningar

Den nya detaljplanen ska mdjliggéra en expansion av Ljungarums industriomréade visterut
mot E4. Planomrédet ligger invid E4 s6der om Jénkoping i Ljungarums industriomrade.
Omrédet utgors idag av blandskog, granplantering och 6ppen mark med vétare strak/béckar
som ¢j dr vattenforande aret om.

Omréadet anges i Jonkopings dversiktsplan som nérstrévomrade. Delar av omradet ingar i
gronstrukturplan {6r Jonkopings kommun, men har alternativa utvecklingsmal beroende pa
om det tas i ansprék for industriindamal eller ej.

Parallellt med E4 (6stra sidan) anges en mojlig striickning fér Europabanan, till vilken
hénsyn bor tas i planen s att byggnation inte tillats #nda ut mot viigen. Omradet anges 4ven
som nérstrévomrade, men har antagligen storre betydelse som sadant lingre séderut (del av
Ost-véstligt strak).

Odlingsrdsen i omradet omfattas av generellt biotopskydd.

Det finns inga uppgifter om att det skulle finnas fornlimningar inom planomradet. Skulle
fornldmningar hittas i samband med markarbeten inom planomradet ska arbetet, i enlighet
med 2 kap 10§ lagen om kulturminnen mm, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrittas.

[ nédrheten av omrédets 6stra del ligger en Nyckelbiotop. Paverkan pa detta omrade
beddms dock bli liten och behandlas ej vidare.

Oster om den idag befintliga byggnaden finns en yta som uppges vara en nedlagd deponi.

Med tanke pa omradets narhet till befintlig livsmedelsproduktion vid ARLA bér
storningsskydd regleras i planen.

© Copyright 2008, Pictometry International Corp.



Planens styrande egenskaper

Detaljplanen ska reglera markens anvindning och utformning av byggnader. Nya byggnader
ska motsvara dagens krav pd arbetslokaler. Planen ska ocksa reglera storningsskydd
gentemot néraliggande verksamheter.

Planen innebér att idag obebyggd skogsmark tas i ansprak for industriindamél/lager-
/kontorsbebyggelse. Planforslaget styr byggnadshajd och byggritt inom omrédet och genom
prickmark ser man till att tillrickliga skyddsavstand till vig/kommande jirnvig samt dvriga
omgivande verksamheter erhélls. For att sikerstilla tillginglighet till den vistra delen av
den planerade utbyggnaden finns ett omrade i norr som #r tillgingligt for utfart for
angrénsande fastigheter. Har finns &ven ett omrade avsett for dagvattendamm. Dess lige kan
justeras ndgot om sd krivs med hénsyn till angrinsande fastigheter och tillgéinglighet.

Planens tankbara effekter

Landskapsbilden kommer att férindras nér den idag kuperade, huvudsakligen skogskladda
marken avverkas, schaktas och fylls ut fér att tillskapa en plan yta att bebygga. Planerad
bebyggelse dr ocksa idgonenfallande, vilket i och med ytterliget i staden innebir att stadens
entré fortydligas och flyttas nagot sdderut. Trid kommer att sparas mellan vig och
bebyggelse for att skapa en trevlig vy och gora grinsen till staden mindre skarp.

En exploatering innebér férandrad markanvindning med byggnader och mer hardgjorda
ytor, vilket i sin tur medfor ett behov att 16sa omhindertagandet av dagvatten di marken
forlorar forméga att infiltrera. Kommunen 6nskar ett lokalt omhindertagande vilket
forutsétter anldggande av dagvattendamm eller vitmark inom tomten. Losningar for
dagvattenhantering bor anpassas till befintliga naturvirden vid nuvarande vattendrag.
Dagvattendammen kan bidra till att nya livsmiljoer for vixter och djur tillskapas.

Parallellt med E4 (6stra sidan) anges en méjlig striickning fér Europabanan, till vilken
hénsyn méste tas i planen s4 att byggnation inte tillats #nda ut mot viigen. Husets fasad
maste anpassas for att klara riktvirden for buller i arbetslokaler, 40 dBA ekvivalent ljudniva
inomhus. Bullret fran vigen klaras sannolikt via normal fasaddidmpning, bullret frin en
eventuellt tillkommande Europabana kan kriva s#rskild anpassning av fasaden. Det
bullerstdrda laget gor att omradet inte ldmpar sig for bostadsindamal, sa att nyttja det for
industridindamal &r en bra l6sning d4 omradet inte rymmer héga naturvirden.
Markavvattning kan bli aktuellt i samband med en exploatering vilket kriver dispens fran

markavvattningsférbud (11 kap §14 MB) och tillstand till markavvattning MB (11 kap §13
MB).

Odlingsrdsen finns inom planomradet och omfattas av generellt biotopskydd. Dessa
kommer ev att behova tas bort i samband med iordningstillande av mark infor exploatering.
For att ta bort dem krivs dispens fran biotopskyddet.

Inga omrdden med hoga naturvirden berdrs, men intrang i de naturvirdesmissigt bésta
omrddena kan kompenseras genom att andra omraden planmissigt sikras och ges
naturvardsanpassad skétsel, samt via anpassningar av dagvattendammen.

Transportarbetet kan minimeras genom det goda l4get i nira anslutning till E4, vilket gor
att trafik till och fran planomradet inte behdver stora boende i Jonk&pings titort. Dessutom
bidrar det logistikméssigt goda léget till att utsldppen av klimatpaverkande dmnen fran
transportsektorn kan hallas nere.

Delar av planomradet ingar i kommunens grénstrukturplan och anges dven som
ndrstrévomrade, men har antagligen storre betydelse som sidant lingre soderut (del av 6st-



véstligt strék). En exploatering innebér att bebyggda/inhiignade delar av planomradet ej kan
nyttjas for rorligt friluftsliv. Konsekvenserna av detta bedéms dock bli sma da omradet idag
inte upplevs som sérskilt attraktivt med tanke pa bland annat nirheten till vigen.
Mojligheten att passera i nord-sydlig riktning for att 16sa tillgdngen till omradet séder om
planomradet kan sékras i planen.

Sammanvigd behovsbedémning

Med hénvisning till ovanstaende gors bedémningen att ett genomférande av planforslaget
inte innebér betydande miljopaverkan enligt bilaga 4 i Forordningen 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar. MKB behover dérmed inte goras for planen.

Genomfbrande av planférslaget kan innebéra markavvattning, men bedéms huvudsakligen
fa lokal pdverkan pa framforallt de vata strken i omradet. Fér landskapsbilden innebér
forslaget en fordndring, men genom utformning av byggnader och anpassning till landskapet
kan negativa konsekvenser minimeras.

Sammantaget 4r den paverkan som planforslaget forutses fa sidan att den inte kan antas
medfora betydande miljépaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplanen fran 2002 tar upp omradet som nérstrovsomréde. Dessutom finns en méjlig
strackning for naturgasledning genom omréadet vilken inte langre 4r aktuell.

Detaljplaner

Det aktuella planomrédet ar tidigare planlagt for trafikindamal enligt detaljplan fran 1967
(F11574) Den norra delen av detta omréde har dérefter ersatts med detaljplan dir
markanvéndningen anges till industriindamal, trafikanliggning och naturmark

(Dp040318/B)
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Gronstrukturplan och Agenda 21
I kommunens gronstrukturplan tas omradet upp som ungskog med partier av bjork och gran.
Malséttningen for omradet 4r: Blandskog, om inte omrédet blir aktuellt for industrizindamal.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslst 2008-02-17 att ge planavdelningen i uppdrag att planméssigt
prova drendet genom detaljplaneldggning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Marken inom planomradet &r kuperad och varierar i hojd mellan +121m och +135 m.
Omradets légsta del strécker sig i nord-sydlig riktning rakt igenom planomradets mitt.

Markanvéndningen utgors idag av blandskog, granplantering och 6ppen mark i de hé gre
delarna medan den ldgre beléigna marken utgérs av fuktiga strak/béckar.

I samband med planarbetet direkt norr om nu aktuellt omrade genomfordes en
naturvérdesinventering som omfattar &ven nu aktuellt omrade (2002). De hogsta
naturvirdena, klass 3 i 4-gradig skala dér 1 4r hogst, aterfinns i anslutning till bickarna i
omrédet samt ett 16vskogsparti med inslag av ildre ek.

Den 6ppna marken anvénds idag for jordbruksindamal, huvudsakligen vallodling.

Y i

Omradet fran sydvast

Geologi och hydrologi

Planomrédet omfattar enligt jordartskartan sand, morén, isédlvsmaterial och i ytteromrédena

silt — lerig silt. Det samre grundldggningsmaterialet, silten, ligger i planomrédets ytterkanter
dér bebyggelse ej ska ske. Mer detaljerad grundundersékning behovs i exploateringsskedet.

Radon
Radonsékert byggande bor utforas. Detta gors till exempel med att ligga slangar under

grundplattan som sedan kopplas till en fliktanordning som kan ventilera bort eventuell
radonhaltig Iuft.

Arkeologi
Det finns inga uppgifter om att det skulle finnas fornlimningar inom planomradet.
Lansstyrelsen anser inte att det finns behov av arkeologisk utredning. Skulle fornlimningar



hittas i samband med markarbeten inom planomradet ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10§
lagen om kulturminnen mm, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse.

Tillkommande bebyggelse

I planomradets vistra del planeras en kontors- och utstillningslokal i 5 vaningar med
exponeringsldge mot E4. Med tanke pa det attraktiva skyltliget utmed E4 och topografin &r
det viktigt att bebyggelse och reklamskyltar mm inom planomradet utformas arkitektoniskt
tilltalande. Den nya industritomten blir ca 5,5 ha.

Verksamheter

Planomrédet &r idag ej bebyggt. Planbestdmmelserna anger att omrédet kan upplétas for
industri- och kontorsverksamhet. Med tanke pa nérheten till pagaende livsmedelsproduktion
vid ARLAS anléggning bor storningsskydd regleras i planen sa att dammande verksamhet ej
tillats. Det ska ej heller vara tillatet att krossa eller hantera tré, bark eller flis inom omradet.
Med tanke pé planomradets bullerutsatta lige invid E4 med trafikméngder pa cirka 25 000
ADT méste bebyggelsens fasad anpassas for att klara riktvdrden for buller i arbetslokaler,
40 dBA ekvivalent ljudniv inomhus.

Planomrédet omfattar 4ven en ténkt strickning for Europabanan. Denna
jérnvégsinvesterings genomforande skulle innebira att planomradet belastas med ytterligare
en bullerkélla. Aven denna kommande belastning bér finnas med i dimensioneringen av
kommande bebyggelses fasader, sa att bullerriktvirdet kan klaras.

Bostdder

Nidrmaste bostadsbebyggelse finns i Raslitt pa den vistra sidan av E4. Att tilldta bostader
inom planomradet &r inte aktuellt. P4 grund av nirheten till E4 &r omradet alltfor bullerutsatt
for att vara lampligt for bostadsbebyggelse.

Service
Ca en kilometer vister om planomradet ligger Réslitts centrum dér det finns bade

kommersiell och offentlig service i form av matbutiker, skolor, bibliotek, kyrka och
vérdcentral.

Tillgénglighet
De allménna kraven for tillgéinglighet ska uppfyllas vid utformning av utemiljer och
byggnader.

Friytor

Rekreation

Planen ligger i direkt anslutning till Strémsbergsskogens nérrekreationsomrade. Ca 1 km
véster om omrédet ligger Réslétts IP med bollplaner, konstfrusen bandybana och
16parbanor.

Gator och trafik

Gatunit och trafik

Sévél idag som efter planforslagets genomférande kommer tillfarten till planomradet att ske
norrifran, via Sagaholms- och Verktygsvigen. Befintlig anslutning via Aringen 2 bestar,
men 1 samband med att planomradet bebyggs sker en Gversyn och eventuell ombyggnad av
befintlig vig.



Trafiksituationen idag innebér cirka 100 personbilar per dag i form av anstilldas resor till
och frén jobbet samt besdkare till foretagen i omradet. 200 lastbilar trafikerar ocksa omradet
dagligen (5 dagar/vecka).

Efter planforlagets genomfdrande tillkommer ytterligare trafik i storleksordningen 2000
fordonsrorelser per ar som en f61jd av utstéllningar/jippon i de nya lokalerna samt 5-10

tunga fordon per vardag for transporter till/fran lagret. P& personalsidan tillkommer cirka 40
personbilar per dag.

Tratikméngden pa Sagaholmsvigen uppgér idag till 3900 ADT, jamnt fordelat i bada
riktningarna. Det dagliga tillskott p& 20 fordonsrérelser (tung trafik) och 80 fordonsrorelser
(personbilar) som planens genomftrande kan leda till #r relativt litet och kommer sannolikt
inte att paverka de nirboendes upplevelse av trafikbuller nimnvért. Inte heller kommer
luftkvalitén att paverkas negativt i nimnvird omfattning.

Gang- och cykelvigar
Mgjlighet finns ocksa att cykla/gé till omradet da géng- och cykelvig som ansluter till
omrédet finns.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikméjligheter finns ocksa for arbetande och besokare i omradet, da
busshéllplatser finns vid Ljungarum.

Parkering

Parkering 16ses pa tomtmark. Ut- och infart till planomradet sker via befintlig viig mot
Verktygsvigen.

Jarnvag

I kommunens Sversiktsplan redovisas ett alternativ for den framtida Europabanans
strickning parallellt med E4. Darfor dr det viktigt att inte helt bygga igen detta méjliga
alternativ vid nyplanering. En uppskattning har gjorts av nsdvindig bredd for detta andamal
och tomtgrénsen har direfter placerats 80 m fran motorviigens mitt.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp kopplas till befintligt n4t inom fastigheten.

Dagvatten

Dagyvatten fran nyanlagda hardgjorda ytor tas upp i en dagvattendamm inom fastigheten for
att sedan ledas vidare till befintligt vattendrag nordvist om planomréadet. S& mycket
dagvatten som majligt skall dock infiltreras inom fastigheten. Detta kan ske genom
genolmsldpplig asfalt, sedumtak och infiltrationsdiken. Vid bygglovansikan ska en
berdkning av konsekvenserna for ett 100-arsregn goras for att sikerstilla att grannfastigheter
och infrastruktur inte skadas.

Avrinningen i omradet uppgér idag till 40 liter per sekund.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Problemavgriansning

Alternativ
For att dstadkomma en miljébeddmning for planens tinkbara effekter jamfors
planalternativet med ett nollalternativ som avser en ténkt framtida situation om ingen



detaljplanedndring sker. Ytterligare alternativ saknas det exponerade liget i nirheten av E4
dr det centrala 6nskemalet.

Nollalternativet

[ nollalternativet sker ingen planéndring. Den tidigare planerade trafikanliggningen vister
om Transabs befintliga anldggning kommer inte till stdnd, vilket innebér att nuvarande
markanvéndning huvudsakligen bestér. Befintliga industriomriden forutsitts nyttjas, men
ingen expansion av industriomrédet sker, vilket for néringslivets del kan innebira
svarigheter att utveckla/utska verksamheten.

Mal for hallbar utveckling

Miljokvalitetsmal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal som beskriver det tillstdnd for Sveriges miljo,
natur- och kulturresurser som ér ekologiskt hillbara p4 lang sikt. De miljémal som bedéms
vara relevanta f6r bedomningen av denna detaljplan 4r God bebyggd miljo och Begrinsad
klimatpaverkan. Miljémaélen anvénds i miljsbedomningen som en riktningsvisare for vad
som kan anses vara en dnskvérd utveckling av miljstillstindet.

God bebyggd miljo

Miljomélet God bebyggd miljé anger en utvecklingsriktning dr transportarbetet ska
minimeras. Att placera transportalstrande verksamhet i kommunikationsmissigt goda ldgen
dr ett sétt att minimera transportarbetet. P4 detta sitt verkar denna detaljplan, i och med
planomradets nérhet till E4, i miljomalets riktning.

Boende- och fritidsmilj6n, samt sa 1&ngt mojligt arbetsmiljon, ska uppfylla samhallets krav
pa gestaltning, frihet fran buller, tillgang till solljus, rent vatten och ren luft. Bullerfragan ar
relevant i detta sammanhang. I och med planomrédets nérhet till E4 4r bullernivaerna hoga,
vilket gor planomradet oldmpligt for sévil bostads- som rekreationdndamal. Industri-,
kontors- eller lagerlokal dr ddremot ett ldmpligt anviindningsomrade for marken under
forutséttning att bullernivierna inomhus kan klaras.

For att ge personer verksamma i omréadet tillgang till en skyddad utemiljé kan en
innergard anldggas i omradet.
Begransad klimatpaverkan
Transporter ligger bakom en stor andel av landets utslépp av vixthusgaser. Av de totala
koldioxidutsldppen i Sverige kommer cirka 30 procent fran vigtransportsektorn — fran
lastbilar, bussar, arbetsmaskiner, bilar och motorcyklar . Fysisk planering r ett viktigt
verktyg for att minska onddig klimatpaverkan. Om transportalstrande verksamhet planeras i
kommunikationsméssigt goda ldgen kan transportarbetet minimeras. P4 detta sitt verkar
denna detaljplan, i och med planomradets nérhet till E4, i miljémalets riktning.

For personer anstéllda i omréadet erbjuds méjligheten att resa till jobbet pd annat sitt in
ensam i egen bil dé bade kollektivtrafikmdjligheter och utbyggt ging- och cykelvigniit finns
i omradet.

Miljékvalitetsnormer

Enligt 5 kap. 3 § miljobalken ska miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och
planldggning, och bor alltsa behandlas i fortsatt arbete. Miljokvalitetsnormer (MKN) dr
bindande styrmedel i milj6lagstiftningen som anger grinser for ligsta godtagbara
miljokvalitet. Inga miljokvalitetsnormer forvintas dverskridas med genomférandet av
planen.
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Miljotillstand
Genomfdrande av planen kan innebira markavvattning, vilket kriver dispens fran

markavvattningsférbud (11 kap §14 MB) och tillsténd till markavvattning MB (11 kap §13
MB).

Anldggande av damm for dagvattenhantering {Srutsétter anmélan

Odlingsrésen finns inom planomrédet och omfattas av generellt biotopskydd. Fér att ta
bort dem krévs dispens fran biotopskyddet.

Riskfragor

Insatstid
Insatstiden till omradet understiger 10 minuter.

Skydd mot brandspridning

Skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt BBR 5:7 skall beaktas mot bakgrund av
insatstiden.

Tillganglighet for raddningsfordon

Alla byggnader skall vara litt tillgingliga med riddningstjénstens fordon enligt BBR 5:94.
Ingen byggnad fér ha ldngre avsténd till uppstillningsplats for riddningsfordon #n 50 meter.
Brandvattenférsérjning

Brandvatten skall anordnas enligt géllande VAV-norm. Avsténdet mellan brandpost och
angreppsvég far inte dverstiga 100 meter. Det forutsitts att varje dorr i fasad 4r en
angreppsvig.

Riskhansyn

Vid arbete med planering och genomférande av markarbeten i omradet bor kommunens
pagéende arbete med framtidens klimatfSrutsittningar uppmérksammas. Sérskilt bor

avrinningen fran slinterna séder om omrédet beaktas for att byggnader skall paverkas
negativt av hiftig nederbérd.

P& grund av ndrheten till E4:an dér det transporteras stora méngder farligt gods och att
byggnaderna ligger néra Arlas som vid ett utsldpp kan paverka omradet, 4r det limpligt om
byggnaderna forses med ventilation som kan stiingas av centralt.

Vid en olycka kan det finnas ett behov av utomhusvarningssystem for att kunna
uppmérksamma folk som befinner sig utomhus i omradet att sitta sig i sdkerhet, detta
saknas 1 dagsldget i omradet.

Problembeskrivning

e Dagvattenhantering/Nyanldggning dagvattendamm
Buller fran vig/jarnvig

Markavvattning

Massbalansering
Landskapsbild

Dagvattenhantering
Dagvattenhanteringen visas i sérskild bilaga.

Principlosning for dagvatten.

o Befintliga backar som rinner sdderifrén leds f6rbi det nya omradet till nuvarande

tordréjningsdamm (bild 1). Dessa leds redan idag i befintlig damm men kulverteras lingre
ner i sluttningen.

11



 Dagvatten fran befintliga ytor inom Aringen 2 leds direkt till befintlig dagvattendamm,
vilket de gor redan idag (bild 2).

¢ Dagvatten frin nyanlagda ytor i den tillkommande delen av Aringen 2 leds forst till en ny
fordrojningsdamm inom fastigheten for att sedan sldppas vidare till befintligt system med
den befintliga dammen (bild 3).

Ytterligare
S

Dagvatten bild 1
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ld2

i

Dagvatten b
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dagvatten bild 3

Buller fran vag — jarnvag
Bullerberikning utfors separat. Hogsta bullernivé for inomhusmiljén anges i planen.

Markavvattning

Genomftrande av planférslaget kan innebéra markavvattning, men beddms huvudsakligen
fa lokal paverkan pé framforallt de sm4 vattendragen/véta straken i omradet. Det vatten som
idag rinner till och genom omradet séderifran foreslés ledas forbi, vister om den blivande
utvidgningen av fastigheten.

Inget av de berdrda “vattendragen” &r vattenférande &ret om, varfor konsekvenserna av en
kulvertering naturvardesméssigt skulle bli sma. Planomrédets vata strak saknar idag hoga
naturvérden.

Massbalansering
Utredning pagar f6r dimensionering av planomrade samt massbalansberikning.
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Malsittningen 4r att klara massbalans for omrédet. En grov massbalansberikning for det
idag kuperade planomradet visar ett fyllningsbehov pa knappt 35 000 m3 och ett
schaktbehov pé drygt 38 000 m3. D4 klaras &ven slinterna for att ansluta det plana
exploateringsomridet till omgivande mark. Forutsittningar finns for att klara massbalans
inom exploateringsomradet, till exempel kan omradets vistra del (utstillningsbyggnaden)
tillatas ligga pa en ndgot hogre markniva.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att fSréndras nér den idag kuperade, huvudsakligen skogskliddda
marken avverkas, schaktas och fylls ut for att tillskapa en plan yta att bebygga. Planerad
bebyggelse &r ocksa idgonenfallande, vilket i och med ytterldget i staden innebir att stadens
entré fortydligas och flyttas nagot soderut. Trid skall sparas mellan vig och bebyggelse for
att skapa en trevlig vy och gora grénsen till staden mindre skarp. Exploatéren tillats genom
avtal att schakta bort massor ovanfor +128 méh mot E4 utanfor fastighetsgrinsen for att
undvika en skymmande slént framfor byggnaden. Det #r viktigt att detta gérs med storsta

héinsyn till befintlig vegetation s4 att en gles och stormfast tridrida mellan fastigheten och
E4 kan skapas.

REVIDERINGAR

e Fastighetsrittsliga fragor har kompletteras under rubriken Fastighetsindelning med
information angdende transformatorstation. Dessutom har avsnitt angdende x- och y-
omréde tillkommit.

¢ Enredovisning av principerna for dagvattenhanteringen har tillfogats planbeskrivningen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen handligges med normalt planforfarande viket innebiir att forslaget forst kommer
skickas ut pa samrad och dérefter stillas ut.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt f5ljande tidplan:

augusti 2008 Forvaltningssamrad

11 september STBN-beslut om plansamrad
oktober Samrad

14 maj STBN — beslut om utstéllning
juli-augusti Utstéllning

10 septeber STBN — beslut om antagande
oktober Laga kraft

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Avtal

Fastigheten Aringen 2 4gs av Transportaktiebolagsgruppen i Jonkoping Holding AB. De
planerar att utdka sin verksamhet och vill darfor képa intilliggande mark vister om deras
befintliga tomt. Aktuellt omréde &r cirka 35 820 m>2.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kvartersindelning )
Detaljplanen medfor endast en utékning av kvarteret Aringen

Fastighetsindelning

Befintlig fastighet utdkas genom §verforing (fastighetsreglering) av ett stérre markomréade
fran Ljungarum 2:3 till Aringen 2, samt att en mindre del av Ljungarum 2:4 fors dver till
Aringen 2. Dessutom kan en transformatorstation bildas genom avstyckning fran Ljungarum
2:3.

Fastighetsplan

Aldre fastighetsplan (tomtindelning) finns inte inom planomradet. Ny sadan plan bedéms
inte vara behovlig for plangenomftrandet.

u-omrade
Ritten till allménna underjordiska ledningar skall sikerstillas med avtalsservitut.

y-omrade
Ritten till utfart fran angrinsande fastighet skall sikerstillas med servitut.

Allman plats
Det finns ingen allménplatsmark inom planomradet.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi/Kostnader-intikter

Kostnader for planarbete, genomfdrande av detaljplanen och administration redovisas inte
hér utan kommer att tas fram under projekteringstiden. Det har ej heller gjorts nigon
forprojektering av va och dérfor redovisas ej heller dem i detta yttrande. Vid kommande
forsdljning &r markpriset minst 250 kr/m? exkl. va.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprittandet av detaljplanen har fljande medverkat med material och information:

Kommunen

Avdelning namn och telefon

Miljékontoret Per-Ake Sandberg 10 54 53
Stadsbyggnadskontoret

Bygglovavdelningen Arne Fougelberg 10 57 84
Lantmiteriavdelningen  Frida Killberg 105793
Tekniska kontoret

Mark och exploatering ~ Malin Levén 1057 90
Vatten & avlopp Lars Wennerberg 105172

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen
Datum 2009-09-01

Liselott Johangson Mattias Karlsson
Planchef / Planarkitekt
036-10 57 78 036-10 51 24
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