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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser
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Gang- och cykeltrafik

GANG OCH CYKEL

Naturomrade

NATUR
PARK Anlagd park exempelvis lekplats

Kvartersmark
E Tekniska anléggningar

- Forskola

B Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

e 00 Stérsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

""""" Marken far inte forses med byggnad

MARKENS ANORDNANDE

Maximal slantlutning far vara 1:3 inom tomter

Stédngsel och utfart

>0 ] Utfartsforbud.

Placering; Utformning; Utférande

Il Hogsta antal vaningar inkl. inredd vind och sutterangvaning.

sutteranghus - Sutteranghus ska finnas dar terrangen sa medger.

Utformning

f1 Endast friliggande enbostadshus.

f, Endast flerbostadshus.

f3 For bostader galler att endast radhus, parhus, kedjehus eller flerbostadshus far uppféras.

Komplementsbyggnad far uppforas till en nockhojd av hégst 4,5 meter. Storsta tillatna taklutning pa
komplementsbyggnad ar 27 grader. Huvudbyggnad och ett vidbyggt garage ska uppféras minst 4.5 meter ifran
fastighetsgrans. Fristdende komplementsbyggnad far placeras 2,0 meter ifran fastighetsgrans eller sammanbyggas éver

gemensam fastighetsgrans. Parhus, radhus och kedjehus far sammanbyggas i gemensam tomtgrans

Héjd pa byggnader

Hoégsta nockhojd i meter.
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Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Planomradet ligger i 6stra delen av Mansarp och bara ndgra hundra meter ifran
Mansarps station. Marken bestdr av skogs- och jordbruksmark och dgs till
storsta delen av Jonkopings kommun. Planens huvudsyfte ar att prova lamplig-
heten och mojligora for framforallt bostader av varierad karaktir pa delar av
fastigheten Mdnsarp 1:186 mfl.

Det ar viktigt att inom kommunen mojliggora for att dven ytteromraden ut-
vecklas. T dessa omrdden ar det ocksd viktigt att skapa forutsdttningar for de
boendeformer som saknas i omradet. Flera av kommunens strategiska program
understryker just behovet av en varierad bebyggelseutformning i Mansarp da
merparten av den nuvarande bebyggelsen bestér av villor.

Oversi

kt

=




Plantorslag
Bebyggelse

Bebyggelse

Planen kommer att medge for bostadsbebyggelse av varierande karaktir. Detta
innebdr villor i en till tvd vdningar, parhus/radhus i en till tva vdningar och fler-
bostadshus i maximalt fyra vaningar. Sdledes kommer omrddet att praglas av
bostdder av en blandad karaktir och utformning. De delar som medger for vil-
lor dr utspritt 6ver hela omradet. Rad-, par- eller kedjehusen medges i omradets
mittersta del. Flerbostadshusen kommer att kunna placeras i Vister vid dag-
vattendammen och centralt. (Se plankarta). Detaljplanen mojliggor dven for en
forskola men dar huvudsyftet dock fortfarande ar bostadsindamal. Behovet av
skol- och forskoleverksamhet dr stort i Mansarp och med detaljplanen skapas

det en mojlighet utifall annan lamplig plats for denna verksamhet ej kan hittas.

SOOI = =

[llustration som visar hur planomradet skulle kunna exploateras.

Trafik

Gang och cykel

Det kommer finnas mojlighet att bade ga och cykla till och fran omradet. Inom
omradet kommer gatorna vara av villakarraktar vilket mojliggor far gang- och
cykeltrafik. Det ar viktigt att siakerstalla mojligheten att ta sig till och fran de
kollektivtrafikpunkter som finns i omradet. Det dr ocksa viktigt att det gar att
nd kommunens huvudcykelstrak. En sirskild gdng- och cykelvdg finns i vister
strax soder om flerfamiljshusen och dagvattendammen, denna vig leder senare
ner mot tagstationen. Aven vid parkomradet i norr finns det mojlighet for ge-
nompassage till intillliggande villaomrdde. T 6vrigt dr det, som ovan nidmnts,
gator av villakarraktir vilket mojliggor for gang- och cykeltrafik.



Kollektivtrafik

Inga nya kollektivtrafiklosningar planeras tillkomma i och med detaljplanen.
Dock kan den tankta utvecklingen i framtiden bidra till ett 6kat reseunderlag da
fler bostader och boende innebdr ett hogre tryck pa resor till och fran Ménsarp.
Nuvarande kollektivtrafik utgors av bade buss och tdg, restiden till Jonkopings
centrum ar cirka 27 minuter med tdg och 40 minuter med buss.

Bil

Omradet kommer angoras med bil via huvudetillfarten vid Hustomtevagen. Va-
gen har nyligen fatt en ny toppbeldggning for storre delen av strackan fram till
befintligt villakvarter. Vagbredden dr genomgéende tillracklig for moten och
utbyggnad av moteszoner bedomdes séledes inte nodvandig. Daremot maste en
liten del av befintlig grusvig som tar vid dir befintligt villakvarter slutar asfalte-
ras. Strackan for vilken en sddan dtgird dr nodvindig bedoms inte vara lingre
an att det nya omradet ansluts. Den tinka exploateringen kommer innebara att
biltrafiken 6kar da antalet bostidder i omrddet ocksd okar. Omradet kommer
ocksa att kunna angoras ifrdn Bjorkangsvigen. Inom planomradet utgors bilva-
garna av villagator med sju meters bredd.

Parkering

Parkeringsplatser for bade cykel och bil kommer att finnas pa de enskilda
tomterna. Kommunens parkeringsnorm ska foljas.

Tillganglighet

Byggnader och utemiljo ska ha en utformning som bidrar till att gillande nor-
mer for tillgdnglighet uppfylls.

Teknisk fOrsorning
VA

Spillvattenférsorjningen anordnas med sjilvfall mot Angsforsvigen. Vattenans-
lutning till omradet utfors vid Angsforsvigen och i Bjorkingsvigen utan behov
av nya tryckstegringsstationer. Dagvatten tas om hand i ledningar och leds till
naturomradet vister om exploateringen for fordrojning, infiltration och viss re-
ning fore det leds i befintliga ledningar till Tabergsan

Dagvatten

Det nya detaljplaneomradet bedoms ha goda forutsittningar for att omhan-
derta dagvatten. I omradet finns en naturlig lagpunkt diar dagvattendamm med
fordrojning avses anldggas. Dagvattnet fran planomradet leds pa ytan till denna
lagpunkt och dagvattendamm.

Till denna planerade damm kommer dven befintligt bostadsomrades dagvatten
att avledas sdsom det gors idag. Dagvattendammens utlopp kopplas till dag-
vattenledning i Angsforsvigen och leds vidare till Tabergsan. Vid en eventuell
briddning av dagvattendammen kommer vattnet rinna over vid korsningen i
Angsforsvigen, hirifrin kommer vattnet gd soderut.



Till detaljplanen finns en dagvattenutredning gjord (daterad 2015-09-15: Dag-
vattenutredning Mdansarp — Tyréns) i vilken konsekvenser och tinkbara atgar-
der redovisas i kap 6.1.

El

Jonkopings energi har en transformatorstation inom planomradet, denna ar
inte tidigare detaljplanelagd och planliggs i detaljplanen som E-omrdde (tek-
niskanlaggning). Transformatorstationen bedoms klara det ytterliggare behovet
som exploateringen kommer att medfora.

Avfall

Avfallshanteringen kommer att ske pa respektive tomt, placering av soprum
eller liknande ska ske med utgdngspunkt att himtningsfordonet skall undvika
att backas.

Stomingar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid
Insatstiden till omrddet ar over tio minuter.

Tillgénglighet

Alla byggnader ska vara lattillgangliga med raddningstjanstens fordon. Till-
gangligheten ska utformas enligt BBR 5:72. Det forutsitts att varje dorr i fasad
ar en angreppspunkt.

Brandvatten
Brandvatten skall anordnas enligt gallande VAV-norm. Avstandet mellan brand-
post och angreppspunkt bor understiga 100 meter.



Plankarta och bestammelser
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sutteranghus

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser

Syftet med bestimmelsen dr att mojligora for trafik till- och fran omradet. Ga-
torna ar framst avsedda for lokaltrafik.

Syftet med bestimmelsen ar att mojligora for gang- och cykeltrafik.

Syftet med bestimmelsen dr att bevara gronytor inom omradet. Dagvatten-
damm kommer att placeras pd naturmarken.

Syftet med bestimmelsen ar att mojligora for en anlagd parkmiljo. Omradet ar
tillgingligt for exempelvis lekplats.

Kvartersmark

Syftet med bestimmelsen ir att mojligora for transformatorstation.

Syftet med bestimmelsen ar att mojligora for forskoleverksamhet eller liknande.

Syftet med bestimmelsen ar att mojligora for bostiader.

Utnyttjandegrad

Syftet med bestimmelsen ar att styra utnyttjandegraden for kvartersmarken.
Bestammelsen reglerar storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea.

Begransning av markens bebyggande

Syftet med bestimmelsen ar att reglera byggritten inom kvartersmark.

NMarkens anordnande

Maximal slantlutning far vara 1:3 inom tomter.

Stangsel och utfart

Utfartsforbud, bestimmelsen syftar till att begrinsa utfart inom de delar av
planomrddet dir detta anses behovas.

Placering; Utformning; Utférande

Syftet med bestimmelsen ar att reglera antalet vaningar for bebyggelsen. Va-
ningsantalet ar inklusive inredd vind och sutteringvaning.

Sutteranghus ska finnas dar terrangen sa medger.



Utformning

Bestammelsen reglerar bebyggelsen till endast friliggande enbostadshus.

Bestimmelsen reglerar bebyggelsen till endast flerbostadshus.

Bestimmelsen reglerar bostadsbebyggelsen till endast radhus, parhus, kedjehus
eller flerbostadshus.

Komplementsbyggnad far uppforas till en nockhojd av hogst 4,5 meter. Storsta
tillitna taklutning pa komplementsbyggnad ar 27 grader. Huvudbyggnad och
ett vidbyggt garage ska uppforas minst 4,5 meter ifran fastighetsgrans. Frista-
ende komplementsbyggnad far placeras 2,0 meter ifran fastighetsgrians eller
sammanbyggas over gemensam fastighetsgrans. Parhus, radhus, kedjehus far
sammanbyggas i gemensam tomtgrans.

Hojd pa byggnader

Bestimmelsen reglerar hogsta nockhojd i meter.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar § ar fran det datum planen vinner laga kraft.

INnformation

Detaljplanen paborjades 2014-03-20

llustrationslinjer

Illustrationslinje.



Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets nega-
tiva paverkan pa miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs som planbe-
stimmelser sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedéomning finns som bi-
laga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord: de-
taljplan Mansarp 1:186

Alternativ och andra stallningstaganden

Alternativa platser har diskuterats under arbetet med utbyggnadsstrategin och
oversiktsplanen. Saledes har inga alternativa platser behandlats under planar-
betet. Dock har olika utformningsalternativ diskuterats under processen vilket
sedmera lett fram till forslaget som presenteras i planbeskrivningen. Under pro-
cessen framkom det att en forskola skulle kunna behoévas inom omradet vilket
innebdar att detta inforlivats i detaljplanen.

Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Enligt kommunens 6versiktliga bulleruterning dr omradet idag inte utsatt for
bullernivaer som 6verskrider gillande riktvdarden. De forandringar som beskrivs
i planen kan komma att 6ka trafikmangden i och runt planomradet. Dock torde
inte forandringen medfora sddana trafikmingder att gdllande riktvdarden for
buller 6verskrids.

Omgivningspaverkan

De forandringar som regleras i planen innebér att ndgra av de villor som an-
gransar till planomradets norra delar fir anslutande bebyggelse mot nuvarande
uteplats. Detta ar dock en struktur som ar vanlig i denna typ av omrdde och gar
ocksa att hitta pd andra stéllen i Mansarp.

Exploateringen bedoms ge ringa paverkan pa landskapsbilden eftersom plan-
omrédet redan angrinsar till ett villaomrade och siledes redan foljer en existe-
rande struktur.

Akermark och skogsmark

Omradet ar belaget pd dkermark/niarnatur vilken till stor del forsvinner i och
med planen. Omradet bestir av natur som av kommunen klassats som ”med-



elhogt naturvarde”. En del naturmark i nordvidst kommer fortfarande finnas
kvar. Omraden angransar ocksd till tvd omrdden som i oversiktsplanen 2015
(utstallningsversion) ar klassade som “titortsndra friluftsomrdde”. Detta defi-

nieras enligt foljande:

"Friluftsomrdden dr titortsnira omrdden som enkelt kan nds fran tdtorternas
bebyggelse till fots, med cykel eller en kortare kollektivtrafikresa. Deras funk-
tion dr i forsta hand att tillgodose manniskors dagliga bebov av friluftsmarker.
Redovisade omrdden dr sidana som redan nu anvinds for friluftsliv, vilket ar
synligt eftersom de innehdller stigar och andra anordningar for friluftsliv, har
entréer fran bostadsomrdden och innebdller positiva upplevelsevirden for fri-
luftsliv. Omrdadena dr ocksd tillrickligt stora for att kunna anvindas for en tim-
mes promenad. Aven nir staden vixer bedéms dessa omrdden vara limpliga for

befolkningen i de nya stadsdelarna.”
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Kartan visar planomrddets ldge i forhallande till de ”tatortsnara friluftsomradena” vilka ar gulmarkerade. Den

roda cirkeln visar planomradets ungefirliga lage.
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~orutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan 2002

Oversiktsplanen anger delar av omridet som utbyggnadsomrade for bostider
och séledes stodjer oversiktsplanen den tinkta forindringen. Overgripande sa
namns det hur markvattenforhdllandena i de 6stra delarna av Mdnsarp kan be-
hova utredas. Det beskrivs ocksa hur det ar viktigt att det finns kompletterings-
mojligheter gillande bebyggelsen dven for mindre orter. Oversiktsplanen finns
pd kommunens hemsida www.jonkoping.se sokord: oversiktsplan

Digital éversiktsplan 2016- Antagandehandling

Omradet ar specifikt utpekat som ett nyexploateringsomrade for bostader, sa-
ledes kommer dven den kommande oversiktsplanen att stodja den tinkta for-
andringen. Omradet ingdr dven i den tdtortsnira zonen vilket innebar att ny
bebyggelse i forsta hand ska ske i samband med planliggning och/eller upp-
rittas inom befintlig bebyggelsestruktur. Oversiktsplanen finns pd kommunens
hemsida www.jonkoping.se sokord: oversiktsplan

Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare

Utbyggnadsstrategin stodjer den utveckling som detaljplanen medger. Planom-
radet beskrivs i utbyggnadsstrategin som ett nyexploateringsomrade. Nyex-
ploateringsomrdden definieras i strategin som hittills obebyggda markomréaden
som tas i ansprak for en tatortsexpansion. Omradena ska ligga i anslutning till
befintlig bebyggelsestruktur.

Rekommendationer for nyexploateringsomraden:

eEtt storre nyexploateringsomrade ska ha forutsittningar for en hogkvalitativ

kollektivtrafiklinje. Mindre omraden ska ha narhet till en befintlig eller plane-
rad kollektivtrafiklinje.

eMindre kompletterande bebyggelseomrdden ska ha god kontakt till befintlig
tatortsbebyggelse och narhet till befintlig kollektivtrafik eller forutsattningar for
en ny eller forlangd kollektivtrafiklinje.

eStadsutbredning ska begriansas genom lamplig bebyggelsetithet.

eUtbyggnaden ska frimja den kompletta bebyggelsemiljon, for att ge forutsitt-
ningar for en god livskvalitet. Det innebar bland annat tillgang till offentlig och
kommersiell service, gronomraden och ett val utvecklat gdng- och cykelvagnit.
Omradets karaktdr och stads/landskapsbild och natur- och kulturmiljovarden
ska tas tillvara.

*Utbyggnadsmojligheter ska finnas i alla kommundelar och for att tillmotesgd
olika manniskors behov av olika typer av bostider. Om stadsdelen/titorten har
en brist pa en viss bostadstyp eller uppldtelseform ska en nybyggnation kom-
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plettera med den sorten.

] de mindre titorterna ska det finnas mojlighet till kompletterande bebyggelse
som svarar mot den lokala efterfragan.

Utbyggnadsstrategin finns pd kommunens hemsida www.jonkoping.se, sokord:
utbyggnadsstrategi.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset for jirnvig, dock paverkas omradet inte
direkt av detta. Planomrddet ligger ocksd inom riksintresset for totalforsvaret
med influensomrade luftrum.

Kulturhistoria

Planomrddet omgardas av omraden med sarskilt hoga kulturmiljovarden. I syd-
vast cirka 800 meter ifrdn planomradet ligger Mansarps sddra masungnsplats.
I omréadet finns ruiner och limningar av anldggningar som hort till bergshan-
teringen. Den sodra masugnen byggdes 1619, revs 1917-18 och idag aterstar
endast masugnens nedre del, dammanlidggningar och slagghogar. Ytterligare tva
masugnar har legat i omradet, bdda uppforda under 1670-talet och senare flyt-
tade. Aven hir finns rester i form av grunder, dammanliggningar och slaggho-
gar.

Direkt vister om planomradet ligger Tabergsdalen med Tabergsdn. Langs dns
flode finns till exempel regleringsdammar, lamningar efter masugnar, kvarndam-
mar, kvarnbyggnader, fabriker, hammare, kraftstationer och lamningar efter en
aldre stenbro. Cirka 500 meter norr om planomrddet ligger Mansarps kyrkby.
Omradet ligger i ett oppet och flackt odlingslandskap, med dkrar och dngar.
Byn domineras av Mansarps kyrka, fran 1850-talet. Mittemot kyrkan ligger en
skolbyggnad i trd frdn 1896, i omradet i 6vrigt finns ett flertal bostadhus fran
mitten och slutet av 1800-talet. Vister om sjalva byn finns det d4ven en gammal
kyrkogdrd, kyrkobyggnaderna ar borta, men gravstenar och mur kring ytan
finns kvar.

Detaljplaner

Stora delar av omrddet ar inte detaljplanelagt. En liten del av planomradets
norra del berors av gillande byggnadsplan (B780421). Denna plan medger for
bostadsbebyggelse och parkomrdde. Delen av denna plan som beror planom-
ridet ir de delar som ir reglerade som park och vig. Aven en liten del av pla-
nomradets nordvistliga delar berors av en detaljplan (29.11.52), dessa delarna
ar planlagda som natur.

12
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Gallande byggnadsplan fran 1976, delarna som beror planomradet dr har angett som park och vag.

Kommunalt bostadsférsdrjningsprogram (KBFP)

Omradet ar upptaget i bostadsforsorjningsprogrammet, dir anges omradet som
nybyggnadsomrdde for bostider.

Alborgataganden

Jonkopings kommun skrev i oktober 2007 under Alborgatagandena, och tar
ddrigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling. Planforslaget
exploaterar icke tidigare anvind mark vilket inte ligger i linje med Alborgséta-
gandena, dock dr det viktigt att Zven kommunens ytteromrdden utvecklas. Ge-
nom att planomradet far en hogre bebyggelsetdthet 4n 6vriga delar av Mansarp
s kommer inte mer mark dn vad som kravs att ianspakstas. Detta ligger i linje
med Alborgitagandena.

Barnkonventionen

Fragestallningar som beror barn och barnets basta dr standigt narvarande under
planeringsarbetet dd de dr forutsdttningar for god stads- och samhallsutbygg-
nad. Implementeringen av begrepp som tillganglighet, jamstilldhet, trygghet
har varit ledande under arbetet med planen. Dessa begrepp bor dven efter pla-
nen vunnit lagakraft vara vagledande for att tillgodose barnens basta. De barn
som berors av den nu aktuella planen dr frimst de som bor inom Mansarp.

Mansarp bestar till 90 % av smdhus samtidigt som dar till storsta del ocksa
bor barnfamiljer. Detta innebar givetvis att en eventuell utveckling har har en
inverkan pa barnperspektivet. En del naturomrdde forsvinner i det forslag som
presenteras vilket kan pdverka barnperspektivet negativt. Dock sd innefattar
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planforslaget utbyggnad av en ny lekplats samtidigt som det, trots exploate-
ringen, fortfarande finns variationsrik miljo som ger mojlighet till rekreation pa
barnens villkor. Sdledes paverkas barnperspektivet inte negativt gillande ute-
milj6 utan omradet kommer dven i fortsattningen erbjuda bra miljoer for barn.
Trafiksikerheten har beaktas genom att antalet infarter med bil till omradet har
begriansats samtidigt som det finns flera tillfarter till och fran omradet avsedda
for gang- och cykel.

Program fér anpassningar till klimatféréndringar

Jonkopings kommun ska planera och arbeta aktivt for att forebygga och be-
griansa konsekvenser av de forviantade klimatforandringarna for samhaillet i all-
manhet och viktiga samhallsfunktioner i synnerhet. Klimatanpassningsatgarder
ska beaktas vid all planering av nya byggnader och verksamheter men atgirder
kan dven behovas inom kritiska omrdden i befintliga miljoer och kommunala
verksamheter. Nagra av de punkter som ska givas hansyn enligt programmet
och som planforslaget foljer ar:

o Sikerstilla att ingen inredd yta eller kidnslig utrustning i ny bebyggelse, ny
samhillsviktig infrastruktur eller nya farliga verksamheter/varor forlaggs
till omrdden som kan 6versvimmas enligt klimatplaneringsforutsattning-
arna utan att riskerna och eventuellt behov av riskreducerande atgarder
utreds.

e Sikerstilla att ingen ny bebyggelse eller ny samhallsviktig infrastruktur for-
laggs till omraden med forhojd ras- och skredrisk utan att riskerna och
eventuellt behov av riskreducerande atgarder utreds.

e Vid planering av ny bebyggelse utforma dagvattensystem enligt gallande
klimatplaneringsforutsittningar.

e DPlanera krisberedskap och dimensionera riaddningstjanst med utgangs-
punkt fran gillande klimatplaneringsforutsattningar.

Luftkvalitet

Omradet ligger inte i anslutning till ndgon av de gator som ligger nira grins-
virdena for luftkvalitet. Trafikokningen i och runtomkring omradet bedoms
inte vara av sddan karaktar att luftkvaliten paverkas i sidan grad att riktvirden
overskrids.

Bebyggelse

Bebyggelse

Stora delar av planomradet ar idag obebyggt, tva byggnader finns i omradets
vastra delar. Bdda dessa byggnader dr tomma och i daligt skick. Planomradet
gransar, frimst i norr, till villabebyggelse men dven delvis i sydvist dar tva villor
angransar till planomradet.

14



Bilden visar en del av planomradet samt det angransande bostadsomradet 1 planomradets norra delar.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Omradet dar genomgaende friskt och i mellersta delarna av planomradet ar
sumpskogen kraftigt utdikad. Det finns ett antal tecken pd att det dr rikare
omréde naturmaissigt, troligen med kalkinslag. Nattviol, tibast, strutbraken och
kommande askuppslag tyder pa det, dock finns inga ildre askar. Nigra grova
granar med 80 cm diameter finns i omrddet. Tradslagen ar gran, bjork, silg,
jolster och i sumpigare omraden olika viden som bindevide. Uppflygande tjader-
unge tyder pa att det finns biotoper i nirheten med skog dir tjader kan trivas,
dock knappast inom denna yta.

Omradet ar ett nirnaturomrdde och kan nyttjas av narboende for promenader
och svamp- och barplockning. Naturomradet vister om planomradet dr ocksd
narnatur men ganska intensivt skott och svarare att anvinda for ovanstiende

bruk.

Geotekniska forhallanden

En geotekniskundersokning ar utford i omradet, undersdkningen dr daterad till
12 juni 2015.

Ytskiktet utgors av ett 0,1-0,6 m tjockt lager av vegetation eller mulljord/mull-
haltig jord. Vid undersokningen har mulljordsskiktet varit som maktigast inom
de centrala delarna av omradet (skogsmark). Under ytskiktet foljer ett lager av
sand, som i flertalet punkter har inslag av grus. Skiktets maktighet varierar och
har pétraffats ned till mellan 1 och 7 m djup. Diarunder aterfinns morianmate-
rial. Moranen har framst klassificerats som en siltig sandmoran.

Den naturliga grundvattenytan bedéms folja topografin. Vid utférda matningar
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i mars 2015 har grundvattenytan patriffats mellan ca 0,8 och 3 meter under
markytan. De ldgre nivderna har noterats inom de hogre liggande omradena i
oster och de hogre nivderna har uppmiitts i vister ut mot Angsforsvigen vil-
ken ligger i en svacka genom terrangen. Grundvattennivan varierar med drsti-
derna da grundvattnet paverkas av nederbord och vixtlighet samt av tjdle och
snosmaltning. Uppmatta varden bedoms vara relativt hoga och ligga i spannet
mellan normal- och hogvattenstind. Denna bedomning baseras pa SGUs konti-
nuerliga matningar av grundvattennivaer 6ver Sverige.

Stabilitetsproblem bedoms ej foreligga inom omradet. Problem med besvirande
sdttningar forvintas inte inom omradet. Infor vidare projektering bor man dock
undersoka jordens hallfasthetsegenskaper mer i detalj for respektive byggnad/
objekt da storlek, lage och grundliaggningsniva har bestimts.

Planerade byggnader bedoms kunna grundliggas ytligt pa plattor/grundsulor
sedan organiska och losa skikt i ytan bortschaktats. Ledningar kan grundliggas
direkt i den naturligt forekommande jorden. Eftersom hoga grundvattennivder
har patriffats inom de mer ldglinta omradena kan det bli aktuellt med perma-
nent grundvattensinkning vid djupare grundliaggningar som t.ex. for kallare.
Alternativt utfors grundkonstruktionerna da vattentita. En mer langsiktig mat-
ning av grundvattennivderna rekommenderas i den fortsatta planeringsproces-
sen.

De geotekniska forhallandena bedoms ej hindra eller ge upphov till restriktioner
for planerad bebyggelse.

For fullstindig geotekniskrapport se: www.jonkoping.se sokord: detaljplan
Mansarp 1:186

Markféroreningar

Enligt de kartliggningar som dr utférda finns inga kidnda potentiella forore-
nade omrdden inom planomradet. Skulle fororeningar upptackas ar byggherren
skyldig enligt miljobalken att anmaila detta till miljo- och hilsoskyddskontoret.

Radon

I samband med den geotekniskaundersokningen har radonhalterna i marken
uppmitts. Miatningen visade pd normalradonmark. Den geotekniskaundersok-
ningen rekomenderar radonskyddatbyggande for omradet.

Arkeologi

I samband med en arkeologisk utredning hosten 2013 patriffades forhistoriska
boplatslamningar inom fastigheten Mansarp 1:186 i Mansarps socken. D3 Jon-
kopings kommun planerar att bygga bostdder i omradet gjordes en forunder-
sokning ett dr senare, 2014.

Omradet sokschaktades och forutom de 18 anldggningar som framkom under
utredningen patraffades nu ytterligare 10 anlaggningar: fem hardar, tre stolphal
och tvd kokgropar. Anliaggningarna lag spridda 6ver omradet och inga huskon-
struktioner kunde konstateras. Anldggningarna daterades till romersk jarnalder
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eller 100-410 e.Kr. En av hdrdarna fick en datering i historisk tid.

Atgirdsforslag

De arkeologiska insatser som gjordes inom forundersokningsomradet och forn-
lamning 270, Mansarps socken kunde inte fasstilla sparen av en varaktig bo-
plats eller huskonstruktioner. Overvigande del av de framkomna forhistoriska
anldggningarna har undersokts och dokumenterats inom ramen for forunder-
sokningen. Vi anser darfor inte att fler antikvariska insatser kravs inom for-
undersokningsomradet. Lansmuseet har samratt med Linsstyrelsen angdende
atgardsforslaget.

For fullstindig rapport se: www.jonkoping.se sokord: detaljplan Ménsarp 1:186

Trafik

Gang & cykel

Norr om det tinkta planomridet lingsmed Tabergsvigen finns utbyggd cykel-
vig samt ocksd lings med Smorviksvigen i vaster. De omkringliggande gatuna-
tet ar framst villagator och gar siledes att bade ga och cykla pa.

Kollektivtrafik

Det finns goda kollektivtrafikforbindelser till- och fran Mdnsarp, planomradet
ligger pa cirka 4-500 meters avstand ifran bade busshallplats och tagstation.
Tidsmassigt tar det cirka 30-40 minuter att ta sig ifrdn Mansarp till Juneporten.
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Bil
Omradet ar idag oexploaterat men gdr att nd via Bjorkangsvagen och Hustom-

tevagen.

Service

Offentlig service

Runtomkring planomradet finns dir en del offentlig service.

Kommersiell service

Kommersiell service finns i Taberg.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med normalt forfarande. Efter samradet upprittas en sam-
radsredogorelse dir framférda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2014

20 mars STBN- Planuppdrag

2015

10 december STBN- beslut om samrad
2016

20 jan- 16 mars Samrad

12 oktober STBN- beslut om granskning
19 okt-16 nov Granskning

15 december STBN- beslut om antagande

Ansvarsfordelning

Ansvaret for utbyggnad av de allminna anlidggningarna aligger kommunen
(tekniska kontoret). Kvartersmark for bostadsindamil kommer att fordelas
genom markanvisning for flerbostadshus/grupphus och for singeltomter via
tomtkon. Exploatorer/tomtkopare ansvarar for husbyggnation med tillhéran-
de anldggningar inom kvartersmark. Samtliga grupphus kommer att anvisas i
kommunens tomtko.

Avtal

Avsikten ar att en markanvisning for omrddena i detaljplanen som belagts med
f, och f, ska genomféras och bekriftas genom att markanvisningsavtal triffas
med en eller flera exploatorer. Markanvisningsavtalet kommer bl.a. att reglera
tiden for vilken markanvisningen giller, forviantad bebyggelseomfattning och
kommunens generella rekommendation for t.ex. integrering av socialt boende,
tillganglighet och miljo.
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Innan markanvisningsavtalets tidsram gar ut ska ett markoverlatelseavtal traf-
fas med den/de utvalda exploatorerna. Markoverlatelseavtalet reglerar marko-
verlatelsen och andra genomforandefragor mellan kommunen och exploatéoren.

Ekonomiska fragor

For att bygga ut omradet kommer kommunen att ha utgifter for gator, gc-vagar,
ledningar och administration m.m. Intdkter fas frin tomtforsiljningar respek-
tive anlaggningsavgifter for vatten och avlopp.

Kostnader och intikter har beriknats och redovisas i tabellen nedan.

Kostnader

Gata, GC-vig inkl. belysning 7,2 mnkr
Gronytor och lekplats 1,6 mnkr
Markop, arkeologi och administra- | 2,4 mnkr
tion

Réntor 0,7 mnkr
Totalt kostnader: 11,9 mnkr
Intékter

Tomtforsaljning 7,4 mnkr
Totalt intakter: 7,4 mnkr
Netto -4,5 mnkr

Drift och underhall, gata och park 158 000 kr/m?ar

VA-anlaggningar, inkl.

dagvattendamm

Kostnader 3,5 mnkr
Intakter 5,0 mnkr
Totalat VA: + 1,5 mnkr

Kommunens finansiering kommer att ske via exploateringsbudgeten for Man-
sarp. (Objekt 4394).

Respektive tomtkopare/exploator ansvarar for och betalar dtgarder inom kvar-

tersmark.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen kravs en ansokan om
lantmateriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar atgardens lamplighet
samt att den Overensstimmer med detaljplanen vid forrattningen. Fastighets-
bildning inom kvartersmark sker pd initiativ av fastighetsdgarna sjalva. Avtal
forutsatts traffas mellan fastighetsdgarna.

Fran Mansarp 1:186 kan nya bostadsfastigheter bildas genom avstyckning. Del
av Mdnsarp s:2, Mansarp 1:119 och Maénsarp 1:427 som ar utlagd som all-
minplats, gata bor regleras till den kommunagda fastigheten Ménsarp 1:186.
Kommunen har ritt att 16sa in marken enligt PBL 6:13 och mdste 16sa in mar-
ken om fastighetsidgaren begir detta enligt PBL 14:14. Om marken inloses utan
overenskommelse betalas ersittning enligt 4 kap. expropriationslagen.

Fastighetsindelningsbestammelser

Nadgot behov av fastighetsindelningsbestimmelser anses inte foreligga.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet. Forandringarna
framgar av tabell nedan.

Fastighet / Rattighetshavare  Fastighetsréttslig konsekvens

Mansarp 1:186 Mark for bostadsindamal kan avstyckas till
flera nya fastigheter.

Mansarp s:2 Mark for allmin plats, gata 6verfors genom
fastighetsreglering till limplig kommunal
fastighet, t.ex. Mansarp 1:186

Mansarp 1:427 Mark for allmin plats, gata 6verfors genom
fastighetsreglering till limplig kommunal
fastighet, t.ex. Mansarp 1:186

Mansarp 1:119 Mark for allminplats, gata 6verfors genom
fastighetsreglering till limplig kommunal
fastighet, t.ex. Mansarp 1:186
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Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och in-
formation.

Stadsbyggnadskontoret

Linus Welin Trafik

Thomas Sandahl Trafik

Per-Ake Gustavsson Plan

Marcus Gullander Kommunala lantmateriet

Tekniska kontoret

Linda Bylefors Mark och exploatering
Anders Larsson VA

Per-Gunnar Axelsson  Gata

Emma Gunnarsson Park

Miljo- och héalsoskyddskontoret

Annica Magnusson Vattensamordnare
Liselott Johansson Alexander Bredén-Jonsson
Planchef Planarkitekt
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