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Grundkartans rikighet bestyrkes
Grundkarta 6verdel av Jonkdping i Jonkdpings kommun Jnképing den 7 februari 2018
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PLANBESTAMMELSER

Foéljande gallerinom omraden med nedanstaende
beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmm ¢ Planomradesgrans
e A vandningsgrans

- - — - Egenskapsgrans

— <4 — Administrativ grans

.|_

- - 4 - Egenskapsgrdns och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt
huvudmannaskap

GATA Gata, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Kvartersmark

B Bostader, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Omfattning
Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter,

PBL 4kap. 11 §1 st 1 p.

angivet varde i grader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1

5 Takvinkeln far vara mellan angiv et varde i och

p.

T T 7] Marken far endast forses med
.

-+

komplementbyggnad samt balkong, stédmur

och bullerskarm, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hdgsta nockhojd dver angivet nollplan ar

angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Placering

AAAAAAAAAA Marken far inte forses med by ggnad, PBL 4

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ kap. 16 §1 st 1 p.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5

p1 meter fran fastighetsgrans, PBL 4 kap. 16 § 1
st1p.
Balkong ska placeras minst 3 meter fran
p2 fastighetsgrans, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Stoérningsskydd
m Fasad mot exponerad sida ska utféras
1 obrannbar (A1/A2 enl. BBR), PBL 4 kap. 12 §
1st1p.
m Utrymning ska ske mot oexponeras sida, PBL
2 4kap.12§ 1st1p.
m Friskluftsintag ska placeras pa oexponerad
3 sida, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p.

Utformning

f1
f2
f3
fa

fs
fe

Byggnader ska forses med sadeltak, PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Tak ska utféras planterbart, PBL 4 kap. 16 § 1
st1p.

Entré ska finnas mot Kortebov dgen, PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Minst halften av bostadsrummen i varje

& genhet ska orienteras mot en ljuddédmpad
sida, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Varje genomgaende lagenhet ska férses med
balkong pa den ljuddampade sidan, PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Balkong pa den ljudddmpade sidan ska
skdrmas av till minst 2/3 och vara éppningsbar
till minst 1/4, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f7

Pa den ljuddampade sidan ska balkong
namast byggnadens gavlar v ara helt skarmad
pa balkongens kortsida narmast by ggnadens
kortsida, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINIS TRATIVA BESTAMMELSER
Markreservat for allméannyttiga @ndamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska
1 ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §
Genomférandetid
Genomfbrandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §
Strandskydd
Strandskyddet ar upphavt. Kv artersmark, PBL

a4 4kap.17 §

Markreservat for

gemensamhetsanldggningar

o]

a

Markreservat fér gemensamhetsanlaggning.
Kvartersmark, PBL 4 kap. 18 § 1 st

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for vasentligt andrad
anvandning forran markférorening av hjalpts.
Startbesked for rivningslov och marklov far ges
innan sanering. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 §
1st4p.
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Antagandehandling
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Sé& héar gors en detaljplan med
standardforfarande
Planbesked

Arendet piborjas nir en byggherre anséker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och omfattning.
Planavdelningen sammanstaller ansokan med kompletterande underlag, varpa
stadsbyggnadsnimnden beslutar om ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samrddet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet
att paverka. De som har ritt att medverka vid samrddet ar samradskretsen,
bestdende av sakdgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samrddstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samrdadet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrads-
redogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna (vid
standardforfarande behover inte en samradsredogorelse upprittas)

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig for
granskning under minst tva veckor. Granskningen innebir att myndigheter och
sakdgare och andra som berors av planen ges mojlighet att Iimna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstaller sedan synpunkterna fran granskningen i ett granskningsutldtande.
Utldtandet skickas till de som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nir granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullmiktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakigare som tidigare laimnat skriftliga
synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan
overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta mdste ske senast 3
veckor efter att antagandebeslutet har tillkannagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar galla nar tiden for 6verklagande har
gatt ut, om ingen har 6verklagat. Om nagon overklagar detaljplanen provas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan darefter overklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller
upphivs nar drendet slutligen har avgjorts.



INnledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvindning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen
ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for en viss typ av anviandning och
utformning. Detaljplanen 4r bindande vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslds i detalj-
planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Hir beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



INnnehall

Bakgrund ochsyfte . . . . . . . . .. . 2
Revideringar efter granskning . . . . . . 3
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Handlingar

Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser

Behovsbedomning

Bilagor

Trafikbullerutredning 2017-09-14
Trafikbullerutredning 2017-03-24
Dagvattenutredning 2017-02-15

Geoteknisk undersokning PM 1 Geoteknik, projekteringsunderlag 2016-11-28
Markteknisk undersokningsrapport, MUR 2016-11-28

Oversiktlig miljteknisk markundersékning 2017-01-31 rev. 2017-02-14
Riskbedomning 2017-02-06

Byggherrens forslagshandlingar 2017-02-21

Studie utblickar 2017-03-21

Solstudie 2017-03-21

Ilustration gardsmiljo 2017-03-27

Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord: detaljplan
Skalen Ovre 16 m.fl.



Bakgrund och syftte

Planforslaget mojliggor dndrad anvindning pd delar av Bymarken 1:1,
fran allmdn plats gata och park till kvartersmark med anvindning bostad.
Anvindningen pa fastigheten Skdlen Ovre 16 dr oforindrad. Planforslaget
mojliggor en okad exploatering samt en korrigerad byggratt. Detaljplanen
reglerar nockhojd, placering och utformning for anpassning till omgivande
bebyggelse. Genomforandet av planen innebar att befintliga byggnader inom

planomradet rivs.

Planomrade
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Revideringar efter
granskning

Plankarta

Utfartsforbud mot Kortebovigen har tagits bort eftersom det inte bedoms
lampligt att ha utfartsforbud i plangrians. Kommunen har mojlighet att hindra
utfart av trafiksikerhetsskil dven utan planbestimmelsen.

Information angdende bullerforordningen har tagits bort fran plankartan.

Bestammelsen om korsmark har kompletterats med att dven tillata stodmur och
bullerskarm.

Planbeskrivning

Syftet med villkor for startbesked har fortydligats.

Stycket under rubriken Forutsittningar - Mark och vegetation - geotekniska
forhdllanden har kompletterast med information angdende grundliaggning.



Vy fran nordost.
Byggaktérens forslag

Planforslag
Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger pa Bymarken, ca en kilometer norr om Jonkopings centrum
och ar ca 0.44 ha stort. Planomrddet avgransas av Kortebovigen i oster och
kvartersmark med anvindning bostad i 6vriga vaderstrack.

Mark&goforhallanden

Fastigheten Skalen Ovre 16 dgs av Sandbacksbyggaren ekonomisk férening.
Bymarken 1:1 dgs av Jonkopings kommun.

Bebyggelse

Flerbostadshus

Byggaktorens avsikt dr att riva befintliga byggnader och uppfora tva
flerbostadshus med totalt 36 ligenheter samt ett garage i tvd suterrangplan.
Planen begransar byggnadernas lige och volym med prickmark och korsmark
samt volym och utformning med bestimmelser som reglerar nockhojd, takvinkel
och takets utformning. Forslaget fran byggaktoren innebar att byggnaden
lings med Kortebovigen, hus A, blir fyra viningar hogt och hus B blir fem
vaningar hogt av vilka de tva nedersta pa hus B utfors som suterrangvaningar.
De oversta vaningarna ar inredda under taket och far sitt ljusinslapp fran
takkupor som tilldts till max 50 % av takets lingd. Planen reglerar takvinkeln
till mellan 30 och 35 grader. Takvinkeln ar, enligt ritning, 34 grader. I planen
ar en marginal om 30 cm adderad till byggaktorens beriknade nockhojder.
En utformningsbestimmelse kraver att taket pa den sodra byggritten utfors

planterbart.

Komplementbyggnader

P4 girden mellan bostadshusen kan komplementbyggnader uppforas.
Avstandet till tomtgrans dr som minst 1.5 meter. Byggnadshojden dr bestimd
till maximalt 3.5 meter. Enligt byggaktorens ritningar kommer cykelparkering
och sophantering inrymmas i komplementbyggnader.

4



lllustration. Byggaktdrens
férslag. Skala 1:1000 (A4).
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Gardsmiljo

Vistelseytan dr huvudsakligen mellan bostadsbyggnaderna. En ljuddimpad
uteplats ska anordnas. Balkonger kan erbjuda kompletterande utemiljo.
Gronytorna vister om hus B och taket pa byggritten i den sodra delen
(garaget) kan endast med svarighet goras tillgiangliga for personer med nedsatt
rorelseformaga, men har ett visuellt varde som gronyta.
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Trafik

Gang

Hus A bor forses med entréer mot gangstraket lings med Kortebovigen.

Cykel

Parkeringstal for cykel ar 18 cykelparkeringar/1000 kvm BTA varav minst
hilften ska finnas i markplan. Foreslagen exploatering innebdr 80 platser.
Cykelparkering anordnas i cykelforrdd pa garden samt i garaget. Man bor
anordna en passage forbi hus A sa att man enkelt kan ta sig fran cykelparkeringen
pd garden ut pd huvudcykelstriket lings med Kortebovagen.

Bil

Infart till fastigheten sker via Sandbacksgatan. Av trafiksikerhetsskal
bedoms utfart direkt fran Skilen Ovre 16 mot Kortebovigen vara olimplig.
Sandbacksgatan ar en dterviandsgata. Skatgatan ar enkelriktad och tillater
endast trafik i ostlig riktning. Mojlighet att vinda med en personbil ska darfor
ordnas i korsningen Sandbacksgatan/Skatgatan. Mojlighet att vianda ska dven

ordnas pad kvartersmark mellan bostadshusen for de parkeringsplatser som ar
anvisade for rorelsehindrade samt for sopfordon.



Kommunens parkeringstal stiller krav pa 9 stycken parkeringsplatser per
1000 kvm BTA vilket med byggaktorens ritningar som underlag beriknas bli
34 st. Foreslaget garage i tvd vaningar ticker berdknat behov. Gistparkering
kommer att finnas lings med Sandbacksgatan och parkeringsplatser anvisade
for rorelsehindrade forlaggs sa att avstandet till entréer inte Overstiger 25 meter.

Teknisk fOrsorning
VA

Fastigheten ar ansluten till VA-ledningar i Kortebovigen. Mojlighet finns dven
att ansluta i Sandbacksgatan.

Dagvatten

Forutsittningarna for naturlig infiltration bedoms som diliga med hinsyn tagen
till lutningar och den tita jorden. Planen medger en 6kning av byggnadsarean
vilken innebdr en oOkning av andelen hardgjorda ytor. For att minimera
belastningen vid kraftig nederbord ska dagvatten fordrojas inom fastigheten
innan det leds till det kommunala ledningsnatet. Dagvattenutredningen foreslar
ett tickt dike i planomrddets ytterkant. Eventuellt kan dikets 6vre del behova
utgoras av ett oppet svackdike. I planen dr denna yta belagd med prickmark,
mark som inte far forses med byggnad alternativt korsmark med bestimmelse
att placering av komplementbyggnad inte fir ske narmre fastighetsgrans an 1.5
meter. Tak bor, dar det ar mojligt, utforas planterbara, s att de kan fordroja
dagvatten. P4 den sodra delen av planomradet ska tak utfoéras planterbart.

Uppvarmning

Det finns fjarrvirme framdragen i Sandbacksgatan. Byggaktoren har foreslagit
att varma upp byggnaderna med bergvarme samt att forse taken med
solcellspaneler.

El

El finns dragen till fastigheten. Eldistributor ar Jonkopings Energi.

Avfall

Avfallshanteringen kommer enligt byggherrens ritningar inrymmas i en
komplementbyggnad pa girden. Om avfallshanteringen ska skotas av
kommunen pd anvisad plats ska korbana och vindplats anpassas till kommunens
avfallsfordon.

Stormingar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Utrymningsvag
Byggnad inom 40 meter fran jarnvigssparet ska kunna utrymmas fran
oexponerad sida.

Skydd mot brandspridning
Fasader inom 40 meter fran jarnvigssparet som vetter mot sparet utfors med

6



obriannbar fasad.

Tillgénglighet

Om raddningstjansten ska vara ett alternativ for utrymning i en byggnad som ar
hogre dn fyra vaningar ska det anordnas raddningsvagar och uppstallningsplatser
sd att varje ligenhet nds med maskinstegen.



Fasader hus A Byggaktdrens
forslag. Skala 1:400 (A4).

Fasader hus B. Byggaktérens
forslag. Skala 1:400 (A4).

Norr Oster

Séder
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GATA

Z” 30-35

Anvandning av mark och vatten

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata
Bestammelsen anger gata som markanvindning for de allmanna platserna inom
planomrddet. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 5 § punkt 2 PBL

Kvartersmark

Bostéder
Bestammelsen anger bostad som markanvindning for kvartersmarken inom

planomridet. Aven bostadskomplement ingir i anvindningen. Bestimmelsen
har stod i 4 kap. 5 § punkt 3 PBL

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark
Omfattning

Minsta respektive stérta taklutning i grader

Bestammelsen reglerar taklutningen till mellan 30 och 35 grader. Taken pd
eventuella kupor ska inte omfattas av denna bestimmelse. Bestimmelsen om
takvinkel tillsammans med bestimmelsen om nockhojd ar tankt att indirekt
reglera byggnadshojden samtidigt som den tilldter takkupor till halften av takets
langd. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 11 § punkt 1 PBL

Hdgsta nockhdjd i meter dver nollplanet

Bestimmelsen reglerar takkonstruktionens hogsta tillitna hojd. Eftersom
planomradet har stora hojdskillnader anges hojden i meter 6ver nollplan. Pa
byggaktorens ritningar har en marginal om 30 centimeter lagts pa for att tillata
eventuella korrigeringar under detaljprojekteringen. Nockhojden dr anpassad
till terrang samt avstdnd till omgivande bebyggelse och varierar frén +115.6 till
+99. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 11 § punkt 1 PBL

Marken far endast férses med komplementbyggnad samt balkong,
stédmur och bullerskarm

Bestimmelsen tilliter att omradet bebyggs med komplementbyggnad samt
balkong, stodmur och bullerskarm. For att klara riktvardet for den ekvivalenta
ljudnivan kravs en lokal avskarmning vid uteplats pa girden. Bestimmelsen har
stod i 4 kap. 11 § punkt 1 PBL

Hdogsta byggnadshdjd fér komplementbyggnad i meter

Bestimmelsen reglerar komplementbyggnaders byggnadshojd till 3.5 meter.
Hojden maits frdn medelmarknivan invid byggnaden. Bestimmelsen har stod i
4 kap. 11 § punkt 1 PBL

Placering

Marken far inte férses med byggnad
Bestammelsen begrinsar var man fir uppfora byggnader. Hinsyn har tagits till

bebyggelsestrukturen i omrddet. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § punkt 1
PBL
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Komplementbyggnad ska placeras minst 1.5 meter fran fastighetsgréans
Hinsyn har tagits till bebyggelsestrukturen i omradet samt ytor for hantering
av dagvatten.

Balkong ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgrans
3 meter till fastighetsgrans bedoms vara tillrackligt avstand for att forhindra
besvdrande insyn frdn balkong till tradgard.

Stérningsskydd

Fasad mot exponerad sida ska utféras obrannbar.

Syftet dr att sakerstalla riskreducerande dtgdarder med anledning av transport av
farligt gods pd jarnvig. Fasaden ska utforas obrannbar (A1/A2 enligt BBR) for
att forhindra snabb brandspridning lings fasaden. Bestimmelserna har stod i 4
kap. 12 § punkt 1 PBL

Utrymning ska ske mot oexponerad sida.
Syftet ar att sikerstilla riskreducerande dtgiarder med anledning av transport
av farligt gods pa jarnvag. Bestaimmelserna har stod i 4 kap. 12 § punkt 1 PBL

Friskluftsintag ska placeras p& oexponerad sida.
Syftet dr att sikerstalla riskreducerande atgarder med anledning av transport
av farligt gods pa jarnvag. Bestimmelserna har stod i 4 kap. 12 § punkt 1 PBL

Utformning

Byggnader ska forses med sadeltak

Syftet dr att reglera takutformningen for att anpassa till omgivande bebyggelse
samt att indirekt reglera byggnadshojden. Bestimmelsen byggnadshojd adr inte
tillamplig eftersom byggnadsnimnen har for avsikt att bevilja takkupor till mer
an en tredjedel av takfallets lingd. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § punkt
1 PBL

Tak ska utféras planterbart
Syftet ar att minska andelen hirdgjord yta for att anpassa till omgivande tomter.

Entré ska finnas mot Kortebovégen
Kortebovagen ar huvudgata for gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Minst héalften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en
ljluddédmpad sida

Beriknade viarden for trafikbuller 6verskrider 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva
vid fasad mot Kortebovigen. Fasaden mot gdrden dr den ljuddampade sidan.

Varje genomgaende lagenhet ska forses med balkong pa den
ljluddadmpade sidan

For att 70 dBA maximal ljudniva vid fasad inte ska Overskridas pa den
ljuddimpade sidan maste en skirm byggas. Atgirden som ligger till grund for
bullerberdkningen dr att alla lagenheter forses med en balkong som glasas in pa
tva av tre sidor.
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Balkong pa den ljuddédmpade sidan ska skarmas till minst 2/3 och vara
Oppningsbar till minst 1/4

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla utforandet av de dtgarder som krivs
enligt trafikbullerutredningen 2017-09-14 for att uppfylla Forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). For att 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad inte ska overskridas pd den ljuddimpade sidan maste
en skirm byggas. Atgirden som ligger till grund fér bullerberikningen ar
att alla ligenheter forses med en balkong som glasas in pa tva av tre sidor.
Trafikbullerutredningen visar att kraven uppfylls med en 6ppningsgrad av 1/4.

Pa den ljuddampade sidan ska balkong ndrmast husets gavlar vara helt
skdrmad pa balkongens kortsida ndrmast bostadsbyggnadens kortsida

Gavlarna ar sarskilt utsatta for buller och for att forhindra att ljud studsar mellan
skdarm och fasad maste kortsidorna utforas helt skarmade pa de balkonger som
ar placerade niarmast byggnadens gavel.

Administrativa bestammelser

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark.
Syftet ar att sikra dtkomst till kommunala ledningar i Skatgatan. Bestimmelsen

har stod i 4 kap. 6 § PBL

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 &r
Bestimmelsen har stod i 4 kap. 21 § PBL

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Markreservat fér gemensamhetsanlaggningar. Kvartersmark.
Syftet ar att sikra angrinsande fastighets (Skdlen ovre 15) ratt till vig.
Bestammelsen har stod i 4 kap. 18 § PBL

Strandskydd

Strandskyddet ar upphéavt. Kvartersmark.
Omrade dir strandskyddet upphavs. Syftet ar att upphava allt strandskydd
inom planomradet. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 17 § PBL

Villkor for startbesked

Startbesked fér inte ges for vasentligt &ndrad anvandning forrén
markférorening avhjalpts. Startbesked for rivningslov och marklov far ges
innan sanering

Syftet dr att sakra att marken saneras innan startbesked ges for vasentligt andrad
anvindning. Startbesked for rivningslov och marklov fir ges innan sanering.
Bestimmelsen har stod i 4 kap. 14 § 1 st 4 p. PBL

12



Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgiarder foreskrivs som
planbestimmelser si att betydande miljopaverkan inte uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som
bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord:
detaljplan Skalen Ovre 16 m.fl.

Alternativ och andra stallningstaganden

Under planarbetets gang har det forts en diskussion om placeringen av det
ostra flerbostadshuset (hus A). Initialt var det placerat med gaveln mot
Kortebovagen, men en tidig bullerberikning, daterad 2016-09-09, visade
att kraven i Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte kunde
uppfyllas. Byggnaden placerades istillet parallellt med Kortebovigen. I detta
lage har diskussionen rort byggnadens avstand till tomtgrans. Med hiansyn tagen
till eventuellt tillkommande spar pd jarnviagen samt norrgdende busskorfilt pa
Kortebovigen sa har en forgdrdsmark pa 4.5 meter ritats in.

I ett tidigt forslag hade flerbostadshusen fem vaningar och ett ldglutande tak.
Byggnadernas hojd och takutformning har under detaljplanearbetet bearbetats
for att bdttre anpassas efter befintlig bebyggelse. Forslaget inneholl ocksé ett
parhus som strukits till forman for en storre gard.

Alternativet att befintligt flerbostadshus bevaras, skulle omojliggora en eventuell
breddning av Kortebovigen och har inte utretts vidare.

Mal tor hallbar utveckling
Miljomal
Planforslaget tar hiansyn till relevanta mal och delmal i de nationella miljomalen

och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljomal Frisk luft

” Luften ska vara sd ren att mdanniskors hdlsa samt djur, vixter och kulturvirden
inte skadas.”

Planomradet ligger inte inom ett riskomrdde dar miljokvalitetsnormerna for luft
riskerar att dvertradas och genomforandet av planen forvintas inte medfora en
forsamrad luftkvalitet.
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Miljomal Giftfri miljo

?Forekomsten av dmmnen i miljon som har skapats i eller utvunnits av samballet
ska inte hota mdanniskors hdlsa eller den biologiska mangfalden. Halterna av
naturframmande dmnen dr nira noll och deras paverkan pd mdnniskors halsa
och ekosystemen dr forsumbar. Halterna av naturligt forekommande amnen dr
ndra bakgrundsnivierna.”

De markfororeningar som patriffats ska schaktas bort och omhindertas. Ge-
nomfoérandet av planforslaget bedoms ha en positiv effekt pd miljomalet om en
giftfri miljo.

Levande sjoar och vattendrag

”Sjbar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika
livsmiljber ska bevaras. Naturlig produktionsférmdga, biologisk mangfald, kul-
turmiljovirden samt landskapets ekologiska och vattenbushdllande funktion
ska bevaras, samtidigt som forutsittningar for friluftsliv virnas.”

Planforslaget bedoms inte paverka miljomalet om levande sjoar och vattendrag.
Lis motiven bakom upphdvandet av strandskyddet.

God bebyggd miljoé

?Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljé ska utgora en god och hilsosam livs-
miljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvér-
den ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras
och utformas pd ett miljoanpassat sdtt och sd att en langsiktigt god hushdllning
med mark, vatten och andra resurser framjas.”

Planforslaget innebar en centrumnira fortitning vilket innebar ett effektivt ut-
nyttjande av befintlig infrastruktur. Planforslaget innebar att kulturvarden gar
forlorade dd man medger rivning av befintlig bostadsbyggnad men fordelarna
med en hogre exploatering och bostader som uppfyller dagens krav pa miljo,
hilsa och siakerhet har prioriterats.

Halsa och sakerhet
Risk farligt gods

I samband med planforslaget har en riskbedomning utférts av WSP, daterad
2017-02-06 for att utreda limpligheten med planerad markanvindning med
avseende pa nirhet till farligt gods-led. Individrisk och samhallsrisk har
beriknats.

Individrisknivan inom planomrddet mellan 27 och 40 meter fran spéret (hus
A) ligger inom ALARP-omradet och innebar att riskreducerande atgiarder
kravs. Samhallsrisknivin hamnar inom gransen for vad som kan anses vara en
acceptabel risknivd forutsatt att riskreducerande atgarder genomfors.

De sikerhetshojande atgiarder som foreslds for att uppnd en acceptabel
risknivd dr att byggnad som placeras inom 40 meter fran sparet forses med
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Bedomt saneringsomrade
ar rédstreckat.

Réda punkter visar vilka
jordprover som ldmnats in
pé laboratorieanalys.

Gula markeringar visar
var halter som &6verskrider
riktvardena for kanslig

markanvéndning patraffats.

utrymningsvig och friskluftsintag som vetter mot oexponerad sida samt att
fasad mot exponerad sida utfors obrannbar.

Skyddsatgarderna dr inforda som planbestimmelser.

Markféroreningar

Den  oversiktliga  miljotekniska ~ markundersokningen  visar  att
fororeningsinnehallet inom planomrddet oOverlag ar litet. Det organiska
innehdllet i jorden bedoms inte vara ndgot hinder for eventuell deponering och
risken for fororening av grundvattnet bedoms vara liten. I fyra punkter (0-0.5 m)
har virden som o6verskrider riktvdardena for kanslig markanvandning avseende
metaller patraffats. I en punkt 6verskreds riktvardena for bly, kvicksilver och
zink och i Ovriga punkter enbart bly. I tre punkter bedoms blyhalten vara s
beaktansvird att sarskilda dtgiarder krdavs. I de punkter ddr forhojda halter
patraffats har kompletterande prover i jordlagret 0.5-1 meter analyserats. Dessa
prover har inte visat nagra forhojda varden.

e

Eftersom undersokningen varit oversiktlig med ett relativt stort avstdnd mellan
provpunkterna bor man vid framtida schaktarbeten vara observant pa eventuella
avvikelser i lukt och farg.

Foreslagen saneringsdtgard dr att det Oversta jordlagret ner till 0.5 meters
djup, grovt avgransat kring punkterna 1601, 21 och 24, grivs ur samt att
kompletterande provtagning gors for att avgora lampligt omhindertagande. Vid
saneringen bor urgravningen ske skiktvis eftersom de hogsta fororeningshalterna
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sannolikt finns i det ytligaste mulljordslagret. Saneringsvolymen uppgar till
drygt 450 kubikmeter.

Haltkartor for luft

Varje kommun ar skyldig att kontrollera att miljokvalitetsnormerna (MKN)
for utomhusluft uppfylls inom kommunen. Resultaten for Jonkopings kommun
star att ldsa i rapport nr 2015-53 Uppfoljning av luftkvaliteten i [onkopings lan

Resultaten for matpunkt Kortebovigen ar relevanta eftersom avstandet till
planomrddet ar ca 500 meter och forutsattningarna ar likvardiga.

Mitresultat 2014 for Kortebovigen (Junerondellen-Lyckhemsgatan) visar att
virdena for partiklar, kvivedioxid och bensen ligger under gransvirdena for
MKN men overskrider MMal.

Planforslaget innebdr en okad exploatering men det titortsndra laget med
goda forutsittningar for kollektivtrafik och cykel innebar att den forvintade
Okningen av biltrafiken inte bedoms bli sd stor och diarmed inte heller den
negativa paverkan pa luftkvaliteten.

Trafikbuller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) tridde
i kraft den 1 juni 2015. Eftersom planen paborjades efter detta datum ska
forordningen tillimpas.

Om riktvirdet 60 dBA ekvivalent vid fasad oOverskrids bor halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida diar 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudnivd mellan kl. 22.00 och 06.00 inte 6verskrids vid fasaden.

Trafikbullerutredningen utférd av Soundcon visar att riktvirdet om 60 dBA
ekvivalent ljudniva 6verskrids for hus A vid fasaden mot Kortebovigen. Den
ekvivalenta ljudnivdn vid fasaden mot garden har beriknade virden som
inte overstiger 55 dBA. Kravet att hélften av bostadsrummen i varje ligenhet
ska vindas mot en fasad som inte Overstiger 55 dBA ekvivalent ljudniva kan
uppfyllas.

Trafikbullerutredningen visar att 70 dBA maximal ljudnivad pa den ljudskyddade
sidan kan uppfyllas med delvis inglasade balkonger. Alternativa placeringar och
utformningar av husen har testats och foreslagen l6sning bedomts vara den bast
lampade ur bullerhdnseende.

En gemensam uteplats som klarar ljudnivikraven, 50 dBA ekvivalent samt att
70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mer dn fem ganger per timme mellan
06.00 och 22.00 kan med avskarmning anordnas pa garden.

Utredningen visar att ljudnivderna vid hus B inte overstiger 55 dBA
dygnsekvivalent. Detta giller 4ven om hus A inte byggs. Om hus A inte byggs
kan en uteplats som uppfyller riktvardena anordnas pa baksidan av huset.
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Omgivningspaverkan
Kulturmiljo

Jonkopings kommun har i 6versiktsplanen och i flera andra styrande dokument
pekat ut fortitning som en genomgdende viljeinriktning for att skapa fler
bostdder i Jonkoping. Avsikten ar att [0sa den bostadsbrist som rader i dagslaget.
Malsittningen dr att 1000 nya bostidder ska byggas varje dr och att man i
forsta hand ska bygga pé/intill redan ianspraktagen mark. Befintligt bostadshus
rymmer tre lagenheter. Planforslaget mojliggor, enligt byggaktorens ritningar
,36 lagenheter.

Kortebovigen har i dagsldget en bussfil i sodergdende riktning. Om kapaciteten
behover hojas och en bussfil behovs i norrgdende riktning behover vigen
breddas dt vister och befintligt bostadshus rivas.

Planomradet dr utsatt for risker pga farligt gods pa jarnvdag och dr utsatt for
hoga bullernivéer fran bade tag- och biltrafik. Vid nybyggnation kan dessa risker
atgiardas vilket med svarighet latit sig goras om byggnaden bevaras. Placeringen
av den nya byggnaden lings med Kortebovigen innebir en bittre utemiljo pa
fastigheten med avseende pd buller.

Byggaktorens forslag innebar att befintlig bostadsbyggnad med tillhorande
garagebyggnader rivs. Detta planforslag mojliggor det. Bostadsbyggnaden
uppfordes i ett tidigt stadium av utbyggnaden av Bymarken. Att den rivs innebar
att kulturvarden gér forlorade och historien blir svarare att utldsa i stadsbilden.

Attden torgbildning som fastigheten planerades vara en del avaldrig genomfordes
bedoms begriansa de negativa konsekvenserna for kvartersstrukturen som en
rivning skulle kunna medfora. Befintligt bostadshus har varit planstridigt sen
1945 d4 man planerade for en hogre exploatering langs med Kortebovigen.

Stadsbyggnadskontoret och dess nimnd har virderat tillskapandet av fler
bostdder, en battre boendemiljoé avseende hilsa och sikerhet samt mojliggorandet
av en breddning av Kortebovigen for att fa till en separat bussfil i norrgdende
riktning hogre dn bevarandet av det befintliga bostadshuset.

Stadsbild

Stadsbyggnadskontoret motiverar den hogre nockhojden i detta lige med att
Kortebovigen bade tal och berikas av en nagot mer storskalig bebyggelse.

Den bevarandevirda kvarterstrukturen pa Bymarken bedoms inte lida skada av
tillaggen eftersom den torgbildning som fastigheten skulle vara en del av aldrig
genomfordes samt eftersom omradet narmast Kortebovigen relativt snart efter
uppforandet planlades i en annan struktur.

Nya byggnader placeras i nord-sydlig riktning, parallellt med Kortebovagen och
fortsatter ett monster fran Skdlen 6vre 15 och Skdne 19.

Den nya exploateringen tar sin utgadngspunkt i de trevaningars lamellhus som
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A. 21 december kI 11.00
B. 21 december kl 14.00
C. 20 mars kl 11.00

D. 21 juni kl 18.00

A

uppfordes pa grannfastigheterna pa 1950-talet.

Byggnaden nirmast Kortebovigen dr tankt att utformas med totalt fyra
vaningar ddr den Oversta vaningen dr placerad under sadeltak med takkupor
vilket dirmed kan likstillas med angransande trevaningshus.

Den bakre byggnaden ir tinkt att utforas med totalt fem vaningar, varav tva
ar suterrangplan och den femte samma typ av toppvaning som pa den framre
byggnaden.

De nya byggnadernas nockhojd anpassas efter terring och kringliggande
byggnaders nockhojder genom den bakre volymens suterringlage. Man
forhaller sig dirmed bade till Kortebovigens storre skala och villakvarterens
ndgot mindre skala.

Eftersom en majoritet av taken i nidromrddet ar sadeltak finns en
utformningsbestimmelse som bestimmer att taken ska utféras som sadeltak.
Det, tillsammans med bestimmelse om takvinkel och nockhéjd reglerar indirekt
byggnadshojden och antalet vaningar samtidigt som takkupor mojliggors.

Dendel somenligt byggaktorens ritningar kommer attinnehdlla parkeringsgarage
har en planbestimmelse som bestimmer att taket ska utforas planterbart for
anpassning till omgivande tomter.

Skuggor

Solstudier har gjorts utifrdn foreslagen byggnation. De visar att bade
tillkommande och befintliga bostdder dven fortsattningsvis kommer ha tillgang
till direkt solljus i den omfattning som Boverkets byggregler kraver. Vid vissa
tidpunkter kommer tillkommande byggnader skugga befintliga byggnader och
tomter. De mest ogynnsamma tidpunkterna redovisas nedan. Solstudien finns i
sin helhet som bilaga.




Befintlig situation -utsikt frén Fdreslagen exploatering -utsikt Fdreslagen exploatering -utsikt
tradgard i 6gonhdjd fran tradgard i 6gonhojd fran plan tva

Skatgatan 4

Lévingsgatan 6

Lévingsgatan 8

Ldvingsgatan 10
Utblickar

Framforallt de fastigheter som ligger vdster om planomradet kommer fa sin
utsikt 6ver Vittern paverkad. Atgdrder har vidtagits for att minska negativa
konsekvenser t.ex. genom vl tilltagen prickmark for att reglera avstandet samt

variation i nockhojd.

Byggtiden

Buller och vibrationer fran schaktning och transporter kan komma att paverka
narliggande fastigheter under byggnationen.
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Dagvatten

Det befintliga dagvattennitet saknar kapacitet att motta de berdiknade utokade
dimensionerande flodena fran den framtida exploateringen. Forutsittningarna
for naturlig infiltration bedoms som déliga med hansyn till lutningar och den
tata jorden.

Dagvattenanldggningen dimensioneras for ett 10-arsregn. Garagets tak ska
utforas planterbart. Dagvattnet foreslds att i forsta hand omhandertas i tiackta
diken lings med kvartersmarkens norra, vistra och sodra grins. Vid behov
kan dikenas ovre del utgoras av ett oppet svackdike samt kompletteras med
dagvattenkassetter. De stora nivaskillnaderna kan innebira att diket behover
utforas i olika trappsteg med overfallsvallar och brunnar innan det leds till det
kommunala ledningsnitet. Dagvattenanslutningen vid Kortebovagen foreslas
flyttas langre soderut samt ges dimensionen 200 mm. En ny dagvattenservis
med dimension 160 mm foreslds i Sandbacksgatan.

Vid extrema skyfall kommer dagvattenanldggningen inte racka till. Gator och
hardgjorda ytor inom och utanfor planomradet ska utformas sa att ytvatten kan
rinna och ledas mot ldgpunkter dir det inte kan skada omgivande bebyggelse.

Naturmark

Planen innebdr att parkmark ersitts med kvartersmark. De befintliga
naturvirden som inventerats -grov silj och barbuskar samt rekreationsvirden
-naturlek, kommer att forvinna vid ett genomforande av planen. Naturvirdena
kan ersattas pa garden och plats for naturlek finns i niromradet (Dunkehallaan
och Vitterstranden).
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FN:s Barnkonvention

I enlighet med kommunens arbete med FN:s konvention om barnets rattigheter
ska konsekvenser om barnens rittigheter redovisas utifran de faktorer som
detaljplanen beslutar om. Fragestallningar som beror barn och barnens basta ar
standigt narvarande under planeringsarbetet da de ar forutsittningar for en god
stads- och samhillsutbyggnad.

Planforslaget bedoms inte berdra barn pa ett negativt sitt i ndgon storre
omfattning. Barns rorelsefrihet kommer att paverkas negativt eftersom en okad
exploatering bedoms oka antalet trafikrorelser pa Sandbacksgatan. Narheten
till Jonkopings centrum och till kollektivtrafik forvintas dock innebara att
Okningen inte blir sd omfattande.

Parkmarken inom planomradet limpar sig vil for spontanlek och kojbyggen.
Dessa virden gar forlorade. Barn kommer att hdnvisas till lekplatsen i
Sandbacksparken eller till Dunkehallaravinen.
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Skrafferingen visar var
strandskyddet upphéavs

Upphavande av
strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken dterintrider strandskyddet automatiskt nar
en detaljplan upphivs eller ersitts vilket betyder att for rubricerad detaljplan
kommer ett upphiavande av strandskyddet att kravas. For aktuellt omrade ar
det ett strandskydd pd 100 meter som &terintrider och som i samband med
aktuell detaljplan maste upphivas.

Omrade for upphavande

Kommunen foreslar att upphdva strandskyddet inom planomrédet.

Strandskyddets syfte

For att kunna avgora om upphivandet av strandskyddet dr lampligt maste
en tydlig beskrivning av planomradets virden utifrdn strandskyddets syften
gillande naturvarden och allminhetens tillganglighet goras.

Allmanhetens tillgdnglighet och planens konsekvenser

Den del av planomrddet som omfattas av strandskydd ar idag planlagd som
kvartersmark med anvindning bostad. Allmanheten har idag inte tilltrade till
marken. Planen innebar inga fordndringar som paverkar allmédnhetens tilltride
till Vitterstranden.

Befintliga naturvarden och planens konsekvenser.

Det finns inga naturvirden inom den del av planomrddet som omfattas av
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strandskydd. Planen innebidr en 6kad exploatering samt en 6kning av andelen
hardgjorda ytor men detta bedoms inte pdverka natur och djurliv utanfor
planomradets granser.

Séarskilda skal for upphavande av
strandskyddet

Kommunen fir upphdva strandskydd for ett omrdde som avses ingd i en
detaljplan, om det finns sd kallade sirskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. T det aktuella fallet dr det framfor allt punkterna 1 och 2 som

aberopas.

1. Omrdadet har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

2. Omrédet dr vil avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

Motiv fér upphédvande av strandskydd

Detaljplanen beror endast redan ianspriktagen kvartersmark och dr vl avskilt
frdn omradet ndrmast strandlinjen av bade vigar, jarnvag samt viss bebyggelse.
Allmanhetens tilltrade till strandomradet forsimras inte, inte heller paverkas
vixt- och djurliv. Ett upphivande av strandskyddet bedoms darmed befogat.
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Forutsattningar
Tidigare stalliningstaganden

Oversiktsplan

Jonkopings kommuns 6versiktsplan anviands som vigledning infor framtida
beslut om anvandningen av mark- och vattenomraden och visar hur den byggda
miljon ska utvecklas och bevaras. Utbyggnadsstrategin 150000 invdnare ar
en fordjupad oOversiktsplan som antogs 2011-12-22. Planforslaget stodjer
intentionerna med Oversiktsplanen samt utbyggnadsstrategin eftersom en
fortatning av staden samt nya bostdder kan dstadkommas.

Oversiktsplanen och utbyggnadsstrategin finns tillgingliga pd kommunens
hemsida: www.jonkoping.se

En ny oversiktsplan dr antagen men har dnnu inte vunnit laga kraft. Det aktuella
planomradet ligger inom bebyggelsezonen tatort.

Riksintressen

Planomradet ligger inom ett storre omrade utpekat som riksintresse for framtida
jarnvig. Ett genomforande av planforslaget bedoms dock inte sté i konflikt med
en eventuell framtida jarnvag.

Planomrddet ligger i direkt anslutning till ett omrade utpekat som riksintresse
for jirnvidg men bedoms inte innebidra ndgon negativ paverkan.

Gronstrukturplan

Den naturmark som finns inom planomradet ar utpekat som utvecklingsomrade
- ett gronomrade med ett bristfalligt innehall och ldga biologiska virden och
som inte lampar sig som strovomrade.

Naturmarken beskrivs som en brant sluttning inklimd mellan bostadshus.
Omradet utgors av hogvuxet gras och ndgot enstaka trad. Flera rejila stubbar
finns kvar efter avverkning av stora trad.

I sociotopsinventeringen som utfordes 2016 infor uppdateringen av
Gronstrukturplanen nimns blomning som en kvalitet.

Kulturminnesvardsprogram

Byggnaden pa Skdlen ¢vre 16 dr inte utpekad som sarskilt vardefull bebyggelse
enligt Jonkopings kulturminnesvardprogram. I planomrddets direkta nirhet
finns gatu- och kvartersformer som beskrivs som ytterst virdefulla ur ett
kulturhistoriskt perspektiv.

Bymarken brukades som odlingsmark in pd 1900-talet. Berghem direkt norr om
planomradet bebyggdes med enklare bostdder i en rdatvinklig kvartersstruktur
under tidigt 1900-tal. Omradet inforlivades senare i den topografiskt anpassade
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Del av Albert Lilienbergs
stadsplan fran 1924

stadsplan som arbetades fram av P-O Hallman 1913.

Byggnaden pi Skilen Ovre 16 ir uppford i borjan av 1920-talet i
Overensstimmelse med denna stadsplan fran 1913. Den torgbildning som
tomten skulle vara en del av fardigstilldes aldrig. Tomterna séder och vister om
bebyggdes succesivt efter senare planers monster. Tongivande for utbyggnaden
som tog fart pd 1930-talet var Albert Lilienbergs stadsplan fran 1924.

Kortebovdagen dr en huvudgata och en tydlig grins for bebyggelsen pa
Bymarken. Parallellt med den ligger jirnvigen. Omradet narmast Kortebovigen
har planlagts i mdnga omgangar och hir ar bebyggelsen lite hogre dn i kvarteren
bakom.

Detaljplaner

Gillande detaljplan, Sandbacken m.fl. & Berghem i Jonkoping, antogs 1957-09-
26 (aktbeteckning 0680K-EII453). P4 Skilen Ovre 16 ir gillande anvindning
bostadsindamal (byggnadshojd +107.5 frin stadens nollplan). P4 Bymarken
1:1 dr anvdndningen allmén plats gata samt park eller plantering. Detaljplanen
kommer upphora inom planomréde.

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Fastigheten Skalen Ovre 16 omfattas av en fastighetsindelningsbestimmelse,
0680K-EII979, ursprungligen faststilld som tomtindelning 1960-12-30. Den
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kommer att upphéra att gilla inom planomradet.

Kommunalt bostadsférsdrjningsprogram (KBFP)

Planomrddet 4r utpekat i den reviderade projektplanen 2016-2021, med
planerad byggstart 2018.

Alborgataganden

Jonkopings kommun skrev i oktober 2007 under Alborg-atagandena, och atar
sig ddrigenom att ta ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling.

Planarbetet berors frimst av atagande ”5 -Planering och stadsbyggnad”.
Atagande 5 innebir att Jénkopings kommun 4tar sig att till forméan for alla ge
stadsplanering och stadsbyggande en strategisk roll i arbetet med miljo- och
halsofrdgor och med sociala, ekonomiska och kulturella frigor. Kommunen
kommer darfor arbeta for att:

1. Ateranvinda och revitalisera 6vergivna och utsatta omraden.

2. Undvika stadsutbredning genom att uppna lampliga bebyggelsetitheter i
staden och genom att prioritera tidigare anvind mark inom stadens grinser
framfor oexploaterad mark i stadens utkanter.

3. Setill att ha en blandning av olika anvandningar och verksamheter i byggnader
och bebyggelse med en bra balans mellan arbete, bostader och service, och med
en prioritering av bostdder i stadens centrala delar.

4. Se till att vart urbana kulturarv bevaras, upprustas och anviands/ateranvands
pa lampligt satt.

5. Tillimpa krav for hallbar stadsbyggnad och byggande och framja arkitektur
och byggteknik av hog kvalitet.

Det aktuella planforslaget gar i linje med dtagandet i avseendet att lamplig
bebyggelsetithet uppnds och att stadsutbredning undviks.
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lllustration 1a -utrymme
som kravs fér vandning av
kommunens avfallsfordon

Program fér anpassningar till klimatférandringar

Klimatanpassningsatgarder ska beaktas vid all planering av nya byggnader och
verksamheter. Nya omraden runt Vittern, Rocksjon och Munksjon ska planeras
for en vattenniva i dessa sjoar pa minst +90.3 meter (RH 2000) och dagvatten
ska kunna avrinna pa markytan med sjalvfall till dessa sjoar.

Dagvattenutredningen har tagit hansyn till forvintade klimatforandringar
genom att beriknade floden har multiplicerats med en klimatfaktor pa 1.25.
Ligsta uppmatta markniva inom planomradet ligger drygt 4 meter 6ver +90.3
meter. Det saknas forutsittningar for dagvattnet att avrinna pa markytan till
Vittern eftersom det saknas sddana vattenvigar samt eftersom Kortebovigen
och jarnvagen utgor barridrer.

Dagvatten - policy och handlingsplan

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska hanteringen av dagvatten ske pa ett sitt
som medfor minsta mojliga storning pd manniskors halsa och pa miljon i vatten
och mark, minimerar risken for skador pa byggnader och anliggningar samt
berikar bebyggelsemiljoerna och synliggor vattenprocesserna.

Till policyn dr en handlingsplan knuten. Enligt handlingsplanen klassas
Vittern som en kanslig recipient med ett hogt naturvarde. Planomradet med
tankt exploatering hamnar i klassen bostadsomrdden med >50 personer/ha
vilket bedoms ge mattliga fororeningshalter i dagvattnet. Kombinationen av
recipientens kanslighet och fororeningsklassningen av dagvattnet gor att det
som benidmns som normal rening behovs for att behandling av dagvatten.
Forslag pa normal rening dr oversilning av gronytor, infiltrationsanlaggningar
eller fordrojningsdammar.

Avfall

Kommunen rekommenderar tillgdng till samtliga dtta fraktioner inom fastigheten
(matavfall, sorterat brannbart avfall, returpapper, pappersforpackningar,
plastférpackningar, metallforpackningar, fargat och ofargat glas). Gemensamma
utrymmen och anordningar for avfall ska vara tillganglighetsanpassande samt
utformas sd att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshamtaren uppfylls.

Kommunens avfallsfordon kriaver matt pd korbana och vindplats enligt
illustration 1a. Maximal lutning samt skevning ir 4 %.

Bebyggelse

Bebyggelse

Pa Skalen Ovre 16 finns ett mindre flerbostadshus samt tva storre carportar. Del
av Bymarken 1:1 inom planomradet ar obebyggd.

Bostadshuset dr uppfort i borjan av 1920-talet. Det dr tvd vdningar hogt med
inredd vind under mansardstak klatt med tegelpannor. Mot Kortebovigen finns
en centriskt placerad frontespis. Fasaden dr putsad och hornen ar markerade
med pilastrar. En del av fonsterna dr av ursprunglig typ med hogt sittande
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tvarposter och sprojsad overdel.

Omgivning

Bebyggelsen pa Bymarken bestér till stor del av villor och mindre flerbostadshus
i tva till tre vaningar. Omradet brukades ursprungligen for bete och bebyggdes
med bostadsbebyggelse under forsta halvan av 1900-talet i en variation av stilar
men med tva tongivande stadsplaner som grund. Lings med Kortebovigen finns
inslag av storre flerbostadshus.

Brandskydd

Insatstid

Raddningstjanstens insatstid till omrddet ar under 10 minuter. Diarmed kan
raddningstjanstens barbara stege vara alternativ utrymningsvag fran bostider.
Dock som hégst fran fjirde vaning eller 11 meter till fonstrets underkant. Aven
utrymning med maskinstege ar mojlig frin som hogst 23 meter eller dttonde
vaning, forutsatt att det finns vig framkomlig for fordonet och tillrickligt breda
uppstallningsplatser.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Naturmarken beskrivs under rubriken Gronstrukturplan. Det finns en grov salg
som har ett virde for pollinerande insekter eftersom den blommar tidigt pa
varen samt barbuskar som kan vara till nytta for fagellivet.

Naturmarken ar otillganglig pa grund av att den ar starkt kuperad men limpar
sig bra for naturlek. I planomradets direkta narhet ligger Sandbacksparken med
lekplats och inom 100 m ndr man Dunkehallains dalgdng. 250 meter soderut
finns passage till Vitterstranden.

Topografi

Terrdngen inom planomrddet ar starkt kuperad. Sandbacksgatan stiger kraftigt
fran soder upp mot norr. Tradgarden runt befintlig bostadsbyggnad ar relativt
plan. Uppmatta hojder varierar fran +92.95 till +106.89.

Geotekniska forhallanden

Den geotekniska undersokningen, daterad 2016-11-28, visar att under ytskiktet
(asfalt respektive grasytor) bestar jorden av uppifran och ner:

e hardgjord 6verbyggnad respektive mulljord.

e fyllningar i alla punkter, undantaget 12 och 21, som mest ner till 2 m djup
(punkt 10 och U1603).

e naturligt lagrad silt och sand samt olika blandningar av dessa. Inslag av
grus forekommer ocksd. I punkt 1 och U1605 forekommer aven lera.
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Sonderingar visar att totaltrycksmotstandet dr lagt inom den 6vre ytliga jorden,
i vissa punkter till uppemot eller mer 4n 2 meters djup. Detta innebir att den
relativa fastheten ar mycket lag till lag i dessa punkter. P4 storre djup uppvisar
sonderingarna i regel minst 5 kN totalmotstand.

Den ostra byggnaden (hus A) foreslds grundlaggas med stodpélning. Om
grundlaggning ska goras med grundplattor pd mark rekommenderas att den
geotekniska undersokningen kompletteras.

Sonderingar har inom vissa delar stoppat pa berg pa en hogre niva dn planerad
grundlaggningsniva, det galler den vistra byggnaden (hus B) samt garaget.
Schaktning till forhdllandevis stort djur erfordas for garaget och den vistra
byggnaden (hus B). For att genomfora detta kravs spontning som lampligen
utfors med en bergforankrad spont.

Grundvatten

Enligt den geotekniska undersokningen, daterad 2016-11-28, ligger
grundvattennivdn pa mellan 2.05 m till mer an 5.28 m under markytan. Pejling
av grundvattennivan utfordes i fem Oppna grundvattenror, 13 dagar efter
installationen.

Radon

Enligt den geotekniska undersokningen, daterad 2016-11-28, ar marken klassad
som normalradonmark. Mitningar utfordes i fyra punkter och resultatet visade
virden pa mellan 12 till 27 kBq/kvm. Atgirdskravet vid normalradonmark &r
radonskyddande utforande.

Markféroreningar

Med anledning av att det tidigare har legat en handelstradgdrd pa fastigheten
samt att foreslagen anviandning ar bostider har kommunen krivt att en
markteknisk undersokning utfors. En sammanfattning av undersokningen finns
under avsnittet planens konsekvenser.

Trafik

Gang och cykel

Gang- och cykelvdg finns i anslutning till planomréadet, pd bdda sidor om
Kortebovigen, vilket gor det enkelt att ta sig till och fran Jonkopings centrum.
I niromrddet fir man som cyklist anvianda infrastuktur som i forsta hand ar
avsedd for andra trafikslag. Grundskolor och Jonkopings centrum ligger inom
en kilometers avstdnd fran planomrddet men ndmnas bor att till Dalvikskolan
och Hisingstorpsskolan skiljer det 100 hojdmeter.

Kollektivtrafik

150 meter soder om planomradet ligger hallplats Trollhidttegatan nedre som
trafikeras av stadsbuss 17 och 26 samt regionbuss 101.
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Bil

Infart till planomradet sker via Sandbacksgatan.

Kortebovagen ar en trafikintensiv vag. Matningar utforda 2016 visar 18300
fordon per dygn varav 7 % utgors av tung trafik.

En hastighetsoversyn genomfordes 22 december 2016 och innebar en sinkning
av hastigheten pa Korteboviagen fran 50 km/h till 40 km/h.

Jarnvéag

Fran planomradet till Jonkopingsbanans sparmitt dr det 25 meter. Enligt
Trafikverkets hemsida, senast uppdaterad 2014-01-24, trafikeras strickan
Jonkoping-Falkoping av 33 persontdg och 12 godstdg per dygn.

Service

Offentlig service

Det finns tre F-6 skolor (Talavidskolan, Hisingstorpsskolan och Dalviksskolan)
inom ett avstand av 1.5 kilometer. Narmaste kommunala forskola ar Dalviks
forskola. Narmaste vardcentral dr beldgen pa ett avstind av 300 meter.
Nirmaste dtervinningsstation ligger pd Hogabergsgatan, ca en kilometer bort.

Kommersiell service

Bensinstation med enklare livsmedelsforsiljning finns 200 meter fran
planomridet. Ovrig kommersiell service finns Jonkopings centrum, ca 1
kilometer fran planomradet.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Inget nytt kvartersnamn krivs for planen dd omrddet ingar i kvarteret Skalen
ovre.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med standardforfarande. Efter samrddet upprittas en
samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2016

juni STBN- planuppdrag

2017

april STBN - beslut om plansamrad

maj-juni Samrad

november STBN - beslut om granskning
november-januari Granskning

2018

mars STBN - beslut om antagande/godkidnnande
april Laga kraft (om inte planen overklagas)

Avial

Ett exploateringsavtal finns upprattat mellan kommunen och exploatoren. I
avtalet regleras bland annat markoverlatelser, anlaggningsavgifter for vatten
och avlopp. Forhandlingar med exploatoren kommer att fortgd parallellt med
planprocessen.

Ekonomiska fragor

Kommunens kostnader och intikter finansieras via den exploateringsbudget
som finns for omrddet med objektnummer 4258. Exploatoren ansvarar for
finansiering av husbyggnationen med tillhorande anldggningar pa kvartersmark
och betalar kopeskilling for marken som overldts av kommunen. Samt star for
ersdttningar pa atgirder som behover goras pd kommunala anlidggningar som
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blir en foljd av byggnationen.

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora forindringar i fastighetsindelningen, inrdtta si kallade
gemensamhetsanlidggningar eller bilda ledningsriatt krivs en ansokan om
lantmateriforrattning.  Vid  forrdttningen provar  lantmaterimyndigheten
atgiardens lamplighet och Overenstimmelse med detaljplanen m.m.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsigarna
sjalva.

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor att mark for bostadsindamal kan overforas fran
Bymarken 1:1 till Skalen Ovre 16. Detaljplanen innehiller dven mark for allman
plats (gata). Detta markomrade ligger redan pa mark som dgs av kommunen.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggning

Det finns idag ett avtalsservitut for vig till férman for Skdlen Ovre 15
inom detaljplaneomradet. Vid overforing av den belastade marken genom
fastighetsreglering behover rittigheten forordnas for att fortsitta galla.

Inom planomradet finns ett markreservat i form av ett u-omrade utlagt. Detta
innebar att markomradet dr reserverat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Ratt till omradet genom t.ex. ledningsratt provas genom lantmateriforrattning.

Ett markreservat i form av ett g-omrdde finns ocksa utlagt i planen. Detta
innebar att markomradet dr reserverat for gemensamhetsanliggning. Skdlen
Ovre 15 omfattas inte av planen men paverkas indirekt eftersom den direkta
angransningen till lokalgata forsvinner. Ratt till vag behover darmed tillskapas.
Detta antingen genom inrittande av gemensamhetsanldggning, vilket far provas
genom lantmateriforrittning, eller genom servitut.

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen medfor att fastighetsindelningsbestimmelse, ursprungligen
faststilld som tomtindelning 1960-12-30, med aktbeteckning 0680K-EIII979,
upphor att gilla inom planomradet. Nagot behov av att faststilla nya
fastighetsindelningsbestimmelser for planens genomférande anses inte
foreligga. Om ett sddant behov uppstar kan fastighetsindelningsbestammelser
inforas senare genom dndring av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser per fastighet framgar av tabell
och karta nedan.
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Fastighet / Réattighetshavare  Fastighetsrattslig konsekvens
Bymarken 1:1 Mark for bostadsindamal kan overforas

fran Bymarken 1:1 till Skilen Ovre 16

Mark for allmin plats (gata) ligger kvar pd
Bymarken 1:1

Skalen Ovre 16 Mark for bostadsindamal kan overforas
fran Bymarken 1:1 till Skdlen Ovre 16
Skalen Ovre 15 Befintligt avtalsservitut for vdg behover

forordnas  att  fortsitta  gilla  vid
/D201700352851:1.1 fastighetsreglering.

Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och
information.

Stadsbyggnadskontoret

Emelie Westin Lantmaiteriavdelningen
Robert Nykvist Oversiktlig planering
Mats Ruderfors Utvecklings- och trafikavdelningen

Carl-Magnus Pehrsson  Bygglov

Tekniska kontoret

Anders Alexandersson Mark och exploatering
Fredrik Sandberg-Sviard Mark och exploatering

Lujain Aboud Gata
Anders Larsson Vatten och avlopp
Annica Magnusson Dagvattensamordnare

Raddningstjansten

Erica Storckenfeldt
Henric Dovrén

Liselott Johansson Cecilia Idermark
Planchef Planarkitekt
036-10 57 78 036-10 63 10
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