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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
== = mmm ¢ Planomradesgrans
— - - — - Egenskapsgrans

— + — Administrativ grans

-+ - - 4+ - Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
Hdégsta nockhojd éver angivet nollplan ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Hoégsta nockhdjd &r angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11 § 1st1 p.

Placering

AAAAAAAAAAAAAA Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

+;+ ‘ +;+ Marken far endast férses med komplementbyggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

+ O O Markens héjd éver nollplanet far hogst vara angivet varde i meter. Markhéjden galler i angiven
’ egenskapspunkt., PBL 4 kap. 10 §

Utnyttjandegrad
e1 O Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar angivet varde i %, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §

a Strandskyddet upphavs inom hela planomradet.
1
Andrad lovplikt
a Bygglov kravs aven for bygglovsbefriade atgarder som avses i PBL 9 kap 4a-c§. Se planbeskrivning. .
? Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1 st 1 p.
a Marklov kravs aven fér schaktning och fylining. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15 § 1 st 3 p.
3

Markreservat for allmédnnyttiga @ndamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar., PBL 4 kap. 6 §
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Sé& héar gors en detaljplan med
standardplantorfarande
Planbesked

Arendet piborjas nir en byggherre anséker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och omfattning.
Planavdelningen sammanstaller ansokan med kompletterande underlag, varpa
Stadsbyggnadsniamnden beslutar om ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samrddet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet
att paverka. De som har ritt att medverka vid samrddet ar samradskretsen,
bestdende av sakdgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samrddstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter samradet
sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrddsredogéorelse. Utifran
samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samrddet, och innan planen kan antas, ar planen vanligen tillganglig for
granskning under minst tva veckor. Vid standardforfarandet behovs dock ingen
granskning eller underrittelse ifall samrddskretsen godkint forslaget. Men
om dndringar gors genomfors en granskning, och samradskretsen underrittas
skriftligen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna i ett granskningsutlatande. Utlatandet
skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nir granskningsutlitandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden. Sakigare som tidigare
lamnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa
tillgodosedda kan 6verklaga beslutet hos mark- och miljodomstolen. Detta
maste ske senast tre veckor efter att antagandebeslutet har tillkinnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla nir tiden for 6verklagande har
gatt ut, om ingen har dverklagat. Om ndgon overklagar detaljplanen provas
fallet av mark- och miljodomstolen och darefter provningsratt till mark- och
miljooverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller upphivs nir drendet slutligen
har avgjorts.



INnledning

En detaljplan provar om ett omrade ar lampligt for en viss typ av anviandning,
bade vad giller mark och vatten. Detaljplanen reglerar bade rattigheter och
skyldigheter mellan markidgare och samhillet, och markigare emellan.
Detaljplanen ar bindande vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningens ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen

Planforslag — En beskrivning av den markanvindning som detaljplanen
mojliggor

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen

Forutsdttningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor, avtal,
ansvarsfordelning, fastighetsrattsliga fragor samt tidplan



INnnehall

Bakgrund, syfte och huvuddrag . 2
Planférslag 3
Plankarta och bestammelser. ®
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Handlingar

Planbeskrivning
Plankarta med bestimmelser
Granskningsutldtande

Bilagor

Geotekniskt utlitande 2016-03-11
Kontrollprogram 2018-02-07
Grundkarta 2018-10-30

Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord: detaljplan
Akerirten 1 och 2



Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Planomradet innefattar tvé fastigheter, Akerirten 1 och Akerirten 2, som ar
beligna pa Rosenlund intill Vittern. Den nu gillande detaljplanen fran ar
1958 mojliggor for fristdende bostadshus i ett plan pd dessa tva fastigheter och
fristiende bostadshus i tvd plan for fastigheterna Akerd 1-14, kvarteret oster
om Akerirten.

Agarna till Akerirten 1 ansokte om bygglov for ett bostadshus 2012-06-08.
Bygglovet beviljades med en mindre avvikelse, da en liten del av byggnaden
placerades pa prickmark (mark som enligt gillande plan inte far bebyggas).
Ett 4r senare, 2013-04-18, ansokte dgarna om en andring av beviljat bygglov.
Andringen innebar dnnu en avvikelse, denna gang gillande vaningsantal pa
grund av takutformning. I det forsta bygglovet redovisades ett sadeltak medan
det i det nya bygglovet redovisades ett platt tak, men dir fasaderna hojts
vilket innebar att byggnaden blev tvd vaningar hog. Avvikelsen beviljades dd
nockhojden blev en meter lagre dn i det forsta bygglovet och darmed skulle den
nya utformningen inte skymma mer utsikt an den tidigare.

Den nya planen dmnar tillita samma markanviandning, bostad, som befintlig
detaljplan. En hogsta nockhojd pa +111 meter 6ver nollplanet tillats, istillet for
en vaning samt tak med 30 graders lutning. Anledningen till denna forandring ar
viljan att reglera byggnadernas hojd och inte utformningen. En annan andring
och syftet med planen ir att prickmarken (mark dir byggnad inte far uppforas)

utokas och marken forses med plushojder for att forhindra att en hojning av

Pilen markerar planomradet som . re . . o 10 .
' P marken sker. Detta ar for att byggnader inte ska uppforas sa langt ut i branten,

ar lokaliserat p4 Rosenlund i . o o .. . ..
P viaster om planomradet, di Rosenlundsbankarna utsitts for en hog grad av

Jonkdping. . 0 . ..
ping erosion och det siledes finns en risk for ras och skred.
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Plantorslag
Plandata

Lage och areal

Planen omfattar tva fastigheter, Akerirten 1 pa 1614 kvm och Akerirten 2
pa 1216 kvm. Planomrddet avgrinsas i norr av ett naturomrade, Rosenlunds
bankar, som ar klassat som riksintresse for naturvard. I oster avgrdnsas
planomrddet av Fladergatan, i soder av en gdngvidg och i vister av en slint som
leder ner till Vittern.

Markagoforhallanden

Akerirten 1 och Akerirten 2 igs av privatpersoner. Planen inrymmer ingen
kommunal mark.

Bebyggelse

Akerarten 1

P4 Akerdrten 1 finns ett nybyggt hus i tva vaningsplan. Byggnaden ir 7,5
meter hog och ligger strax ovanfor gatunivd, +103 meter 6ver nollplanet,
vilket innebar att byggnaden har en hojd av ca +110,5 meter 6ver nollplanet.
Detaljplanen tillater +111 meter over nollplanet vilket innebir att byggnaden
nu blir planenlig.

Detaljplanen reglerar i stor grad var pa fastigheten hus far placeras till skillnad
fran gillande detaljplan. Den storsta anledningen till att placeringen har reglerats
ar for att bebyggelse inte ska placeras ute pa branten dd Rosenlundsbankarna
utsitts for en hog grad av erosion. Som sikerhetsatgard har darfor prickmark
placerats ndrmast branten och administrativa planbestimmelser om utokad
bygglovsplikt och marklovsplikt har tillforts plankartan. Marken har dven
forsetts med plushojder for att reglera markens hojd och darmed sakerstilla att
ingen hojning av marken sker.

Detaljplanen reglerar dven att byggnader inte fir uppforas niarmare gata dn
5 meter da detta dr ett karaktirsdrag inom hela villaomrddet samt att det
mojliggor for parkering pa den egna fastigheten framfor garaget. Pa Akerirten
1 finns korsmark i norr och pa Akerdrten 2 i soder for att huvudbyggnader
inte ska placeras mot naturmark. Dock kan komplementbyggnader placeras
narmare fastighetsgrans.

Planen innehéller ocksa en placeringsbestimmelse som reglerar att fristdende
komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter frin fastighetsgrians.Dessa
bestimmelser ar till for att reglera byggnadernas placering i forhallande till
fastighetsgranserna.

Akerarten 2

Samma bestimmelser som pa Akerirten 1 giller pa Akerirten 2. Om ett nytt
hus skulle upprittas enligt den nya detaljplanen finns mojlighet att bygga tva
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vaningsplan med platt tak eller som idag, en vdning med sadeltak samt inredd
vind. Fastigheten Akerirten 2 styrs av en exploateringsgrad pa 25%, vilket
innebar att 25% av fastigheten far bebyggas. Dock begrinsas byggrattens dven
av andra planbestimmelser sasom exempelvis prickmark och korsmark.

Trafik

Gata, Gang och Cykel

Inga gator, vigar eller giang- och cykelbanor ligger inom planomridet. Da
anvandningen, bostad, inte forandras berdknas inte innebar den nya detaljplanen
att forandra trafikflodet.

Tillganglighet

Byggnader och utemiljo rekommenderas en utformning som bidrar till att
gillande normer for tillganglighet uppfylls. For vagledning se Bdttre for alla
— Basutformning for bostider i nyproduktion (Jonkopings kommun, oktober
2011).

Teknisk fOrsorning
VA, dagvatten och ytvatten

Bada fastigheterna ar anslutna till det kommunala VA-nitet. VA-nitet tar dven
hand om det dagvatten som inte fastigheterna klarar av att infiltrera. Vid storre
skyfall finns risk att vatten rinner pa ytan i ligpunkter. En sidan lagpunkt
finns i det nordéstra hornet av Akerdrten 1 dir den moter Flidergatan. Hir
har en sankning i kantstenen gjorts och det ar viktigt att den far finnas kvar
och att lutningen sker mot naturomradet for att inte Gversvimma Akerirten 1.
Akerirten 1 och 2 bor hojdsittas pa ett sadant sitt att marken lutar ca 3% ut
fran husen.

Ytvatten fran gatan som rinner in i naturomradet leds lings gdngbanan ner till
ett dike for att minimera paverkan pa naturreservatet. Det dr i detta lige inte
mojligt att ta hand om ytvattnet pd annat vis pa grund av VA-ledningarnas
kapacitet.

D4 det finns VA-ledningar i naturomradet norr om Akerirten 1 kommer
kommunen att behéva forvirva rittighet for detta pa en del av Akerérten 1.
I samband med underhdll och tillsyn ansvarar kommunen for att aterstalla
marken.

Uppvarmning

Byggnaderna ar anslutna till befintliga fjirvirmeledningar som ar indragna pa
fastigheterna via Flidergatan.

El

Bebyggelsen ir ansluten till befintligt elnat.



Avfall

Avfallshantering l6ses pa den egna fastigheten. Anordningar for avfallshantering
skall utformas sa att krav pd god arbetsmiljo for avfallshamtarna uppfylls och
risken for olycksfall minimeras.

Stomingar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Insatstid
Raddningstjanstens insatstid till omradet 4r under 10 minuter.

Tillgénglighet

Alla byggnader ska vara lattillgangliga med raddningstjanstens fordon och
utformas enligt BBR 5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras si
att avstindet mellan dorrar i fasad och potentiella uppstillningsplatser for
raddningstjanstens fordon understiger 50 meter. Detta for att raiddningstjansten
ska kunna gora en effektiv raddningsinsats. Det forutsitts att varje dorr i fasad
ar en angreppspunkt.

Brandvatten
Brandvatten skall anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstindet mellan
brandpost och angreppspunkt boér understiga 100 meter.



Plankarta och bestammelser
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Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
Bestimmelsen anger bostider som markanvandning inom hela planomradet.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Hogsta nockhojd &r angivet varde i meter, PBL 4 kap 11§ 1 st 1 p.
Syftet med planbestimmelsen dr att reglera komplementbyggnadernas hojd i
meter.

Hoégsta nockhdjd éver angivet nollplan ar angivet varde i meter, PBL 4 kap
11§ 1st1p.

Syftet med planbestimmelsen ar att reglera byggnadernas hojd 6ver nollplanet.

Placering

Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap 11§ 1 st 1 p.
Bestaimmelsens syfte dr att begridnsa var pd fastigheten byggnader fér
uppforas. Det anses inte lampligt att tillata bebyggelse i narheten av den vistra
fastighetsgransen da den ansluter till en brant sluttning med erosionsrisk. Det
finns dven prickmark mot gatan for att folja omradets bebyggelsestruktur.

Marken far endast férses med komplementbyggnad, PBL 4 kap 11§ 1 st 1
p.

Bestimmelsens syfte ar att sdkerstilla att marken endast forses med
komplementbebyggelse.

Markens anordnande och vegetation

Markens hojd 6ver nollplanet far hégst vara angivet varde i meter.
Markhojden géller i angiven egenskapspunkt, PBL 4 kap. 10 §

Planbestimmelsen anger markens hogsta tillaitna hojd i angivna punkter. Syftet

ar att sikerstalla att ingen hojning av marken sker, detta pa grund av risken for
ras- och skred i fastighetens vastra del.

Utnyttjandegrad

Hdégsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar angivet
vérde i %, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

Syftet med bestimmelsen ir styra hur stor del av fastigheten Akerirten 2 som
far bebyggas.



Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det planen vinner laga kraft

Bestammelsen anger att planen har en genomférandetid pa 5 ar. Syftet med en
kort genomforandetid ar att forhdllandena snabbt kan forandras dd Jonkoping
ar en expansiv kommun vilket motiverar att planliggningen ska kunna vara

flexibel.

Strandskydd upphévs, Kvartersmark, PBL 4 kap .17§

Da markanvindningen inte forandras och fastigheterna redan ar exploaterade
ar det motiverat att strandskyddet upphavs. For en djupare motivering se kap.
Upphivande av strandskydd.

Bygglov kravs &dven for tgard som avses i PBL 9 kap 4a-c§. Se
planbeskrivning, PBL 4 kap. 15§ 1 st 1 p.

Da det ar essentiellt att inga okade belastningar pa marken sker i form av
bebyggelse har planomradet forsetts med utokad bygglovsplikt. Detta innebar
att bygglov dven kravs for att uppfora eller bygga till en komplementbyggnad
pa max 15 kvm, for att gora en tillbyggnad pa max 15 kvm och for att uppfora
eller bygga till ett komplementbostadshus eller komplementbyggnad pa max 25
kvm.

Marklov kréavs aven fér schaktning och fylining, PBL 4 kap. 15 § 1 st 3 p.
Syftet med planbestimmelsen ar att sikerstalla att inga 6kade belastningar pa
marken i form av schaktning eller fyllning sker.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, ledningar, PBL 4
kap. 6 §

Det finns VA-ledningar i naturomradet norr om Akerirten 1. U-omradet ir till
for underhall och tillsyn av ledningarna.



Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

Under detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa pdverkan pd miljon, och eventuella behov av skyddsatgirder
foreskrivs som planbestimmelser eller i avtal sd att betydande miljopaverkan
ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Genomforandet av planen antas inte medfora betydande miljopaverkan, vilket
innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte skall
upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som bilaga. Samtliga handlingar
och bilagor finns pad www.jonkoping.se sokord: detaljplan Akerirten 1 och 2.

Alternativ och andra stallningstaganden

Nollalternativ

Om denna nya detaljplan inte skulle upprattas innebar det att bebyggelsen pa
Akerirten 1 strider mot gillande detaljplan. Kommunen ansig att byggnaden
var en mindre avvikelse fran denna detaljplan och gick i linje med detaljplanens
intentioner. Med detta som bakgrund beviljades bygglov 2013-04-18.
Lansstyrelsen upphivde detta bygglov 2014-10-09, efter att bebyggelsen pa
Akerirten 1 var upprittad. Upphivandet innebir att bebyggelsen inte lingre
har ett bygglov och dirmed hotas av rivning om ingen ny detaljplan upprittas.

Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Akerirten 1 och Akerirten 2 ar i dagsliget inte bullerstérda och dirmed krivs
inga atgirder for buller.

Erosion

Rosenlundsbankarna ar riksintresse for naturvard och ett naturreservat pa grund
av deras geologiska ackumultions- och erosionsprocesser. Av sarskilt varde ar
den pagaende foranderligheten av olikformig landhojning och erosion som gar
tillbaka 4nda till inlandsisens avsmiltning. Fér ny bebyggelse pa Akerirten 1
och 2 innebir detta att byggnader bor placeras sd ndra Flidergatan som mojligt,
utmed de 5 meter forgardsmark som den nya detaljplanen foreskriver. Detta for
att bebyggelsen inte ska paverkas av erosion. I samband med byggnationen pa
Akerirten 1 genomfordes en geoteknisk undersokning och efter samradsskedet
har en ny geoteknisk undersokning upprittats, se s.16 for vidare information.



Omgivningspaverkan

Den nya detaljplanen dndrar inte markanvindningen och diarmed ar
omgivningspdverkan begransad. Den nu gillande detaljplanen tilliter en
byggnadshojd pa 4,5 meter och utover detta ett sadeltak med maximal lutning
av 30 grader. P4 en byggnad motsvarande den storlek som finns pa Akerirten 1
skulle det innebara att taket fran takfot till nock tillats upp till 3,5 meter. Den
totala nockhojden som den gillande detaljplanen tillater 4r dirmed 8 meter.

Den nya detaljplanen kommer tilldta en nockhojd pa +111 meter 6ver nollplanet.
Diir Akerirten 1 och tva ansluter till Flidergatan dr marknivén +103 meter éver
nollplanet. Detta innebar att den nya detaljplanen tilliter samma byggnadshojd
men begrinsar inte takutformningen eller vaningsantalet.

Trots att byggnadshdjden pa Akerirten 1 ligger inom ramen for gillande
detaljplans tillitna byggnadshojd har grannar upplevt en negativ paverkan och
hdvdar att de forlorat utsikt 6ver Vittern. Detta beror pa det marklov som getts
for att hoja fastigheten i samband med byggnationen. Det 4ar ndgot som inte
regleras av den nu gillande detaljplanen och inte heller den nya detaljplanen,
utan dr en bygglovsfradga. Som stod i bygglovsbeslutet hanvisar kommunen till
RA 1991 ref. 46 och MOD 2013:1 som framhaller att férlorad utsikt inte kan
bedomas som en betydande oldgenhet och dirmed inte kan dberopas som grund
for overklagan.

Varken bebyggelsen pa kv Akerirten eller kv. Akeré dr garanterad Vitterutsikt.
Omradet utanfor dessa fastigheter i vaster ar planlagt som naturmark och utgor
naturreservat. Det ar viktigt att naturmarken med rasbranterna dr bevuxna med
trad och buskar for att minska erosionsrisken, vilket innebar att Vitterutsikt
enbart ar mojlig dar det inte finns trad eller nar traden inte har 16v. Ingen

vegetation far avverkas for att gynna utsikten, detta dd det okar risken for ras
och skred.
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Upphavande av
strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken &terintrader strandskyddet automatiskt
ndr en detaljplan upphivs eller ersitts, vilket betyder att ett upphivande av
strandskyddet kommer att kravas for rubricerad detaljplan. For aktuellt omrade
ar det ett strandskydd pa 300 meter som &terintrader och som i samband med
aktuell detaljplan maste upphivas.

Omrade for upphavande

Strandskyddet upphivs inom hela planomradet.

Strandskyddets syfte

For att kunna avgora om upphivandet av strandskyddet dr lampligt maste
en tydlig beskrivning av planomradets virden utifrdn strandskyddets syften
gillande naturviarden och allminhetens tillganglighet goras.

Befintliga naturvarden och planens konsekvenser.

Planomradet bestdr av befintliga villatomter och denna anvindning kommer inte
forandras i samband med den nya detaljplanen. Darmed bedoms inte befintliga
naturviarden pd naturmarken runt fastigheterna paverkas av planldggningen.
Fastigheterna gar dock langt ut mot branten, sa det ar viktigt att trdd- och
buskvegetationen behélls och att schaktning, fyllning och drianering som kan
paverka formationens erosionsforlopp undviks. Dessa delar av fastigheterna
har dirfor belagts med byggforbud, s.k. prickmark.

Allmanhetens tillganglighet och planens konsekvenser

Omrédet for upphdvandet ligger inom befintlig villatomtstruktur och ar avskild
fran stranden pa grund av en hojdskillnad. Omradet mellan planomradet och
stranden utgors av allmin platsmark (NATUR). Naturomrddet har en bredd pa
20-40 meter mellan Vittern och planomradet. Allmanhetens tillgdnglighet till
stranden inom naturomradet dr begridnsat pd grund av svartillganglig terrang
och tit vegetation men tillgangligheten ar god langre soderut och norrut, langs
med Vitterstranden och ut mot Rosenlunds bankar.

Séarskilda skal for upphavande av
strandskyddet

Kommunen fiar upphdva strandskydd for ett omrdde som avses ingd i en
detaljplan, om det finns sd kallade sirskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 PBL.
I det aktuella fallet 4r det framfor allt punkt 1 som dberopas.

1. Marken anvinds redan pa ett sidant sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.
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Motiv fér upphavande av strandskydd

Detaljplanen beror endast redan ianspraktagen kvartersmark och ar pa grund
av dess hojdskillnad val avskilt fran strandlinjen. Allmanhetens tilltrade
till strandomradet forsimras inte, inte heller paverkas vixt- och djurliv. Ett
upphidvande av strandskyddet bedoms darmed befogat.
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~orutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Utbyggnadsstrategi 2011 och kommunalt
bostadsférsdrjningsprogram (KBFP)

Planomradet finns inte med i utbyggnadsstrategi 2011 eller
bostadsforsorjningsprogrammet  di detaljplanen behandlar rivning och
nybyggnad av ett enfamiljshus samt ett befintligt enfamiljshus. Detta innebar
att detaljplanen inte beriknas generera ndgon ny bostad.

Digital 6versiktsplan 2016
Riksintresse

Planomrddet ingar i riksintresset for naturvdrd. Riksintressen for naturvard
motsvarar de mest virdefulla naturomradena i ett nationellt perspektiv och
representerar huvuddragen i den svenska naturen. Dock ar planomradet redan
bebyggt idag vilket innebir att det inte sker ndgot iansprakstagande av icke
exploaterad mark. Planomradet ligger dven inom riksintresset jarnvag, dock
paverkas inte riksintresset av planforslaget. Foreslagen detaljplanen reglerar i
stor grad var pa fastigheten byggnader far placeras till skillnad fran tidigare
plan. Den storsta anledningen till att placeringen reglerats ar for att bebyggelse
inte ska placeras ute pa branten dd Rosenlundsbankarna utsitts for en hog grad
av erosion. Som sikerhetsitgiard har darfor prickmark (mark dar byggnad inte
far uppforas) placerats narmast branten och foljs sedan av korsmark (mark dar
endast komplementbebyggelse far uppforas) dad dessa mindre byggnader inte
belastar marken lika mycket samt har en kortare livslangd an huvudbyggnader.
Marken har dven forsetts med plushojder for att reglera markens hojd och
ddrmed sidkerstilla att ingen hojning av marken sker.

Detaljplaner

Gillande detaljplan 4r EII467 fran 1958, i vilken Akerirten 1 och 2 ir planlagt
for (BF) bostadsandamal fristdende hus. Dessa hus far upprattas till maximalt
1 (I) vaning. En vaning far inte overstiga 4,5 meter. Taklutningen fir inte
overstiga 30 grader. Mark som icke fir bebyggas (prickmark) aterfinns runt
hela fastigheterna, savil mot gata som mot naturomrade.

Bebyggelse

Enfamiljshus

P4 Akerdrten 1 finns ett nybyggt hus fran ar 2014 pa ca 420 kvm. Majoriteten
av byggnadens yta finns i markplan men den har dven killare samt 6vervaning.
Denna byggnad strider mot gallande detaljplan avseende hojd (vdningsantal)
samt att den delvis ar placerad pa prickmark, mark som inte far bebyggas.
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Befintlig bebyggelse pa

Akerarten 1

Befintlig bebyggelse pa
Akerarten 2

P4 Akerirten 2 finns ett hus pa ca 114 kvm upprittat 4r 1950. Byggnaden
ar i ett plan med stora takkupor och inredd vind. Utover bostadshuset finns
ett fristdende garage som delvis ar placerat pd prickmark, mark som icke far
bebyggas.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

I anslutning till planomradet finns Rosenlunds bankar. Dessa ar riksintresse for
naturvard och ett naturreservat. Vittern ar ocksa ett Natura 2000-objekt, men
det nér inte in till stranden. Bankarna finns beskrivna i 6versiktsplanen:

Rosenlunds bankar utgor en av Sveriges mest prominenta istidsavlagringar och
dr samtidigt med sin hoga klint ett mycket karakteristiskt blickfang for den som
fardas langs Vittern soderut mot Jonkoping.

Rosenlunds bankar utgor ett framstdende exempel pd geologiska ackumultions-
och erosionsprocesser med inslag av sdrskilda biologiska virden. Kdarnan i ban-
karnas virde dr den pdgdende fordnderligheten av olikformig landhojning och
erosion som gar tillbaka dnda till inlandsisens avsmaltning. Bankarna utgor en
nyckellokal for tolkningen av ismdliningsforloppet i Vittersinkan.

Norr om Akerirten 1 och 2, vister om villa Solvik, ligger en ddellovskogspark
och soder om tomterna ligger Rosenlunds herrgardspark med hoga natur- och
kulturvarden. Planomradet gransar ocksa till Strandparken vid Vitterstranden
som ar en vilbesokt badplats. Vister om fastigheterna ligger de skogsbevuxna
bankarna som ingar i naturreservat Rosenlunds bankar, beslutat av Liansstyrelsen
2008-03-31 (aktnr. 0680KP601). Syftet med naturreservatet ar att bevara
de geologiska formationerna och de naturliga rasprocesser som ar kopplade
till formationen samt att ta tillvara omradets viarden for landskapsbilden,
friluftslivet samt vaxt och djurlivet.
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For en mer utforlig beskrivning, se kommunens hemsida www.jonkoping.se
sokord: oversiktsplan.

Fornlamningar och kulturhistoria

Akerirten 1 och 2 berérs inte av ndgra kinda fornlimningar eller kulturhistoriskt
virdefulla byggnader. Akerirten 1 och 2 ir inte heller utmirkt som bevarandevirt
i Kulturhistorisk utredning for forslag till bevarandeprogram - A6 och Ryhou,
Ljungarum, Rosenlund, Vittersnds, Osterdingen samt Ekhagen i |6nkoping.

Geotekniska forhallanden

P4 Akerirten 1 har de geotekniska fragorna utretts i samband med bygglov
och bostadshuset har anpassats for att folja rekommendationer och riktlinjer
gallande grundliaggning samt atgarder for markradon. Ifall ombyggnation eller
nybyggnation skulle bli aktuellt pa Akerdrten 2 i framtiden bér en liknande
undersokning goras i samband med det bygglovet.

Sigma Civil AB har utfért en geoteknisk undersokning for Akerirten 1 och
2 efter samradsskedet. I rapporten gdr att utldsa att slinten idag skyddas av
vegetation, vilken skyddar markytan och minskar risk for erosion fran t.ex.
nederbord. T rapporten beskrivs att det darfor ar av vikt att slinten dven
fortsattningsvis skyddas genom vixtlighet. I det fall nagot trad avverkas bor
det planteras ny vaxtlighet. Med hinsyn till hojden pa slanten, slantens lutning,
ndrheten till Vittern och nirheten till Rosenlunds bankar rekommenderas att
ett kontrollprogram upprattas. [ slidntfot, vid strandkanten, ligger sten som
fungerar som erosionsskydd. Om erosionsskador konstateras vid den arliga
besiktningen kan med fordel ytterligare erosionsskydd laggas ut i slantfot samt,
vid behov, dven vid eventuella konstaterade erosionsskred lingre upp i slanten.

I den geotekniska undersokningen rekommenderas att inga belastningsokningar
och markhojningar bor utforas pa ndgon av fastigheterna. Slanten ar idag 10
meter hog och markhojningar kan paverka slintlutningen, vilket 6kar risken
for ras.

For ytterligare information se bilagan Geotekniskt utldtande.

Kontrollprogram

Ett kontrollprogram har tagits fram for att kontrollera slintgeometrin ner mot
Vittern vid fastigheterna Akerirten 1 och 2. P4 s3 vis ir det méjligt att i ett
tidigt stadium uppticka om slantfot och slintkron eroderat och forskjutits.
Jonkopings kommun ansvarar for att kontrollprogrammet efterlevs och utfor
kontrollmitningar och okuldrbesiktningar samt utfor tolkningar, redovisning
och dokumentation. Jonkopings kommun ansvarar dven for arkivering av
utforda matningar och besiktningar.

Kontrollmitning av slint och strandlinje fran fastigheterna Akerirten 1 och 2
ska ske. Fokus liggs pa kontroll vid Akerirten 1, detta p4 grund av att marken
har fyllts upp i samband med nybyggnation av byggnad. Pifyllnader innebir att
en extra tyngd har paforts marken och att risken for erosion darmed blir storre.
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Mitning gors dels nedifrdn strandplanet, dir strandplan och sliantfot mats
in, och dels uppifran slantkron, diar en fast punkt vid slintkronet mats in.
Inmitningen gors i fyra sektioner (se bilagan Kontrollprogram) ;

- Sektion 1 - I forlingning av den norra fastighetsgrinsen pa Akerirten 1

- Sektion 2 - I mitten av den vistra fastighetsgrinsen pa Akerirten 1

- Sektion 3 - I forlingningen av den sédra fastighetsgrinsen pa Akerérten 1
- Sektion 4 - I mitten av den vistra fastighetsgrinsen pa Akerirten 2

Okulér besiktning av vegetationen i slinten ska utforas. Besiktning genomfors
genom okuldr besiktning nedifrdn strandplanet samt uppifran slantkanten.
Uppkomna erosionsskador, nedfallna eller lutande trad och eventuella andra
riskfaktorer ska dokumenteras genom fotografering och beskrivning i text, for
att jamforelse ska kunna goras fran ar till ar. Skotsel av vegetationen i slinten
bor tas upp i kommunen skotselplan. Okular besiktning av eventuellt nya ras
i slinten ner mot Vitterns ska utforas. Okular besiktning ska aven utforas av
nuvarande erosionsskydd och eventuella nya ras, installerade fixpunkter och
befintlig dagvattenledning. Ett alternativ till inmatning med totalstation skulle
kunna vara inmitning med flygscanning (laserscanning) av slinterna.

For ytterligare information, se bilagan Kontrollprogram.

Trafik

Gang- och cykelvagar samt gator

Planomrddet ligger i anslutning till de giang- och cykelbanor som foljer
Vitterstranden. Fran dessa gar det att nd flera andra strak, bland annat straket
mellan Jonkoping centrum och Huskvarna.

Utover de angivna cykel- och gdngvigarna kan trafikanter ta sig fram genom
villaomradet via gatunitet som ansluter till planomradet via Fladergatan.

Service

Offentlig service och kommersiell service samt kollektivtrafik

I ndrheten av planomrédet, pd Rosenlund, finns bade forskola, grundskola och
aldreboende. P4 Rosenlund finns badhus, ishall, tennishall m.m.

Kommersiell service finns bade i centrum, ca 2,5 km fran planomradet, och pa
A6, ca 2,5 km fran planomradet.

Planomradet ligger ca 300 meter fran ndrmsta busshéllplats. Darifran gér
busslinje 1 (tillhorande stomlinjenatet), 18 och 122.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med standardforfarande. Efter samradet upprattas en
samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2015

februari STBN- planuppdrag

juni STBN - beslut om plansamrad
juli-september Samrad

2018

mars STBN - beslut om granskning

juli-sept Granskning

november STBN-beslut om antagande

december Lagakraft (om inte detaljplanen overklagas)

Ansvarsfordelning

All mark inom planomrdadet dgs av privata fastighetsdgare, pa vilka allt ansvar
for eventuella byggnation och 6vriga dtaganden avilar.

Ekonomiska fragor

Nagon kalkyl for planens genomfoérande har inte tagits fram. Drift och
underhallskostnaderna for  omkringliggande allmin mark finns redan
budgeterad och planen bedoms inte paverka dessa.

Kommunen har raitt att uppratta en ny detaljplan for ett omrade. D4 det ror sig
om befintliga fastigheter och inte ndgon nybyggnation tas planavgiften vanligen
ut i bygglov. Den nya detaljplanen upprittas pd kommunens initiativ och det
innebar sdledes att kommunen kommer att ta delar av plankostnaderna.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsindelning

Planen medfor ingen fordandring i fastighetsindelningen.

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Gillande tomtindelning frdn 1948-09-23 (akt 0680K-EIlI456) samt den
andring av tomtindelning som faststilldes 1959-05-14 (akt 0680K-EIII896) for
tomterna inom kvarteret Akerédrten upphér att gilla.

Allman anlaggning

Inom u-omrdde ar anldggningens huvudman skyldig att forvarva nyttjanderatt
eller annan sarskild ratt pd markdgarens begiaran enligt PBL 14:18. For att fa
tilltrade till marken maste ledningshavaren forvirva rattighet, sisom ledningsratt
eller avtalsservitut.

Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och
information.

Stadsbyggnadskontoret

Marcus Gullander, Lantmateriavdelningen
Anna Klahr och Matilda Aberg, Bygglovsavdelningen

Tekniska kontoret

Linda Helte, Mark och exploatering
Fredrik Svird, Mark- och exploatering
Harald Holmstrom, Gata Park

Anders Larsson, VA-nit utveckling

Klara Alexanderson Liselott Johansson
Planarkitekt Planchef
036-1027 03
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