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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdammelsen inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= = mmm 1 Planomradesgrans
——— Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

— 4+ — Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt
huvudmannaskap

Gata, PBL4 kap. 58§ 1st2p.
GATA P-35 1st2p

Torg, PBL4 kap. 5§ 1st2p.
TORG ™ P-osTstzp

Park, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
PARK P-581st2p

NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Kvartersmark
Bostader, Centrum, PBL 4 kap. 58§ 1 st 3 p.
BC p.58§ p

E Transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Vattenomraden
Oppet vatten, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
Wi

W Oppet vatten som far dverbyggas med bro,
2 | PBL4kap.5§1st3p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Omfattning

Hoégsta nockhdjd ar angivet varde i meter ,
PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hoégsta byggnadshdjd &r angivet varde i meter,
PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

Hoégsta byggnadshdjd éver angivet nollplan &r

angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

£ Takvinkeln far vara mellan angivet varde i och
- angivet varde i grader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1
p

.., ", Endast komplementbyggnad far placeras, PBL
Lttt | 4kap. 11§ 1st1p.

AAAAAAAAAAAAAA Marken far inte férses med byggnad, PBL 4

~~~~~~~~~~~~~~ kap. 11§ 1st 1 p.

Placering
Byggnad ska placeras vid fastighetsgrans eller
p vid grans for forgardsmark, PBL 4 kap. 16 § 1
st1p.
Utformning
f Entréer ska placeras mot gata eller torg, PBL 4
1 kap. 16 § 1st 1 p.
f Sammanh&ngande byggnad eller bullerskydd
2 mot Hammarvagen ska finnas, PBL 4 kap. 16
§1st1p.
f Minst halften av bostadsrummen i varje
3 lagenhets ska orienteras mot en ljuddampad
sida, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f Balkonger ska vara inglasade till 66% mot
4 gata eller torg, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f Balkonger ska vara inglasade till 50% mot
5 gata eller torg, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Anvéndning
Byggnadens vaningsplan ovan bottenvaning

e'] ska anvandas for bostader, PBL 4 kap. 11 § 1
st 2 p.
Byggnadens bottenvaning mot torg séderut

eZ ska anvandas for centrumverksamhet, PBL 4
kap. 11 § 1 st 2 p.

Utférande

b Marken far byggas under med garage, PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Varsamhet

k Byggnadsverkets karaktarsdrag vad galler

fasadtegel, fasadmosak och balkonger ska
bibehallas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

Utfart
b O O Utfartsforbud, PBL 4 kap. 9 §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §

Strandskydd

Strandskyddet &r upphavt inom omradet.
a1 | Allman plats, PBL 4 kap. 17 §

Strandskyddet &r upphavt inom omradet.
a Kvartersmark, PBL 4 kap. 17 §

Strandskyddet &r upphavt inom omradet.
as Vattenomrade, PBL 4 kap. 17 §

Skala 1:1 000
| 1
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Sa har gors en detaljplan med utdkat
fOrfarande
Planbesked

Arendet paborjas nir en byggaktor ansoker om planbesked. 1 planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och omfattning.
Planavdelningen sammanstaller ansokan med kompletterande underlag, varpa
stadsbyggnadsnimnden beslutar om ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samrddet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet
att paverka. De som har ritt att medverka vid samradet dr samradskretsen,
bestdende av sakdgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samrddstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samrddet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-
redogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samrddet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att myndigheter och
sakdgare och andra som berérs av planen ges mojlighet att Iimna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna fran granskningen i ett granskningsutlatande.
Utlatandet skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nir granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullmaktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakidgare som tidigare lamnat skriftliga
synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan
overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske senast 3
veckor efter att antagandebeslutet har tillkinnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla nar tiden for 6verklagande har
gitt ut, om ingen har overklagat. Om ndgon overklagar detaljplanen provas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan direfter overklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller
upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



INnledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvindning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen
ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for en viss typ av anviandning och
utformning. Detaljplanen 4r bindande vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslds i detalj-
planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Hir beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Oversikt

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ett nytt centrum- och bostadskvarter samt
en ny entré till Coop i Norrahammars centrum. I planen ingar dven omgivande
allminna ytor dir det skapas en gata mellan Georgslid och Villagatan samt
en torgyta mellan det nya kvarteret och Norrahammars kyrka. Den befintliga
parkeringen som forsvinner kommer delvis ersidttas med allmin parkering
vister om Tabergsan, ddr dven boulebanor och skateboardpark ska bevaras.
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Situationsplan med
férslag till utformning av
torg.

Planforslag

Villagatan

Allmanna platser
Torg

Mellan kyrkan och det nya bostadskvarteret skapas ett torg pa ca 30x45 meter,
for att skapa ett respektavstand till den relativt ldga kyrkan. Till skillnad fran
torget vid vardcentralen soder om kyrkan blir utformningen enklare med en
storre Oppen yta dir torget skulle kunna anvindas vid arrangemang som t.ex.
Hammardagen. Torgytan ansluter direkt till bottenvaningen i det nya kvarteret
vilket skapar mycket goda forutsittningar for publik verksamhet att kunna
integreras med torget. Fasaden mot torget har dessutom soderlage.

Park

Vister om Hammarvigen och Tabergsdn skapas ett parkomrade med befintliga
boulebanor och skateboardpark. Eftersom omrddet vdster om an dven ska
inrymma nya parkeringsplatser kommer laget for skateboardrampen att flyttas

och inrymmas inom det andra parkomradet (se bild ovan).

Natur

Slanten narmast dn planlidggs som natur, i syfte att bevara dessa miljoer.



Vattenomrade

Tabergsan

Tabergsan planliggs som vattenomrdde. Vid Hammarviagen mojliggors en
framtida brobyggnad ¢ver Tabergsan for att skapa en bittre forbindelse
for gdng och cykeltrafik mellan aktivitetsytorna och parkering vaster om
Tabergsan till centrum, dster om Tabergsén.

Bebyggelse

Bostader och centrumverksamheter pa Norrahammar 28:1

Forslaget mojliggor att bebygga kvarteret i en u-form i tre vdningar med garden
Oppen mot Oster och centrumgangen. Kvarteret ar i huvudsak avsett for bostader
men i byggnadskroppen mot torget ska centrumverksamhet finnas, exempelvis
familjecentral, kontor och bibliotek. Om hela byggritten utnyttjas, skulle det
innebdra ca 750 m? verksamheter och ca 25-30 bostidder. En forutsdttning for
att kunna utnyttja hela byggratten ar att huvuddelen av kvarterets parkering
ordnas under mark.

Det nya kvarteret har fingat upp byggnadshojd, takvinkel och material fran
omgivande byggnader pd Norrhammar 44:5 (Coop) och Norrahammar 28:110.
Det innebir att byggnadens nockhojd fir vara maximalt 16,5 meter hog och
med sadeltak pa 25-30° (3 vaningar + vind). Anpassning kan ske till omgivande
bebyggelse med tegelfasader i rott eller gult tegel. Entréer till trapphus ska
vara vianda mot gatan och utmed Hammarvigen och Villagatan finns ca
2 meter forgdrdsmark for att kunna hantera entréer, cykelparkeringar och
mindre planteringslador. T och med att parkering bor ske under mark skapas
forutsdttningar for att lyfta bostadsbjilklag pa bottenvaningen ca 1 meter Gver
mark for att undvika insyn.

Fasad mot sdder

Fasad mot 6




Gatuvy fran ViIIagaan

Fasad mot norr

1

Bostader pa Norrahammar 44:7

P4 Norrahammar 44:7 gors inga forandringar mot dagens detaljplan forutom
att fastighetsgransen flyttas ca 3 meter visterut for att ansluta till den nya
centrumgangen och det skapas dven en byggratt for uteplats/balkong mot

centrumgangen.



Centrumverksamhet och bostader pa Norrhammar 44:5
(Coop)

Fastigheten Norrhammar 44:5 utokas med ca 2,5 meter mot centrumgéngen
for att mojliggora en ny nagot storre entré till Coop. Ovanfor Coops befintliga
1-vaningsbyggnad finns idag en outnyttjad byggritt pa totalt tre vadningar som
fortsatt kommer att finnas kvar. Anvandning dndras fran handel till centrum for
att vara mer flexibel, som tidigare tilldter planforslaget dven bostiader.

P4 den befintliga bostadsdelen har de kulturhistoriska vardena sakerstallts med
varsamhetsbestimmelser.
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Trafik

Centrumgangen

Centrumgangen omformas till en genomgdende gata fran Georgslid i soder till
Villagatan i norr. I den sodra delen, vid Coop, finns befintlig parkering kvar pa
bdda sidor om gatan for att sedan utformas till en gidngfartsgata norrut utmed
torget fram till Villagatan.

Gangpassagen mellan den befintlig parkeringen och Coop omformas da entrén
till Coop flyttas, vilket gor att befintliga hojdskillnader pa passagen kan tas bort
och forbattra tillgangligheten.

Forutom de befintliga parkeringsplatserna vid Coop anordnas ca 6 nya utmed
gatans norra del.

Hammarvéagen

Hammarvagen har kvar befintlig utformning men utrymme finns for att i
framtiden battre kunna integrera delen mellan Georgslid och Villagatan med
det nya torget, kyrkan och centrum. Sarskilt i korsningen Hammarvigen/
Spanbergsvigen/Villagatan kan det bli aktuellt att se 6ver utformningen dar
planforslaget mojliggor en framtida breddning av bron 6ver Tabergsan for att

skapa en trottoar dven pd sodra sidan.




Villagatan med ungeféarligt
lage fér den nya byggnaden
markerad med vitstreckad
linje

Villagatan

Villagatan har kvar befintlig utformning med trottoar pa bagge sidor av gatan.
Det nya kvarteret pd Norrahammar 28:1 ansluter pa den sodra sidan med
en smal remsa forgardsmark for att kunna hantera entréer, cykelparkering,

bankar och mindre planteringar.

Gang
Omradet far forbittrade gingytor med trottoarer utmed centrumgingens nya

koppling till Villagatan. Samtliga kvarter inom planomradet fir dirmed entréer
till antingen trottoar eller torgyta.

I samband med ny entré till Konsum forbattras tillgangligheten pa de allmdnna
gangytorna da befintliga hojdskillnader tas upp pa battre sitt och dagens
parkeringsytor ersitts med torg samtidigt som en gingfartsgata skapas mellan
kyrkan och forsamlingshemmet.

Cykel

Planforslaget innebar inga nya cykelbanor. Befintlig cykelbana utmed
Hammarvigen ligger kvar och med cykelparkering i anslutning till det nya torget
far den en bittre koppling till centrum. Aven centrumgingens utformning som
gangfartsgata forbattrar forutsittningarna for cykling i blandtrafik.

Parkering

Enligt planforslaget samordnas och flyttas de 17 parkeringsplatserna for
Norrahammar 44:7 till Norrhammar 40:3 norr om Villagatan. Bida fastigheterna
dgs av Junehem. De 32 parkeringsplatserna utanfor Coop ligger kvar som
idag och ca 6 ytterligare platser skapas utmed centrumgangen. Alla ca 40-45
parkeringsplatser oster om Hammarvagen och Tabergsan blir tidsbegransade
till 2 timmar med syfte att i forsta hand vara besoksparkering till butiker och
service vid centrum.

Vister om Hammarvagen och Tabergsan skapas ca 30-40 nya parkeringsplatser
utan tidsbegransning for fraimst pendlings- och arbetsparkering och kan dven
ta hand om tillfalliga besokstoppar. Gadngavstandet fran parkeringsplatserna
vaster om Tabergsan till kyrkan dr ca 150 meter.

10



Ingreppsomrade for
anpassning av markniva
markerat i rott.

Tillganglighet

Byggnader och utemiljon rekommenderas att ha en utformning som bidrar
till att gdllander normer for tillganglighet uppfylls. For vigledning se ”Battre
for alla - Basutformning for bostider i nyproduktion” (Jonkopings kommun,
2011).

Teknisk forsorning
VA

Den nya fastigheten ansluts till befintligt VA-nit i Villagatan.

Dagvatten

Dagvatten pa kvartersmark kommer att ledas till befintligt ledningssystem.

Dagvatten fran allmin plats tas delvis omhand via befintligt dagvattensystem
i Centrumgdngen och Villagatan. Torgytan och delar av centrumgangens
dagvatten leds till dess sddra sida och rinner ner till en infiltrationsanlaggning
utmed torgets vastra sida. Denna dagvattenlosningen forutsitter att det finns
mojlighet till att gora ingrepp pa kyrkans mark. Marken behover justeras
vid den norra sidan av kyrkans fastighet (se bild nedan), for att hamna pa
samma marknivd som torget. Norrahammars kyrka har ett lagskydd enligt
Kulturmiljolagen, och forsamlingen behover anséka om dndring enligt denna
lag hos Lansstyrelsen. De triden (pelarekarna) som stir pa kyrkans norra sida
ar dven biotopsskyddade och kommer eventuellt behova avverkas i samband
med markarbete. For detta krdvs en ansokan om biotopskyddsdispens hos
Lansstyrelsen.

Blir det inte mojligt att gora intrdng pd kyrkans fastighet och marknivin ligger
pa samma niva som idag, behover torget utformas pa ett sitt som transporterar
vattnet till infiltrationsanldggningen utmed torgets vistra sida utan att gora
intrang pa kyrkans mark, till exempel genom nivdanpassning, stodmurar,
brunnar eller rannor.

11



Uppvarmning

Den nya fastigheten ansluts till befintlig fjarrvarmeledning i Centrumgangen.

El

Den befintliga transformatorstationen flyttas norr om Villagatan dir en ny
fastighet bildas inom Norrhammar 40:3.

Avfall

Avfallshantering ska ske inom fastigheterna. Gemensamma utrymmen och
anordningar for avfallshantering ska vara tillganglighetsanpassade samt
utformas sd att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshimtaren uppfylls.
Avfallshanteringen ska inte placeras nira dar folk vistas, sdsom pd torget
eller i narheten av parkeringar, da bilar eller andra hinder inte fir vara

i vdagen. I 6vrigt hdanvisas information till kommunens hemsida och
dokumentet Handbok for avfallsutrymmen med rdd och anvisningar.

Storningar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Insatstid
Raddningstjansten insatstid till omradet dr under 10 minuter.

Skydd mot spridning

Skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt BBR 5:7 skall beaktas mot

bakgrund av insatstiden.

Tillganglighet

Framkomlighet till byggnader ska planeras sd att avstandet mellan dorrar i fasad

och moijliga uppstillningsplatser for riddningstjanstens fordon understiger 50

meter, i enlighet med BBR 5:72. Detta for att riddningstjdnsten ska kunna

gora en effektiv raddningsinsats. Det forutsitts att varje dorr i fasad ar en

angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstindet mellan

brandpost och angreppspunkt boér understiga 100 meter.

12



Plankarta och planbestammelser
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GATA

PARK

NATUR

BC

Anvandning av mark och vatten

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata
Bestammelsen anger gata som markanvindning for de allmdnna gatorna inom
planomradet. Syftet med planbestimmelsen kommunal gata ar att den skall

serva allmanhetens behov av infrastruktur. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 §
1st2 pPBL

Torg

Bestimmelsen anger torg som markanvindning. Syftet med bestimmelsen ar
att skapa ett allmant tillgangligt torg i Norrahammar centrum i samband med
exploatering av bostider. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 2 p PBL

Park

Bestammelsen anger park som markanvindning. Syftet med bestimmelsen ar
att bevara boulebanorna och mojliggora flytt av befintligt skateboardpark.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 2 p PBL

Natur

Bestammelsen anger natur som markanvindning. Syftet med bestimmelsen ar
att bibehalla befintliga naturliga miljoer nirmast Tabergsan, vilket inkluderar
de skyddsvirda traden. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 2 p PBL

Kvartersmark

Bostader, Centrum

Bestaimmelsen anger byggnation av bostider eller centrum. Syftet med
bestimmelsen 4r att mojliggora byggnation av bostider och centrumverksambhet.
Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL

Transformatorstation

Bestimmelsen anger angiven plats for tranformatorstation. Syftet med
bestimmelser ar for att flytta befintlig transformationstation till ny plats for att
mojliggora byggnationen av bostider. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st
3 p PBL

Vattenomraden

Oppet vatten

Bestimmelsen anger Oppet vatten. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1st 3 p
PBL

Oppet vatten som far dverbyggas med bro

Bestimmelsen anger Oppet vatten dar det ar mojligt att overbygga med en
bro. Syftet med bestimmelsen adr for att kunna bibehalla befintliga broar samt
mojliggora for en ny bro som ansluter till torget. Bestimmelsen har stod i 4 kap
5§ 1st3pPBL

14



Egenskapsbestammelser for
kvartersmark
Omfattning

Hoégsta nockhdjd &r angivet varde i meter
Syftet med bestimmelsen ar att reglera hojden pd bebyggelsen. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 p PBL

Hdégsta byggnadshdjd &r angivet varde i meter
Syftet med bestimmelsen dr att reglera hojden pd bebyggelsen. Bestimmelsen
har st6d i 4 kap 11 § 1 st 1 p PBL

Hdgsta byggnadshdjd dver angivet nollplan &r angivet varde i meter
Syftet med bestimmelsen ar att reglera hojden pd bebyggelsen. Bestammelsen
har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 p PBL

Takvinkeln far vara mellan angivet varde i och angivet varde i grader
Syftet med bestimmelsen ar att reglerar hogsta mojliga takvinkel pa bebyggelsen.
Bestammelsen har st6d i 4 kap 11 § 1st 1 p PBL

Endast komplementbyggnad far placeras

Syfte med bestimmelsen dr mojliggora uppforande av komplementbyggnader
pa utvald yta, s som soprum och cykelgarage m.m. Bestimmelsen har stod i 4
kap 11 § 1st 1 p PBL

Marken féar inte férses med byggnad
Syftet med bestimmelsen ar att reglera vilken yta som fir bebyggas..
Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 p PBL

Placering

Byggnad ska placeras vid fastighetsgréns eller vid grans for férgardsmark
Syftet med bestimmelsen dr att planerad bebyggelse ska placeras nira allmdnna
platser och att byggnaden integreras med torget. Bestimmelsen har stod i 4 kap
16 § 1 st 1 p PBL

Utformning

Entréer ska placeras mot gata eller torg
Syftet med bestaimmelsen ar att planerad bebyggelse ska ha entréer mot allmana
platser. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL

Sammanhangande byggnad eller bullerskydd mot Hammarvégen ska
finnas

Syftet med besimmelsen ar att uppfylla riktvirden for buller och sikerstilla
manniskors hilsa genom att skapa goda livsmiljoer. Bestimmelsen har stod i 4

kap 16 § 1st 1 p PBL
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Minst hélften av bostadsrummen i varje lAgenhet ska orienteras mot en
ljuddédmpad sida

Syftet med besimmelsen ar att uppfylla riktviarden for buller och sikerstilla
manniskors hilsa genom att skapa goda livsmiljoer.. Bestimmelsen har stod i 4
kap 16 § 1st 1 p PBL

Balkonger ska vara inglasade till 66%

Syftet med besammelsen dr att uppfylla riktvarden for buller och sikerstilla
manniskors hilsa genom att skapa goda livsmiljoer.. Bestimmelsen har stod i 4
kap 16 § 1st 1 p PBL

Balkonger ska vara inglasade till 50%

Syftet med besammelsen dr att uppfylla riktvarden for buller och sikerstilla
manniskors hilsa genom att skapa goda livsmiljoer. Bestimmelsen har stod i 4
kap 16 § 1st 1 p PBL

Anvandning

Byggnadens vaningsplan ovan bottenvaning ska anvandas for bostader
Syftet med bestammelsen ar att sikerstalla att bostader byggs. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 11 § 1 st 2 p PBL

Byggnadens bottenvaning mot torg séderut ska anvéandas for
centrumverksamhet

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att centrumverksamheter lokaliseras
i bottenvdning mot torget soderut. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1st2 p
PBL

Utforande

Marken far byggas under med garage
Syftet med bestimmelsen dr att tillita att marken fir byggas under med
parkeringsgarage. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL

Varsamhet

Byggnadsverkets karaktdrsdrag vad galler fasadtegel, fasadmosaik och
balkonger ska bibehallas

Syftet med bestimmelse dr att sakerstilla att kulturhistoriska varden bibehalls.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 2 p PBL

Utfart

Utfartsférbud
Syftet med bestaimmelsen ar att begransa utfartsmojligheter pa utpekade
platser. Bestimmelsen har stod i 4 kap 9 § PBL
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Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Planen genomforandetid. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL

Strandskydd

Strandskydd ar upphavt inom omradet. Allman plats

Syftet med bestimmelsen ar att upphiva strandskyddet inom angivet omrade
for att anligga/omforma park, gata och torg. Se stycke Upphivande av
strandskydd. Bestimmelsen har st6d i 4 kap 17 § PBL

Strandskydd ar upphavt inom omradet. Kvartersmark

Syftet med bestimmelsen ar att upphiva strandskyddet inom angivet omrade
for att uppfora bostider. Se stycke Upphdvande av strandskydd. Bestimmelsen
har st6d i 4 kap 17 § PBL

Strandskydd ar upphavt inom omradet. Vattenomrade

Syftet med bestimmelsen ar att upphiava strandskyddet inom angivet omrade for
att tillita brooverfarter over Tabergsan. Se stycke Upphdvande av strandskydd.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 17 § PBL
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Ekvivalent ljudniva [dBA]

o -
550 - 600
50.0 - 55.0

450 - 500
- 450
Fritdltsvarden per vaningsplan

—— Inalasning 2/3 av balkonger

Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgiarder foreskrivs som
planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som
bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord:
detaljplan Norrahammar 28:1

Alternativ och andra stallningstaganden

Av bullerskal for att skapa battre ljudmiljo ar forslaget nu sammanbyggd
bebyggelse till skillnad fran samradsforslaget, da det var 2 olika hus med en
passage fran Hammarviagen till innergarden.

Halsa och séakerhet
Trafikbuller

Hammarvagen
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Maximal ljudniva [dBA]

Bl -
65.0 - 70.0
500 - 650
55.0 - 60.0

- 55.0
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] Frifdltsvirden per vaningsplan

—— Inglasning 2/3 av balkonger
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De planlésningar som foreslds i nuldget har legat till grund for slutsatserna och
om lagenheterna klarar riktviardena for trafikbuller vid fasad.

De ekvivalenta ljudnivderna overskrider riktvardet 60 dBA utmed byggnadens
vistra fasad som ligger utmed Hammarvigen. Dar striacker sig ljudnivan upp
till 63 dBA. I samtliga lagenheter som har fasad mot Hammarvagen kravs att
minst hilften av rummen har fasad och fonster mot innegarden for att uppfylla
kraven pa tyst sida. De ligenheter som inte har detta dr de ligenheter som ar
placerade i hornen mot nordvast och sydvist.

For att uppfylla riktvirdena for ligenheterna i hornet mot nordviast kan en
delvis inglasning av balkongen fungerar som en bullerskirm. Hela balkongen
far dock inte glasas in eftersom det di inte lingre riknas som utomhus, utan
maximalt 2/3.

I byggnadens horn mot sydvist ligger framst lokaler vilket gor att riktvdardena
for bostader inte behover uppfyllas. Om ligenheter ska byggas hir krivs det
att de utfors med halften av bostadsrummen mot en tyst sida (f,), alternativt att
de dr mindre dn 35 kvm, da uppfylls riktvardet pa 65 dBA ekvivalent [judniva
i enlighet med Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Ovriga liagenheter uppfyller riktvirdena for ljudnivaer utomhus. Riktvirdena
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivd krdvs for uteplatser
till samtliga bostidderna. I och med att innegdrden ligger skyddad fran buller
uppfyller den dessa ljudnivaer och dir bor en gemensam uteplats placeras.
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De planbestimmelser som har lagts till plankartan for att sikerstilla att
riktvardena for trafikbuller inte 6verskrids ar:

f, - Sammanhingande byggnad eller bullerskydd mot Hammarvagen ska finnas
f, - Minst hilften av bostadsrummen i varje ldgenhets ska orienteras mot en
ljudddimpad sida

f, - Balkonger ska vara inglasade till 66% mot gata eller torg

f, - Balkonger ska vara inglasade till 50% mot gata eller torg

Riskanalys

En riskanalys har tagits fram for att utreda eventuella risker med narheten till
jarnvag och farligt gods. Avstdndet mellan spar och planomradets vistra grians
ar ca 60 meter. Inom detta omrade, gir Hammarvigen och Tabergsan. Mellan
an och sparomrade, ett avstind pd ca 40 m, finns idag boulebanor och en
skateboardramp. Hir planeras dven for parkeringsplatser. Sparet ligger ndgot
hogre an omgivande mark, men i Ovrigt ar det relativt sma hojdskillnader
inom omrddet.

Bedomningen ar utifran forutsittningar att en exploatering enligt planforslaget
kan komma till utan att hidnsyn behover tas till risken for farligt gods pa
jarnvig.

Sannolikheten for en olycka med farligt gods pa jarnvagen forbi planomradet
bedoms, med de uppgifter som foreligger, som mycket liten. Avstdndet mellan
spar och ny bebyggelse ar tillrackligt stort for att inte en eventuellt ursparad
jarnvagsvagn ska riskera att hamna inom eller i nirheten av ny bebyggelse.

Eftersom parkmarken med aktivitetsytor ligger i anslutning till jirnvagsomradet
bor hogre stangsel anordnas for att minska risken for sparspring. Utformningen
av stangsel tas fram i samrdd med Trafikverket om det skulle bli aktuellt,
och bedéms vara samhillsekonomiskt rimligt. Atgdrder har dock gjorts, i och
med placeringen av skateboardparken, har flyttas mer osterut (se bild s. §).
Detta for att platsen ska bli mer skyddad och minska sparspring, da det ar
framforallt barn och ungdomar som anvinder sig av denna.

Kulturmiljo

Det nya kvarterets matt och placering har tillsammans med torget anpassats
for att skapa ett tillrackligt avstand till Norrahammars kyrka for att den dven
i fortsittningen ska kunna sta relativt fritt mot omgivande bebyggelse och vara
val synlig frin Hammarviagen.

Kvarteret fangar upp byggnadshojd, takvinkel och material frain omgivande
byggnader pa Norrahammar 44:5 (Konsum) och Norrahammar 28:110.
Det innebdr att byggnadens nockhojd far vara maximalt 16,5 me-
ter hog och med sadeltak pa 25-30° (3 véningar + vind). Anpass-
ning kan ske till omgivningen med tegelfasader i rott eller gult tegel.
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Byggnad med
kulturhistoriska varden

Bostadsdelen pd Norrahammar 44:5 (Coop) fir varsamhetsbestimmelse for
att tydliggora de kulturhistoriska virdena. Byggnaden ska vid forandringar
behandlas varsamt sd att dess karaktdrsdrag bevaras. Sarskilt viktiga ar
fasadteglet och monstermurningen, balkongernas utformning med en ligre
platfront kombinerad med oOverliggare samt entrépartiet med mosaik. Vid

andringar bor sambandet mellan den liga och den hoga byggnadskroppen
beaktas.

Parkering

Enligt planforslaget samordnas och flyttas de 17 parkeringsplatserna for
Norrahammar 44:7 till Norrahammar 40:3 norr om Villagatan. Bada
fastigheterna ags av Junehem. De 32 parkeringsplatserna utanfor Konsum ligger
kvar som idag och ca 10 ytterligare platser skapas utmed centrumgéingen.
Alla ca 40-45 parkeringsplatser oster om Hammarviagen och Tabergsdn blir
tidsbegransade till 2 timmar med syfte att i forsta hand vara besoksparkering
till butiker och service vid centrum.

Vister om Hammarvigen och Tabergsan skapas ca 30-40 nya parkeringsplatser
utan tidsbegriansning for framst pendlings- och arbetsparkering och kan dven
ta hand om tillfilliga besokstoppar. Gangavstandet fran parkeringsplatserna
vaster om Tabergsdn till kyrkan ar ca 150 meter.

Inom planomrddet finns idag totalt 91 st allmdnna parkeringsplatser Oster
om Hammarvigen och Tabergsdn. Dessutom finns ytterligare 17 st som har
skapats for att tillgodose behovet for bostader och verksamheter pa fastigheten
Norrahammar 44:7 men som inte sarskilt anvisade.
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Beldggningsgraden pa befintliga parkeringsplatser (de 17 p-platserna for
Norrahammar 44:7 bortraknat) har kontrollerats vid ett tiotal tillfallen, vid
olika tidpunkter och veckodagar. T snitt var beliggningsgraden 41 % med
variation mellan 28% och 51%. Inte vid nigot tillfille var antalet parkerad
bilar storre dn antalet platser i planforslaget och da ar de flesta av dagens
p-platser inte tidsbegrinsade.

Omgivningspaverkan

Nya bostader pé angiven plats i Norrahammar bidrar till mer liv i centrum och
har en positiv effekt for den service som finns i nirheten. Stor del av parkeringen
kommer att omorganiseras till viastra sidan av Tabergsan, vilket gor att avstindet
fran parkering till malpunkt blir ndgot langre.

FN:s Barnkonvention

Ett genomforande av planforslaget innebdr att de barn som kommer att bo i
det tilltankta bostadskvarteren, samt de barn som bor eller vistas i niarheten
av omrddet, kommer att paverkas. De planerade bostiderna ar placerade pa
delar av en tidigare parkeringsplats samt gronyta. Att gronytan vid parkeringen
forsvinner kan medfora att barns tillgdng till grona miljoer forsamras. Daremot
ar det positivt ur ett barnperspektiv att tidigare ytor som var tillignade bilen
upphor och att lekmojligheter i anslutning till bilar forsvinner, vilket medfor att
barn inte behover vistas i narheten av trafiken. Den tillimnade bostadsbyggelsen
har en u-form med halvslutna bostadskvarteren, vind frin Hammarsviagen och
kvartersoppning mot Centrumgéangen. Det innebar att bostadsgarden kommer
ha sin 6ppning mot den mer hastigshetsreducerande Centrumgéngen, vilket ar
onskvirt ur ett barnperspektiv. De nyskapade bostiderna dr placerade ca 150
meter ifrdn parkomradet vaster om Tabergin med tillhorande skateboardpark
samt boulebanor. Detta ar positivt ur ett barnperspektiv att lekmojligheter finns
pd behorigt gdngavstand fran bostader. Forslaget innebar ett 6kat transportbehov
inom omradet jamfort med tidigare, vilket kan innebara att narliggande vagar
belastas mer dn forut. En foljd av detta kan vara att barns rorelsefrihet begrinsas.
Samtidigt sd bidrar torgets tillkomst och centrumgingens omvandling till
gangfartsgata att barns rorlighet forbattras i omradet jamfort med idag.

Mal f&r hallbar utveckling

Planforslaget tar hiansyn till relevanta mal och delmél i de nationella miljomalen
och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Begransad klimatpaverkan

”Halten av vixthusgaser i atmosfdren ska i enlighet med FN:s ramkonvention
for klimatfordandringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdanniskans pd-
verkan pd klimatsystemet inte blir farlig. Mdlet ska uppnds pd ett sidant sdtt
och i en sdadan takt att den biologiska mangfalden bevaras, livsmedelsproduk-
tionen sikerstdlls och andra madl for hallbar utveckling inte dventyras. Sverige
har tillsammans med andra lander ett ansvar for att det globala malet kan upp-

)

nds.
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Omradet for detaljplanen ar lokaliserat inom kort gangavstand till bra gang-
och cykelvagar samt till offentlig och kommersiell service. Kollektivtrafik finns
inom 150 meter.

Levande sjoar och vattendrag

”Sjbar och vattendrag ska vara ekologiskt hillbara och deras variationsrika
livsmiljoer ska bevaras. Naturlig produktionsformdga, biologisk mangfald, kul-
turmiljovdrden samt landskapets ekologiska och vattenhushdllande funktion
ska bevaras, samtidigt som forutsitiningar for friluftsliv virnas.”

Inom planomradet finns Tabergsdn som i oversiktsplanen ir utpekade som
regionalt viardefull ur naturmiljosynpunkt och ar dven utpekad som nationellt
sarskilt vardefull med avseende pa fiske. Planforslaget bedoms inte paverka
kvaliteterna kring Tabergan negativt. Dagvattenhanteringen skapa mojligheter
for fordrojning och infiltration av dagvatten, vilket minskar utslippen till
recipienten. Recipienten bestdr av dagvattenbrunnar som fangar upp vattnet
innan det avleds via ledningar, vilket innebar att dagvattnet kommer att tas
om hand innan det nar Tabergsan. I omradet stirks dven forutsdttningarna for
friluftsliv i och med att den ostra sidan av Tabergsan blir mer tillganglig.

God bebyggd milj6

”Stdder, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hdalsosam livs-
miljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvdir-
den ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras
och utformas pd ett miljoanpassat sdtt och sd att en langsiktigt god hushdllning
med mark, vatten och andra resurser framjas.”

Inom planomrddet 4r marken redan ianspriaktagen. En fortitning av
bostadsutbyggnaden forstiarker underlaget for offentlig och kommersiell service
i Norrahammar centrum. En samlad bebyggelse bidrar till god hushéllning av
mark dar natur och kulturvarden utanfor titbebyggt omrade kan bevaras.
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Upphavande av
strandskydd

Tabergsin rinner igenom planomradet, vilket gor att planomradet ligger
inom strandskyddat omrade. Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken aterintrader
strandskyddet automatiskt nir en detaljplan upphivs eller ersitts, vilket
betyder att for rubricerad detaljplan kommer ett upphivande av strandskyddet
att krdavas. For aktuellt omrdde dr det ett strandskydd pad 100 meter som
aterintrader och som i samband med aktuell detaljplan maste upphavas.

Omréade for upphavande

Strandskyddet ligger kvar inom omréade som planlidggs som W, - Oppet vatten
och natur-omrddena som grinsar till Tabergsan. Inom resterande delar av
planomradet upphavs strandsskyddet.

Strandskyddets syfte

Syftet med strandskyddet ar dels att ur ett langsiktigt perspektiv trygga
allmédnhetens tillgdng till strandomrdden, och dels att skydda goda livsvillkor
for det djur- och vixtliv som finns bade pa land och i vattnet. For att kunna
avgora om upphivandet dr lampligt maste en beskrivning av planomradets
varden, utifran strandskyddets syften, goras.

Befintliga naturvérden och planens konsekvenser

Befintliga naturvarden

I oversiktsplanen ar Tabergsin utpekad som regionalt virdefull ur
naturmiljosynpunkt och dr dven utpekad som nationellt sirskilt viardefull med
avseende pa fiske. P4 den ostra sidan av Tabergsdn bestdr planomrddet av en
utstrackt parkeringsplats, en storre grasbevuxen plan, trad och buskage. Den
vastra sidan bestar av ett tradbevuxet gronomrdde nirmast dn och i 6vrigt
hardgjorda ytor dar tre boulebanor och en skateramp finns placerade.

Planens konsekvenser

Naturviarden sa som djur- och vixtlivets livsvillkor bedoms inte paverkas pa
ett negativt eller oacceptabelt sitt av aktuell plan, dd omradet som berors av
upphidvande av strandskydd till storsta del redan 4r iansprakstaget och saknar
betydande naturvirden for strandskyddets syfte. I planforslaget bevaras
naturmark i direkt anslutning till Tabergsdn, vilket gor att naturen kring an
inte forandras. Inom detta omrade finns skyddsvarda trad, som sdledes inte
paverkas negativt av planforslaget. I och med att mark planliggs som park
pd den vistra sidan okar dven mojligheten att 6ka naturvirdena i niromradet
kring an.

Allmanhetens tillgénglighet och planens konsekvenser

Allménhetens tillganglighet
Sedan 1960-talet har omradet vister om Tabergsan varit planerat som omrade
for jarnvagsandamal. Marken pa den vastra sidan inom planomradet har varit
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obebyggt, men tillhort jirnviagen och dess station. Idag ar omradet till storsta
delen hardgjort och anvinds for rekreativa syften sd som boulespel men dven
som infart for bostdder i den gamla jarnvigsstationen. Med anledning av detta
kan det hdavdas att omradet 4r iansprakstaget sedan tidigare.

Sedan 1980 har marken som foreslds for bostader varit planerad for
parkeringsplatser, centrumbebyggelse och kommunikationsyta for giang- och
cykeltrafik. Med anledning av detta samt att Hammarvigen sedan linge har
delat av an fran bebyggelse och utgjort en barriar kan det havdas att omradet ar
iansprakstaget sedan tidigare.

Planens konsekvenser

Tillgangligheten till &n bedoms forbittras i och med planen, di naturomridet
sakerstaller allmanhetens tillgdng till an, speciellt pa den vistra sidan. Detta da
marken planliaggs som allmin platsmark, i forhillande till kvartersmark for
jarnvigsindamadl. Den del som foreslas bebyggas med bostdder dr separerad
frdin 4n av Hammarvigen och saknar darfor betydelse for att tillgodose
strandskyddets syften. Med anledning av detta hindras inte allmanhetens
tillgdng till 4n pa den ostra sidan i storre utstrackning dn idag.

Sarskilda skal for upphavande av
strandskyddet

Kommunen fir upphdva strandskydd for ett omrdde som avses ingd i en
detaljplan, om det finns sd kallade sirskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. I det aktuella fallet 4r det punkterna 1, 2 och 5 som dberopas.

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jirnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
vl avskilt frain omradet narmast strandlinjen.

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet

Motiv fér upphavande av strandskydd

7 kap 18 ¢ § pkt 1

Detaljplanen beror redan ianspraktagen kvartersmark och dr med dess
centrala ldge val avskilt frdn omrddet narmast strandlinjen av Hammarvigen.
De naturviarden som finns inom planomradet, de skyddsvarda traden utmed
Tabergsan, sikras genom att marken planldggs som NATUR. Allminhetens
tillgdng till 4n sikras genom att marken oster om dn planliaggs som allmin
platsmark. Med anledning av detta gor kommunen bedomningen att aktuell
detaljplan inte kommer att forsimra varken allmdnhetens tillganglighet till
platsen eller dess naturvirden, utan om mojligt forbattra dessa aspekter.
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7 kap 18 ¢ § pkt 2

Fran den 6stra sidan ar de foreslagna ytorna for bostader och torg vil avgransade
mot Tabergsdn av Hammarvigen. Hammarvagens vagbredd ar cirka 7 meter med
en cykelbana pa den 6stra sidan som ir lite drygt 3 meter bred. Hammarvagens
trafikmingd, som dven finns presenterade i bullerutredningen, uppgar till 6630
fordon/arsdygn. Kommunen gor darfor bedomningen att foreslagna atgarder i
planforslaget inte kommer att paverka strandskyddets syften negativt.

7 kap 18 ¢ § pkt 5

I och med planforslaget skapas en torgyta pa fastigheten Norrahammar 28:1
mellan planerad bebyggelse och Norrahammars kyrka. Platsen idag bestar av
parkeringsplatser. For att skapa en bra koppling mellan den vistra och ostra
sidan av Tabergsdn behovs en brooverfart. Detta for att skapa en bra och direkt
koppling mellan parkeringsplatserna, bouleplanerna och skateboardramperna
pad den vistra sidan och de nya bostiderna, torgytan och diverse verksamheter
pa den Ostra sidan som Norrahammars kyrka. Genom att skapa en till dverging
pd Hammarvigen bidrar det till lagre hastigheter utmed planerat torg och
minskar risken for olyckor och barn fér en tryggare miljo.
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~orutsattningar
Tidigare stalliningstaganden

Oversiktsplan

Bebyggelse
Planomradet finns inte sirskilt utpekad for bebyggelse i dversiktsplanen men
motsvarar en omvandling av redan ianspraktagen mark.

Kulturmiljo

En storre del av planomradet omfattas av Tabergsdalens sirskilt vardefulla
kulturmiljoomrade. Enligt 6versiktsplanen ska nya byggnader och anliaggningar
endast tillaitas om de kan komplettera befintlig bebyggelse och kulturmiljo pa
ett vdlanpassat sitt. Byggnader och anlaggningar ska placeras och utformas
pad ett satt som dr lampligt for landskapets karaktirsdrag, platsens identitet,
bebyggelsestrukturer och kulturvarden pa platsen.

Hélsa och Sékerhet
Planomrddet ligger inom zonen for farligt gods frdn Vaggerydsbanan.
Hammarvigen dr en prioriterad utryckningsvag.

Kommunikationer

Vister om planomrédet gar goda kollektivtrafikférbindelser med titortslinjerna
27 och 28 for buss och tdg via Vaggerydsbanan. Planomradet omfattas av
flygkontrollzonen for Axamo flygplats, vilket innebar att samrad ska ske med
flygplatsen for objekt hogre dn 20 meter. Ett genomforande av planforslaget
bedoms inte std i konflikt med flygplatsen, dd planforslaget inte medger
byggnation 6ver 20 meter.

Riksintressen

Jarnvag
Planomrddet ligger inom ett storre omrade utpekat som riksintresse for jarnvag.
Ett genomforande av planforslaget bedoms inte sta i konflikt med en eventuell
framtida jarnvagsutbyggnad, eftersom forslaget redan ligger inom bebyggt
omrade.

Totalférsvaret

Den sodra halvan av planomradet ligger inom totalforsvarets influensomrade
for luftrum. Ett genomforande av planforslaget bedoms inte sta i konflikt med
riksintresset, da planforslaget inte medger byggnation 6ver 20 meter.

Naturvardsprogrammet

Tabergsan har bedomts enligt den fyrgradiga skalan och klassats som klass 2,
vilket innebar mycket hogt naturvarde.

Kulturhistoria

En storre del av planomrddet omfattas av Tabergsdalens sarskilt vardefulla
kulturmiljoomrade.
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Det vastra omradet med
detaljplan fran 1961

Norrahammars kyrka omfattas av Kyrkligt kulturminne och finns omnimnd
i den kulturhistoriska utredningen 6ver Jonkopings kommuns landsbygd.
Kyrkan ir en enskeppig tribyggnad uppford 1929-30 efter ritningar av
arkitekt Goran Pauli. Fasaderna ar klidda med svagt gul locklistpanel,
byggnaden har en hog takresning med tjarade takspan. Interiort har kyrkan
inte forandrats sedan byggnadstiden. Altartavlan ar malad av Georg Pauli.
Intill kyrkan stir den samtida klockstapeln av trd med rodfargad locklistpanel,
tjdrade takspan. For kyrkan giller kulturminneslagen 1988:950, kap. 4.

Norrahammars kyrka och férsamlingshem ar verksam och har en overgripande
och central funktion for all verksamhet, dven for den som bedrivs i Hovslatt
och Sandseryd.

Detaljplaner

Planomridet omfattas i nuldget av tvd gdllande detaljplaner, en for omradet
oster om Tabergsan och en for omradet vister om an. Det vastra omrddet ar
planlagt som omrade for jairnvagsandamal.

Fotieparic

Vattenomnide.

Harke dom icko i sely
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Mork tloangli for underjordisha. edningar.
Vdningsantal

t

i Kermenaifalimahitges © Norraharmar
Gestar o mars 60,5 16, beggry

Bor st

,: X .

Forslag Gl stadsplan for
mellersta vastra delen av
Norrahammars lopirng
I Upprdttat imars 1958

Det ostra omrddet ar planlagt for centrumbebyggelse med maximalt 5 meters
byggnadshojd, parkering narmast Hammarvigen och kommunikationsyta
for gang- och cykeltrafik. Inom ytan for parkering finns ett mindre
omride planlagt for transformatorstation. Tabergsin dr planlagd som
vattenomrade med mark tillginglig for allmidn gatutrafik pd bro.
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Det 6stra omradet med
detaljplan fran 1981

KV. KABYSSEN M. FL. (NORRAHAMMARS CENTRUM)
NORRAHAMMARS FORSAMLING

JONKOPINGS  KOMMUN

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLANEN

JONKOPING | JUNI 1980

Skala 11000

os-ime-ser "

Kommunalt bostadsférsérjningsprogram (KBFP)

Omréadet finns med i den senaste utgdvan av det kommunala
bostadsforsorjningsprogrammet, som utgor Jonkopings kommuns riktlinjer
for bostadsforsorjning, dar forvantad byggstart dar berdknad till 4r 2018. Dock
kommer beraknad byggstart justeras till 2020 i drets version av KBFP.

Alborgataganden

Jonkopings kommun skrev i oktober 2007 under Alborgdtagandena, och tar
ddrigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling.

Exploateringen pd Norrahammar 28:1 overrensstimmer med flera punkter
i dtagandena eftersom bebyggelsen planeras pd redan ianspriktagen mark.
Omradets centrala lige med nirhet till service och kommunikationer uppmanar
till hallbara resval och minskar behovet av privata fordon.

Bebyggelse

Bebyggelse

P4 den ostra sidan om Tabergsan ligger en tvd vaningar hog bostadsbyggnad i
gul puts med valmat sadeltak, en vaning hog byggnad dar Coop har sina lokaler
samt en tre vaningar hog bostadsbyggnad i tegel med sadeltak.
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Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Inom planomradet finns ett antal skyddsvirda trdd lings med Tabergsan pa
den vistra sidan. Dessutom finns dir tre boulebanor med vindskydd och en
skateramp. P4 den Ostra sidan finns idag en storre grasmatta och utspridda trad
och buskage.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning, daterad 2017-01-25, har gjorts av BGK AB pa den
nuvarande grasmattan som foreslds for bostadsbyggnation enligt planforslaget.
Jorden over storre delen av det undersokta omrddet bestir av fyllningar av
sand, grus och sten. Det forekommer dven tegelrester, asfaltbitar och partier
med inblandning av mulljord. Den naturligt lagrade jorden under fyllningen
bestdr av isilvssediment i form av sand, ofta i grovleken mellan- till finsand,
men dven grusig sand forekommer.

Fastheten i fyllningen varierade mycket inom omrédet. P4 vissa stdllen forekom
skikt som var sd harda att endast slagsondering gick att utfora, andra skikt var
sd losa att sjalvsjunkning forekom med 100 kg tyngd eller mindre. Den naturligt
lagrade sanden hade en medelhog till hog fastighet. Sondering stoppade vid
sten eller avbrots utan nigot definitivt stopp pa 1,8 - 10 meters djup under
markytan.

P4 grund av att fastheten i fyllningen inom det undersokta omradet skiftade sa
mycket rekommenderas att otjanliga massor i forsta ersitts med skiktvis packad
fyllning av friktionsmaterial. Grundliaggning av byggnader kan darefter utforas
pd naturligt lagrad sand eller kontrollerad packad fyllning med utbredda
grundplattor eller kantférstyvad betongplatta. Vid schaktning ska hinsyn tas till
miljofororeningar,darrapporteringskervidmisstankeomfororeningarimassorna.

Drianering runt byggnaderna rekommenderas med draneringsror med utlopp till
nytt eller befintligt dagvattensystem.

Markféroreningar

En miljoteknisk utredning, daterad 2017-01-26, har gjorts av BGK AB pa
samma omrade som for den geotekniska undersokningen. Den miljotekniska
utredningen uppvisade nollviarden for fororeningsspridning av PAH:er till
grundvatten nedstroms. I den nordostra delen av det undersokta omradet
uppmittes en forhojd halt av PAH med hog molekylvikt omkring det hogre
riktvirdet for mindre kanslig markanvindning (MKM). Halten for PAH
med medelhég molekylvikt var forhojd, men klarade riktvardet for kanslig
markanvindning (KM). Eftersom PAH-fororeningen inte forekommer i
grundvattenprov fran fastigheten och planerat byggprojekt byter ut den ytliga
jorden, bedoms vidare atgidrder inte vara miljomassigt motiverade utifran
ekonomisk rimlighet. Massor med PAH-férorening i nordost kommer att gravas
bort och eventuell kvarvarande utspadd fororening i vister kommer att tackas
av hdrdgjorda ytor, s som betong och asfalt. Framtida exponeringsvagar for
hilsa bedoms vara obefintliga.
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Halten tungmetaller i grundvatten klassificeras som lag, med undantag for
nickel, vilken patraffades i mattlig halt och hog halt vid forsta provtagningen.
Kontroll av nickel i motsvarande jordprover gav inget tecken pd en lokal
metallférorening.

BSV AB rekommenderar, efter samrad med miljomyndigheten, att de massor
som gravs upp vid grundliggningen for parkeringsgaraget kartliggs och att
jordmassor med PAH-halter omkring MKM inte nyttjas for dterfyllning inom
fastigheten. Dessa bor istillet omhandertas i enlighet med anvisningar fran
erfaren griaventreprenor och godkind mottagare av svagt fororenade massor.
En separat miljokontroll med jordprovtagning under grundplattan bor goras da
transformator-stationen rivs; kemisk analys av oljeimnen och PCB.

Radon

Radon idr en ddelgas som bildas ndr det radioaktiva grundidmnet radium
sonderfaller. Radon ar skadligt for manniskors hilsa och kan endast upptickas
genom radonmitningar. I samband med den geotekniska undersokningen
gjordes radonmadtningar i tre punkter. Resultatet fran undersékningen visade att
sandjorden kan klassas som normalradonmark. Radonskyddande byggnadssatt
rekommenderas. Detta kan goras genom att ligga slangar under grundplattan,
vilka vid behov kan kopplas till en fliktanordning som ventilerar bort
radonhaltig luft.

Trafik

Gang

Omradet bestér till stora delar av parkeringsytor. Det finns trottoarer lings
Villagatan, Georgslid och Hammarvigen med koppling till vistra sidan av
Tabersgan med 6vergangsstallen vid bade norra och sédra bron. Gangsystemet

som inte gir utmed gatorna forbinder Villagatan med Georgslid och bildar ett
bilfritt gdngstrik.

Cykel

Lings Hammarvigen gar en separerad gang- och cykelvidg. Cykelvigen ingér
i ett storre system som gar fran Taberg, via Norrahammar och Hovslitt in
till Jonkoping centrum. Samma gangstrak som niamns ovan ar dven avsett for

cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Vister om planomrddet gar goda kollektivtrafikforbindelser med buss,
tatortslinje 27 mot Taberg/Mansarp och Jonkoping centrum/Mariebo och
tatortslinje 28 mot Hovslatt/Torsvik via Jonkoping centrum samt med tdg via
Vaggerydsbanan. Fran Norrahammar station gar tagforbindelse till Jonkoping
centralstation, Varnamo station och Halmstad Centralstation. Den narmsta
busshallplats ligger ca 80 meter ifrin planomradet och tdgstationen ligger ca
200 meter gdngvag ifran planomradet.

31



Bil
Hammarvagen ar den storsta genomfartsvagen i Norrahammar. Lings med
denna vag kor ca 5800 fordon per arsmedeldygn, varav 7 % av dessa utgor tung

trafik. Till omradet finns det idag en infart frdn Villagatan till en parkeringsplats
och en infart fran Georgslid, via Centrumgéangen, soder om omradet.

Parkering

Inom planomridet finns idag totalt 91 st allmdnna parkeringsplatser Oster
om Hammarvigen och Tabergsdn. Dessutom finns ytterligare 17 st som har
skapats for att tillgodose behovet for bostader och verksamheter pa fastigheten
Norrahammar 44:7 men som inte sarskilt anvisade.

Belidggningsgraden pad befintliga parkeringsplatser (de 17 p-platserna for
Norrahammar 44:7 bortriknat) har kontrollerats vid ett tiotal tillfillen, vid
olika tidpunkter och veckodagar. 1 snitt var beldggningsgraden 41 % med
variation mellan 28% och 51%. Inte vid ndgot tillfille var antalet parkerad
bilar storre dn antalet platser i planforslaget och da dr de flesta av dagens
p-platser inte tidsbegransade.

Det finns i dagsldget ingen cykelparkering pa platsen.

Service

Offentlig service

I Norrahammar finns tre grundskolor, Brodalsskolan och Slittenskolan med
arskurserna F-5 och Flahultskolan som har arskurserna 6-9. Det finns fyra
forskolor samt en Oppen forskola i niromradet, dir Rosengirds forskola
ligger inom 200 meter och dr den nirmsta. Det finns ingen gymnasieskola i
Norrahammar utan den narmsta ligger i Taberg. Soder om Georgslid ligger
Norrahammars vdrdcentral. Det finns ett dldreboende i direkt anslutning till
planomradet.

Bokbussen/bokbilen har en hallplats direkt oster om planomradet.

Kommersiell service

Cirka 100 meter ifrdn den planerade byggritten for bostider ligger en
matvaruhandel. Invid Norrahammars vardcentral ligger ett apotek.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med standardforfarande. Efter samradet upprattas en
samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2017

16 februari STBN - beslut om samrad

26 april - 21 juni Samrad

2018/2019

12 december STBN - beslut om granskning

21 december - 1 februari Granskning

17 april STBN - beslut om antagande

maj Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

Fastigheten Norrahammar 28:1 som ska bli kvartersmark for bostadsindamal
har markanvisats till Norrahammars Kommunala Bostader (Junehem). For
fullféljande av markanvisningen ska ett markoverldtelseavtal triffas mellan
kommunen och Junehem. Markoverld-telseavtalet ska reglera markoverlatelsen
och andra genomforandefragor.

Planforslaget medger en utokning av fastigheterna Norrahammar 44:5 och 44:7
och for detta behover avtal om forsiljning av mark traffas mellan kommunen
och dgarna till dessa fastigheter.

Kommunen behover dven forvarva fastigheten Norrahammar 37:1 som
Trafikverket dger vdster om dn och som ar tankt att bli allman parkering enligt
planforslaget. For detta behover avtal om forsiljning av mark traffas mellan
parterna.

Ett avtal behover aven triffas mellan kommunen (tekniska nimnden)
och Jonkopings Energi AB for att reglera fragor som hor ihop med flytt av
transformator fran Norrahammar 28:1 till det E-omrade som finns utlagt i
detaljplanen.
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Ekonomiska fragor

Kommunen ir huvudman for allmdnna platser vilket innebar att kommunen
(tekniska kontoret) dels har ansvaret for de ombyggnader som planforslaget
medfor, dels ansvarar for drift och underhall de allmidnna anlidggningarna.
Detta innebar att kommunen far kostnader for att bygga om torg- och
parkeringsytor, ny bro, gator och ledningar i samband byggnationen av de nya
bostdderna. Dessa kostnader ar berdknade till totalt ca 8 miljoner. Kommunen
kommer dven att fi okade drift och underhallskostnader pa ca 92000 kr/ar
efter genomforandet av ombyggnaderna som detaljplanen medfor. Intikter
fds frdn markforsiljningar samt anlidggningsavgifter for vatten och avlopp.

Junehem ansvarar for kostnader for kommande byggnation av centrum- och
bostadskvarteret med tillhérande anldggningar inom kvartersmark.

Finansiering

Kommunens kostnader och intakter ska finansieras via den exploateringsbudget
som finns for omrdadet med objektnummer 4116. Byggaktoren ansvarar for
kostnader for utredningar som behovs som underlag for detaljplanen samt
husbyggnation och samtliga atgirder inom den blivande bostadsfastigheten
(Norrahammar 28:1). Reglering av kostnader och intikter mellan kommunen
och Junehem kommer att ske i kommande markoverlatelseavtal.

Fastighetsagaren till Coop, fastigheten Norrahammar 44:5, star for
ombyggnationen av ny entré till konsum med tillhérande kostnader for
anldggningar och markoverlatelseavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora forandringar i fastighetsindelningen kriavs en ansokan om
lantmateriforrattning.  Vid  forrdttningen  provar  lantmiterimyndigheten
atgardens lamplighet och oOverenstimmelse med detaljplanen m.m.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsigarna
sjdlva.

Fastighetsbildning

Detaljplaneforslaget innehdller mark for allmidn plats med kommunalt
huvudmannaskap, kvartersmark och vattenomraden. Fastigheterna som
planldggs for de olika markanvandningarna ar Norrahammar 28:1, 28:2, 29:2,
37:1,40:3, 44:5 och 44:7. Eftersom kommunen ska vara huvudman for allmin
plats, har kommunen enligt PBL 6 kap. 13 § ritt att 16sa in sidan mark. Om
fastighetsagaren begar detta, 4r kommunen enligt PBL 14 kap. 14 § dven skyldig
att6sa in den allminna platsmarken. Om marken inldses utan 6verenskommelse
betalas ersittning enligt reglerna i 4 kap. expropriationslagen.

Nir detaljplanen fatt laga kraft kommer Norrahammar 28:1 att kunna ombildas
till en fastighet for bostads- och centrumandamal. Norrahammar 28:2 som
idag ar en fastighet for tekniska anlidggningar (transformatorstation) planliaggs
helt och hallet for bostads- och centrumindamal. Delar av Norrahammar 29:2
planldggs for allman plats (gata och natur) som kommunen ska vara huvudman
for. Fastigheten innehdller sedan tidigare mark for sidana dandamadl och dgs av
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Jonkopings kommun. Delar av Norrahammar 29:2 planldggs dven for bostads-
och centrumandamal. Dessa delar kan overforas till de intilliggande fastigheterna
Norrahammar 44:5 respektive Norrahammar 44:7. De delar av Norrahammar
37:1 som planldaggs for allmian plats behover overforas till fastighet med sadant
andamal. Del av Norrahammar 40:3 planlaggs for tekniska anlaggningar (E,
transformatorstation) och kan genomfoéras antingen genom fastighetsbildning
eller genom upplatelse av ledningsritt.

Inom kvartersmarken dar flera dandamal finns angivna (BC) kan uppdelning i
s.k. 3D-fastigheter bli aktuell. Annan fastighetsnybildning inom kvartersmarken
kan ocksa bli aktuell

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas inom samma kvarter kan nya
gemensamhetsanlidggningar behova bildas for att 16sa och reglera gemensamma
behov. Detsamma giller om 3D-fastighetsbildning genomfors.

Réattigheter

Inom detaljplaneomrédet finns ett antal befintliga rattigheter som behover
beaktas vid genomforandet av detaljplanen. En del kan behova upphavas for
att genomforandet av planen ska vara moijligt.

Detaljplanen mojliggér upplatande av ledningsratt for transformatorstation
inom omrade betecknat med E, transformatorstation (alternativt bildande av
ny fastighet for tekniska anldggningar).

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvens per fastighet och rattighet framgar
av tabell nedan.

Fastighet / Réattighetshavare Fastighetsrattslig konsekvens

Norrahammar 28:1 Mark for allméin plats overfors
genom fastighetsreglering till
fastighet med sddant andamal.

Mark for bostads- och
centrumindamal bildar tillsammans
med den mark fran Norrahammar
28:2 som planlaggs for samma
andamal en egen fastighet. Olika
forrattningsitgirder kan vara

tillimpliga for genomfoérandet.
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Norrahammar 28:2

Mark for bostads- och
centrumandamadl bildar tillsammans
med den mark frdn Norrahammar
28:1

andamal en egen fastighet. Olika

som planliggs for samma

forrattningsatgarder kan vara

tillimpliga for genomfoérandet.
Norrahammar 29:2 Mark for bostads- och

centrumiandamal  overfors genom

fastighetsreglering till Norrahammar
44:5 och Norrahammar 44:7.

Norrahammar 37:1

Mark
gata och natur)

for allmin plats (park,

overfors genom
fastighetsreglering till fastighet med

sidant andamal.

Norrahammar 40:3

Mark for tekniska

bildar antingen en egen fastighet

anldggningar

eller upplats med ledningsritt.

Olika forrattningsatgarder kan vara
tillimpliga for genomfoérandet.

Norrahammar 44:5 Mark for bostads- och
centrumindamal  overfors  frin
Norrahammar 29:2.

Norrahammar 44:7 Mark for bostads- och
centrumiandamadl  overfors  fran

Norrahammar 29:2.

Officialservitut: 06-NHK-190.1 (vdg)
Till forman for: Norrahammar 28:2
Belastar: Norrahammar 28:1

Rittigheten behover upphavas for att
detaljplanen ska kunna genomforas.

Officialservitut: 06-BAP-197.1 (vig)
Till forméan for: Norrahammar 41:1
Belastar: Norrahammar 29:2

Servitutet bedoms inte behova

hanteras for att detaljplanen ska
kunna genomforas.

Officialservitut: 0680K-3289.1 (vig)
Till forman for: Norrahammar 37:3
Belastar: Norrahammar 37:1

Rittigheten kan upphavas i samband
med genomforande av detaljplanen.

Avtalsservitut: 85/2479.1 (gangvig)
Till forméan for: Vister 1:1
Belastar: Norrahammar 44:7

Servitutet bedoms inte behova

hanteras for att detaljplanen ska
kunna genomforas.
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Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och
information.

Stadsbyggnadskontoret

Emelie Westin Lantmaiteriavdelningen

Lena Claesson Utvecklings- och trafikavdelningen

Joel Sall Utvecklings- och trafikavdelningen
Mats Rudefors Utvecklings- och trafikavdelningen
Josef El Masry Bygglovavdelningen

Joel Johansson Planavdelningen

Mattias Karlsson Oversiktsplanering

Tekniska kontoret

Lujain Aboud Gata/Park

Emma Gunnarsson Gata/Park

Linda Bylefors
Lise-Lotte Johansson
Rebecca Hellgvist
Anders Larsson

Liselott Johansson
Planchef
036-10 57 78
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Mark och exploatering
Mark och exploatering
Mark och exploatering
VA

Joakim Kjell
Planarkitekt
036-10 59 27
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