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PLANKARTA 5 *  PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom de omrdden som har
nedanstdende beteckningar. Ddr beteckning
saknas gdller bestdmmelsen inom hela
omrédet om inte annat anges.

1. GRANSBETECKNINGAR

o cene e  Plangrdns redovisad 3 mm utanfor
planomrddets grdns

X 54100

- - Anvdndningsgrans

- Egenskapsgrdns
X% % Utgdende bestdmmelsegrins

2. ANVANDNING AV _ALLMAN PLATS

GENOMFART | -Genomfartstrafik
HUVUDGATA Trafik mellan omrd&den
BUSSGATA Busstrafik

SKYDD Skydd mot storning

X 54000

3. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostdder

H - l Handel

4. UTFORMNING AV ALLMANNA PIATSER

+0,0 Foreskriven hsjd Sver nollplanet

tunnel Tunnlar for gdng—,cykel— och kortrafik

gc—bana Gang— och cykeltrafik

vall Bullervall

5. BEGRANSNING AV _MARKENS BEBYGGANDE
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6. MARKENS ANORDNANDE

o e T o e S

p— -@—€-—4  Utfart f&r inte anordnas

7. UTFORMNING AV BYGGNADER

0 Stérsta taklutning i grader

By

II Hogsta antal vaningar
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X 53800 g7 /) " , o VAN 5 s . . g _
% _ L o o ‘ SO 2 : , . - \/1 Vind fdr inte inredas
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s M S 8. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER .
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RN ST IRV =z . Tomtindelningen upphor aott gdlla for foljonde fastigeter, hela eller

# . delar av: Alghagen 1, faststdlld 1965—-09-09, akt Elll 1276, dstra delen.
Alghornet 3 (4), faststdlld 1965—-01-27, akt Elll 1227, norra delen.
Alghuvudet 3, sbddra delen, och Alghuvudet 5, hela,
faststdlld 1950-05—-10, akt Elll 505.

Genomforandetiden slutar fem a&r efter det att planen vunnit laga kraft.
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PLANBESTAMMELSER |

Foljande géller inom de omréden som har
nedonstdende beteckningar. Dir beteckning
soknas gdller bestémmelsen inom helg
omrédet om inte annat anges.

1. GRANSBETECKNINGAR

o emmnn s sovemee.  Plangriins redovised 3 mm utanfér
planomrédets grons

T oS- Anvindningsgréns

Tree———--——  Egenskapsgrins

————X— Utgdende bestdmmelsegrins

2. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

‘Genomfartstrafik

Trafik mellan omrdden
BUSSGATA Busstrafik

Skydd mot stdrning

3. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Haondel

4. UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0,0 Foreskriven hsjd &ver noliplanet
tunnel Tunnlar fér gdng~,cykel~ och kdrtrafik
gc—bana Géng~ och cykeltrafik

vali Bullervall

S. BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas

6. MARKENS ANORDNANDE

P~ ~—4  Utfart far inte anordnas

7. UTFORMNING AV BYGGNADER

A‘ Stérsta takiutning i grader
II Hogsta ontal véningar
\/1 Vind far inte inredas

8. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Tomtindeiningen upphdr att gdlla for fsljonde fastigeter, hela eller

delar av: Aighagen 1, faststild 1965-09-09, akt £ 1276, 8stra delen.
Aighornet 3 (4), faststalld 1965~01~27, akt Elll 1227, norra delen.
Alghuvudet 3, sddro delen, och Alghuvudet 5, helg,

faststdlld 1950~05~10, akt Elf 505,

Genomférandetiden slutar fem &r efter det att planen vunnit laga kroft.




ANTAGANDEHANDLING
1994-11-30

Beteckning HK 03:341

Dnr 1994.193

Detaljplan for del av
RASLATTS HAGA 1:8 m.fl

( Rv40 - Norrénhammarsvz‘igen )
Jonk6pings kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbe-
stimmelser, planbeskrivning, genomf6randebeskrivning, utdrag ur MKB,
samradsredogorelse, illustrationsritningar och fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE

Avsikten ar att i samband med ombyggnaden av Ljungarums trafikplats
bygga ut Rv40:s anslutning mot E4 till motorvégsstandard. Arbetsplan f6r
E4/Rv40 Trafikplats Ljungarum &r under framarbetning.

Detaljplanen mgjliggdr en utbyggnad av en planskild korsning vid
Rv40/Norrahammarsvéagen.

Norrahammarsvégens anslutning i s6der till Strémsholm utformas som
bussgata. Detta innebér att endast bussar kan passera genom
bostadsomrédet. -

I detaljplanen foresls dven att kvartersmark inom Alghuvudet, Alghomet
och Alghagen 6vergé till allmén platsmark. Omridena skall i huvudsak
utformas och anvindas som skyddsomrdde mot bullerstérningar.



PLANDATA

Lagesbestdmning

Markigoférhallanden

Alghornet 3, Alghuvudet 3, 5 och 6 som berérs av planen &r i privat &go.
Ovrig mark inom planomrddet 4gs av kommunen.

[ Q]



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Projektet 4r inte redovisat i den av kommunen antagna Oversiktsplanen.

Gillande detaljplaner

For planomrédet géller foljande detaljplaner, faststdllda av lansstyrelsen
1964-01-28, 1971-10-04 och 1984-04-04.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Vigar, gator och trafik

Vég-och gatunétet

Riksdagen har faststallt en ny vignitsplan for landet. I denna plan skall
bl. a motorvag byggas ut i de delar av strdckan Stockholm-Malmé resp.
Stockholm-Goteborg som idag inte har denna standard. Bida dessa
strackningar skall passera genom JonkOping. For att kunna gora béde
Rv40 och E4 direkt genomgdende i Ljungarums trafikplats krivs
omfattande férdndringar i vagsystemet i anslutning till denna trafikplats
och Réslétts trafikplats. Vagverket har redovisat det nya vagsystemet i en
framtagen utredningsplan, E4/Rv40 Trafikplats Ljungarum.

For projekt Rv40 gjorde véagverket under 1993 en lokaliseringsplan for

Rv 40 mellan lansgransen och Jonkdping. Fem olika lokaliseringsalterna—
tiv utreddes och remmitterades. Huvuddelen av remissinstanserna var mest
positiva till ett lage av Rv 40 som néra anslots sig till nuvarande strack—
ning. Det blev sedemera &ven vagverkets beslut att forldgga den nya Rv40
i s& ndra anslutning till befintlig Rv40 som mojligt. Arbetet med utred-
ningsplan for denna del pagér.

Dessa tva projekt har en sammanbindningspunkt pd Rv40 vid bron dver
Vaggerydsbanan. Oster om bron giller Ljungarumsprojektet och frin och
med bron samt vésterut géller Rv40 projketet.

Det sammanfattande trafiksystemet som krévs for att klara dven lokal-
trafiken redovisas i nedanstdende figur.



Sommarlandsvigen j,:-‘,"/
_ (enligt galldc plan) 4

G

74

Ljungarums}
Trafikplats '

Etappindelning

Eftersom utredningsplanen for Rv40 inte kommer att vara antagen fOrrdn
véren 1995 vet man 4nnu ¢j Rv 40:s strickning vid anslutningen till
Ljungarums trafikplats. Man kan sédledes inte ta hinsyn till den framtida
Rv40 och dess strickning i detta planarbete.

Trafikloésning

[ arbetsplanen avslutas motorvégen direkt dster om nuv. sddra
anslutningen till Strdmsholm.



Motorvégens standard krdver planskilda korsningar med det lokala nétet
vilket innebdr att ett nytt trafiksystem maéste skapas i omrédet.
Norrahammarsvigens nuvarande plananslutning med Rv40 méste
fordndras till en planskildhet i samma lage.

Biltrafiken dras genom planskildheten ut till Rv40 via den gamla sodra
tillfarten till Strdmsholm.

Tillfarten till Stromsholm fran séder (Norrahammarsvégen) kommer bara
att tillitas for bussar. Detta regleras med fysiska &tgérder kallad buss-
sluss (sparviddshinder).

Trafikbelastning

Man kan forvinta sig en viss minskning av den trafik som idag ansluter
frdn Norrahammarsviagen mot Rv 40. Dagens 4800 fordon per dygn
berdknas minska till ca 4000 fordon per dygn, och nér det nya
trafiksystemet fungerar 1000 fordon per dygn.

Stombussystemet som infors sommaren 1996 kommer att passera i detta
avsnitt. Tillsammans med ndgon lokalinje kommer bussarna i sydlig
riktning att vara ca 120 st och i nordlig riktning ca 120 per dygn.

ge-vagar

Ombyggnaden medfor att befintlig gc-tunnel utgér. Den klarar inte den
pabyggnad av Rv40 som projektet medfor. Gec— banan kommer darfor att
forlaggas i den vistra kanten av den nya biltunneln. En géng-bana
kommer dven att finnas i tunnelns Ostra kant. I vrigt 4dndras inget vad
galler gc-strdket langs Norrahammarsvagen.

Parkering, angéring och utfart

P& grund av sénkningen av Norrahammarsvigen séder om Rv40 kommer
en ny in-och utfart att krivas for bostadsparkeringen inom Alghornet 3.
Parkeringen till butikerna nds via den befintliga in—och utfarten som dock
far byggas om och anpassas till Norrahammarsvigens blivande hojdlage.

Bebyggelse

Bostader
Ur boendemiljésynpunkt foreslds rivning av tre bostadsfastigheter inom
Alghuvudet 3 och 5.

Handel
Befintlig byggnad for handel inom Alghornet 3 har tillsammans med
omradet fOr parkering véster ddrom markerats som omrdde for handel.



Miljé

Férutom de férandringar som Ljungarums trafikplats ger pa trafikforingen
och didrmed ocksi p& den emmissionspéverkan for omrddet som beskrivs i
MKB:n kommer busslinjernas strickning genom Strémsholm att foréndra
trafiksituationen pd Norrahammarsvigen genom namnda omréde.
Berdkningar visar dock att emmissionerna ar laga.

Storningar
Vagtrafikbuller

Rv40

Det mest utsatta omradet i trafikplatsutbyggnaden ar kvarteret
Alghuvudet, Alghomnet och Algtjuren.

Med bullerddmpande atgirder kan man sénka nivderna under riktvéardet 55
dBA i flera punkter, och alla fastigheter har bullernivéer som ligger i
nérheten av riktvérdet.

Situationen blir annorlunda nir man kommer upp en vaning eller tvé i
flerbostadshusen. Det kan konstateras att bullernivierna hamnar pa en
hogre nivd an riktvdrdet och att vanliga bullerddmpande 3tgérder som
vallar och skdrmar i rimlig hojd inte rdcker till for att ddmpa bullret hogre
upp pd husens fasader.

P& bada sidor om Rv40 foreslds bullerskdrm i kombination med
eventuella atgdrder pé fastigheternas fasader. Det kan t.ex. rora sig om
fonsterbyte, inglasade balkonger samt dversyn av ventilationssystemen.
Norr om Rv40 foéreslés rivning av de tre bostadsfastigheterna som ligger
nirmast vigen. Man kan dirigenom f6rlénga jordvallen pd denna sida till
nytta for boendemiljon i resten av kvarteret. Vallen berdknas bli 1 m hog
och pd denna en 3 m hog bullerskdrm.

Mot Alghomet och Algtjuren foreslds en 4 m hog bullerskdrm stdende pé
stddmuren mot vigbanan.

Bifogad illustrationsritning med sektioner visar hur vallen och
bullerskdrmen kan utformas.

Norrahammarsvigen

Berdkning av bullernivderna utefter Norrahammarsvigen genom
Stromsholm visar att det riktvarde p& 65 dBA som kommunen satt for
bostdder i befintlig miljo underskrides. De flesta husen i Strdmsholm
kommer att f& en bullernivd som &ven underskrider de 55 dBA som géller
f6r nyplanering av bostadsomraden.




Luftféroreningar

Rv40

Berakningar visar att luftfororeningshalterna ligger klart under
Naturvardsverkets riktvirden vid det mest utsatta avsnittet i kvarteren
Alghuvudet, Alghomet och Algtjuren.

Norrahammarsvégen

Naturvardsverkets modell fér berdkning av utslépp av kvévedioxid och
koloxid visar att dessa }gﬂter vid fasaderga utefter Norrahammarsvigen
kommer att bli 64 ,ugém resp 0.7 mgém ar 1996. Riktvardena

ar satta till 110 ug/m™ resp 6.0 mg/m~.

Pga forbéttrade reningsmetoder pé bussarna och bjlar kommer
utsldppen att minska till 40 ug/m™ resp 0.4 mg/m™ &r 200S.

Vibrationer

Marken inom projektet bestdr huvudsakligen av sand och
bedémningen ar darfor att stdrningar och andra problem med
vibrationer till foljd av projektet normalt inte kommer att
uppstd. For huset nirmast Rv40 inom kv Alghuvudet,
Roliasgatan 23, finns dock risk for stérande vibrationer

frdn enstaka tunga fordon.

MKB (miljokonsekvensbeskrivning)

Projektets miljopdverkan kan mera utforligt studeras i den till
arbetsplanen E4/Rv40 Trafikplats Ljungarum framtagna MKB. Berorda
avsnitt bifogas planhandlingen.

Kulturhistorisk virdefull bebyggelse

I J6nk6pings kommuns antagna kulturminnesvardsprogram 4r Alghuvudet
3 medtaget som kultuhistoriskt vardefullt omrdde. Bebyggelsen uppfordes
under sent 40-tal och tidigt 50-tal av Munksjé AB. Véster om
Roliasgatan bestdr bebyggelsen av atta mindre hyreshus uppférda med en
gavel snett mot gatan samt placerade parallellt efter varandra. Oster om
Roliasgatan 4r hyreshusen grupperade pa tre eller tva sidor kring en
Oppen gard.

Bebyggelsen inom Alghuvudet 3 pdverkas av utbyggnaden di den
breddade Rv40 kommer att passera ca 1 meter frdn den sOdra husgaveln
till flerbostadshuset (Roliasgatan 23 A och B). Aven bostadshuset
(Roliasgatan 26) paverkas av breddningen. Fastigheterna kommer att
paverkas av trafikbuller 6ver de riktvarden som Naturvérdsverket stallt
upp for en acceptabel boendemiljo. Eftersom atgérder pd marken, i form
av bullerskdrm eller pa fasader inte racker for att uppnd acceptabla
ljudnivéer inomhus foreslas rivning av dessa hus.

7



Husen ir redan idag utsatta for bullernivder som 6verstiger riktviardena.
Sex av de sju husen pd den Ostra sidan av Roliasgatan &r grupperade
kring tvd Oppna gardar medan det sjunde, det mest utsatta, ligger sjélvt.
Genom rivning av-det senare huset och det sydvéstra huset (Roliasgatan
26) skapas mojlighet att genom bullerddmpande &tgérder ordna en god
boendemilj6 i och kring de kvarvarande husen. Detta foreslds ske genom
en jordvall med bullerskdrm mot Rv40.

Fornlimningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornldmningar.

Teknisk forsorjning

Va-, el-, tele- och fjarrvirme-ledningar.

I samband med ombyggnad av krysset Rv40-Norrahammarsvagen till
planskildhet, samt ombyggnad av Rv40 till motorvégsstandard, krdvs en
del ombyggnader pa bef. ledningsnit.

Administrativa fragor

Inlésen av mark for allmén plats, genomforandetid samt fastighetsplaner
som upphor att gilla redovisas i planens genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Lars Gustafsson, Stadsbyggnadskontorets planavdelning.

Leif Ohman, Stadsbyggnadskontorets trafikavd.

Soren Bergstrom, Stadsbyggnadskontorets lantmaéteriavd.
Evert Friberg, Tekniska kontorets mark-och exploateringsavd.

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen
%%Wettermark

Planingen;jor

ANTAGEN AV KF: 1995-04-278
LAGA KRAFT: 1995-08-24



ANTAGANDEHANDLING
1994-11-30

Beteckning HK 03:341

Dnr 1994 .193

Detaljplan for del av

RASLATTS HAGA 1:8 m.fl

( Rv40 - Norrahammarsvigen )
Jonkopings kommun

'GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR |

Tidplan

1994

september Beslut om samrdd i SBN (stadsbyggnadsnamnden)
okt.—nov Samrad

dec Beslut om utstéllande i SBN

1995

jan - Utstéllande av planen

feb Beslut om godkinnande i SBN

mars Beslut om antagande i Kf (kommunfullméktige)
april Planen vinner laga kraft

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.



Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Avtal

Kommunen ir huvudman f6r allmén platsmark inom detaljplaneomrédet,
vilket innebir att kommunen bdde har skyldigheten och rattigheten att
16sa in allmén platsmark. Kommunen har i sin tur rétt att kriva erséttning
av staten for den mark , som krivs for byggande av vég dar staten dr
vaghallare. Kommer staten och kommunen ej 6verens, kan kommunen
stimma staten infér domstol.

For undvikande av ev. problem senare bor avtal tecknas mellan
kommunen och Vigverket innan planen antas om bl.a
markldsenkostnader, men dven om andra genomforandefrdgor sdsom
skétsel av trafikomrddena och kostnadsfordelning av vissa investeringar.
S& snart detta avtal finns dr det kommunens avsikt att forsoka traffa
frivilliga avtal med de fastighetsdgare, som dger mark som &tgar for Rv40
och dess skyddsomréde.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelning

Detaljplanen medfor

att Alghagen 1, Alghomet 3, Alghuvudet 3 och 5, Ljungarum 2:2 och 2:5
skall avstd markomréden till Ljungarum 2:1,

att Ljungarum 2:5 skall avst] ett markomréde till Alghomet 3.

Fastighetsplan

Detaljplanen medf6r pé grund av bestdmmelserna i 6 kap 11§ plan—och
bygglagen (PBL) att nedan redovisade tomtindelningar upphor att gilla
for foljande fastigheter, hela eller delar av:

Alghagen 1, faststalld 1965-09-09, akt EIII 1276, 6stra delen.
Alghomet 3 (4), faststilld 1965-01-27, akt EIIl 1227, norra delen.
Alghuvudet 3, sodra delen, och Alghuvudet 5, hela, faststilld 1950-05-
10, akt EIII 505.

Allmin plats, inlésen

Kommunen har enligt 6 kap 17 § PBL rtt att l6sa mark som enligt
detaljplanen skall anvindas for allmén plats. I planen 4r sddan mark
betecknad GENOMFART och SKYDD. De delar av marken vilka
kommunen ej dger, forutsétts i forsta hand kunna 16sas genom avtal
mellan kommunen och berdrda fastighetsédgare.

Inlésen kan annars ske tvangsvis enligt 6 kap 17 § PBL alt. 5 kap 8a §
fastighetsbildningslagen (FBL).



Marken eller delar av den skall sedan tillhandahallas staten som
véghallare enligt 7 § Véglagen (VigL). Ersittningsfridgor mellan
kommunen och staten regleras i 70 § VagL.

Eventuell inldsen berdr sarskilt fastigheterna Alghuvudet 3 och S dir med
bostadshus bebyggd mark ldggs ut som allmén plats. Aven Alghomet 3
och Alghagen 1 berérs av inlosen. Ovriga fastigheter inom allmin plats
dgs av kommunen.

EKONOMISKA FRAGOR

I avtal, som skall tecknas mellan kommunen och Vagverket fére planens
antagande, kommer kostnaderna for planens genomférande att regleras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Lars Gustafsson, Stadsbyggnadskontorets planavdelning.

Leif Ohman, Stadsbyggnadskontorets trafikavdelning.

Sdren Bergstrém, Stadsbyggnadskontorets lantméteriavdelning.
Evert Friberg, Tekniska kontorets mark~och exploateringsavdelning.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

gl\%?tteﬁrmark

Planingen;jor

ANTAGEN AV KF: 1995-04-27
LAGA KRAFT: 1995-08-24



Antagandehandling

Upprattad: 2025-08-13

Laga kraft: 2025-09-18

Diarienummer: Stbn/2025:148

Forenklat andringsforfarande (PBL 2010:900)

Planbeskrivning

Andring av detaljplan fér del av Raslatts haga 1:8 med fl.

Upphévande av fastighetsindelningsbestimmelse fér del av Alghornet 3.

Stadsdel: Gamla Raslatt
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Medverkande tjanstepersoner

Planavdelningen har fatt i uppdrag av stadsbyggnadsnamnden genom beslutat planbesked 2024-08-22 att ta
fram en detaljplan fér Alghornet 3 m.fl. Som en konsekvens av denna har dven detta drende tagits fram for
att mojliggora for framtida fastighetsregleringar. Féljande tjanstepersoner har medverkat i framtagandet av

detaljplanen:
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Planguiden

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vilken anvandning av mark- och
vatten omraden som ér tillaten. Detaljplaneprocessen syftar
till att prova om foreslagen anvandning inom ett planomrade
ar lamplig utifran ett antal olika lagstiftningar och kommunala
styrdokument. Detaljplanens bestammelser utgdr grund vid
provning i kommande bygglovsskede.

En detaljplan utgors av ett antal dokument. Plankartan reglerar
olika markanvandningar inom ett planomrade och &r det
juridiskt bindande dokumentet. Planbeskrivningen kompletterar
plankartan och beskriver planens syfte och innehall med ett
antal olika bilagor som stod for beslut (samtliga bilagor anges
pas. 2).

planbeskrivning

Hur gar detaljplaneprocessen till?

Detaljplaneprocessen ar en snarig och lagstyrd process som regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel. Tidsatgangen for genomforandet

av en detaljplan ar beroende av planens komplexitet och ar indelat i ett
antal olika planskeden. Under samrads- eller granskningsskedet ges
sakagare (ex. narboende) och 6vriga kommuninvanare tillfalle att lamna
synpunkter pa planforslaget. | ett sa kallat forenklat andringsférfarande
genomfoérs ingen granskning. Om du 6nskar att veta mer om en specifik
detaljplan eller vill veta mer om hur detaljplaneprocessen gar till och vad
de olika skedena innebar for dig som enskild besok var hemsida www.
jonkoping.se.

@ Tiden fér 6verklagande av kommunens antagandebeslut &r 3 veckor fran det att beslut
kungjorts via kommunens digitala anslagstavla pa www.jonkoping.se/anslagstavla
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Hur ldser man en plankarta?

En plankarta bestar av fyra delar; kartram, kartinformation, teckenforklaring och drendeinformation.

1. Kartram

Inrymmer tre lager; grundkarta, plangrénser och ev. illustrationslinjer. Grundkartan innehaller information
om platsens forutsattningar till exempel; vagar, bebyggelse, vegetation, hdjdkurvor men aven befintliga
fastighetsforhallanden. Inom kartramen redovisas aven ett antal olika plangrénser och planbestammelser.
Grundkartan inklusive teckenférklaring finns som bilaga till detaljplanen.

| detta fiktiva scenario av en ej gallande
n_ detaljplan d@ndras markanvdndning av en
) befintlig fastighet fran kontor till skola
4 (S) som i kartan anges som réd yta med
bostdder (B) i gult och allmédn platsmark
GATA i gratt.

2. Kartinformation

Uppgifter om grundkartans aktualitet, skalstock, skala
och annan motsvarande information som underlattar
lasning av plankartan.

3. Teckenforklaring

En lista med de planbestammelser detaljplanen
omfattas av. Bestdmmelserna inom kartramen kan
utgdras av bokstaver, siffror, symboler, farglagda eller
monstrade ytor.

4. Arendeinformation

Innehaller uppgifter som diarienummer, planskede,
datum for framtagande av handling samt beslutande
namnd och datum fér némndsammantrade.

Planomradesgrans e —_—
Detaljplanens omradesavgransning
inom kartramen. Planomradesgrans .
ar aven synonymt med planomradet i ,v;
planhandlingarna. _g
A4
Anvéandningsgrans | _______ -
Anger omradesavgransning for olika
anvandningar inom planomradet. Inom ett N
anvandningsomrade kan flera anvandningar %
kombineras. §
‘0
v Vv
Egenskapsgrans |—-—-—-—-] Ssekundar egenskapsgrans | —+—+—+—+
Anger omradesavgransning for en Kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa
eller flera egenskapsbestdmmelser. de bestammelser som egenskapsgransen avgransar. Kan
En egenskapsgrans inryms inom ett behdvas nar ett egenskapsomrade skar igenom ett annat for
anvandningsomrade. att undvika upprepning av bestammelser.
I de fall flera granstyper sammanfaller dr det endast den hégsta i hierarkin som ritas ut pa J’
kartan. Egenskapsgrépser qch ;_ekundéira egenskapsgranser ritas dock ovanpa varandra om | +--4--4--—-- |
de sammanfaller. Se figur till hoger.




Inledning
Detaljplanens syfte

Bestammelser om fastighetsindelning 4r en typ av bestimmelse som syftar till
att lasa fastighetsindelningen till ett visst lige och utesluter darmed alternativa
losningar. For att mojliggora fastighetsregleringar i samband med planldggning
av ett bullerplank (vig), i enlighet med Trafikverkets vigplan for E4,
trafikplats Ljungarum, behover berord fastighetsindelningsbestimmelse delvis
upphavas. Syftet med gillande tomtindelningar gir i samband med detta
forlorat och bedoms darfor lampliga att upphavas i sin helhet.

Aktuell dndring syftar till att upphiva fastighetsindelningsbestimmelserna pa
Alghornet 3.

Arendeinformation

Jonkopings kommun

Andring av detaljplan for del av Réslitts Haga 1:8 m.fl.

(Upphivande av fastighetsindelningsbestimmelse for del av Alghornet 3)
Stbn/2025:148

Beslut om planbesked: Stbn 2024-08-22 §270

Planstart: 2024-12-18

Beslut om samrad: Stbn 2025-06-04 §238

Beslut om antagande: Stbn 2025-08-21§xx

Beslut om laga kraft: AAAA-MM-DD

Upphidvande av fastighetsindelningsbestimmelser gors i aktuellt fall genom
andring av detaljplan och handliggs med ett forenklat dndringsforfarande

enligt PBL 5 kap. 38 ¢ §. Processen bestdr av samrdd, samrddsredogorelse,
antagande och laga kraft.

Arendet dr en del av arbetet med att fi fram Trafikverkets vigplan for E4,
trafikplats Ljungarum med objektsnummer 163677. Utover detta pagar dven
en detaljplan for Alghornet 3 m.fl. (dnr: 2024:164) for att planligga om
mindre ytor kvartersmark till allmdn platsmark (vdg) for bullerplank. Det
pagar dven ett arende som syftar till ett upphiavande av resterande delar av
fastighetsindelningsbestimmelser for Alghagen 1 (dnr:2025:149) som berérs
av Andring av detaljplan for Stromsberg, Strand och Réslittsomridena m.fl.
i (Europavig 4, delen A6 -Rode pile) Jonkoping) med aktbeteckning 06-JOS-
732).

Varfor andring av detaljplan valts

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till

nya forhallanden och hélla den aktuell utan att ta fram en ny detaljplan.
Fastighetsplaner enligt 1987 ars plan- och bygglag (APBL, SFS 1987:10) och
tomtindelningar enligt dldre lagstiftningar dr enligt 2011 ars plan- och bygglag
(PBL, SFS 2010:900) att anse som bestimmelser om fastighetsindelning i
gillande detaljplaner. Upphivande eller dndring av sidana bestimmelser maste
diarmed ske genom idndring av detaljplan.



Forutsattningar

Lage, storlek och agare

Planomridet bestar av fastigheten Alghornet 3 som ir 8845 m2 stor och
4dgs av Jonkopings Bygginvest. Alghornet 3 ir en av flera fastigheter lings
med bostadsomradet vid Algstigen. P4 fastigheten finns bostider och en
verksamhetslokal.

Omradet ligger i ndra anslutning till den centrala tiatorten och dr omringad av
Vig 40 och trafikplats Ljungarum i norr och vister. I Oster gransar omradet
till Skogskyrkogﬁrden och i soder ligger bostadsomrddet Gamla Raslatt.
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Figur 1
Kartanvisar L _ 3
planomradets lage

i forhallande till

sin omgivning och
befintliga fastigheter

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala titorten

Oversiktsplanen ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomriden
ska anviandas och hur den byggda miljon ska anviandas, utvecklas och bevaras.

Ytorna inom aktuellt planforslag dr i oversiktsplanen utpekat for pagaende
markanvindning sammanhingande bebyggelse.

Detaljplaner

Omrédet berors av detaljplan for del av Raslitts Haga 1:8 m.fl (0680-
P246). Algornet 3 ir planlagt fér anvindningen H-handel samt anvindningen
B-bostdder. Delar av marken dr prickad med inneborden att den inte far
bebyggas.



Figur 2

Kartan visar utnitt
ur detaljplanen del
av Raslatts Haga 1:8
m.fl (0680-P246).
Andringsomradet
ar markerad med
rodprickig linje.
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Bestammelser om fastighetsindelning

Sedan dndringen av plan- och bygglagen 2011 utgor tomtindelningar en
bestimmelse om fastighetsindelning till gillande detaljplan.

Andringsomradet berors av tomtindelningen 0680K-EIII1227(Alghornet 3).

Delar av tomtindelningen upphorde att gilla i samband med att detaljplanen
for del av Réasldtts Haga 1:8 med fl. vann laga kraft 1995. En mindre del
kommer att upphéra genom detaljplan for del av Alghornet 3 m.fl (dnr:
2024:164). Resterande delar upphivs genom denna planindring.

: Figur 3
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Bebyggelse

Bostader

Pa fastigheten Alghornet 3 ligger tre stycken flerbostadshus i tre viningar +
suterrangvaning. Byggnaderna ar i gult tegel med indragna balkonger. Inne pa
gardsmiljon finns en mindre lekplats. Parkeringsplatser for de boende finns
bdde i norra delen av fastigheten samt i vaster lings med bostadsfasadernas
langsidor.

Verksamheter

I den norra delen av Alghornet 3 ligger en verksamhetsbyggnad i en vining
som i dagsliget inhyser en pizzeria och ett platslageri. Pizzerian har sin
entré mot vaster ddr dven besoksparkeringarna dr placerade. Pizzerian har i
dagsldget en mindre uteservering mot norr. Denna ska dock flyttas till den
vistra sidan i samband med uppforandet av planerat bullerplank lings med
vig 40. Platslageriet har sin verksamhet vand mot Oster.
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Figur4och5

. Bilderna visar
verksamhetslokal samt
bostader sett fran vag
40.

Mark och vegetation

Miljén inom bostadsomridet vid Algstigen kidnnetecknas av en karaktiristisk
tallridd, stora grasytor inom girdsmiljon men dven en hel del asfalterade ytor
for parkering.

Ytorna inom sjdlva planomradet bestar av asfalterad mark i form av bland
annat parkeringsplatser, och korytor samt grasbekladd gdrdsmiljo med inslag
av trad och buskar. Inga naturvirden eller skyddsvirda trad har identifierats
inom omradet.



Plankarta

Bestimmelser om fastighetsindelning upphivs i sin helhet och slutar att gilla
for fastigheten Alghornet 3.

Figur 6

Kartan visar inom vilken yta andringen av 0680-P246 (DP950824/A ) D
gors.
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Figur 7

Bilden visar omrade for upphavande av fastighetsindedningsbestammelse.

For att kunna dndra nuvarande fastighetsindelning foreslas gallande fastighetsindelningsbestammelse faststalld
som tomtindelning (aktbeteckning 0680K-EIllI1227) att upphdavas i sin helhet.
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv

En mindre del av ytan inom omradet kommer att regleras till kommunal
fastighet for allman plats i samband med detaljplanirendet Alghornet 3 med fl.
dnr 2024:164.

Fastighetsrittsliga fragor

For att gora forandringar i fastighetsindelningen kridvs en ansokan om
lantmateriforrattning till lantmaterimyndighet. Vid forrdttningen provar
lantmaterimyndigheten dtgardens lamplighet och Overenstimmelse med
detaljplanen m.m.

Nir aktuell dndring av detaljplan fatt laga kraft kommer det inte lingre
att finnas nigra bestimmelser som styr fastighetsindelningen for kvarteren.
Framtida fastighetsbildningar berorande fastigheterna far provas utifran
kvarvarande bestimmelser i gdllande detaljplan och limplighetskraven i
fastighetsbildningslagen.

Ekonomiska fragor

Detaljplanedndringen finansieras av kommunen. Utover plandndringskostnaden
kan ytterligare kostnader uppstd som en effekt av att detaljplanen andras.
Detta kan t.ex. vara kostnader for fastighetsbildning. Fastighetsbildningar som
sker som en konsekvens av Trafikverkets projekt bekostas av dem.

Organisatoriska fragor

Enligt PBL 4 kap. 21 § ska kommunen ange en genomfoérandetid for en
detaljplan. T aktuell planidndring fir underliggande detaljplan ingen ny
genomforandetid eftersom detaljplanedndringen endast avser upphiavande av
detaljplanebestimmelse, se PBL 4 kap. 22 § 3 st.

Provning enligt annan lagstiftning

Arendet berors av projektet for trafikplats Ljungarum som provas enligt
Viglagen (1971:948).

Upplysningar

Andringen ir en konsekevens av pagiende detaljplaneirende for del av
Alghornet 3 m.fl. (2024:164) som samordnas med vigplan for E4, trafikplats
Ljungarum med objektsnummer 163677.
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Konsekvenser

Undersokning av miljopaverkan

Detaljplaneindringen bedoms vara av begriansad karaktir. Kommunen bedomer
darfor att genomforandet av dndringen av detaljplanen inte innebar betydande
miljopaverkan i den betydelse som avses i 6 kap. 11-18 §§ Miljobalken (MB,

SFS 1998:808). Darmed behover en miljokonsekvensbeskrivning inte upprattas.
Forslaget avviker inte fran gillande oversiktsplan.

Riksintressen

Andringen bedéms inte paverka ndgra riksintressen den ir dock en konsekvens
av Trafikverkets projekt ”Trafikplats Ljungarum” dir en mindre del av
Alghornet 3 och Alghagen 1 behovs for vigyta.

Fastigheter och rattigheter

I samband med detaljplanearbetet for del av Alghornet 3 m. fl,

2024:164, planliggs Alghornet 3 delvis for allmin platsmark -

vdg. D4 delar av fastighetsindelningsbestimmelsen for Alghornet 3

upphor pga detaljplanearbetet blir den inte lingre genomforbar varfor
fastighetsindelningsbestimmelserna upphdvs i sin helhet. En konsekvens av
att ta bort fastighetsindelningsbestimmelserna ar att det inte lingre kommer
att finnas ndgra bestimmelser som styr fastighetsindelningen for fastigheten
Alghornet 3. Framtida fastighetsbildning fir dirfor provas utifrdn de
bestimmelser som finns kvar i gillande detaljplan, vilka bedoms tillrickliga.

Allmanna och enskilda intressen

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhillsintressen vigas mot varandra,
med avsikten att mark- och vattenomraden i slutindan ska anvindas for det
andamal som de dr mest lampade for vad avser beskaffenhet, lige och behov.

Att upphdva tomtindelningen i sin helhet bedoms som en positiv paverkan
for enskilda fastighetsidgare dd den inte lingre blir genomforbar. Det bedoms
underlitta vid framtida lantmaiteriforrittningar och bygglovsprovningar.

Inga allminna intressen har bedomts paverkas av ett upphdvande av berord
tomtindelning.
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