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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmm = Planomradesgrans
=== Anvandningsgrans

— - - — - Egenskapsgréns
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.
GANGCYKEL Gangvag, Cykelvag, PBL 4 kap.58§ 1st2p.
NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 58§ 1st2p.
Kvartersmark

B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1st3p.

E1 Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Utformning

H Marken ar avsedd for dike , PBL 4 kap. 5§ 1st2p.
dike

Marken ar avsedd for allé , PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

allé
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

<<+« 2+ Marken farinte férses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1st1p.

L "+ + +] Marken far endast forses med komplementbyggnad. Hogsta tillatna nockhdjd pa komplementbyggnad ar
LT+ 2] 4,0meter, PBL 4 kap. 11§ 1st1p.

e130% Stérsta byggnadsarea ar angivet varde i % av kvartersmark fér bostader inom anvandningsonrédet, PBL 4
kap.11 § 1st1p.

Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter dver angivet nollplan. Utdver angiven byggnadshojd far
hisstrapphus, gemensamhetsutrymmen (vaxthus, terrass) och tekniska installationer om maximalt 300 kvm
inom kvartersmark for bostader anordnas och ej 6verskrida en totalhéjd pa +148 meter dver angivet nollplan,
PBL 4 kap. 11 § 1st1p.

4 Storsta takvinkel &r angivet varde i grader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Utformning

.I: Om byggnad utférs med loftgangar ska sida som vetter mot Tallértsbacken eller Ortavégen utformas sé att

1 de upplevs som fasad, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.
Stérningsskydd
Utrymningsvag at dster ska finnas, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

mj

m2 Ventilation ska kunna stangas av centralt for samtliga bostadsbyggnader, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.
Ldgenhetsfordelning

V1 Enkelsidiga lagenheter mot norr far inte uppféras, PBL 4 kap. 11 § 1 st 3 p.

Utférande

b Takytor (gélle.r inte hisstrapphus, ge"mer?“sam.hetsutrymmen, v?xthus, terrass eller tekniska installationer)

1 ska ha kapacitet att sammantaget fordroja minst 10 mm nederbord

Utfart

b O Oq Korbar forbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

Mark

n1 Marken ar avsedd for fordrojningsanlaggning, PBL 4 kap. 10 §

n Marken ar avsedd for dike. Om gang- och/eller korbar forbindelse anordnas ska dagvatten ledas via kulvert
2 under gang- och kdrbar yta, PBL 4 kap. 10 §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfoérandetid

Genomférandetiden ar 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §

ANTAGANDEHANDLING
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Sé& héar gors en detaljplan med
standardforfarande
Planbesked

Arendet piborjas nir en byggherre anséker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och omfattning.
Planavdelningen sammanstaller ansokan med kompletterande underlag, varpa
stadsbyggnadsnimnden beslutar om ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samrddet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet
att paverka. De som har ritt att medverka vid samrddet ar samradskretsen,
bestdende av sakdgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samrddstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samrdadet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-
redogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samrddet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tvd veckor. Granskningen innebar att myndigheter och
sakdgare och andra som berérs av planen ges mojlighet att Iimna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna fran samrddet och granskningen i ett
granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de som inte fitt sina synpunkter
tillgodosedda.

Antagande

Nir granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullmiktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakigare som tidigare laimnat skriftliga
synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan
overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta mdste ske senast 3
veckor efter att antagandebeslutet har tillkannagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar galla nar tiden for 6verklagande har
gatt ut, om ingen har 6verklagat. Om nagon overklagar detaljplanen provas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan darefter overklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller
upphivs nar drendet slutligen har avgjorts.



INnledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvindning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen
ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for en viss typ av anviandning och
utformning. Detaljplanen 4r bindande vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslds i detalj-
planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Hir beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Karta 1
Oversiktsbild, gul yta anger
foreslaget planomrade

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Ar 2017 togs en studentbostadsanalys fram i syfte att belysa behovet av
bostider for studenter i Jonkopings kommun. I analysen konstaterades att
antalet studenter okar vid Jonkoping University och att det finns ett nuvarande
och framtida behov av fler studentbostidder i kommunen.

Planforslaget mojliggér byggnation av cirka 300 studentbostider inom
fastighet Ekhagen 2:1 idag planlagd i huvudsak for industridndamal beldget i
vastra Ekhagen cirka 3 kilometer fran centrala Jonkoping och cirka 500 meter
frdn Asecs kopcentrum. Planomradet innefattar dven den mindre fastigheten
Visionen 2 som i dagsldget ar planlagd som omrade for transformatorstation,
vilket det aktuella planforslaget inte forindrar. Detaljplanen, ndr den far
laga kraft, mojliggor byggnation av studentbostidder samt planldgger del av
Ortavigen som kommunal gata.




Bild 1

Vy mot sydvast, vid
hdgerkurvan &r sikten
skymd

Planforslag

I detta avsnitt redovisas inledningsvis i vilken omfattning detaljplanen reglerar
foreslagen markanvandning och pa vilket satt under rubrik Detaljplaneforslag.
Under delavsnittet Markanvisningsforslag presenteras det forslag som
tilldelad exploator avser genomfora. Syftet uppdelningen dr att fortydliga vad
detaljplanen reglerar gentemot vad byggaktorens sjalv amnar att genomfora.
Framtaget markanvisingsforslag ar ett bland flera olika utformningsalterantiv
som detaljplaneforslaget medger. I kommande bygglovsskede faststills slutlig
utformning av omradet.

Detaljplaneforslag

Allmén plats

Gata

Del av Ortavigen som stricker sig frin korsning Bataljonsgatan/Ortavigen
i vist till korsning Ortavigen/Tallortsbacken ir idag planlagt som
verksamhetsomrdde i gidllande detaljplan Detaljplan for Stadsigan 306 m.fl
fran ar 1986. Ortavigens nuvarande anslutning mot A6-omridet har funnits
sedan 4r 2013 i samband med att Trafikverket satte upp mittracke pa riksvig
40 och enbart tillit hogersving ut fran Tallortsbacken till riksvigen. Foreslagen
detaljplan avser att planligga den vistra delen av Ortavigen som allmin plats
med anviandningsbestimmelse: gata.

Ortavigens vistra del lutar brant och har tvd skarpa kurvor. For att
sakerstilla god sikt och trafiksikerhet har delar av vigstrackan forsetts med
planbestimmelse om in- och utfartsforbud.

Gang- och cykelvag

Inom foreslaget planomrade striacker sig tva befintliga gang- och cykelvigar
soder och oster om kvartersmark for bostdder. Syftet att planligga dessa gang-
och cykelvdgar ar dels att bevara dessa gdng- och cykelvigar samt att slacka ut
del av gillande detaljplan fran ar 1986.

Naturomrade

Soder och oster om foreslagen kvartersmark for bostader stricker sig
anviandningsomrdden for natur. I soder utgor naturomrddet en buffertzon
mellan tankbar placering av byggnadsvolym och ravinens slantkron i syd.

Oster om kvartersmarken och befintlig gdng- och cykelbana foreslas befintligt
dike dven utgora plats for en ny allé. Syftet med allén ar att stirka den
ekologiska och kopplingen mellan ekparken i norr och ravinomradet i soder.
Forslagsvis kan allén bestd av tradarten ek i syfte for att forstirka Ekhagens
karaktiar som en stadsdel med manga ekar. Inom anvindningsomrédet finns
idag ett befintligt dike. Detaljplaneforslaget medger en kombination av
utformningsbestimmelserna dike och allé.



Bild 2

Gang- och cykelvag, vy
mot norr, bla yta anger yta
avsedd for allé och dike

lllustration 1
Fdreslagen utbredning
for naturomradet Oster
om befintlig gang- och

cykelvag

Bild 3
Exempel pa
vegetationsklada tak

Bild 4
Exempel pa
vegetationsklddda tak som
aven kan ges en social
funktion

Kvartersmark, bostader
Byggratt
Inom angiven kvartersmark for bostider medges tre olika egenskapsomraden

innehallandes ett antal olika egenskapsbestaimmelser i syfte for att sikerstilla
att foreslagen anvindning (bostider) dr limplig inom planomrddet. For
att begriansa antalet bostider inom planomradet tillkommer ett antal olika
planbestimmelser som begriansar exploateringsgraden 6ver markniva och i
hojdled. Over marknivd medges endast placering av huskroppar inom de tre
egenskapsomrdden som inte utgors av varken prick- eller korsmark. Vidare
begrdnsas huskropparnas byggnadsarea (den area en byggnad upptar pa
marken inklusive utkragande byggnadsdelar) till att maximalt omfatta 30% av
den totala kvartersmarken for bostiader. I hojdled begransas byggnadshojden till
antingen +143, +145 eller +147 meter 6ver angivet nollplan vilket motsvarar
byggnader utfort i 3-5 vaningar beroende pa placering. Utdver angiven
byggnadshojd tillats hisstrapphus, gemensamhetsutrymmen (vaxthus, terrass)
och tekniska installationer uppforas men ej Overskrida +148 meter over
angivet nollplan och ej uppta mer dn 300 kvm takyta. For mer information om
foreslagna egenskapsbestimmelser, se avsnitt Plankarta och planbestimmelser.

Dagvatten

Enligt foreslagen lokalt omhdndertagande av dagvatten (PM Dagvatten, 2019-02-
19) ska totalt 240 kubikmeter utjamningsvolym fordrojas inom kvartersmarken
samt sikerstilla att inget dagvatten avleds ner mot ravinomrddet i enlighet
med framtagen dagvattenutredning (PM Dagvattenhantering, 2017-09-01).
Takytor for Hus 1, Hus 2, Hus 3 samt Hus 4 (giller inte vixthus eller tekniska
utrymmen pd taket) ska beklidas med vegetationskladda tak (grona tak) med
formdga att absorbera dagvatten och minst fordréja 10 mm nederbord vid ett
enskilt nederbordstillfalle. Med en god gestaltning kan ytorna dven nyttjas som
sociala vistelseytor under drets varmare och mer solbelysta dagar.

Kvartersmarken ska hojdsdttas sd att dagvatten avleds bort fran byggnader
och till storsta mojliga man avrinner mot den centrala odlingsallén med
formaga att fordroja storre volymer dagvatten i skelettjordar, nedsdnkta



lllustration 2
Schematisk karta dver
potentiella LOD-atgarder

Bild 5 & 6

Flygfoto redovisar placering
av befintlig vattenkassun
och dess férhallande till
omkringliggande gator och
ravinomradet.

Referensexempel pa
nedséankt vaxtbadd

vaxtbiaddar och/eller gabionmurar. Nedan redovisas en schematisk karta over
exploatorens planerade LOD-dtgarder (lokalt omhindertagande av dagvatten)

och hur kvartersmarken kan delas in i sju olika delavrinningsomraden:

1 1delavrinningsomréde #
—p flodespilar

[ | bevarad naturmark
[ lodlingsyta

[ korytor

[ 1GC-vagar

B véaxthus pé tak
B infiltrationsdike
Foreslagna LOD-atgarder:
[ Tqgréna tak (3 900 kvm)
[ I genomslappliga

parkeringsplatser (1 700 kvm)
I genomsléppliga
cykelparkeringar (200 kvm)
40 60 #® trad i skelettjord (22 st)
I O 00O . -véxtbaddar (50 kvm)

Markytan behover luta ner bort fran byggnader, t.ex. mot gronytor och
gang- och cykelvagar. Skelettjordar kan anvindas for att bidra till en trog
avrinning och i anslutning till parkeringsplatserna kan skelettjordarna ges
oljeavskiljande egenskaper. Vigar och stigar i omradet bor anlidggas ligre dn
narliggande byggnader for att pad sd sitt fa en ytvattenavledande funktion vid
skyfall. Alternativt kan skyfallsvigar anliggas som flacka dikesanvisningar i
gronytor. Det vatten som avrinner mot nordvist inom delavrinningsomrade
6 leds via befintligt dike lings med Ortavigen ned till fordrojningsanliggning
i kvartersmarkens sydvastra horn. Denna fordrojningsyta kommer inte alltid
vara vattenfylld utan endast vid nederbord som inte kan tas omhand i ovan
namnda anlaggningar. Vatten fran fordrojningsytan pa bostadsmarken kommer
delvis infiltreras men dven ledas ut via Ortavigen och vidare in i vattenkassunen

i langre nedstroms i ravinen.




Kvartersmark, transformatorstation

Inom planomrddet finns idag en transformatorstation. Detaljplaneforslaget
forslar ingen dndring av pdgiende markanvindning av transformatorstationen
utan planldggs enbart for att slicka ut gillande detaljplan fran ar 1986.

Teknisk forsoérjning

VA

Det finns befintliga vatten- och avloppsledningar i Tallortsbacken som har
tillrdcklig kapacitet for att forsorja planomrdadet. Med hinsyn till befintlig
topografi kan det bli aktuellt med enskild pumpning av spillvatten inom
kvartersmarken om husen forlaggs for lagt eller forses med killare.

Uppvarmning
Det finns fjarrvirme i naromradet som kan byggas ut till den foreslagna
bebyggelsen inom planomradet.

El

Byggnaderna kan anslutas till befintligt nit. Det finns ledningar dragna
lings med Ortavigen vister om den foreslagna bostadsfastigheten.
Fastighetsgransen har lagts utanfor ledningarna for att undvika behov
av servitut. En eventuell flytt av ledningar ska bekostas av byggherren.

Avfall

Avfallshantering ska ske inom bostadsfastigheten och inte med ett storre
avstand till entré an 50 meter. Gemensamma utrymmen och anordningar for
avfallshantering ska vara tillganglighetsanpassade samt utformas sa att kraven pa
god arbetsmiljo for avfallshamtaren uppfylls. Avfallshantering bor inte laggas vid
entréer, angoringsplats eller cykel/bilparkering. Avfallsbilen ska kunna framforas
pa korbar vdag som dr avsedd for denna typ av trafik och fordon.

Storningar, halsa och sékerhet

Ras och skred

Med tanke till omrddets nirhet till en ravin och slint har det i samrad med
SGI (Statens Geotekniska Institut) foreslagits riskreducerande atgarder kopplat
till risk for skred (Granskning av geotekniskt PM, 2017-10-30). En placering
av byggnader for nira befintligt slintkron kan innebira okade risker for ras
och skred. Grins for tillfredstillande god stabilitet ligger mellan 10-15 meter
frdn planomradesgrans till mojlig byggratt. For att inte riskera att byggnader
placeras for ndra slantkronet syftar anvindningsomrdde natur pd allmin
platsmark i kombination med prickmark inom kvartersmark bostider agera
buffertzon mellan mojlig placering av byggnadsvolym (byggratt) och slantkron.
Avstandet mellan byggratt och sodra planomradesgransen narmst ravinomradet
ar pa ett tillfredsstillande avstand; 18 meter.

Med anledning av att kringliggande mark sluttar at vast, att grundvattennivan
ligger ytligt och att jordmaterialet ar relativt titt kan ytvattenproblematik
uppstd. Avskiarmande erosionsskyddade diken foreslas darfor for att avleda
vatten bort fran ravinomradet. I detaljplanen sikerstills detta med ett
avskdarande dike vister om foreslagen kvartersmark, ett nytt dike pa allmin
platsmark soder om kvartersmarken samt en fordrojningsanliggning inom
kvartersmarkens lagpunkt i sydvast.

Brandskydd
Insatstiden till omrddet ligger inom intervallet 1-10 minuter. Med



anledning av nirheten till industrifastigheten Visionen 4 ska mojlig
utrymningsvdg anordnas bort fran industrin, at oster. Framkomlighet
till  byggnader ska planeras sa att avstindet mellan dorrar i
fasad och mojliga uppstillningsplatser for raddningstjanstens fordon
understiger 50 meter, i enlighet med BBR 5:72. Detta for att raddningstjansten
ska kunna gora en effektiv raddningsinsats. Det forutsitts att varje dorr i fasad
ar en angreppspunkt. Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm. En
ny brandpost kommer att behova anordnas i och med foreslagen byggnation.
Avstandet mellan brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter. En
ny brandpost kommer att anldggas invid korsningen mellan Tall6rtsbacke och
Ortavigen.



lllustration 3
Kvartersmarkens
utstréckning, cirka
1,6 hektar.

lllustration 4
Kvartersmarken delas

in i fyra ytor; naturmark
(skrafferad) och resterande
ytor plats for byggnadsverk.
Odlingsallén (pil) lankar
samman Ortavigen i vast
med gang- och cykelbanan
i Ost.

lllustration 5
Terranganpassade
byggnadstyper i form av
fyra lamellhus i suterrang.
Fasad for Hus 4 |16per dikt
an med Ortavagen for att
starka gaturummets urbana
kvalitéer.

lllustration 6
Gemensamma utrymmen
placeras i narhet till
odlingsallén i dar aktiva
fasader (blaa ytor) i
annonserar liv och rorelse.
Ett vaxthus placeras pa
taket.

Markanvisningsforslag

Framtaget markanvisningsforslag utgdr ifrdn ett Overgripande koncept med
intention att bevara och tillvarata omradets platsspecifika kvalitéer samt skapa
nya stadsrum. Stadsrummen tillfor niromradet med nya sociala och ekologiska
viarden for savil studenter, nirboende och besokare. Nedan redovisas hur
kvartersmarken schematiskt kan delas in i fyra ytor vilka fysiskt avgransas med
byggnader eller ett centralt vast-ostligt rorelsestrdk. Tva ytor foreslas bebyggas
med totalt fyra lamellhus varav resterande tva ytor med befintlig tradbevuxen
naturmark bevaras och tillgdngliggors med nya gangviagar.
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lllustration 7
Foéreslagen situationsplan

lllustration 8
Sektion A, Hus 3 & Hus 4

Bild 7

Hus 2, exempel pa
fasad som vetter bort
fran Tall6rtsbacken och
Ortavagen

RS
(O T e e e o e e |

Bostader
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For att anpassa till planomrddets naturliga topografi med sluttning mot vast,
foreslds fyra terranganpassade lamellhus utforas med langdsidor som vetter mot
vist och 6st. Tvd av husen ar lite vinklade for att bittre folja terrdngen och
for att fa battre plats med vandyta for sopfordon. For att ge olika karaktar
pd byggnaderna ar fasaderna boljande och forsedda med olika typer av

balkonglosningar eller fasaddetaljer i trd. Variationen forstirks ytterligare med
att varje lamellhus ges en unik fasadkulor och blandning av olika materialtyper.

Hus 1 &2

Sektion A
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Hus 1 och Hus 2 ar belaget i kvartersmarkens nordostra horn. Hus 1 foreslas
utforas i 4 vdningar varav ett vaningsplan utfors i suterring med fasadlingd
och sida mot vidst med entréer pd it vist och at ost. Hus 2 foreslds utforas
i fyra vaningsplan utan suterrangvaning. Hus 2 ges ett sareget fasaduttryck
som i detta fall utgors av traribbor som avskdrmar loftgingarna. Den
veckade fasaden erbjuder utrymme for boende att sitta och umgds men dven
yta for att skota om och ha egna vixter. I fasader som vetter mot Ortavigen
och Tallortsbacken ska traribbor stracka sig fran tak till markniva.

Hus 3 & 4

Hus 3 och Hus 4 ir beldget i kvartersmarkens sydvistra horn. Hus 3 utfors
i 4 vaningar inklusive suterrdngvaning. I suterringplan pa hus 3 inryms
gemensamhetslokaler for studenterna. Konceptet om smaskalig stadsodling ges
en framtrddande roll i markanvisningsforslaget och specifikt vid utformningen
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av de gemensamma ytorna. I Hus 3 foreslds ett gemensamt utrymme i form av
ett vaxthus pd taket, dar de boende bjuds in att umgds i en gronskande miljo
lllustration 9  med utsikt 6ver staden och Vittern. Hus 4 utfors i fem vaningsplan inklusive

Sektion B, Hus 3 & Hus 4  suterrdngvaning och indragen takvéning (10).
Sektion B
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Mark och vegetation

Stréket
Fran Ortavigen i vist till kolonitridgardarna i ost foreslas en terrasserad allé
som tillskapar ett nytt gdngstrak for saval boende som besokare ror sig mellan

A6-omradet och Vistra Ekhagen samt fordrojningsyta i form ex. vaxtbaddar.

Odlingsallén
Odlingsyta
Vaxtbaddar

I straket bildas en terrassering med hjilp av stodmurar utformade sa att de
bildar lingsgdende odlingslador (1). Varje terrass blir en mojlig samlingsplats
for umgange utomhus och en plats dar var och en kan ha egna eller gemensamma
odlingar. Att placera odlingslidor och umgingesterrasser intill ett nytt
rorelsestrak fraimjar spontana moten och kunskapsutbyte kring det som odlas.
Lamellhusens placering med kortsidor som Ioper dikt an med strdket (2) och
bildar en publik nod som aktiveras med gemensamma utrymmen i bottenplan
(3).
Bild 8
Straket med vy mot vast
och utsikt éver centrala
Jonkdping




Bild 9

Vy fran Tallértsbacken
mot sydvaést, ett antal
yngre ekar bevaras inom
kvartersmarken

lllustration 11
Gron- och rekreationsytor

Gron- och rekreationsytor

Inom kvartersmarken finns ett antal yngre ekar samt vildapel, gullregn och
bjork. Genom att begriansa byggrittens omfattning skapas goda forutsittningar
att bevara befintlig tradbevuxen mark inom kvartersmarken. Den tradbevuxna
marken tillgangliggors med anldggandet av nya gadngvigar och utgor dven plats
for nya samlingsplatser i form av bersder i varierande storlekar, utsiktsterrasser
med sittbankar och fasta grillplatser samt ett utegym. Byggrittens ostra del
programmeras en flexibel, flerfunktionell yta for parkering. Om fastighetsagaren
viljer att inte utnyttja hela ytan for parkering kan ytan nyttjas for andra
andamal, exempelvis aktivitetsyta nedan redovisat som basketplaner.

Trafik

Gang och cykel

Befintliga gronytor inom kvartersmarken tillgangliggors for gdende med nya
tillganglighetsanpassade gangvigar.

Bil
Kvartersmarken tillgingliggoras med tre forbindelser; en forbindelse ansluter

till Hus 3 & 4 via Ortavigen och tva forbindelser ansluter till Hus 1 & 2 via
Tallortsbacken.

Parkering

Inom kvartersmarken medges utrymme for cirka 92 parkeringsplatser for bilar
fordelade Over tva parkeringar. P4 den viastra parkeringen medges utrymme
for cirka 21 parkeringsplatser for bilar. Da planforslaget avser att mojliggora
byggnation av bostdder for studenter ar det tinkbart att det framtida behovet
av bilparkeringar ar lagre dn vad som anges i gillande parkeringsnorm. Den
Ostra parkeringen inrymmer totalt 71 parkeringsplatser for bilar varav 40 av
dessa parkeringsplatser dr placerade pa en flexibel yta. Den flexibla ytan ar
utformad for att mojliggora andra andamal dn bilparkering, exempelvis plats
for idrottsplaner, nidr den inte nyttjas som yta for bilparkering. Sett till antalet
parkeringsplatser for bilar inom den 6stra parkeringen kan det krdvas rening
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Bild 10
Referensbild, yteffektivt
cykelrum

lllustration 12
Infarter, parkering

In- och utfarter t_»

Véastra parkeringen i_i

Ostra parkeringen

av dagvattnet fran parkeringsytorna med en oljeavskiljare om de flexibla ytorna
anldggs som yta for parkering.

Inom kvartersmarken medges utrymme for cirka 394 cykelparkeringar varav
170 utfors som viderskyddade cykelparkeringar med tak i utrymmet mellan
husen. For boende som foredrar att ha sina cyklar inomhus finns cykelrum i
samtliga huskroppar.
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Plankarta och planbestammelser
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GATA

NATUR

GANGCYKEL

Anvandning av mark och vatten

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata

Planbestimmelsen anger gata for del av Ortavigen som nyligen byggts om samt
Tallortsbacken. Marken planlidggs som kommunal gata, da det dr en av de stora
tillfartsvagarna till den viastra delen av Ekhagen. Syftet med bestimmelsen ar
att planldgga det som nu dr gatuomrdde som gata istillet for den anvindning
som finns i detaljplanen fran 1986 dir marken var planlagd som kvartersmark
med industriindamal. Bestimmelsen medger exempelvis trottoarer, cykelbanor,
grasytor, planteringar och diken. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 1 st
2 p PBL.

Naturomréde

Syftet med planbestimmelsen ar dels att sikerstalla erforderligt avstand fran
ravinomradet i soder, utrymme for ett nytt kommunalt dike samt en allé. Ett nytt
dike ska tillskapas soder om kvartersmarken for att avleda dagvatten bort fran
ravinomradet i soder och istillet mot vast. Dagvatten leds mot ett nytt intag dar
dagvatten leds under Ortavigen och vidare mot vattenkassun linge nedstroms
vid korsning Bataljonsgatan/Ortavigen. Den tridbevuxna naturmark med
bl.a hassellund som finns inom detta omrdde kan med fordel bevaras for att
ytterligare suga upp vatten under vaxtperioden. Inom planomradets Ostra del
avsitts en yta for en ny allé och dike med anvindning NATUR. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 5 § punkt 1 st 2 p PBL.

Gangvag, cykelvag

Syftet med planbestimmelsen ar att dels sikerstilla att befintlig gdng- och
cykelvig soder och Oster om kvartersmarken for bostider kvarstar samt ersitta
gillande detaljplan fran ar 1986.

Kvartersmark

Bostader

Syftet med planbestimmelsen dr att mojliggora for byggnation av bostider.
Tanken ar att majoriteten av bostaderna ska bestd av smdlagenheter under 35
kvm, men att dven storre lagenheter ska ingd i bostadsbestdndet. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 5 § punkt 1 st 3 p PBL.

Transformatorstation

Syftet med planbestimmelsen 4r att planlagga befintlig transformatorstation
inom fastighet Visionen 2. Anvidndningsytan forhéller sig till aktuell
fastighetsgrans. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 1 st 3 p PBL.

16



dike

allé

€1 30%

Egenskapsbestammelser tOr allman
plats med kommunalt huvudmannaskap

Utformning

Marken &r avsedd for dike

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att dike for uppsamlande av ytvatten
finns inom planomradet. Diket far kulverteras om ging- och/eller korbar
forbindelse ska anordnas. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 1 st 2 p PBL.

Marken &r avsedd for allé

Syftet med bestimmelsen ar att tillskapa en yta for en allé vilket ska bidra
med att 6ka kopplingen mellan ekparken i norr och naturomrddet i soder.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 1 st 2 p PBL.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark
Omfattning

Marken féar inte férses med byggnad

Syftet med bestimmelsen dr begransa vart det ir mojligt att uppfoéra byggnader
inom kvartersmarken. Byggritten begrinsas lings med Ortavigen och
Tallortsbacken for att sikerstilla god sikt vid nya in-/utfarter. Den sodra delen
av kvartersmarken begrinsas for att sikerstalla att byggnadsverk uppfors pa
ett tillrdckligt avstand fran ravinomradets slantkron. Kvartersmarken begransas
ytterligare genom att centralt avsitta en yta och dirmed mojliggora ett nytt
vast-ostligt rorelsestrak samt yta for fordrojning av dagvatten. Bestimmelsen
har stod i PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p.

Endast komplementbyggnad far placeras. Hogsta tilldtna nockhjd pa
komplementbyggnad ar 4,0 meter

Syftet med bestimmelsen ar att medge plats for komplementbyggnad inom
kvartersmarkens ostra del invid befintlig gang- och cykelvdg. Hogsta tilldtna
nockhojd dr 4 meter. Enligt foreslagen sektion (Sektion A, s. 6) foreslds
markytan hojdsattas till 137,4 meter over nollplan. Komplementbyggnaderna
medfor darfor ingen forsamrad sikt utsikt for omkringliggande bebyggelse oster
om planomrddet. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap 11 § 1st 1 p.

Stoérsta byggnadsarea ar angivet véarde i % av kvartersmark fér bostader
inom anvandningsomradet

Syftet med bestimmelsen ar att begransa hur stor del av anviandningsomradet
(bostdder) som far utgoras av byggnadsverk och diarmed hur manga
studentbostider som kan inrymmas. Byggnadsarea riknas som den yta en
byggnad upptar pd marken, inklusive utkragande byggnadsdelar utan hiansyn
till antal vaningar eller hojd. Det ar yttervdaggarnas utsida eller konstruktionens
utsida som riknas. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p.
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Hogsta byggnadshdjd &r angivet i meter dver angivet nollplan. Utéver
angiven byggnadshojd far hisstrapphus, gemensamhetsutrymmen
(vaxthus, terrass) och tekniska installationer om maximalt 300 kvm inom
kvartersmark for bostader anordnas och ej 6verskrida en totalhojd pa
+148 meter dver angivet nollplan

Syftet med bestimmelsen ar att dels begriansa byggnadshojden vilket har en direkt
paverkan pa omkringliggande bebyggelse och stadsrum, men dven indirekt reglera
antalet framtida boende inom kvartersmarken. Foreslagna byggnadshojder
inom samtliga egenskapsytor skiljer sig med hiansyn till terrdngens lutning mot
vast och forslag om terringanpassad bebyggelse. Anordningar pa takytor i
form av hisstrapphus, gemensamhetsutrymmen (vixthus, terrass) och tekniska
installationer far overskrida angiven byggnadshojd men ej overskrida +148
meter Over angivet nollplan. Anordningarnas utbredning pa taket begransas till
totalt 300 kvadratmeter inom anvandningsomradet for bostider med hansyn
till foreslagen dagvattenhantering, se bestimmelse b,. Bestimmelsen har stod i
PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p.

Storsta takvinkel &r angivet vérde i grader

Syftet med bestimmelsen ar att begransa storsta mojliga takvinkel (6 grader)
oavsett byggnadshojd och pa sa sidtt sikerstilla att taket ej overskrider +148
meter Over nollplan. Bestaimmelsen har stod i PBL 4 kap 11 § 1st 1 p.

Utformning

Om byggnad utférs med loftg&ngar ska sida som vetter mot
Tallértsbacken eller Ortavagen utformas sa att de upplevs som fasad

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att utformningen av den sida som
vetter mot Tallortsbacken eller Ortavigen ska ges en mer offentlig karaktir.
Forslagsvis kan fasad utforas med vertikala triaribbor som striacker sig fran
markniva till tak for att bidra till en stirkt rumslighet mot omkringliggande
gaturum. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p.

Stérningsskydd

Utrymningsvag at dster ska finnas

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att boende, vid ett brandscenario i
industrifastigheterna vaster om kvartersmarken, ska ha mojlighet att utrymma
byggnad mot oster och bort fran industrifastigheten. Bestimmelsen har stod i
PBL 4 kap 12 § 1 st 1 p.

Ventilation ska kunna stdngas av centralt fér samtliga bostadsbyggnader
Syftet med bestimmelsen dr att vid ett brandscenario skydda boende fran

farlig rok genom att kunna stinga av ventilation i samtliga bostidder centralt.
Bestammelsen har stod i PBL 4 kap 12 § 1 st 1 p.

Lagenhetsférdelning

Enkelsidiga lagenheter mot norr far inte uppféras

Syftet med bestimmelsen ar att siakerstilla goda sol- och dagsljusforhdllanden
for framtida boende genom att omojliggora enkelsidiga bostider mot norr.
Bestammelsen har stod i PBL 4 kap 11 § 1 st 3 p.
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Utforande

Takytor (géller inte hisstrapphus, gemensamhetsutrymmen, vaxthus,
terrass eller tekniska installationer) ska ha kapacitet att sammantaget
fordréja minst 10 mm nederbérd

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstdlla att takytor forutom hisstrapphus,
gemensamhetsutrymmen, vaxthus, terrass eller tekniska installationer ska ha
formdga att fordroja regnvatten vid enskilda nederbordstillfiallen minst 10
mm, helst 20 mm. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utfart

Korbar férbindelse far inte anordnas

Syftet med bestimmelsen dr att sakerstilla god trafiksikerhet genom att begriansa
vart in- och utfarter for motorburen trafik fir anordnas. Bestimmelsen galler
inte gdngvigar. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 9 §.

Mark

Marken &r avsedd for fordréjningsanlaggning
Syftet med bestimmelsen ar att sakerstalla att kvartersmarkens lagpunkt nyttjas

som en dagvattenfunktion i form av en fordrojningsanliggning. Bestimmelsen
har stod i PBL 4 kap. 10 §.

Marken &r avsedd for dike. Om géng- och/eller kdrbar forbindelse
anordnas ska dagvatten ledas via kulvert under gadng- och kérbar yta

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora forbindelser fran kvartersmark till
befintlig gdng- och cykelvig lings med Ortavigen. Om forbindelser anordnas
ska dagvatten ledas i kulvert under gang- och eller korbar yta. Bestimmelsen
har stod i PBL 4 kap. 10 §.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar
Planens genomforandetid dr 5 4r fran det att planen vinner laga kraft.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.
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Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgiarder foreskrivs som
planbestimmelser sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som
bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord:
detaljplan Ekhagen 2:1.

Alternativ och andra stallningstaganden

Nollalternativ

Om platsen inte bebyggs kommer omradet att fortsitta vara ett gronomrade
som kommer att skotas enligt den malsittning och skotselplan som anges
i Gronstrukturplanen. Omrddet fortsitter siledes att vara en gron lank med
karaktarstrad av ekar samt hassel och 6ppen mark med blommande orter,
buskar och trad. Omradet ska i sa fall skotas genom rojning runt den vidkroniga
eken i norr, for att behdlla marken 6ppen samt for hassellunden.

Med en redan allmin bostadsbrist av bostider i kombination med ett
identifierat behov av minst 150 nya studentbostider &rligen innebir en
utebliven exploatering att studenter tvingas att valja en annan studieort med
battre tillgang pa studentbostider.

Trafikbuller

Regeringen har i Svensk forfattningssamling SFS 2015:216 ”Forordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader”, nedan ”forordningen”, beslutat om
bestimmelser och riktvarden for buller utomhus fran spér-, viag- och flygtrafik
vid bostadsbyggnader. Forordningen tradde i kraft den 1 juni 2015 och dndrades
den 1 juni 2017. D4 planen paborjades efter dessa datum ska forordningen och
dess dndringar tillimpas.

I forordningen anges foljande avseende buller fran spartrafik och vigar:
”3 § Buller fran spdrtrafik och vigar bor inte overskridas

1. 60 dBA ckvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivi samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stillet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Forordning (2017:359).
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Zon A
bostadsbyggnader boér
kunna acceptera angivna
nivaer.

Zon B
bostadsbyggnader
bér kunna acceptera
forutsatt att tillgang till
ljludddmpad sida finns
och att byggnaderna
bulleranpassas.

Zon C
Bostadsbyggnader bor inte
accepteras.

4 § Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 andd overskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55
dBA ekvivalent ljudnivd inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudnivd inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.”

Stadsbyggnadskontoret har gjort en berdkning av den sammanlagda ljudnivan
fran trafiken pa Tallortsbacken, Ortavigen, Nissjovigen och vig E4 (Berikning
av vagtrafikbuller, 2017-09-13).

En halv meter ifran viagkant in mot den foreslagna byggritten visade berdkningen
att ljudnivan ligger pa 58 dBA ekvivalent ljudniva, vilket ar under riktvardet 60
dBA ekvivalent ljudniva. Detta innebar att den ekvivalenta ljudnivan dr under
riktvdardet 60 dBA pa byggritten, da trottoaren som ligger mellan vigkanten
och byggritten ar 3 meter bred. Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att
bostiader kan placeras fritt inom den foreslagna byggritten, utan att placering
och ligenhetsutformning behover regleras.

Den maximala ljudnivén for uteplats enligt forordningen, 70 dBA, 6verskrids 8,5
meter ifrdn vigkant, vilket 4r ca 6 meter in pa byggratten ifrdn Tallortsbacken
i vaster och ca en halv meter in pd byggritten i norr. Stadsbyggnadskontoret
gor utifrdn detta bedomningen att det ar mojligt att anordna en uteplats inom
den foreslagna byggritten som inte Overskrider riktvirdet for den maximala
ljudnivan, eftersom riktvirdet endast 6verskrids nirmast Tallortsbacken.

Industribuller

Med anledning av att den foreslagna byggritten ligger i nidrheten av en
industrifastighet har en immissionsmitning utforts (Industribullerutredning,
2018-02-09) for att avgora om ljudnivderna fran industriverksamheten
uppfyller gillande riktvirden for industribuller. Boverket har gett ut
en vigledning angdende industribuller vid planliggning av bostdder.
Vigledningen Industri- och annat verksambetsbuller vid planliggning
och bygglovsprovning av bostider - en wvdigledning innehdller bland
annat riktvarden utomhus, vilka redovisas i tabellen nedan:

L, kvall
L., dag (18-22) L, natt
(06-18) Lérdagar, sbndagar och helgdagar (22-06)
L, dag+kvall (06-22)
Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Zon B* 60 dBA 55 dBA 50 dBA
ZonC* >60 dbA >55 dBA >50 dBA

* For buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer galler vardena enligt
tabell 2.

Immissionsmatningen visade att under den tid och med de driftsforhillanden
som matningen utfordes overskrider inte de ekvivalenta ljudnivderna 50 dBA
inom planomradet. Dd de uppmaitta ljudnivierna framst dominerades av
bakgrundljud frin vigtrafik har Soundcon gjort bedomningen att ljudnivan
fran industrin inte heller 6verskrider 45 dBA inom planomradet. Detta innebar
att planomrddet bedoms som zon A och att bostadsbyggnader kan accepteras
utan sirskild reglering for industribuller.
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Karta 2
Skyfallskartering

Riskanalys

Brand i byggnad

Under planarbetet har frigor kopplade till risker undersokts. I framtagen
riskutredning (Riskutredning, 2017-09-28) har en riskanalys genomforts i syfte
for identifiera tinkbara risker och forslag pa riskreducerande atgirder. Av totalt
fyra identifierade risker bedoms brand i byggnad utgora den storsta tinkbara
risken.

I ett dimensionerande scenario utbryter en brand i Hedin Bils huvudbyggnad.
Branden blir kraftig och kan delvis forstirkas av den miangd brandfarlig vara
som forvaras i byggnaden. Konsekvensen av en storbrand blir for Ekhagen ar
att man kommer bli tvungen att stinga fonster och ventilation pa grund av
eventuell rokspridning, dock kan man i princip utesluta brandspridning da
avstandet till planerad bebyggelse uppgar till cirka 50 meter.

Med dagens forutsittningar och nuvarande industriverksamhet vister om
kvartersmarken foreligger det ingen risk for manniskors hilsa och sikerhet
enligt slutsats i framtagen riskutredning. Stadsbyggnadskontoret i samrdd med
Raddningstjansten bedomer dndock att framtida bostadsbyggnader bor dels
ta hojd for ett riskscenario dar brand utbryter inom industrifastigheten samt
andrad industriverksamhet med storre omgivningspaverkan, se Plankarta och
planbestimmelser och underrubrik Storningsskydd.

Ytvatten, skyfall

Recipienten for planomradet dr Rocksjon som gar ut i Munksjon och vidare
till Vittern. Med foreslagen dagvattenhantering fordrojs och renas dagvattnet
fran partiklar innan det leds vidare till recipient. Foreslagen byggnation medfor
saledes ej ndgon forsamring av recipientens ekologiska och kemiska status. En
skyfallskartering har framstillts (Oversiktlig skyfallsanalys, 2019-03-22), se
resultat i kartbilden nedan. Vid ett extremregn (100-arsregn) blir det tillfalligt
stidende vatten vid korsning Bataljonsgatan/Ortavigen i planomradets vistra
delar med ett vattendjup pa hogst 0,3-0,4 meter. Planomradets lokalisering
i avrinningsomradets ldgpunkt i kombination med befintlig terring och
gatuutformning medfor darfor ingen negativ paverkan pa omkringliggande
fastigheter till foljd av foreslagen byggnation.

Rain 40.00 mm

Water Depth 1000cm
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Karta 3
Topografiskt .
avrinningsomrade

Planomrédet | |

Bild 11
Rader av bjérkar, vy mot
norr

Ras och skred
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Statens Geotekniska Institut har granskat framtagen geoteknisk undersékning
(Granskning av geotekniskt PM, 2017-10-30) med hansyn till risk for ras och
skred i narliggande ravin. For att inte belasta slantkronet och dirmed 6ka risker
for ras och skred har naturmark och prickmark planlagts som en buffertzon, for
att sakerstalla att inte framtida byggnader innebar oacceptabla belastningen av
slintkronet mot ravinen. For att forhindra erosion i ravinen har det bestimts
att inget dagvatten far slippas i ravinen. Tillforsel av vatten i ravinen kan oka
riskerna for erosion, vilket skulle kunna innebara okad risk for ras och skred,
som kan paverka exploateringsomradet negativt. Det har ddrfor bestamts att
inget dagvatten fér slippas direkt ut i ravinen utan skall ledas till en punkt lingre
ner i ravinen dar skyddsatgarder for erosion dr byggda. Viss del av dagvattnet
far infiltrera, men infiltrationsmojligheterna ar sma pa grund av relativt tita
jordarter och en for stor infiltration skulle kunna innebdara att grundvattenytan
inom omradet hojs, vilket i sin tur skulle kunna 6ka riskerna for ras och skred
mot sldnten.

Stads- och landskapsbild

Landskapsbilden kommer att forandras i och med byggnationen da det inte
star ndgra byggnader pa platsen idag forutom en mindre transformatorstation.
Foreslagen hojdrestriktion i detaljplanen sikerstiller att boende lings med
Smultronvigen fortsatt har utsikt mot vist, dver staden och Vittern.

Biotopsskydd

Med foreslagen byggnation kommer delar vegetationen inom kvartersmarken
ersittas. Inom byggrittens sydvistra del finns ett antal rader med bjorkar.
Dessa bjorkar har i samforstind med Lansstyrelsen bedomts ej utgora alléer
och omfattas saledes inte av biotopskyddet for alléer.
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lllustration 13
Planomradet omges av
befintlig smahusbebyggelse
i norddst och dst. Nedan
redovisas utskiktsvyer

frdn Smultonvagen 3 samt
Fingerortsvagen 7 mot

vast med utblick 6ver
A6-omradet, centrala
Jonkoéping och Vattern

Bild 12
Vy fran fonster mot vast
sett frdn Fingerortsvagen 7

Bild 13
Vy frén fonster mot vast
sett frAn Smultronvagen 3

Omgivningspaverkan

Utsikt

De narmsta grannfastigheterna kommer att fa en forandrad utsikt med anledning
av den nya bebyggelsen. Fastigheterna har idag utsikt 6ver ett vegetationsbeklatt
omrade med relativt mycket trad. I och med planforslaget kommer antalet trad
att minska. I hojdled begrinsas byggratten med byggnadshojd och takvinkel
i syfte for att sikerstilla antalet bostdder inom omrddet samt att bebyggelsen
utfors i en skala mellan 4-5 vdningar (inklusive suterringvéaning). Planforslaget
mojliggor att hisstrapphus, tekniska installationer, gemensamhetsutrymmen
(vaxthus och/eller terrass) far overskrida byggnadshojden, men inte 6verskrida
en totalhojd pd +148 meter 6ver nollplan. Smahusen lings med Smultronvigen
har en markniva pa +149 meter 6ver nollplan. Syftet med denna hojdrestriktion
ar att sakerstilla att omkringliggnade fastigheter 6ster om planomradet fortsatt
ska ha god utsikt 6ver centrala Jonkoping.

Nedan redovisas hur studentbostiderna pdverkar utsikten mot vist fran
tvd smahus; Smultronvigen 3 i 6st samt Fingerortsvagen 7 nordost om
kvartersmarken. 3D-modellen ar hojdsatt enligt planforslaget. Placering av
studentbostiderna och dess forhdllande till Smultronvigen 3 péverkar inte
utsikten mot Vittern negativt. Observera att modellen inte redovisar den

foreslagna allén da det dr obestimt vilken/vilka trddarter som ska planteras.
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Bild 14

20 mars kl. 09:00
(vardagjamning)
gulstreckad linje anger
kvartersgrans

Bild 15

20 mars kl. 12:00
(vardagjamning)
gulstreckad linje anger
kvartersgréns

Bild 16

20 mars kl. 15:00
(vardagjamning)
gulstreckad linje anger
kvartersgréns
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Bild 17

21 juni kl. 09:00
(sommarsolstand)
gulstreckad linje anger
kvartersgrans

Bild 18

21 juni kl. 12:00
(sommarsolstand)
gulstreckad linje anger
kvartersgréns

Bild 19

21 juni kl. 15:00
(sommarsolstand)
gulstreckad linje anger
kvartersgréns
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Utdrag ur Rapport
6833, Miljomadlen, s. 44
Naturvardsverket

Med genomford skuggstudie redovisas skuggningspaverkan inom och utanfor
kvartersmarken. Kvartersmarken skuggas inte av omkringliggande bebyggelse.
Forslagen bebyggelse bedoms heller ej medféra nadgon negativ paverkan mot
omkringliggande fastigheter.

Okade transporter

Med anledning av att minniskor inte dr bosatta pa platsen idag kommer
transportbehovet till och fran fastigheten att oka. Planomradet dar dock
lokaliserat inom ett rimligt avstind till dagligvaruhandel, ca 0,5 km, vilket
kan bidra till att hélla nere behovet av bil. Stadsbyggnadskontoret har gjort
bedomningen att trafiken langs Tallortsbackens ostra del kommer att paverkas
mest av byggnationen, da detta d4r omradets huvudsakliga infart fran riksviag 40
(Nassjovigen). En viss okning bedoms dock kunna ske fran den vistra delen vid
korsning Bataljonsgatan/Ortavigen. Stadsbyggnadskontoret bedomer diremot
att biltrafiken bor forbli oférindrad for resterande gator, si som Ortavigen
(norr om planomrddet) och Gulsporrevigen, da dessa gator dr dterviandsgator.
Den okade trafikmiangden bedoms acceptabel sett till redan befintlig utbyggd
infrastruktur.

FN:s Barnkonvention

Ett genomforande av planforslaget innebir att de barn som kan komma att bo
i de tilltinkta bostadskvarteren, samt de barn som bor eller vistas i niarheten
av omradet, kommer att paverkas. Med anledning av att omrddet bebyggs
kommer en bostadsnira gronyta att forsvinna. D3 platsen sommartid har en
relativt sndrig och tit vegetation samt att det vid platsbesok inte patraffats ndgra
spar av att platsen anviands av narboende, bedoms exploateringen inte ta ett
utnyttjat gronomrade i ansprak. Fastigheten som foreslas bli en bostadsfastighet
ar sd pass stor att en gdrd som kan tjina som en sd kallad ”sol och lekyta”
kan skapas pa fastigheten for de barn som kan komma att bo dar. Eftersom
fastigheten i soder och oster gransar till en gdng- och cykelvig finns mojlighet
att nd gronomradet pd A6 utan att korsa ndgon trafikerad gata. Detta dr positivt
ur ett barnperspektiv, da det finns tillgang till lekmojligheter bdde inom och i
narheten av bostadsfastigheten utan att barnen behover vistas i trafiken.

Mal f&r hallbar utveckling

Planforslaget tar hinsyn till relevanta madl och delmal i de nationella
miljomadlen och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljdmal Begransad klimatpaverkan

Halten av vaxthusgaser i atmosfaren ska i enlighet med FN:s ramkonvention fér
klimatforandringar stabiliseras pa en niva som innebar att manniskans paverkan
pa klimatsystemet inte blir farlig. Malet ska uppnads pa ett sadant satt och i en
sadan takt att den biologiska mangfalden bevaras, livsmedelsproduktionen
sakerstélls och andra mal for hallbar utveckling inte aventyras. Sverige har
tillsammans med andra lander ett ansvar for att det globala malet kan uppnas.
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Utdrag ur Rapport
6833, Miljémadlen, s. 81
Naturvardsverket

Utdrag ur Rapport
6833, Miljémalen, s. 279
Naturvardsverket

Sveriges utslipp av vixthusgaser beror till 80 % pd forbrianning av fossila
branslen inom industrin och transportsektorn och pa el- och varmeproduktion.
Detta planforslag kommer att ha en negativ paverkan pa utslippen av
vaxthusgaser, dd mark planldggs for bostader dir det i nartid inte funnits ndgon
bebyggelse. Eftersom planomradet ar lokaliserat inom ett rimligt gdngavstand
till kommersiell service pa handelsomrade A6 (inom 500 meter) och med nirhet
till gang- och cykelvigar, som dels leder ner till Ekhagens centrum samt dels ner
mot Jonkoping centrum, skapas forutsattningar for hallbart resande och darmed
begransad klimatpdverkan. Dessa forutsittningar bidrar till att hélla nere
behovet av bil och dirmed begriansa utslippen av vaxthusgaser.

Avstandet till kollektivtrafik overstiger ett fordelaktigt avstand, dd det ar ca 1
km till de tva narmsta hallplats for stombusslinje 2 och 3 och 6ver 700 meter
till ndrmsta stadsbusslinje, vilket kan paverka det hallbara resandet negativt och
ddarmed bidra till att 6ka utslappen av vixthusgaser.

Miljdmal Frisk luft

Luften ska vara s& ren att manniskors halsa samt djur, vaxter och kulturvarden
inte skadas.

De skadligaste luftfororeningarna forutom ozon dr kviavedioxid, partiklar
och cancerframkallande dmnen. Trafiken stir for en stor del av dessa utslapp.
Eftersom planomradet dr lokaliserat inom ett rimligt gangavstind till
kommersiell service pa handelsomrade A6 (inom 500 meter) och med narhet till
gang- och cykelvigar skapas forutsittningar for hallbart resande och diarmed
begransad paverkan pa miljomalet frisk luft. Fler bostdder kan daremot medfora
till fler transporter 4dn i dagsldget, vilket innebar en negativ paverkan for frisk
luft i stort.

Miljomal God bebyggd miljo

Stader, tatorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och halsosam livsmiljé
samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvarden
ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anlédggningar ska lokaliseras och
utformas pa ett miljdanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med
mark, vatten och andra resurser frémjas.

Genom att bevara en gron lank lings med befintlig gang och cykelvig mellan de
gamla delarna pd Vistra Ekhagen mot ravinerna i soder sd tas omradets natur-
virden tillvara. Genom att plantera en allé och om mojligt ekar lings med den
nord-sydliga gang- och cykelviagen kan platsens kulturmiljo stirkas, genom att
Ekhagens ekmiljo kopplas samman med ravinen i soder.

Planforslaget hushaller med mark, da exploatering sker inom ett storre omrade
med redan iansprakstagenmark, aven om den mark som foreslds bebyggas inte
ar bebyggd idag. Planforslaget bidrar till detta genom att begriansa stadens
utbredning mot jungfrulig mark i omlandet och skapar en titare stadsstruktur,
vilket langsiktigt forbattrar mojligheterna for det storre bostadsomradet att
integreras mer i staden.
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Utdrag ur Rapport
6833, Miljémalen, s. 293
Naturvardsverket

Ett rikt vaxt- och djurliv

Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart satt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljoéer och ekosystemen samt
deras funktioner och processer ska vérnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt
livskraftiga bestadnd med tillrdcklig genetisk variation. Manniskor ska ha tillgang
till en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk méangfald, som grund for halsa,
livskvalitet och valfard.

Eftersom ett gronomrade tas i ansprdk och bebyggs med bostadsbebyggelse
kommer livsmiljon och ekosystemet for vaxt- och djurlivet att forandras. Genom
att bevara funktionen av gron lank mellan Ekhagsparken och naturomradet vid
ravinen i soder bevaras en del av platsens kvaliteter.
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~orutsattningar
Tidigare stalliningstaganden

Oversiktsplan

For att styra planeringen och bebyggelseutvecklingen mot en langsiktig hillbar

samhaillsutveckling, redovisas i Oversiktsplanen riktlinjer for byggnation i

tatorter och pa landsbygden. Planomradet dr dels inom omrdde ”kommunens

centrala tatort” vilket anger strategiska riktlinjer for framtida markanvindning

samt “nyexploateringsomrade VB:501” varav sistnimnda beskrivs enligt

foljande:
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Oversiktsplan 20186,
nyexploateringsomrade
VB:501

Omradet ar kommunagt och ligger vaster om befintligt bostadsomrade och féreslas
for en blandad bostadsbebyggelse. Delar av omrédet har tidigare anvants for
odlingslotter men ar nu ett omrade med lag utnyttjandegrad. D& omrédet ligger i
en sluttning far de nya bostaderna utsikt dver staden vilket gér omradet attraktivt.
Narheten till arbetsplatser pa och kring A6 kdpcentrum, samt lanssjukhuset
Ryhov hojer ytterligare attraktiviteten for omradet. Eftersom omradet kan knytas
till bostadsbebyggelsen vid Tallértsbacken kan det bebyggas oberoende av om
utredningsomrade A6 bebyggs. Planerade forbattringar pa kollektivtrafiksystemet
vaster om omradet ger bra majligheter for de boende att ka buss. Pa grund av de
barriarer som finns i form av vagar och jarnvag ar forutsattningarna for att ga och
cykla inte de basta, men forbattringar kan aven goéras inom detta omrade for att
Oka benagenheten att cykla och ga. En exploatering av omradet blir en fortsattning
pa befintlig bebyggelsestruktur vilket blir en naturlig komplettering och motiverar
en byggnation. | 6vrigt ligger omradet avskilt fran 6vrig stadsbebyggelse da det
avskarmas av E4, jarnvagen och vag 31.

| soder gransar omradet till en djup ravin med héga natur- och bevarandevarden.
| och med omradets nérhet till stora trafikleder och jarnvag maste stérningar i
form av buller utredas i kommande planldggning. Nordvast om omradet finns
befintlig verksamhet som maste tas hansyn till vid en byggnation. Omradet ligger
i sluttning och risken fér slamstrommar ska uppmarksammas.
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Gronstrukturplan 224A,
rédstreckad linje anger
planomradesgréans

Karta 6
Naturvardsprogrammet,
réd linje anger
planomradesgrans

56
Karta 7
Nyckelbiotopsinventering,

réd linje anger
planomradesgrans

En riktlinje for bebyggelse i Oversiktsplan 2016 ir att titortsbebyggelsen ska
tillmotesgd manniskors olika behov av blandade bostadstyper samt att nar
fortatning gors i en stadsdel som endast har en typ av upplatelseform ska den
upplatelseform som det finns brist pd i omradet prioriteras. Bostadsbestiandet pa
den del av Ekhagen som ligger vaster om Nassjoviagen domineras av villor och
radhus vilket motiverar planering av flerbostadshus pd vistra Ekhagen.

Riksintressen

Planomridet ligger inom utredningsomrade for Gotalandsbanans framtida
strickning. Planforslaget bedoms inte pdverka jirnvigens framtida
utvecklingsmojligheter dd planomradet redan omges av bebyggd milj6 i form
av bostader i oster och i norr samt externhandelsomrade Asecs i vist.

Gronstrukturplan

Planomrddet omfattas av Gronstrukturplanen som Vistra Ekhagen (224A).
Gronomradet utgors av en gles bjorkskog med inslag av silg och vide. Det
har tidigare patriffats lamningar av den tidigare militdra verksamheten vid A6-
regementet. De biologiska viardena uppges som smd, men omrddet fungerar
i viss mdn som buffertzon gentemot den vardefulla floran och faunan i Aé6-
omradets raviner.

P4 en karta fran 1854 (se Karta 8, s. 33) kallas platsen Uppsalaingen och
bilvigen norr om omrddet foljer bitvis den gamla landsvigen Eksjovigen.
Malsittningen i Gronstrukturplanen var att exploatera omrdde 224A for
industriandamal, i enlighet med den gallande detaljplanen fran 1986, vilket
innebar att Gronstrukturplanen inte planerat for ett bevarande av naturen.

Naturvardsprogrammet

I direkt anslutning till omradet i soder ligger ett omrade markerat som vardefull
natur, objektsnummer 11:008 - klass 2 och i norr finns ett skyddat omrade
genom naturvardsavtal, objektsnummer 11:010 - klass 2. Omridena finns
omnamnda i Naturvdrdsprogrammet. Naturviardena i bdda omradena ar
knutna till ekmiljoer. T soder finns dven raviner med ling skoglig kontinuitet.
Ekarna hor till ett eklandskap som finns sydost om centrala Jonkoping.

Inom omrdde 11:008 ligger A6-omradets norra ravin som forekommer i
Jonkopings nyckelbiotopsinventering. Detta dr den lingsta ravinen som inte
genomgatt stora ingrepp. Ravinen ir relativt djupt nerskuren, som mest 15
meter i Ovre delen, men langst ner bara 5 meter. I botten rinner en back som
ar vattenforande en stor del av dret. Ravinens skyddsvarde bestir av dess rika
forekomst av grova ekar. Ravinens sociala virden ar ocksa betydelsefulla, inte
minst for dagisgrupper.

Inom omrade 11:010 ligger Ekhagsparken som dven den finns med i
nyckelbiotopsinventeringen. Ekhagsparken sammanbinder virdefulla ekmiljoer
som finns pd Rosenlund i norr och sluttningen sydost om centrala Jonkoping. De
stora traden skapar rekreationsvarden i Ekhagsparken och paverka stadsbilden.
Mingden av ildre ekar dr omrédets storsta naturviarde, men markfloran har
ocksa kvalitéer med typiska dngsvaxter sdsom svinrot.
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Karta 8

Utsnitt ur

Stadsplan 1854-55
Planomradet anges med
rédstreckad linje

Markanvisning

I dagslaget dger kommunen marken inom planomradet. Nar bostader ska byggas
pa mark som kommunen dger genomfors en markanvisning. En markanvisning
innebdr att en intressent har ritt att under en viss tidsperiod, och pa vissa villkor,
ensam forhandla med kommunen om forutsittningarna for genomforande av
ett projekt pd kommunens mark.

Efter samradstiden har tekniska kontoret genomfort en markanvisning i
samrdd med stadsbyggnadskontoret. En inbjudan till markanvisning blev
allmant tillginglig i maj 2018 och totalt inkom 22 intresseanmalningar. Fyra
byggaktorer valdes ut att ta fram skissforslag och inkomna forslag utvarderades
genom en sammanviagd bedomning utifrin foljande kriterier: miljo/energi,
gestaltning, ekonomi, genomforbarhet och tidplan. Markanvisningen tilldelades
en byggaktor genom beslut i tekniska namnden i november 2018.

Kulturhistoria

Ly

7

P4 stadsplanen over Jonkoping stad fran 1854-55 finns planomradet omnamnt
som del av Upsaladngen. Platsen ar utmarkerad i Riksantikvarieimbetets arkiv
(RAA-nr: 138:1) som en plats med tradition. Detta innebir att det har funnits
folkliga forestallningar om platsen som givit upphov till namnet. Omradet har
ingdtt i stadens dgor sedan 1600-talet och platsen ska historiskt ha nyttjats av
stadens borgare som dngs- och betesmark.

Ekhagen som militaromrade

Under 1900-talet tillhorde platsen det kungliga Jonkopings regemente och ingick
som en del i A6 kasernomrade. Under regementestiden 1dg mannskapsbaracker,
en expeditionsbarack och en lektionsbarack pa platsen.

Ekhagen som bostadsomrade

Ekhagen i stort ar planerat efter 1960-talets planideal ABC-modellen,
vilken innebir ett bostadsomridde som dven innehar fler funktioner, si som
arbetstillfillen, service och centrumfunktioner. Bil-, gdng- och cykeltrafiken
holls strikt skilda fran varandra och hustyper placerades inom olika zoner.
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Karta 9

Utsnitt ur

Stadsplan 1854-55
Planomradet anges med
rédstreckad linje

Flerbostadshusen placerades i samband med centrum och smahusen, i form av
enbostadshus, radhus och kedjehus, placerades i utkanten, bland annat for att
markera centrumets lige. Runt det aktuella planomradet ligger ett egnahems-
omréade, med majoriteten av bebyggelsen byggd som grupphusomride pa
1960-70-talet, placerat. Marken sluttat mot nordvist, vilket ger utsikt Over
Vittern och stora delar av Jonkoping.

P4 vistra Ekhagen, norr om planomrddet, ligger ett grupphusomrade uppfort
mellan 1970-1971. I nord-sydlig riktning gir ett gronomrade genom kvarteren
och i samband med detta gronomrade gar en helt biltrafiksseparerad gang- och
cykelvig. Bebyggelsen har en strikt kubisk utformning med funktionalistiska
inslag. Taken ar flacka pulpettak och fasaderna bestir genomgdende av
kalksandsten samt trapanel. Fonstren dr odelade tri- eller aluminiumbagar och
ar placerade i grupper, som bildar en horisontell verkan i fasaderna.

Oster om planomradet ligger ett omrade med fristiende enbostadshus som
ar individuellt utformade, diar merparten ar byggda mellan 1966-1969, men
dédr det dven finns inslag av byggnader fran sent 1950-tal, 1970-tal, 1980-tal
samt tidigt 1900-tal. I detta omréde finns olika takutformningar, sd som svagt
lutande, osymmetriska, valmade sadeltak, pulpettak eller plana tak. Gult och
rott tegel dominerar fasadmaterialen och det finns dven inslag av triapanel.

Detaljplaner

‘ , 5

Det finns en gillande detaljplan for planomrédet, Detaljplan for Stadsdgan 306
m.fl. (Saab-Scania-Combitech) 06-]0S-1733, (S860725). Foreslaget planomrade
ar planlagt for industriandamal med ett hogsta viningsantal av tvd vaningar

motsvarande 7 meter byggnadshojd med en totalh6jd pa +132 meter Gver angivet
nollplan. Sluttningsvdning (suterringvaning) fir anordnas dir terridngens
lutning s medger. Industriandamalet ska inte vdlla niarboende oldgenhet med
hansyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad. I norr, dster och soder finns
en punktprickad mark utlagd. For en del av den punktprickade marken i norr
och oster ska ett skyddsomrdde anordnas genom plantering. Denna yta far inte
anvindas som upplag eller parkering. Utanfoér den punktprickade marken finns
ett omrdde med parkmark med gang- och cykelvdg. Inom planomradet finns
aven ett omrdde for transformatorstation och darmed samhorigt andamal.
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Bild 20
Transformatorstation inom
planomradet

Karta 10
Kvartersmark |:|

Tatortsnara
friluftsomrade: A6 -
Strémsberg - Ljungarum

Kommunalt bostadsférsdrjningsprogram (KBFP)

I det kommunala bostadsforsorjningsprogrammet for 2019-2024 som tekniska
namnden i april 2019 beslutat att skicka ut for remiss ar en del av planomradet
benamnt som objektnummer A27, nyexploatering for ca 320 studentbostader
samt att det berdknade startaret ar 2020.

Bebyggelse

Transformatorstation

Inom planomrédets ostra del finns en mindre transformatorstation inom
planomradets ostra del. T 6vrigt ar planomradet obebyggt.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Planomrddet bestar idag av en blandning av gles bjorkskog med inslag av silg
och vide och 0ppna omraden beklidda med lagre vegetation. Genom omradet
gar tvd diken i nord-sydlig riktning och tva diken i 6st-vistlig riktning.

Direkt soder om planomrddet ligger ett titortsndra friluftsomrade: A6 -
Stromsberg - Ljungarum. Friluftsomradet stracker sig frin Ryhov och Ekhagen
i norr till Lockebo i soder. Stigarna inom friluftsomradet vi planomradet gar
lings med bicken nere i ravinen. Med anledning av hojdskillnaderna ligger
gangstigarna inom friluftsomrddet ca 6-8 meter nedanfor den foreslagna
bebyggelsen, vilket innebar att bebyggelsen inte bor paverka upplevelsen inom
friluftsomradet i en sa stor utstriackning.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning (Geotekniskt PM, 2017-09-20),
(Markteknisk undersokningsrapport 2017-09-20) har utforts 6ver foreslaget
planomrade.

Undersokningen visade att jordlagret ir mycket stort, di berg inte har
patriffats under provtagningarna. Jordlagren inom planomrédet bestar overst
av mulljord som varierar mellan 0 - 1 meter, darefter kommer ett maktigt
lager bestdende av siltig sand, sandig silt och siltig och sandig lera. I omradets
sydvistra del finns ett lager fyllnadsjord bestdende av sand och grus ned till
2,8 meter under markytan.

Grundlaggning foreslds utforas med platta pa mark. All organisk samt tjalfarlig
jord skall schaktas bort ner till tjdlofarligt djup innan grundlaggning utfors.
Grundldggningen skall ske med icke tjilfarliga material och schaktbotten
ska packas sa att barigheten och den dimensionerande barformagan uppfylls
enligt EN 1997-1 kapitel 6, Plattgrundlaggning. Omradet innehaller tjalfarliga
jordar och ledningar rekommenderas att grundliggas pa frostfritt djup,
alternativt frostskyddisoleras. Vid dimensionering av viagar och parkeringar
ska hojd tas utifrdn jordens materialtyp och tjalfarlighetsklass. Markisolering
kan behovas kring byggnadens horn beroende pa plattans virmemotstand
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samt det slutgiltiga grundlaggningsdjupet.

Rekommendationer for grundliggning inom omrddet har gjorts utifrdn en
lattare huskonstruktion om maximalt 4 vdningar i byggnadshojd. Skulle
dessa forutsdttningar forandras bor en omvirdering av behovet av forstirkt
grundlaggning goras. Grundliggningen rekommenderas att utforas med platta
pa mark. Forutsittningarna for sattningar bedoms vara goda, vilket innebar att
inga storre sattningar berdknas uppsta.

Med anledning av att slinten ner till ravinen ar mycket brant har stabiliteten
inom planomradet kontrollerats. Resultatet visar att trots en utbredd last 6ver
hela fastigheten pd 150 kPa ir risken for skred liten. Resultaten visar dock
att risk for ras eller skred foreligger i den befintliga slanten, vilket innebir att
slantkronet inte far belastas samt att vegetation i och i narheten av slanten inte
far avverkas, da denna har en stabiliserande effekt. En stabilitetskontroll har
dven utforts med scenariot att den befintliga slanten ger vika. Resultatet visar
att den foreslagna fastighetsgransen ligger tillrackligt langt ifrdn slantkronet
for att inte paverkas av framtida mindre skred eller ras.

Markféroreningar

En undersokning av markféroreningar har genomforts (Oversiktlig
miljoteknisk markundersokning, 2017-08-22). Enligt den miljotekniska
markundersokningen har inga halter av petroleumbaserade amnen, metaller eller
PAH over Naturvardsverkets generella riktvirde for kanslig markanvindning
(KM) eller mindre kinslig markanvindning (MKM) pdtriffats inom
undersokningsomradet. Under provtagningen noterades ingen avvikande lukt
eller farg.

Enligt den geotekniska undersokningen (Geotekniskt PM, 2017-09-20)
noterades ingen avvikande lukt eller farg vid provtagningen.

Radon

Radon édr en ddelgas som bildas ndr det radioaktiva grunddmnet radium
sonderfaller. Radon dr skadligt for manniskors hilsa och kan endast upptickas
genom radonmaitningar. Radonsdkert byggnadssiatt rekommenderas generellt
inom Jonkopings kommun. Detta kan goras genom att ligga slangar under
bottenplattan, vilka vid behov kan kopplas till en fliktanordning som ventilerar
bort radonhaltig luft.

Trafik

Gang
Mot Ekhagen finns helt trafikseparerade gingvigar som gir inom gron-
omréddena mellan bebyggelsen, se karta 11 s. 34. Det finns ett val utvecklat

vagnat for fotgangare inom bostadsomrddena. Daremot ligger Nassjovagen och
vig E4 som tva barridrer mellan planomradet och 6vriga staden.

Det gar att ta sig till Ekhagens centrum utan att korsa ndgon trafikerad vig,
da det finns ett fital gangvagar bade over och under Nassjovagen. Det finns
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Karta 11
Kvartersmark [ ]

200, 400 meter
Bla entré (Asecs) @
Vag, statlig /

Vag, kommunalt
Vag, enskilt /

Cykevéag, kommunalt

Cykelvag, enskilt

Karta 12
Kvartersmark [ ]
200 meter
Gang- och cykelpassage @
Vag, kommunalt
Vag, enskilt /

Cykevag, kommunalt

ett par mojligheter att ta sig over viag E4, dock dr det 6ver en halv kilometer
mellan punkterna dar man kan korsa motorvagen. For att ta sig till A6-omradet
behover giende korsa Bataljonsgatan i markniva.

Cykel

Det finns idag utbyggda cykelvigar till och fran planomradet. Samma situation
galler for cykel som for fotgingare; de stora vigarna, Nissjovagen och vig E4
fungerar som barridrer mellan planomradet och 6vriga staden, dd de endast gar
att korsa pa ett par stillen.

Kollektivtrafik

4;

De ndarmsta stombusslinjerna ar linje 3 som gar vid A6 och linje 2 som gar
vid Ekhagen centrum och Rosenlundsskolan, bada ca 1 km bort. Frin A6 kan
man, med stombusslinje 3, dka till Lasarettsparken som ligger i nirheten av
hogskolan. Den narmsta busshallplatsen, Stockrosgatan ligger ca 700 m ifrdn
omrddet. Fran den haéllplatsen gar stadsbuss 12 Vitterslund-Ekhagen och
regionbuss 130 mot Tenhult-Malmback. Det finns bade gang- och cykelviagar
som gar till alla tre busshallplatser.
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Bild 21

Vy mot st pa riksvag 40
(Nassjovagen), bilden visar
befintlig in- och utfart till
Vastra Ekhagen

Invid Bl& entrén pd A6, ca 800 meter ifrdn omradet, har en busshéillplats
nyligen byggts som trafikeras av busslinjerna 13, 35, 101, 121, 124 och 130.
Busslinje 35 gér fran Huskvarna ner mot centrum och stannar pa Torpaplan
Lings Bataljonsgatan, ca 800 meter ifrdn omrddet, finns en busshallplats dar
stadsbusslinje 13 stannar.

Bil

Den huvudsakliga tillfarten till omrddet 4r via Bataljonsgatan upp pa
Tallortsbacken, vister om omrddet. Fran riksvdg 40 (Nassjovidgen) finns en
in- och utfart till Vastra Ekhagen, Tallortsbacken och planomradet. Befintligt

mittracket mellan korbanorna med motgdende fardriktning omojliggor for
biltrafikanter att gora en vianstersving till Vastra Ekhagen.

Parkering

Det finns inga allmadnna parkeringar for cyklar eller bilar inom eller omkring
omradet.

Tillganglighet

Foreslagen kvartersmark for bostdder utgors idag av tridbevuxen naturmark
och saknar interna gdngvigar. Marken sluttar &t vist och sydvast med en 10-11
meters hojdskillnad fran kvartersmarkens vastra och ostra gransdragning.

Service

Offentlig service

Det finns fem forskolor och en grundskola pa Ekhagen, varav alla ligger pa
den ostra sidan om Nissjovigen. Det finns en privat gymnasieskola inom A6-
omrédet och ett privat praktiskt gymnasium pa Ekhagen. Rosenlundskolan med
forskola , F-6 och hogstadium ligger ocksd inom naromradet med ca 1 km
gangvig. Barn som gir pa Ekhagenskolan under lag- och mellanstadiet gar pa
Rosenlundskolan pa hogstadiet. Det finns ett dldreboende pa Ekhagen pd den
Ostra sidan om Nissjovagen. Bokbussen/bokbilen har tre hallplatsldgen pa ostra
Ekhagen.
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Kommersiell service

Ca 0,5 km ifran planomradet ligger A6 dir det finns matvaruhandel och
detaljhandel. Vid Ekhagens centrum, som ligger ca 1 km bort, finns dven dar

matvaruhandel.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med standardforfarande. Efter samradet upprattas en
samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2017
18 maj STBN- planuppdrag
24 augusti STBN - beslut om samrad

4 oktober - 27 oktober Samrad

2019

17 april STBN - beslut om granskning

april - maj Granskning

22 augusti STBN - beslut om antagande
augusti-september Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

Planomradet ska bebyggas med bostader och dgs helt av Jonkopings kommun.
For att fa en exploator som kan genomfora tinkt byggnation inom planomradet
har kommunen efter samradstiden bjudit in till markanvisning. En exploator
har tilldelats markanvisning efter ett jamforelseforfarande. For fullféljande av
markanvisningen ska ett markoverldtelseavtal traffas mellan kommunen och
exploatoren som ska reglera markoverldtelsen och andra genomfoérandefragor.

Ekonomiska fragor

For att genomfora planforslaget har kommunen kostnader for att ta fram
detaljplanen, administration for planens genomforande och fastighetsbildning
mm. Efter genomférande av detaljplanen kommer kommunen dven fa kostnader
for drift och skotsel av de ytor som i planen liggs ut som allmin platsmark.
Intdkter fas fran markforsaljning respektive anliggningsavgifter for vatten och
avlopp. I det markoverlitelseavtal som foljer pd markanvisningsavtalet regleras
priset for marken i enlighet med kommunens faststillda tomtpriser som giller
ndr byggnationen paborjas.
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Exploatoren ansvarar for kostnader for kommande byggnation av bostader
med tillhorande anlaggningar inom kvartersmark.

Finansiering

Finansieringen av kommunens delar av exploateringen kommer att ske over
exploateringsbudgeten for omradet (objekt 4267).

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen, inrdtta si kallade
gemensamhetsanlidggningar eller bilda ledningsritt, kridvs en ansokan om
lantmateriforrattning.  Vid  forrattningen provar  Lantmaterimyndigheten
atgiardens lamplighet samt att den Overensstimmer med detaljplanen vid
forrattningen. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsdgarna sjalva.

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas kan gemensamhetsanlaggningar behova bildas
for att 16sa och reglera gemensamma behov.

Réattigheter

Ekhagen 2:1 belastas av rattigheter som inte berors av planen.

Fastighetsindelningsbestammelser

Nagot behov av fastighetsindelningsbestimmelser anses inte foreligga. Om
ett sidant behov uppstdr kan fastighetsindelningsbestimmelser inforas senare
genom andring av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet / Réttighetshavare  Fastighetsrattslig konsekvens

Ekhagen 2:1 Mark for bostadsindamal kan avstyckas
till en eller flera nya fastigheter.
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Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och

information.

Cecilia Gadman Oversiktlig planering

Mats Ruderfors Utvecklings- och trafikavdelning
Inger Thildéus Lantmateriavdelning

Josef El Masry Bygglovavdelning

Matilda Aberg Bygglovavdelning

Helen Bjurulf Oversiktlig planering

Bengt Mattias Karlsson Stadsarkitekt

Linda Bylefors Mark och Exploatering Exploatering
Fredrik Sandberg Sviard Mark och Exploatering Miljo
Annica Magnusson Vattensamordnare

Helez Barwari VA-Nit Utveckling

Emma Gunnarsson Gata-Park-Skog Utveckling
Lujain Aboud Gata-Park-Skog Utveckling
Henric Dovrén Forebyggande sektionen
Liselott Johansson Mattias Bustos
Planchef Planarkitekt
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