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HYM N E N / / Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
\\“ \ HAL L% N ET Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
\ - / Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
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— - - — - [Egenskapsgrans
Z ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.
\

Kvartersmark

Centrum, Hogskola, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.
/ CS1 entrum, Hogskola ap.5§1st3p
/
/ CBS1 Centrum, Bostader, Hogskola, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
/ | Parkering, PBL 4 kap. 5§ 1st3
arkerin ap. s .
o / P g, p-9§ P
/\ E Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
(&~ 1

(CBS1P) Centrum, Bostader, Hogskola, Parkering under mark, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
Centrum, Hogskola, Parkering under mark, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

(CS1 P) , 1og , aq ) p-5§ p
Centrum, Hogskola ovan mark, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

(CS1)

[ (P) Parkering under ma ovan allméan platsmark, PBL 4 kap.5§ 1 st 3 p.

2 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

e+ o+ Endast komplementbyggnad, underjordiskt garage, balkong och bursprak far placeras, PBL 4 kap. 11 § 1 st
1p.

Marken far inte férses med byggnad med undantag fér underjordiskt garage, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Utformning
HoOgsta nockhdjd ar angivet varde | meter over angivet nollplan , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde | meter dver angivet nollplan , PBL 4 kap. 16 § 15t 1 p.
f1 Lanternin far overstiga angiven nockhdjd med 2 meter och racken far éverstiga angiven nockhéjd, PBL 4

6406900

kap. 16 § 1st 1 p.

Gangbro far uppféras med bredd av maximalt 3 meter, frihéjd pa minst 6 meter Gver marknivan och totalhojd
2
pa 12 meter éver marknivan, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Rivningsférbud

r1 Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 4 p.

Kulturvirden

q1 Sarskild vardefull bebyggelse som omfattas av 8 kap 13 § PBL. Byggnaden fér inte forvanskas. Vid skada pa
byggnad ska forlorad volym och utformning av byggnadsdelar aterskapas likt befintliga eller likt ursprungliga.
Byggnaden ska vardas och underhallas s4 att den inte forfaller. Underhall ska ske med material och metoder

som ar anpassade till byggnadens egenart. Byggnadens volym inklusive byggnadshojd och nockhojd far inte
andras, PBL 4 kap. 16 § 1 st3 p.

Varsamhet

k 1 Byggnaden ska behandlas varsamt vid forandring sa att dess arkitektur och karaktarsdrag bevaras.
Vvardefulla byggnadsdelar ar foljande: Det valmade taket av tegel och befintliga detaljer sasom det

schatterade fasadteglet, takkuporna/lanterninerna, fonstren med mitt- och tvarposter samt smala
fonsterkarmar. Dessa ska behandlas varsamt sa att dess karaktar bestar, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §

SEKTIONER

Sektioner som redovisar anvandningsomraden i olika plan. Skala 1:1000.
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Detaljplan tor Halsan 2 m 1l

Vaster, Jonkopings kommun

Planbeskrivning
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Sa héar gors en detaljplan med utdkat
planforfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggaktor ansoker om planbesked. 1 planbeskedet
uppges foreslagen markanviandning samt bebyggelsens placering och omfattning.
Planavdelningen sammanstiller ansokan med kompletterande underlag, varpa
Stadsbyggnadsnamnden beslutar om ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet
att paverka. De som har ritt att medverka vid samradet ar samrddskretsen
bestdende av sakdgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett visentligt intresse av planen. Tiden for samrddet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samrddstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter samradet
sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrddsredogorelse. Utifran
samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samrddet kan planen omarbetas och ska sedan vara tillginglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebir att myndigheter,
sakidgare och andra som berors av planen ges mojlighet att [imna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna i ett granskningsutlatande. Utlatandet
skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Granskning 2

I det fall planforslaget omarbetas ytterligare stills planen ut en gang till for
granskning. Aterigen ges majlighet till myndigheter, sakigare och andra som
berors av planen att limna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna i ett andra granskningsutldtande. Utldtandet
skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.



Antagande

Nir  granskningsutlitandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmaktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakigare som tidigare
limnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning och inte fitt dessa
tillgodosedda kan cverklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta
madste ske senast 3 veckor efter att antagandebeslutet har tillkannagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar galla nar tiden for overklagande har
gatt ut, om ingen har overklagat. Om nagon o6verklagar detaljplanen provas
fallet av mark- och miljodomstolen och kan direfter dverklagas vidare for
provningsratt till mark- och miljoéverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller
upphivs nar arendet slutligen har avgjorts.



INnledning

En detaljplan provar om ett omrdde ar lampligt for en viss typ av anvandning,
bdde vad giller mark och vatten. Processen syftar dven till att sakra insyn for
berorda och att dirigenom fa fram ett si bra beslutsunderlag som mojligt.
Detaljplanen reglerar bade rittigheter och skyldigheter mellan markigare och
samhillet, och markigare emellan. Detaljplanen ar bindande vid provning av
bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen

Planforslag — En beskrivning av den markanvindning som detaljplanen
mojliggor

Planens konsekvenser — Hir beskrivs eventuella foljder av detaljplanen

Forutsittningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska frigor, avtal,
ansvarsfordelning, fastighetsrattsliga fradgor samt tidplan



Innehall
Bakgrund, syfte och huvuddrag

Planforslag
Planens konsekvenser
Forutsattningar

Genomférande av detaljplanen

Handlingar

Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser
Behovsbedomning
Samrddsredogorelse
Granskningsutldtande

Bilagor
PM Geoteknisk undersokning Halsan 2, 2015-12-04
MUR Geoteknisk undersokning Hélsan 2, 2015-12-04

PM Oversiktlig miljoteknisk markundersokning Hilsan 2, 2016-01-05

Trafikbullerutredning Halsan 2 och 5, 2018-10-22
Skuggstudie Hélsan 2, 2019-10-18
Parkeringsutredning Halsan 2, 2019-10-28
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Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord: Detaljplan

Hilsan 2 m.fl.



Kvarteret Halsan med
planomradet markerat i rott.

Planomréadets lokalisering
pa Vaster i Jonkoping.

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Planomradet dr beldget inom stadsdelen Vister i centrala Jonkoping. Delar
av kvarteret Hilsan ingar i planomradet. Kvarteret dr Jonkopings fore detta
sjukhusomrdde som idag inrymmer byggnader med olika utformningar och
anvindningsomraden sasom kontor, bostdder och vardcentral. Kvarteret delas
av en samfilld gata. Science park som bidrar till en samverkan mellan hogskola
och niringsliv dr verksamma inom planomradet och vill utoka sin verksambhet.
Dartill vill Jonkopings fastighetsutveckling AB skapa nya kontorslokaler och ett
storre centralt konferenscenter.

Detaljplaneforslaget mojliggor att befintliga parkeringsytor samt delar av
den befintliga bebyggelsen inom planomradet ersitts med ny byggnation.
Markanvandningen som provas dr centrum, vilket omfattar exempelvis kontors-
och konferenslokaler, restaurang, primarvard och butikslokaler. Dartill provas
markanvindningen bostadsindamal, skolverksamhet for hogre utbildning
samt parkeringsgarage under jord inom delar av planomréadet. Syftet med
detaljplanen ar ocksa att omvandla den samfillda gatan till en kommunal gata.

Detaljplanen provar nya anvindningar samt utokad byggratt bade i markplan
samt hogre byggnadshojder. Inom den del av planomrddet som idag utgor
parkeringsyta provas en ny markesbyggnad med en hogsta byggnadsdel i
15 vaningar. Mot gatan provas byggnadshojd for tillkommande bebyggelse
motsvararande fyra vaningar. Planen syftar aven till att skydda kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Planbestimmelser som reglerar byggritten ar anvandning,

placering, rivningsforbud, kulturvirden och varsamhet.




R&éd markering redovisar
det omrade som omfattas
av rubricerad detaljplan.
Vit streckad markering
redovisar det omrade
som tidigare ingick i
planomradet och som

nu utgor en fristdende
detaljplan.

Andring av planomradets avgransning
efter granskningsskedet

Rubricerad detaljplan fér Halsan 2 m.fl.

Detaljplaneforslaget for Hilsan 2 m.fl. har delatsuppitva detaljplaner: Rubricerad
detaljplan som bestar av fastigheten Halsan 2, del av marksamfilligheten
Halsan s:1, del av Hilsan 1 del av Hilsan 3. Detta redovisas inom rott omrade
i bilden nedan. Detaljplaneforslaget har delats eftersom det har pagétt vidare
gestaltningsarbete for rubricerat planforslag som innebar att denna del stalls ut

for en andra granskning.

Detaljplan fér Halsan 5 m.fl.

Den del som tidigare tillhort planomrddet men nu utgor en egen detaljplan bestar
av fastigheten Hilsan 5 och resterande del av marksamfilligheten Hilsan s:1
vilken redovisas inom vit streckad markering ovan. Denna detaljplan behandlas
separat av Stadsbyggnadsnamnden med diarienummer Stbn/2019:364.

Planforslaget provar mojlighet att uppfora en bostadsbyggnad i fjorton vaningar
med centrumverksamhet i bottenplan. Byggritten regleras med indrag mot
soder vid sjitte respektive attonde vaningen. Mot oster och vister regleras ett
indrag vid sjdtte vaningen.



Planforslag

Lage

Planomrddet 4r beldget i stadsdelen Vister och avgriansas i norr av
Gjuterigatan, i oster av Barnarpsgatan, i soder av fastigheten Hilsan 1 och i
vaster av fastigheterna Halsan 3 och 5. Planomradet bestar av Halsan 2, del av
marksamfilligheten Hélsan s:1, del av Hélsan 1 och del av Halsan 3.

Markagoforhallanden

Fastigheten Halsan 2 4gs av Jonkopings kommun fastighetsutveckling AB.
Marksamfalligheten Hilsan s:1 samags av Halsan 2, Hilsan 3, Hélsan 4
och Hilsan 1. Fastigheten Halsan 1 dgs av Riksbyggen Bostadsrittsforening
Halsan. Fastigheten Hilsan 3 4dgs av Hemso Halsan AB.

Planomradets ungeférliga
avgransning markerat i rott.
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Planomradet markerat i

rétt, hogskoleomradet i gult
och resecentrum i blatt.
Tradgéardsgatans strak i
svart kompletterar befintliga
strak langs Barnarpsgatan
och Kyrkogatan i gront.

. |

Bebyggelse

Innerstaden i Jonkoping praglas av en homogen kvartersstad i mattlig skala
med stora kvalitéer. Planforslaget provar ett nytt landmarke som bryter av mot
skalan av en tydlig stadsbyggnadsmaissig anledning. Planforslaget innebir att
en ny motesplats skapas i innerstaden och 4r en markering av hogskolan och
Science Parks lage. Planforslaget bidrar dven till att forstirka striket mellan
resecentrum, Science Park och hogskolan. Jonkopings resecentrums och
Juneportens lige vid Vittern dr en viktig kollektivtrafiknod. Fran Lundstroms
plats, mittemot Juneporten, syns Science Park och kvarteret Hilsan i fonden
av Tridgirdsgatan endast fem kvarter bort. Planforslaget verkar for att
Tradgéardsgatan blir ett tydligare och attraktivare strik, vilken dven i sin norra
del har fungerat mycket bra som sommargégata sedan 2018.

Ostra delen Halsan 2

I den 6stra delen som idag bestdr av en parkeringsyta foreslds ny bebyggelse.
Markanvadningen som mojliggors ar Centrum och Hogskola, vilket innebar att
kontors- och konferenslokaler tillsammans med studie- och forskningsytor kan
inrymmas. Ett konferenscenter planeras av byggaktoren i byggnadens basdel.
Dirtill kan restaurang inrymmas vilket planeras i bottenplan. Aven Science
Park ska inrymmas i de nya lokalerna.

Hogskolans befintliga inomhusgata pd andra sidan Barnarpsgatan knyts ihop
med ett inre tvarstrdk genom det nya Ostra kvarteret som da far tva huvudenréer,
en mot hogskolan i dster och en mot den nya torggatan i vister. Planforslaget
mojliggor ett kontinuerligt inomhusstrdk genom tre kvarter.

GJUTERIGATAN

B SRSt

A
b4

™
JONKOPINGS FOLKHOGSKOLA

SCIENCE PARK

BARNARPSGATAN

............

SCIENCE PARK

HOGSKOLAN FOR LARANDE

BOSTAGSHUS

LASARETTSGATAN

.
P!
S
: NErs
NED-/UPFFART GARAGE

Visionsplan som visar koppling mellan Tradgardsgatan och hégskolan genom byggnaden och kvarteren.



Nya byggnadsvolymer inom &stra delen
av planomréadet. Sektionspilen revovisar
lokalisering av sektionen nedan.

Vidare gestaltningsarbete har resulterat i att ny bebyggelse
foreslds uppforas i fem volymer bestdende av en bas och fyra
tornvolymer med olika hojd och inbordes forskjutningar i
forhéllande till varandra.

Basdelen dr placerad i gatuliv och ansluter till gaturummens
skala. Bebyggelse i gatuliv bidrar till en stadsmassig karaktir
och framjar ett levande gaturum.

De tvé ldgre tornvolymerna ansluter till befintlig bebyggelses
skala inom kvarteret och de tva hogre volymerna bildar ett
landmairke sett fran avstand. Byggaktorens skisser ar sju, elva
respektive femton vaningar. Den hogsta volymen dr placerad
centralt inom planomradet och dr den volym som tecknar
sig frdn samtliga vidderstreck. Den hogsta tornvolymen
underordnar sig Sofiakyrkans spira och ar i nivd med det
kommande Tandstickshotellet vaster om resecentrum.
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Sektion som redovisar byggréatten i hojdled.

Den hogsta volymen inom planomrddet dr hogre dn ny
bostadsbebyggelse inom Hilsan 5 (detaljplan har ej fitt laga
kraft dnnu) eftersom planforslagets nya bebyggelse har en
mer offentlig karaktir.

Byggnaden har en varierande siluett beroende pd varifran
den betraktas. Forskjutningarna volymerna sinsemellan gor
dem tydligt avlasbara vertikalt och ger skuggspel i fasaden.
Samtliga illustrationer som visar ny bebyggelse ska tolkas som
en volymstudie. Exakt utformning, exempelvis materialval,
faststills i bygglovet.



Vly fran Barnarpsgatan séder om Munksjorondellen.

Vy fran Munksjébron.




Sofiakyrkan

Kvarteret Halsan

Tandstickshotellet

Vy fran Stadsparksvallen.
Det kommande
Tandstickshotellet samt
bostadshuset p& Halsan 5
ar infallda som vita volymer.

Vy fran korsningen
Gjuterigatan-Barnarpsgatan.

Samtliga illustrationer som
visar ny bebyggelse ska
tolkas som en volymstudie.
Exakt utformning,
exempelvis materialval,
faststalls i bygglovet.

Den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden fran tidigt 1920-tal dr lokaliserad
| nordost om den tilltinkta nya bebyggelsen. Byggnaden kommer att bevaras

och ar forsedd med planbestimmelser som foreskriver rivningsforbud och
skyddsbestimmelser som skyddar byggnadens volym och konstruktion.
Byggnaden ska behandlas varsamt vid fordndring sa att dess arkitektur och
karaktirsdrag bevaras. Vardefulla byggnadsdelar dr det valmade taket av
tegel och befintliga detaljer sdsom det schatterade fasadteglet, takkuporna/

lanterninerna, fonstren med mitt- och tvarposter samt smala fonsterkarmar.

20-talsbyggnadens  Ett gardsutrymme skapas mellan den befintliga byggnaden och tillkommande
placering inom kvarteret.  bebyggelse som kan nyttjas som uteplats. Det finns dven mojlighet att anordna
terasser for utevistelse pa de hogre byggnadsvolymerna.
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Tradgéardsgatans
strackning.

1 vaning

2 vaningar
© 5 vaningar
@ Gangbro
% Ny entré

Den tillkommande bebyggelsen foljer ett antal kriterier som ar betydelsefulla att
uppfylla vid uppforandet av hoga hus i centrala Jonkoping;:

¢ Det ska finnas en stadsbyggnadsmassig tanke med nya hoga byggnaders
placering i staden.

® Byggnaderna bor ha en tredelning dir en basdel ska anpassas till omgivande
gatu- och kvartersstadsskala

® Den hogre delen ska trappas in fran gatulivet. For hogre byggnadsdelar
synliga fran langt hall ska en smickerhet efterstrivas.

Véastra delen Halsan 2

Inom den vistra delen av Hilsan 2 mojliggors markanvindningen Centrum,
Hogskola och Bostider. Det innebir att befintliga verksamheter i form av kontor,
tandvard m.m. kan fortsitta bedrivas. Bostdder foreslds utifran att byggaktoren
ar intresserad av att kunna erbjuda boende till forskare knutna till hogskolan.

Planforslaget mojliggor att det skapas ett tydligt fondmotiv i Tradgardsgatans
forlingning med en ny glasad entré till Sceince Park. Juneporten och hogskolan
skapar pa sd vis tydliga fondmotiv i glas i Tradgardsgatans bdda dndar.

Mot gatan i soder och Oster mojliggors byggnation i fyra vaningar for en
mer sluten struktur vilket delvis bekriftar befintlig bebyggelse och mojliggor
tillbyggnad eller rivning och nybyggnad dar det idag 4r en vaning. En gangbro 6
meter Over mark mojliggors Over gatan for att linka samman byggnader i dstra
och vistra delen av fastigheten.

Innergdrden kommer att finnas kvar och planforslaget mojliggor att den
omdisponeras. En passage i anslutning till bottenplan far uppforas i en vaning
langs med gardens ostra sida. Den liaga byggnadsdelen i soder foreslas rivas
for att istdllet uppfora en ligre tillbyggnad i tva vaningar i den norra delen.
Detta for att mojliggora en lank mellan den nya entrén mot Tradgardsgatan och
den nya byggnaden och hogskolan i 6ster. Det tilltinkta inomhusstraket genom

bebyggelsen redovisas i visionsplanen pa sidan 3.

Befintlig bebyggelse inom Ny byggratt som detaljplanen méjliggér
planomradets vastra del. inom planomréadets véstra del.
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Vy mot Vattern som visar ny byggratt inom hela planomrédet samt relation till befintliga och kommande
hogre byggnader utom planomradet. Tandstickshotellet samt bostadshuset pa Halsan 5 &r inféllda som

vita volymer.

Del som planldggs som
gata markerad i gront.

Trafik

Torggata

Gatan inom planomrddet ar idag en marksamfillighet vilken foreslas att
omvandlas till en allmidn gata med kommunalt huvudmannaskap. Gatan
kommer vara utformad for gang- och cykeltrafikanter samt viss servicetrafik
i form av avfall- och varuhantering. Denna trafik sker siledes pa gang- och
cykeltrafikanters villkor. Aven en mindre del av fastigheten Hilsan 2 6vergar till
gata for okad trygghet och battre framkomlighet i anslutning till den befintliga
garagenedfarten inom planomradet.

Gatustrackningen i nord-sydlig riktning kommer att gestaltas med avvikande
markbeldggning for att markera dess funktion som torggata och forplats
vid entréer. Den kommer dven forses med gronska i form av trad och annan
vaxtlighet i likhet med strackningen i Ost-vastlig riktning. Det kommer i
projekteringsskedet av gatan utredas om den befintliga almen kan bevaras.
Dartill kommer cykelparkering tillskapas.

Cykelvagnatet ar i ovrigt val utbyggt i niromradet och kommer forstarkas med
en ny cykelbana som planeras langs med Gjuterigatan norr om planomradet.
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Forslag pa gestaltning

av torggatan i nord-

sydlig riktning. Gatan ska
gestaltas med anpassning
till entréers placering vilket
faststalls i bygglovet.

Breddning av gatan
maojliggdrs norr om den
befintliga garagenedfarten
markerad i blatt.

Pilar visar olika alternativ
géllande placering av
garagenedfart.
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v wvw

|
L LASTZON

GODSMOTTAG

HO

UTESERVERING

ENTRE

S
AVFALL GODSMOTTAG

Al o o e e oy

1 I T 1] | GARAGEINFART ENTRE HLK
1 ==t
LASARETTSGATAN 1 L I

Bil- och cykelparkering

Nuvarande parkeringsplatser for bil och cykel i markplan forsvinner diar ny
byggnad planeras. Detaljplanen mojliggor att parkeringsgarage uppfors under
mark. En parkeringsutredning har tagits fram for att undersoka behovet.
Tillgdng genom servitut finns till ett stort antal parkeringsplatser i garage under
fastigheten Halsan 1 som kan nyttjas som arbetsplatsparkering. Ett underjordiskt
garage i ett eller tvd plan foreslds for att tillgodose parkeringsbehovet for
besokare till den nya byggnaden.

Tillfart till garage kan losas pa olika sitt. En mojlighet ar att tillfart sker fran
Gjuterigatan. Alternativt kan tillfart ske via befintlig garagenedfart som finns
inom planomradet soder om Hilsan 2 som nds via Barnarpsgatan. I det fall
mdste garage i tva plan uppforas eftersom ledningar hindrar tillfart till garage
i plan minus ett. Den befintliga garagenedfarten ags av Hilsan 1 och det kravs
en overenskommelse fastighetsigare emellan. Vilket alternativ som viljs samt
exakt antal parkeringsplatser som kravs faststills i bygglovsskedet.

Utover den allmidnna cykelparkeringen som anordnas pad torggatan stills krav
utifrdn parkeringsnormen pa cykelparkering inom fastigheten. For att tillgodose
behovet av cykelparkeringar har en sarskild utredning tagits fram. En del platser
kan anordnas pa garden inom kvarteret och resterande i de underjordiska
garageplanen.
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Fasad i rott tegel pa
befintlig natstation.

Teknisk fOrsorning
VA

Tillkommande bebyggelse kan ansluta till befintliga vatten- och avloppsledningar
som har kapacitet att forsorja denna.

Dagvatten

Fastigheterna inom planomradet ir idag till stor del bebyggda och hirdgjorda.
Planforslaget mojliggor att fastigheterna dven fortsittningsvis kommer att
vara bebyggda och hardgjorda. Planen anses inte medfora att nytt vatten eller
storre mangder vatten tillfors fastigheten eller intilliggande fastigheter. Enligt
kommunens karteringar som visar oversvamningsrisker finns inget som pekar
pa att omrddet kommer att vara speciellt utsatt for 6versvimningsrisker.

Karteringar har genomforts i omradet avseende vatten vilka visar att det i ndra
anslutning till fastigheterna finns lagpunkter dar vatten samlas vid nederbord.
Det ar vid nybyggnation viktigt att uppmarksamma och ta hinsyn till dessa
lagpunkter och anpassa byggnationen sd att vattnet inte medfor ndgra problem
for ny bebyggelse.

Uppvarmning

Bebyggelsen kan anslutas till befintliga fjarrvirmeledningar.

El

Idag aterfinns en nitstation pa Halsan 3 precis vdster om planomradet. Denna
har inte kapacitet att forsorja ny bebyggelse varfor detaljplanen mojliggor att
en ny dubbel nitstation tillskapas i planomradets nordvistra del. Denna bor
utformas likt befintlig nitstation vad giller fasadutformning.

Avfall

Avfallshantering ska ske inom fastigheterna. Gemensamma utrymmen och
anordningar for avfallshantering ska vara tillginglighetsanpassade samt
utformas si att kraven pd god arbetsmiljo for avfallshimtaren uppfylls.
Kommunen rekommenderar att tillgdng till samtliga atta fraktioner finns inom
fastigheterna, bdde med tanke pd miljon och for att det bidrar till en ligre
kostnad for fastighetsiagaren.

Storingar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Raddningstjanstens insatstid till omradet ar under 10 minuter. Alla byggnader
ska vara lattillgangliga med raddningstjanstens fordon och utformas enligt BBR
5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras sd att avstandet mellan dorrar
i fasad och potentiella uppstillningsplatser for riaddningstjanstens fordon
understiger 50 meter. Detta for att raddningstjansten ska kunna gora en effektiv
raddningsinsats. Det forutsitts att varje dorr i fasad dr en angreppspunkt.
Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm.
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Plankarta och bestammelser

Skala 1:400
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Anvandning av mark och vatten

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata

Syftet med bestimmelsen dr att den nuvarande marksamfilligheten Hilsan
s:1 omvandlas till en kommunal gata som blir ett attraktivt strdk som linkar
samman Fabriksgatan, Gjuterigatan och Banarpsgatan. Gatan kommer att
utformas som en torggata med avvikande markbeliggning och gronska.
Framst giang- och cykeltrafik kommer att tillitas, utover detta servicefordon

for sophantering, raddningstjanst och varutransporter. Bestimmelsen har stod
i PBL 4 kap. 5 § 15t 2 p.

Kvartersmark

Centrum, Hogskola

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora markanviandningen centrum och
hogskola. Inom centrum ingdr manga olika anvindningar till exempel butiker,
restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker,
apotek, hantverk och annan service. Aven littare former av vard ingr sisom
vardcentral, ungdomsmottagning, sjukgymnastik, vaccinationsklinik eller
personalhilsovard. Det kan dven vara lokaler for fotvard, hudvard, massage
eller tandvard. Detta kombineras med markaviandningen hogskola for att
kunna inrymma undervisnings- och forskningslokaler. Bestimmelsen har stod i
PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Centrum, Bostader, Hogskola

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for bostader tillsammans med centrum
och hogskola for att skapa en flexibel plan som mojliggor funktionsblandning.
Bestammelsen har stod i PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Parkering

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora nedfart till det befintliga
underjordiska parkeringsgaraget under Halsan 1 och det framtida underjordiska
parkeringsgaraget under Hilsan 2. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 5 § 1
st 3 p.

Transformatorstation
Bestimmelsen syftar till att mojliggora transformatorstation for eldistribution.
Bestammelsen har stod i PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Centrum, Bostader, Hogskola, Parkering under mark

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora tredimensionella fastighetsutrymmen
for garageforbindelser mellan Hilsan 1 och 2 under Allmin platsmark GATA.
Dock krivs en 6verenskommelse fastighetsdgare emellan for att detta ska vara

mojligt. Parentesen anger att anvandningen ar sekundar. Bestimmelsen har stod
1 PBL 4 kap. 5§ 15st3p.
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(CS1)

(P)

Centrum, Hdgskola, Parkering under mark

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora tredimensionella fastighets-
utrymmen for garagenedpart och garage under Allmian platsmark GATA. Dock
kravs en overenskommelse fastighetsigare emellan for att detta ska vara moijligt.
Parentesen anger att anviandningen ar sekundir. Bestimmelsen har stod i PBL
4 kap. 5§ 1st3p.

Centrum, Hdgskola ovan allmén platsmark

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora tredimensionella fastighets-
utrymmen for gdngbro ovan Allmin platsmark GATA. Parentesen anger att
anvandningen ar sekundir. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Parkering under mark

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora tredimensionella fastighetsutrymmen
for parkeringsgarage under Hilsan 2. Parentesen anger att anvindningen ar
sekundar. Bestaimmelsen har stod i PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Endast komplementbyggnad, underjordiskt garage, balkong och bursprak

far placeras

Bestimmelsen syftar till att sikerstalla att endast komplementbebyggelse,
underjordiskt garage, balkong och bursprik far uppforas pd innergdrden i den
vastra delen av fastigheten Halsan 2. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 11 §
1st1p.

Marken far inte férses med byggnad med undantag fér underjordiskt
garage

Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla att det inte uppfors byggnader pa
innegdrden pd den Ostra delen av fastigheten Halsan 2. Bestimmelsen har stod

i PBL 4 kap. 11§ 1st 1 p.

Utformning

Hogsta nockhojd &r angivet varde i meter dver angivet nollplan
Syftet med bestimmelsen dr att reglera hogsta nockhojd for tillkommande
bebyggelse. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Hbégsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan

Syftet med bestimmelsen dr att reglera hogsta byggnadshojd inom delar av
planomradet. Byggnadshojden riknas till skdrningen mellan fasadplanet och
ett plan som med 45 graders lutning indt byggnaden beror byggnadens tak.
Bestammelsen har stod i PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
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Lanternin far 6verstiga angiven nockhdjd med 2 meter och racken far
Overstiga angiven nockhojd

Bestimmelsen syftar till att mojliggora att lanternin anordas pa taken for okat
ljusinslapp i byggnaden. Racken tilldts i syfte att mojliggora att uteplats kan
anordnas pd taken. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Gangbro far uppforas i en vaning med en bredd av maximalt 3 meter, frih6jd
pa minst 6 meter éver marknivan och totalhdjd pa 12 meter éver marknivan

Bestimmelsen syftar till att reglera utformning pa gdngbro mellan den befintliga
bebyggelsen och tillkommande bebyggelse. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap.
16 § 1st 1 p.

Rivningsférbud

Byggnad fér inte rivas
Bestammelsen syftar till att sikerstilla att den kulturhistoriskt virdefulla

byggnaden fran 1920-talet, lokaliserad pa Halsan 2, inte rivs. Bestimmelsen
har stod i PBL 4 kap. 16 § 1 st 4 p.

Skydd av kulturvarden

Bestimmelsen syftar till att skydda de kulturhistoriska vardena av den aldre
byggnaden pa Halsan 2. Sarskild virdefull bebyggelse som omfattas av 8 kap
13 § PBL. Byggnaden far inte forvanskas. Vid skada pd byggnad ska forlorad
volym och utformning av byggnadsdelar dterskapas likt befintliga eller likt
ursprungliga. Byggnaden ska vardas och underhdllas sa att den inte forfaller.
Underhall ska ske med material och metoder som ar anpassade till byggnadens
egenart. Byggnadens volym inklusive byggnadshojd och nockhojd far inte
andras. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Varsamhet

Bestimmelsen syftar till att skydda de kulturhistoriska vardena av den aldre
byggnaden pa Hilsan 2. Byggnaden ska behandlas varsamt vid forandring sa
att dess arkitektur och karaktirsdrag bevaras. Virdefulla byggnadsdelar ar
foljande: Det valmade taket av tegel och befintliga detaljer sdsom det schatterade
fasadteglet, takkuporna/lanterninerna, fonstren med mitt- och tvarposter samt
smala fonsterkarmar. Dessa ska behandlas varsamt sa att dess karaktir bestar.
Bestammelsen har stod i PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft
Bestimmelsen anger att planen har en genomforandetid pa S ar.
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Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgiarder foreskrivs som
planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Genomforandet av planen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan,
vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken
inte skall upprittas. Underlag for behovsbedéomning finns som bilaga. Samtliga
handlingar och bilagor finns pa www.jonkoping.se sokord: detaljplan Hilsan
2 m.fl.

Alternativ och andra stallningstaganden

Alternativt lage

Planomrdidets strategiska ldge pa stadsdelen Vister med nirhet till resecentrum
och hogskolan innebar att det inte funnits behov att foregd planarbetet med
en lokaliseringsutredning. Science Parks behov av att vixa i anslutning till
sin befintliga verksamhet har ocksa stirkt motivet till att i detaljplan prova
byggnation pa vald plats.

Alternativ utformning

Under planprocessen har olika utformningsforslag provats vilket har resulterat i
andringar gillande byggnadshojder, vaningantal, fasadutformning, gdrdsmiljoer
samt lokalisering av parkeringsnedfarter. Utformningen har omarbetats for att
pa ett battre satt svara mot de kriterier som Stadsbyggnadskontoret anser vara
betydelsefulla att uppfylla vid uppforandet av hoga hus i centrala Jonkoping.

Byggritten som nu provas i granskning 2 skiljer sig fran utformningen vid
samrad och granskning 1. Planforslaget mojliggor en ny byggnad i tredelning
med en basdel som ar anpassad till omgivande gatu- och kvartersstadsskala och
med en hogre del i fyra tornvolymer som trappas in fran gatulivet. Den hogsta
byggnadsdelen som ar synlig fran samtliga vaderstrack har en smackerhet sedd
frén norr och soder. 1 tidigare forslag har de hoga volymerna antingen varit
placerade nira gatuliv mot soder eller tillatits overstiga Sofiakyrkans hojd. Detta
har inneburit storre paverkan pa bostadshuset pa Hilsan 1 och stadsbilden som
helhet. Med rubricerat planforslag gors en battre anpassning. Byggnaden svarar
dessutom battre mot verksamhetens krav pa kontors- och konferensytor dn i
tidigare forslag som varit utstillt under samrad och granskning.

Négot som ocksd dr betydelsefullt dr att tillkommande bebyggelse utformas
med hinsyn till den kulturhistoriskt viardefulla byggnaden. Basdelen i den nya
byggnaden samspelar i hojd med den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden och
byggs ej samman med denna vilket gor att den respekteras rumsligt.
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Hélsan 1 |

Halsa och séakerhet
Trafikbuller

For denna detaljplan giller riktvarden for utombuller enligt forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, som regeringen fattade beslut
om den 1 juli 2015. Férordningen behandlar bestimmelser om riktvarden for
buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader samt
berdkning av bullervirden vid bostadsbyggnader.

3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

En trafikbullerutredningen har tagits fram for den del av byggritten som
medger bostadsindamal. Utredningen visar att riktvardet 60 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid bostadsfasad mot Halsan s:1. Riktvdardet 60 dBA
ljudniva och 70 dBA maxniva 6verskrids inte vid fasaderna mot innergarden.
Undersokningen utgor bilaga till detaljplanen.

Omgivningspaverkan
Stadsbild

Planforslaget foreslar hogre bebyggelse vilket innebar forandring av stadsbilden
i ndromradet sdval som pa hall. Kvartersstrukturen tydliggors med byggnation i
gatuliv vilket bidrar till en stadsmassig karaktar och framjar ett levande gaturum.
P4 hill markerar bebyggelsen en viktig nod i staden. Fortdtning dr dven positivt
ur ett stadsbyggnadsperspektiv avseende hillbarhet och markresursutnyttjande.

Planforslaget paverkar den alm som finns beldgen i planomradets nordvistra
horn da det planeras for en ny natstation dar. Pa grund av almsjuka behover
almen 4nda tas ned inom de nirmsta ren.

Utsikt- och skuggpaverkan

De nya byggnadsvolymerna kommer innebira att utsikten for de boende pd
omkringliggande fastigheter forandras. Byggratten har anpassats med indrag
fran gatuliv av de hogre volymerna for att minska paverkan.

|

-
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Volym granskning 1.

Volym granskning 2.
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Skuggpaverkan fore exploatering var- och
héstdagjamning ki 15.

Skuggpaverkan sommarsolstand kI 15. Skuggpaverkan fore exploatering

sommarsolstand kl 15.

Skuggstudier har tagits fram for att undersoka skuggpaverkan som ny byggritt
medfor pa intilliggande bebyggelse. T BBR stills det krav pa att i bostader ska
nagot rum ddr manniskor vistas mer dn tillfalligt ha tillgang till direkt solljus.
Studien visar att bostadsbebyggelsen i sydostra delen av kvarteret Hallonet
i hogre utstrackning an nulige skuggas under eftermiddag vid var- och
hostdagjamning men att BBR-kraven uppnas. Undersokningen utgor bilaga till
detaljplanen.

FN:s Barnkonvention

Fréigestillningar som sarskilt beror barn kopplat till den fysiska miljon ar
tillganglighet, jamstalldhet, trygghet och sikerhet. Planforslaget beror pa sa satt
barn och framst utifrdn att bostadsindamal mojliggors som innebdr att barn
kommer kunna bo inom planomradet. Narhet till Lasarettsparken innebar god
tillganglighet till rekreations- och lekytor i naromrddet. Planforslaget medfor
inte forsamrad trafiksikerhet da forutsittningar finns for hallbara transportsatt.
Parkeringsytan som bebyggs anvinds inte av barn idag, och diarfor bedoms
planforslaget inte paverka barn pa ett negativt satt.
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Mal f&r hallbar utveckling

Planforslaget tar hiansyn till relevanta mal och delmal i de nationella miljomalen
och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljomal Begransad klimatpaverkan

”Halten av vixthusgaser i atmosfdren ska i enlighet med FN:s ramkonvention
for klimatforandringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdanniskans pd-
verkan pd klimatsystemet inte blir farlig. Mdlet ska uppnds pd ett sidant sdtt
och i en sddan takt ait den biologiska mangfalden bevaras, livsmedelsproduk-
tionen sdkerstdlls och andra madl for hallbar utveckling inte dventyras. Sverige
har tillsammans med andra linder ett ansvar for att det globala mdlet kan upp-

35

nds.

Miljomaélet ”begransad klimatpaverkan” handlar om att minska utslippen av
vaxthusgaser, bland annat genom minskad forbranning av fossila brianslen inom
transportsektorn. Forutsittningarna att ta sig till och fran det aktuella planom-
radet med kollektivtrafik kan ses som mycket goda. Planomradets lokalisering
gor det dessutom mojligt att gd och cykla exempelvis till skola och service.

Miljomal God bebyggd miljo

”Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljé ska utgora en god och hilsosam livs-
miljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvir-
den ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras
och utformas pd ett miljoanpassat sdtt och sd att en langsiktigt god hushdllning
med mark, vatten och andra resurser frimjas.”

Planforslaget foreslar en exploatering som innebar komplettering av nuvarande
bebyggelsestruktur och dirmed en fortiatning av stadsdelen Vister. Planforslaget
mojliggor for flera anvindningar i form av Centrum, Bostidder och Hoskola. Pa
sd vis skapas en battre hushéllning med markresurserna genom en hogre bebyg-
gelsetdthet och mangfacetterad anviandning med bland annat ett centralt konfe-
renscenter. Det strategiska laget ger forutsittningar for hallabra transportsitt.
Byggritten mojliggor en markesbyggnad som kan tillfora staden mervarden.
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Utsnitt fran gallande
detaljplan, 0680K-
DP990812, fér Halsan 5,
3 och del av 2. Bostader,
kontor och vard medges
inom hela planomradet.

Utsnitt fran gallande
detaljplan, 0680-P102,

for den &stra delen av
Hélsan 2 samt Halsan

s:1, vilken medger kontor
pa del av Halsan 2 och
gangtrafik samt begrénsad
fordonstrafik pa Halsan s:1.

~orutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Digital dversiktsplan 2016

Planomradet utpekas inte specifikt i digital 6versiktsplan 2016, dock stimmer
planforslagets intentioner Overens med Oversiktsplanens viljeinriktning och
riktlinjer. Fortatning och omvandling kan ske med hog exploateringsgrad med
hansynstagande till stadsbild och platsens omgivning.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset jairnvig, dock paverkas inte riksintresset
av planforslaget.

Detaljplaner
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Detaljplan 0680K-DP990812

Gillande detaljplan for vistra delen av Halsan 2 dr antagen ar 1999 och
medger Bostidder, Kontor och Vird. Byggnadshojden mot soder tilldts endast
till 6 meter medan ovriga byggratter tillits hogre. Befintlig bebyggelse
inom detaljplaneomrddet ir uppford i de hojder som detaljplanen medger.
Gardsutrymmet med befintlig ligre byggnadskropp inom garden ar forsedd
med prickmark i enlighet med rubricerat planforslag.

Detaljplan 0680-P102

Gillande detaljplan for den ostra delen av Halsan 2 dr antagen ar 1990 och
medger Kontor med en byggritt i mer sluten struktur i likhet med rubricerat
planforslag. Gardsutrymmet dr forsett med prickmark och korsmark.
Byggnadshojden mot soder tillats vara 12 meter i likhet med planforslaget. Pa
Hailsan s:1 medger gallande detaljplan gdngtrafik samt begransad fordonstrafik
i likhet med planforslaget, skillnaden ar att rubricerad detaljplan mojliggor att
gata Overgdr till allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.

Bebyggelse

Sjukhusomradet pa Vaster

I mitten av 1800-talet uppraittades en ny stadsplan 6ver Vister med ratvinkliga
kvarter och esplanader, inspirerat av kontinentala forebilder. Tva kvarter revs
och istillet skapades ett nytt sjukhusomrade, nuvarande kvarteret Hilsan, med
tillhorande park. Sjukhusverksamheten expanderade successivt, vilket innebar
att flera kvarter togs i anspraks till det att sjukhusverksamheten forflyttades till
Ryhov under 1980-talet.

Stadsdelen vaster, i mitten av 1900-talet. Fotograf: Oscar Bladh
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Efter 1850 uppfordes en huvudbyggnad med putsad fasad, centriskt placerad i
en parkliknande milj6 - nuvarande Lasarettsparken. Byggnaden ar sedan liange
riven, men sparen av mittaxeln i anliggningen ar fortfarande mojlig att utldsa
i Lasarettsparken, i skolbyggnaden vister om Lasarettsparken samt sjukhusets
foredetta administrationsbyggnad som uppfordes som en flygel till den ildsta
huvudbyggnaden pd 1920-talet. Fasaden bestdr av handslaget rott tegel och
taket dar valmat med enkupigt rott tegel. Byggnaden anges vara ett typexempel
pa 20-talets klassicism och siledes en byggnad som ar kulturhistoriskt vardefull.

Under senare 1800-tal uppfordes flertalet byggnader i omradet, dock har dessa
i senare tid rivits och ersatts med storre tegellameller i fyra till 4tta vaningar.
Kvarteret Halsan har siledes successivt omvandlats fran ett omrade med
huvudsakligen sjukhusverksamhet till ett mangfacetterat omrade med bostdder,
véardcentral och kontor.

4 Befintlig bebyggelse

I kvarteret Halsans viastra del dterfinns bebyggelse i en vaning som idag
inrymmer apotek. I dess nordostra del dterfinns kvarterets dldsta byggnad fran
| 1920-tal uppford i tva vaningar med inredd vind som inrymmer Jonkopings
folkhogskola. Omgivande byggnader i kvarteret dr tegellameller uppforda i

fyra till 4tta vaningar som inrymmer kontors- och primarvardlokaler, bland
‘ [ annat Science Park, vardcentral samt tandvardsverksamhet. Soder om den
samfillda gatan dterfinns bostadsbyggnader uppforda under 1990-tal i fem till
Kvarteret Halsan med sex véningar kringbyggda en gard. Garagenedfart till bostadsbebyggelsen ar en

planomré&det markerat i rott.  fristdende byggnad i en vaning.

Apotek i en vaning framfor tegellameller sett fran Bostadsbebyggelse inom Halsan 1 samt
korsningen Lasarettsgatan-Fabriksgatan. garagenedfart sett frin Barnarpsgatan.

Science Park sett fran Tradgardsgatan. 20-talsbyggnaden sedd fran parkeringen.
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Ask inom planomréadet.

Mark, luft och vegetation

Vegetation

Inom planomradet dterfinns yngre trad i tvd rader utmed gatan i ost-vistlig
riktning i arterna avenbok och lind. Liangs med gatan i nord-sydlig riktning
finns en storre ask. Det finns en alm i planomradets nordviastra horn. Det har
tidigare funnits ytterligare en alm inom planomridet som tagits ner dd den bar
pa almsjuka.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har genomforts for fastigheten Halsan 2. Syftet
med undersokningen dr att klargora de geotekniska forutsittningarna for
exploatering av undersokningsomradet med byggnader och underjordiskt garage.
Utifran markforhdllandena rekommenderas att grundlaggning sker fordelaktigt
med kallarkonstruktion sd att grundlaggning sker under fyllnadsmassor. Lagre
byggnader kan anlidggas med platta pd mark limpligtvis med killarplan. Vid
grundlaggning utan killarvaning kan kohesionspélning bli aktuellt pd grund
av ojimna sittningar i fyllnadsmaterialet. Alternativt kan byggnader upp till
en viss last utforas med kompensationsgrundlaggning dar tva kallarnivder kan
vara ett bra alternativ for hogre byggnadshojder. Stabilitetsforhallandena ar i
dagsliaget mycket goda. Undersokningen utgor bilaga till detaljplanen.

Markféroreningar

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts pd fastigheten
Hilsan 2. Syftet ar att fa en uppfattning om eventuell forekomst av fororeningar
i marken. Resultatet ger inte indikation pd ndgon forekomst av flyktiga
fororeningar i fyllnadsmassorna.

Resultaten for de fem samlingsproverna som analyserades i forsta laget visar
generellt pd ej detekterbara eller liga fororeningshalter. Den enda négot
anmarkningsvarda halten ar blyhalten i en punkt som tangerade det generella
riktvdardet for KM. Dock visar analysresultaten for de tre delproverna fran
punkten, som analyserades igen i ett senare skede, pd genomgdende laga
tungmetallhalter i alla djup, 4dven avseende bly. Aven resultatet frin omanalysen
av det andra samlingsprovet visade pa lag blyhalt. Den forhojda blyhalten
vid analysen av det forsta samlingsprovet kan enligt laboratoriet bero pa att
det vid provberedningen kom med ett fragment med hog blyhalt som inte var
representativt for hela provet. Resultatet frin omanalysen bedomdes séledes
vara det korrekta. Utifran erhallna analysresultat for bade samlingsprover och
vissa delprover, resultat frdn PID-matning samt filtobservationer gors dock
bedomningen att fororeningsgraden i det undersokta omradet dr acceptabel och
att inget behov av efterbehandlingsatgiarder finns. Undersokningen utgor bilaga
till detaljplanen.

Arkeologi

Behovavarkelogisk undersokning har samratts med Lansstyrelsen som framhaller
att detta inte kriavs under detaljplaneprocessen. Liansstyrelsen har begirt att
en arkeologisk forundersokning maste genomforas inom kvartersmarken for
Hilsan 2 innan byggnation far ske. Forundersokningen ska ligga till grund for
lansstyrelsens bedomning om det behovs en arkeologisk undersokning eller ej.
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Luftkvalitet

Da det inte bedoms finnas ndgon risk for att miljokvalitetsnormernas gransvarde
overskrids har inte ndgra haltkartor for luft tagits fram specifikt for den har
detaljplanen.

De adrsmedelvirden for luftfororeningar som uppmaitts pd Barnarpsgatan och
Kungsgatan 4r de nirmsta matningspunkterna. Dock dr de punkterna dar
mdtningarna gjorts inte i direkt nirhet till planomradet och frekventeras av
en mycket storre andel fordon, vilket innebar att de virdena inte kan anses
vara representativ for luftvirdena omkring planomradet. Rekommendationen
ar emellertid att ventilation sker fran innegérd eller tak for att minimera risken
for fororeningar i bostiderna.

Trafik

Gang och cykel

Idag 4r det mojligt att ga och cykla pa Halsan s:1 som ar en marksamfallighet
inom kvarteret. Cykelvagnatet ar i ovrigt vil utbyggt i niromradet och en ny
cykelbana planeras lingsmed Gjuterigatan norr om planomrédet.

Kollektivtrafik

Omrédet har en god tillginglighet med kollektivtrafik. Flera stomlinjer for
stadsbussarna trafikerar de ombkringliggande gatorna med hallplatser vid
hogskolan inom 175 meters avstind och Lasarettsparken inom 200 meters
avstind. Resecentrum med flyg- och regionbussar, region- och rikstig ligger
inom 500 meters avstand.

Bil- och cykelparkering

Parkeringsytan inom planomradet rymmer idag 80 bilparkeringsplatser och 30
cykelparkeringsplatser. Dessa paverkas av planforslaget, se rubriken Bil- och
cykelparkering i avsnittet Planforslag ovan.

Service

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet dterfinns olika typer av offentlig service bland annat
vardcentral, tandlikarmottagning och apotek. Planomradet ligger i en central
del av Jonkoping och har ddarmed narhet till olika typer av kommersiell service.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum den far laga kraft.

Namnsattning av kvarter

Planomrddet ligger inom ett omrade som sedan lang tid ingatt i Jonkopings stad
och nya kvarter ska darfor ha kvartersnamn. Detaljplanen medfor att tvd nya
kvarter bildas. For att principen med lokaliserande namn ska behéllas foreslds
kvartersnamn som bérjar pa bokstaven H.

Organisatoriska fragor
Detaljplanen handliggs med utokat forfarande.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2015

Juni STBN - planuppdrag

2016

Maj STBN - beslut om samrad

Juni - augusti Samrad

2018

Juni STBN- beslut om granskning
Oktober - november ~ Granskning

2019

November STBN - beslut om granskning 2
December - januari Granskning 2

2020

Februari STBN - Beslut om antagande
Mars Laga kraft, i det fall detaljplanen inte 6verklagas

Ansvarsfordelning

Byggaktoren ansvarar for all byggnation pa kvartersmark inom Hilsan
2. Kommunen dr huvudman for de allmidnna platserna och ansvarar for all
byggnation inom allmin platsmark.
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Avtal

Kommunen har ritt att 16sa in markomrdden som ldggs ut som allmin plats
enligt 6 kap. 13 § PBL. Intentionen ar att kommunen ska triffa frivilliga
markoverldtelseavtal med dgarna till Hilsan 1, 2 och s:1 for att reglera den
kvartersmark som i detaljplanen laggs ut som allman plats till Vaster 1:1.

Det finns ett fullbordat kopeavtal tecknat dar kommunen siljer fastigheten
Hilsan 2 till Jonkopings kommuns fastighetsutveckling AB.

Ekonomiska fragor

For Halsan 2 ingdr ersittning for plankostnad och samtliga kostnader for
genomforande av de allminna anliaggningarna i den kopeskilling som Jonkopings
kommuns fastighetsutveckling AB betalat till kommunen. Linsstyrelsen
har begirt att en arkeologisk forundersokning maste genomforas inom
kvartersmarken for Hilsan 2 innan byggnation fir ske. Forundersokningen
ska ligga till grund for lansstyrelsens bedomning om det behovs en arkeologisk
undersokning eller ej. Kostnaden for all arkeologi inom Halsan 2 ska betalas
av dgaren till fastigheten. Agaren av Hilsan 2 ir ocksd skyldiga att betala
anldggningsavgift for vatten och avloppsanslutning for tillkommande bebyggelse
inom fastigheten.

Forrattningskostnader for eventuella fastighetsbildningsdtgarder, si som
fastighetsregleringar, avstyckningar och bildande eller upphivande av servitut
eller gemensamhetsanlidggningar inom kvartersmarken forutsitts bekostas av
respektive fastighetsigare sjalva. Kommunen ska bekosta fastighetsregleringen
av utlagd allmin platsmark till Vister 1:1 om inte annat avtalas.

Kostnader

Kostnader for ombildande av den privata gang- och cykelviagen genom kvarteret
Halsan till gdngfartsgata och gc-vag berdknas kosta ca 6 mnkr, se berakning
och innehdll i nedan tabell. De 6kade driftskostnaderna for gatuanldggningarna
inklusive belysning berdknas till ca 95 000 kr/ar.

Atgard Summa
Ombyggnation Lasarettsgatan 1 696 000

Ny gangfartsgata 3062 000
GC-vig 310 000
Gata med asfalterad 499 000
Belysning 500 000
Summa 6 067 000
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VA-avdelningen har inte inkommit med nagon firdig berdkning for kostnader
for omlaggning av ledningar men kostnaden uppskattas av VA till ca 10 tkr/Im.

Forrattningskostnader for eventuella fastighetsbildningsdtgirder, sa som
fastighetsregleringar, avstyckningar och bildande eller upphivande av servitut
eller gemensamhetsanlidggningar inom kvartersmarken forutsatts bekostas av
respektive fastighetsigare. Kommunen ska bekosta fastighetsregleringen av
utlagd allmin platsmark till Vister 1:1. Den allmdnna platsmarken forutsetts
Overldtas utan ersittning.

Mark avsedd for allmant &ndamal

Kommunen har beaktat rattigheterna och skyldigheterna att16sa in kvartersmark
for annat an enskilt bebyggande, det vill siga kvartersmark for allmant andamal.
Om mark enligt en detaljplan ska anvindas for annat dn enskilt byggande, ar
kommunen skyldig att pa fastighetsdgarens begidran losa in marken enligt 14
kap. 14 § PBL. Kommunen har dven enligt 6 kap. 13 § PBL ratt att i vissa
fall I6sa in kvartersmark for allmdnt andamal. Att ndgon av dessa situationer
skulle aktualiseras i denna detaljplan bedéms som mindre trolig. Foreslagen
anvandning i detaljplanen har anpassats efter byggherrens, fastighetsagarnas
och befintliga privata verksamheters behov och onskemal. Det finns inte
heller ndgot kdnt kommunalt intresse av att bedriva nidgon verksamhet inom
planomradet.

Uppdelning av Hilsan 2 till nya fastigheter inom kvartersmarken skulle kunna
forsvaras av att mark dr planlagd bade for enskilt och allmint dndamal.
Kommunen 4r medveten om detta och bedomer risken acceptabel eftersom
tanken inte dr att gora ndgra forindringar av fastighetsindelningen inom
kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora forandringar i fastighetsindelningen, bilda ledningsratt, inritta eller
omprovagemensamhetsanliggningarkrivsenansokanomlantmateriforrattning.
Vid forrattningen provar lantmiterimyndigheten atgardens lamplighet och
overensstaimmelse med detaljplanen m.m. Fastighetsbildning inom kvartersmark
sker pa initiativ av fastighetsidgarna sjilva.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att mark som ska utgora allman plats (gata) kan overforas
till narliggande kommunal fastighet med sddant andamal, Vister 1:1. Eftersom
kommunen ska vara huvudman for allmin plats, har kommunen enligt PBL
6 kap. 13§ ratt att 16sa in den berérda marken. Om fastighetsigaren begir,
dr kommunen enligt PBL 14 kap 14§ dven skyldig att 16sa in den allmidnna
platsmarken. Om marken inloses utan Overenskommelse betalas ersittning
enligt reglerna i 4 kap. expropriationslagen.

Inom allmin platsmark dar flera andamal finns angivna (GATA (CSl) m.fl.) kan
uppdelning i sd kallade 3D-fastigheter bli aktuellt.
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Inom kvartersmarken dair flera andamal finns angivna (CSl(P), CBSlm.ﬂ.) kan
uppdelning i sd kallade 3D-fastigheter bli aktuellt. Annan fastighetsnybildning
inom kvartersmarken kan ocksd bli aktuell. Detaljplanen mojliggor dven
bildande av ledningsritt eller bildande av ny fastighet for tekniska anldggningar
(med E betecknat omrade).

Gemensamhetsanlaggning

Inom detaljplaneomradet finns ett antal befintliga gemensamhetsanlaggningar
som behover beaktas vid genomforandet av detaljplanen. En del kan behova
omprovas och upphavas for att genomforandet av planen ska vara mojligt.

Om flera fastigheter avstyckas inom samma kvarter kan nya
gemensamhetsanliaggningar behova bildas for att l6sa och reglera gemensamma
behov. Detsamma géller om 3D-fastighetsbildning genomfors.

Réattigheter

Inom detaljplaneomrédet finns ett antal befintliga rattigheter som behover
beaktas vid genomférandet av detaljplanen. En del kan behéva upphivas for
att genomforandet av planen ska vara mojligt.

Detaljplanen mojliggor uppldtande av ledningsratt for transformatorstation
inom omrdde betecknat med E (alternativt bildande av ny fastighet for tekniska
anldggningar).

Bestdmmelser om fastighetsindelning

Niégot behov av att faststilla bestimmelser om fastighetsindelning for planens
genomforande anses inte foreligga. Om ett sidant behov uppstdr kan sidana
bestaimmelser inforas senare genom dndring av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvens per fastighet eller rattighet framgar
av tabell nedan.

Fastighet / Réttighetshavare Fastighetsrattslig konsekvens

Halsan 1 Mark for allman plats (gata) overfors
till Vister 1:1 (fig. 4).

Markutrymme for centrum- bostads-,
hogskol-, och parkeringsindamal under
allman plats (fig. 7) blir kvar som ett
tredimensionellt utrymme tillhorande
Halsan 1.
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Fastighet / Réattighetshavare

Halsan 2

Halsan 3

Halsan s:1

Vaster 1:1

Avtalsservitut: Gangvag
(92/1624)

Till forman for: Vaster 1:1
Belastar: Halsan 1

Officialservitut: Gangvég (0680-
900.1)

Till forman for: Halsan 2 och
Halsan 3

Belastar: Halsan 1
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Fastighetsrattslig konsekvens

Omrade E (fig 3) avstyckas till en egen
fastighet tillsammans med omrade E (fig
2) eller upplats med ledningsritt.

Mark for centrum- , hogskol-, och
parkeringsindamdl oOverfors som ett
tredimensionellt fastighetsutrymme till
Hilsan 2 (fig 6) fran marksamfilligheten
Hilsan s:1.

Mark for allmin plats (gata) overfors
till Viaster 1:1 (fig 5).

Markutrymme for centrum-, bostads-,
hogskol-, och parkeringsindamal under
allman plats (fig 5) blir kvar som ett
tredimensionellt utrymme tillhérande
Hailsan 2 (fig 8).

Inom kvartersmarken kan uppdelning
av fastigheten till nya fastigheter bli
aktuell.

Omrade E (fig 2) avstyckas till en egen
fastighet tillsammans med omrade E (fig
3) eller upplats med ledningsratt.

Mark for allmin plats gata (fig 1)
overfors till Vaster 1:1.

Mark for centrum- bostads-, hogskol-,
och parkeringsindamal overfors som
ett tredimensionellt fastighetsutrymme
till Halsan 2 (fig 6).

Mark for centrum- och hogskolandamal
overfors som ett tredimensionellt
fastighetsutrymme till Hilsan 2 (fig 9).
Fastigheten paverkas indirekt genom att
mark som i planen utgor allmin plats
overfors till fastigheten (fig 1,4 och §).

Rittigheten berors av detaljplanen.

Rattigheten berors av detaljplanen.



Fastighet / Réattighetshavare Fastighetsrattslig konsekvens

Officialservitut: Parkering (0680- | Rittigheten berors av detaljplanen.
900.2)

Till formén for: Halsan 2 och

Halsan 3 och Halsan 5

Belastar: Halsan 1

Officialservitut: Kylanlaggning Rittigheten berors av detaljplanen.
(0680K-3536.2)

Till forman for: Halsan 5

Belastar: Halsan 2

Officialservitut: Avlopp Rittigheten berors av detaljplanen.
(0680K-3536.3)

Till férman for: Halsan 2

Belastar: Halsan 5

Officialservitut: Vag (0680K- Rattigheten berors av detaljplanen.
3536.5)

Till forman for: Halsan 3och

Halsan 5

Belastar: Halsan 2

Officialservitut: Vag (0680K- Rittigheten berors av detaljplanen.
3536.6)

Till férman for: Halsan 3

Belastar: Héalsan 2

Officialservitut: Utrymme (0680K- | Rittigheten berors av detaljplanen.
4799.5)

Till formén for: Halsan ga:7

Belastar: Héalsan 2

Halsan ga:4 (dagvattenledning Gemensamhetsanlidggningen berors av
med brunnar) detaljplanen.
Halsan ga:5 (spillvattenledning Gemensamhetsanldggningen berors av
med brunnar) detaljplanen.
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HALSAN 2

A-A B-B

Cc-C

Sektioner som visar de fastighetsrattsliga konsekvenserna i
hoéjdled under och ovan allman platsmark.
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Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och
information.

Stadsbyggnadskontoret

Klara Alexanderson, Plan

Bengt Mattias Carlsson, Stadsarkitekt
Emelie Westin, Lantmateri

Mats Ruderfors, Utveckling- och trafik
Anders Palsson, Bygglov

Tekniska kontoret

Helez Barwari, VA

Anders Larsson, VA

Lujain Aboud, Gata Park

Emma Gunnarsson, Gata Park

Daniel Islann, Fastighet

Marcus Svensson, Mark och exploatering

Miljo- och héalsoskyddskontoret

Annica Magnusson, Vattensamordnare

Liselott Johansson Hanna Levin
Planchef Planarkitekt
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