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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = === Andringsomréde
— e Anvandningsgrans

— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

B Bostéder, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

C Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

00 Takvinkeln far vara mellan angivet varde i grader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

+ +
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Utformning

Endast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

f Takkupor ska placeras med minst 1 meter indrag fran fasadliv och minst 1 meter under byggnadens
1 nockhojd. Kuporna ska vara symmetriskt placerade, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f Takkupor och balkong far sammanlagt max utgéra 30% av takfallets 1angd. Balkong pa vindsvaning far
2 endast uppforas mot gard. Balkong far inte ga utanfér fasadliv. Storsta tillatna bredd foér takkupor mot
Kortebovagen ar 1,5 meter. Samtliga takkupor ska utformas med bagformat tak i samma kulér som taket,

PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.

f Byggnad ska forses med sadeltak och rdéda takpannor. Fasad och takfot ska utformas med hansyn till
3 befintligt byggnads utférande och utseende, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f Takkupor ska vara utformade som homeja i samma kulor som taket. Storsta tillatna bredd for takkupor &r 1,5
4 meter. Mot Kortebovagen och Sandbacksgatan far takkuporna hogst utgéra 15% av takfallets langd. Mot
Trollhattegatan och in mot gard far takkupor hdgst utgéra 20% av takfallets 1angd, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f Byggnad ska foérses med valmat tak och med réda takpannor. Fasad och takfot ska utformas med hansyn till
5 befintligt byggnads utférande och utseende, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Ldagenhetsférdelning

Vv Vind far inredas. Om vind inreds for bostadsandamal ska takkupor eller balkong utféras. Enkelsidiga
lagenheter mot Kortebovagen ska vara mindre &n 35 kvm. For lagenheter stérre an 35 kvm ska minst ett utav
bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en ljuddémpad sida, PBL 4 kap. 11 § 1 st 3 p.

Placering

Stérningsskydd

------- Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Tak ska utféras med obrannbar takkonstruktion alternativt obrannbar taktdckning. Mot Kortebovagen ska
m1 byggnad utféras med obrannbar fasad. Friskluftsintag ska riktas bort fran Kortebovagen, PBL 4 kap. 12 § 1 st

1p.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §

Grundkarta 6ver del av Jonkdping i Jonkdpings kommun
Fastighetsindelning: Januari 2020
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Sa har gors en detaljplan med
standardforfarande
Planbesked

Arendet pabdrjas nir en byggherre ansdker om planbesked. | planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och omfattning.
Planavdelningen sammanstéller ansdkan med kompletterande underlag, varpa
stadsbyggnadsnamnden beslutar om ifall processen ska pabdrjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berérda insyn och méjlighet
att paverka. De som har ratt att medverka vid samradet ar samradskretsen,
bestdende av sakdgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska ldamnas in skriftigen under samrddstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstélls och kommenteras synpunkterna i en samrads-
redogorelse. Utifran samrdadsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tva veckor. Granskningen innebdr att myndigheter och
sakagare och andra som berdrs av planen ges mdojlighet att lamna synpunkter.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkdping. Kommunen
sammanstaller sedan synpunkterna fran samradet och granskningen i ett
granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutlatandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullmédktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakdgare som tidigare ldmnat skriftliga
synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan
overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske senast 3
veckor efter att antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gélla nar tiden for dverklagande har
gatt ut, om ingen har overklagat. Om nagon overklagar detaljplanen prévas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan darefter Gverklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljoéverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller
upphavs ndr drendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken
anvandning av mark och vatten som ar tilldten. Syftet med detaljplaneprocessen
ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for en viss typ av anvdndning och
utformning. Detaljplanen ar bindande vid prévning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. | Jonkdpings
kommun anvands féljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanvandning som foreslas i detalj-
planen.

Plankarta och bestammelser - En forklaring av plankartan och dess
bestdammelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella féljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.

Genomforande av detaljplanen - Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.
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Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Syftet med &ndring av detaljplan EIl488 &r att mojliggora inredning av vind for
bostadsandamal inom fastighet Skeppet 1 och Skeppet 2. Genom mojligheten att
inreda vind for bostadsandamal inom kvarteret Skeppet kan sammanlagt 6 nya

smaldgenheter upprattas.

Andringen av detaljplan E488 for kvarteret skeppet syftar dven till att préva
l[dmpligheten for nuvarande avvikelser mot gallande plan. Det géller tva redan
befintliga vindsvaningar som uppkommit utan lov samt tva butiker i bottenplan
som har ett bygglov aldre an aktuell detaljplan.

Andring av detaljplan innebér att aktuell detaljplan EIl488 fortsitter att galla, men
att andringar gors i planens bestammelser. De nu upprdttade handlingarna blir
saledes komplement till befintliga planhandlingar.

Oversiktskarta. Aktuellt
planomrade visas med pil.
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Overst visas flygfoto taget
fran soder. Kvarteret Skeppet
visas med rod streckad linje

Underst visas flygfoto over
aktuell bebyggelse taget fran
Oster

Forslag till andring av
Detaljplan EII488

Berorda fastigheters lage och areal

Kvarteret skeppet ar beldget i bostadsomradet Bymarken, cirka 1 kilometer norr
om Jonkdpings centrum. Kvarteret ar cirka 1 426 kvadratmeter stort och angransar
till Sandbacksparken i norr, Trollhdttegatan och Dunkehalladns naturpark i séder
samt Kortebovdgen, Jonkdpingsbanan och Vittern till 6ster.

Sandbacksparken -3

Inredning av vind for bostadsandamal

Skeppet 1 och Skeppet 2 onskar inreda vinden med smaldgenheter, det vill
sdga lagenheter om 35 kvadratmeter eller mindre. Att inreda vinden strider mot
gallande detaljplan och en andring i bestammelser for kvarteret Skeppet maste da
till. Skeppet 1 6nskar uppfora fyra lagenheter i form av hyresratter och Skeppet 2
Onskar uppratta tva lagenheter i form av bostadsratter utover tva redan befintliga
lagenheter pa vinden.



Skiss Over ett exempel pa en
sned och natt utformad takfot

-

Till hdger visas fasadskiss
fran bygglovet 1946 och ett
foto som vidar byggnadens

aktuella utseende

Nedan illustration visar

ett exempel pa en kraftig
och rak takfot vilket inte
overransstimmer med
byggnadens arkitektoniska
uttryck

Fasadskisser
franfastighetsagaren
upprattad av Henric
Cronholm.

Bilderna illustrerar forslag pa
placering av takkupor och
takfonster samt balkonger

mot gard for foreslagna
vindsvaningar

Skeppet 1

En @ndring av detaljplanen foreslar tilldta fastighetsagare av Skeppet 1 att hoja
nockhdjden forisolering av taket sa att byggnaden kan uppfylla dagens energikrav.
| samband med hojning av nocken lyfter foreslagen detaljplan fram vikten av att ta
hansyn till byggnadens tidstypiska arkitektur och utférande avseende material, farg
och form. Byggnaden inom fastigheten Skeppet 1 haridag en natt och sned takfot
(aven kallad 6ppen takfot) som moter en slat putsad fasad vilket skapar rena och
raka linjer. Att undvika dr att huset ska fa en kraftfull takfot eller rak och inbyggd
takfot vilket skulle férandra byggnadens arkitektoniska uttryck. Aven métet mellan
fasad och tak ar viktigt och att den putsade fasaden inte bryts med ett nytt material
i anslutning till taket.

Vindsvaningen, som inte har nagra fonster idag, foreslas forses med 3 takkupor
ut mot Kortebovagen och 4 takkupor in mot gard. De féreslagna takkuporna ar
1,4 meter breda och placeras med 1,5 meters indrag fran fasadliv och 1 meter
(vertikalt) under byggnadens nockhojd. | bild nedan visas féreslagen placering och
storlek av takkupor i forhallande till taklandskapet.
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Nedan visas exempel

pa en takkupa utformat
med bagformat tak.
Kalla: Vindsinredningar
och hissinstallationer -
Stockholms stad 1985

Flygfoto sedd fran vaster
visar fasad och taklandskap
in mot gard, Sandbacksgatan,
dar Skeppet 1 till vaster
planerar att uppfora tva
balkonger

Planl6sning for foreslagna
nya lagenheter upprattad av
Henric Cronholm

Befintliga lagenheter
utan lov

Foreslagna nya
lagenheter

Planforslaget foreslar att takkupor ska utformas i samma kulor som taket sa att
de ej blir for framtradande i stadsbilden. Takkuporna foreslas dven utformas med
bagformat tak i syfte att plocka upp angrénsande takkupors utformning och
utseende (Skeppet 2) och skapa ett gemensamt formsprak for kvarteret. In mot
gard mojliggors for tva balkonger. Balkonger foreslas vara nedsankta i taket sa att
upplevelsen av sadeltaket bibehalls. Ett ytterligare sdtt som kan bidra till att skapa
ett sammanhallet intryck av taklandskapet ar att infor bygglovet se 6ver material
och beslag, fonster till kupor och balkonger sd att de efterliknar taket och kvarterets
utryck sa mycket som mojligt.

Skeppet 2

Skeppet 2 har tva befintliga lagenheter pa vinden som tillskapats utan lov.
Preskription har intradit for de tva ldgenheterna som uppforts for mer an tio ar
sedan, vilket berdknas fran det datum da ovetradelsen begicks. De tva ldagenheterna
ligger mot vast mot Trollhdttegatan och Sandbacksgatan. Genom planférslaget
kan bostadsrattsforeningen Skeppet 2 upprétta ytterligare tva smaldagenheter om
35 kvadratmeter dnskas uppforas pa vinden mot oster.
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Vinden till Skeppet 2 har befintliga takkupor med en halvrund form som homeja.
Inga fordndringar i takkupornas utformning foreslds. Fonsterkonstruktionen i
takkuporna kommer daremot behdva ses 6ver i bygglovsskedet for en brandsakrad
utrymmningsvag. Takkuporna har en bredd pa 1,5 meter och &r placerade med
cirka 1 meters indrag fran fasadliv samt 1 meter under byggnadens nockhgjd.
Ingen dndring i fasad eller kring takkupornas omfattning, storlek och utformning
foreslas.

| bild ovan visas foto pa en
takkupa med utformad som
homeja.
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Fasad mot Trollhattegatan Fasad mot Kortebovéagen

| bild ovan visas fasadskisser ~ Aven Skeppet 2 tillits att héja taket med 0,5 meter for tilliggsisolering och
fran fastighetsdgaren  foreslagen detaljplan lagger fram vikten av att ta hansyn till byggnadens tidstypiska
upprattad av Henric  arkitektur och utférande avseende material, farg och form. Till skillnad fran Skeppet
Cronholm 1 har fastigheten Skeppet 2 en byggnad med rak takfot i anslutning till fasad att
ta hansyn till om nocken pa byggnaden ska hojas och taket darmed byggas om.
Det ar viktigt att takfoten for Skeppet 2 fortsatt ger ett natt intryck och inte blir
for kraftig samt att man vid eventuell hojning av nockhdjden anvdander samma
fasadmaterial och inte bryter den putsade fasaden med nagot annat material i

motet med takfoten.

Foto fasad taget vid
korsningen Trollhdttegatan-
Sandbacksgatan




Butiker i bottenplan
Skeppet 2

| bottenvaningen till Skeppet 2 finns idag tva butikslokaler, ett bageri och en
blomsterhandel. Tillsammans utgor de cirka 200 kvadratmeter BTA (bruttoarea).
Butikslokalerna har tillkommit i samband med lov om nybyggnad 1936.
Gallande detaljplan faststélldes 1960 och tilldter endast en markanvandning for
bostadsandamal.

Andring av detaljplan Ell488 féreslar att andra markanvandning fér Skeppet 2 frén
enbart bostadsandamal till att dven innefatta samlingsanvandningen centrum.
Genom att préva mojligheten att andra markanvandning i detaljplan EIl488 for
Skeppet 2 kan fastighetsagare ansoka om atgarder som kraver anmalan eller lov
hos kommunen som rér verksamheterna. Det betyder att lovpliktiga atgarder,
som beror lokalerna kan beviljas eftersom de inte langre strider mot detaljplanen.
Exempelvis kan butikerna ovandlas till restaurang, mindre kontor, trafiksola,
hantverk, annan service eller samlingslokal. Fastigheten ligger med god nérhet till
potentiella kunder.

Foto som narmast
visar Skeppet 2 och
butikslokalerna i bottenplan

Bygglovsritning, fasad mot M SHRIVE fr=F ﬁnké'ycin7 - sz eeres
Kortebovigen, fran 1936 . :Z_fg;f
i samband med lov om s s o
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Trafik

Parkering

Parkering skall anordnas enligt géllande parkeringsnorm. Vid en &dndring av
detaljplan ska parkeringstalen raknas for hela fastighetens behov.

Handikap parkering skall finnas inom 25 meter fran entré. Smaldagenheter
(35 kvm eller mindre) har, i enligt kommunens parkeringsnorm lagre krav pa
parkeringsplatser for bilar och hégre krav pa antalet cykelparkeringar.

For Skeppet 1 och Skeppet 2 som ligger i tatortzon B gallerfoljande:

« Cykelplatser: 18 stycken per 1000 kvadratmeter BTA (bruttoarea) for lagenheter
over 35 kvadrat. 22 platser per 1000 kvm BTA for lagenheter 35 kvadratmeter
och under.

- Bilplatser: 9 stycken per 1000 kvadratmeter BTA for ldagenheter 6ver 35
kvadratmeter. 7 platser per 1000 kvadratmeter BTA for lagenheter pa 35
kvadratmeter och mindre.

Skeppet 1 och Skeppet 2 klarar bilparkeringskraven for fortatning av smalagenheter
pa vind. Forgardsmarken bedoms ha goda foérutsattningar att uppfylla kraven for
cykelparkering.

For anvandningen centrumverksamhet beddms parkeringsbehovet olika
beroende pa typen av verksamhet eftersom forutsattningarna varierar fran lage till
lage, olika typer av handel och belastning 6ver dygnet. Verksamhetslokalerna ar pa
200 kvadratmeter BTA (bruttoarea) och har tillgang till 6 besoksparkeringar vilket
uppfyller kraven fér nuvarande verksamhet bageri och blomsterhandel. Skulle
fastighetsagaren ansdka om lov for att byta verksamhet i lokalerna ar det upp till
sokande att |6sa parkeringskraven i enlighet med kommunens parkeringsnorm.

Kommunens krav pa parkeringstal sékerstalls i samband med ansékan om bygglov.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Omradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.
Berdrda fastigheter ar anslutna.

Dagvattenfloden och mangden fororeningar i dagvattnet bedéms inte foréandras
till foljd av en utbyggnad av vindsldgenheter.

Uppvarmning

Skeppet 1 har bergvarme och Skeppet 2 har eldriven varmepanna. Ingen férandring
foreslas.

El

El finns dragen till fastigheten. Inga ledningar i mark paverkas av planforslaget.
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Avfall

Nya bostdder bedéms kunna anvanda befintliga [6sningar for hantering av avfall.

Storningar, halsa och sakerhet
Farligt gods

25 meter 6ster om kvarteret Skeppet |6per Jonkdpingsbanan som &r transportled
for farligt gods. Darfor stdlls det krav pa byggnadstekniska riskreducerande
atgarder i detaljplanen i form av obrannbar fasad- och takkonstruktion alternativt
obrannbar taktdckning, samt placering av friskluftsintag mot en icke exponerad
sida. Atgarder kravs for skydd mot brandspridning och spridning av giftig gas.

Brandskydd

Insatstid
Raddningstjansten nar platsen inom 10 minuter.

Utrymning

For vindsvaning ska utrymning sarskilt beaktas. Samtliga vindsvaningar ska ha
tillgang till en alternativ utrymningsvag till trapphuset. Utrymning fran takkupor
ska uppfylla Boverkets byggregler for utrymning via fonster. Det innebér bland
annat att Skeppet 2 maste ersatta tva mindre fonster mot ett storre i vissa kupor for
godkand utrymningsvag. Vidare ska innergarden hallas tillganglig for uppstallning
av hojdfordon, alternativt sa far hojden mellan mark och underkant for fonsterkarm
inte Overstiga 11 m sa att utrymning kan ske med hjalp av stege. Utredning och
beddmning av ytterligare krav och utformning sker i bygglovsskedet.

Utrymningsvdg genom trapphuset finns idag mot oexponerad sida.

Tillganglighet
Vindsvéaningar under 35 kvadratmeter behdver inte hiss.
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Andring i Plankarta och
planbestammelser
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0-0

Andring anvandning av mark & vatten

Centrum

Foljande andring av detaljplan prévar mojligheten att reglera markanvandning for
Skeppet 2. Andringen innebir ett tilligg av samlingsbestimmelsen centrum vilket
kompletterar anvandingen for bostadsandamal som regleras i detaljplan EIl488.
Genom andringen behdover tva befintliga butiker i bottenplan inte langre strida
mot detaljplan EIl488. Det ar en korrigering som befaster byggnadens ursprungliga
funktion i samband med bygglov av nybyggnation 1936 som 1960 blev planstridig
i samband med en ny upprattad detaljplan. Planbestammelsen har stéd i Plan och
Bygglagen (PBL) 4 kap.5 § 1 st, 3 p.

Nya egenskapsbestammelser
Omfattning

Takvinkel far vara mellan angivet varde i grader.

Planbestammelsen reglerar takvinkel utefter de befintliga byggnadernas karaktar
och uppforande. Bestammelsen om takvinkel tillsammans med bestammelsen om
nockhojd reglerar byggnadens storlek och hojd. Planbestammelsen har stéd i Plan
och Bygglagen (PBL) 4 kap, 11§ 1 st 1 p.

Hogsta tilldatna nockhojd ar angivet i meter 6ver medelhavsnivan
Planbestammelsen reglerar byggnadens nockhdjd, det vill séga den hogsta delen
pa en byggnads takkonstruktion, med en maxhdjd. D& markforhallandena ar
oregelbundna anges nockhdjden som en plushdjd 6éver medelhavsnivan. Den
reglerade nockhdjden ar anpassad till husens befintliga hojder men tillater en
héjning med 0,5 meter sa att taket kan isoleras och uppfylla dagens energikrav.
Medelmarknivan ovanfor nollplanet (medelhavsnivan) for respektive byggnad &r
beraknad utifran tre inmatta hojder langs fasad ut mot Kortebovagen, det vill sdaga
dar respektive fastighet méter allman platsmark. Bestammelsen har stod i 4 kap.
11 § punkt 1 PBL.

Endast komplementbyggnad far placeras
Bestammelsen tilldter att omradet bebyggs med komplementbyggnad.
Bestammelsen har stod i 4 kap. 11 § punkt 1 PBL.

Utformning

Foljande utformningsbestammelser ar framtagna for att tillaten andring ska
anpassas till taklandskapets karaktar och byggnadernas och kvarterets arkitektur
och formsprak. Bestammelserna har stod i 4 kap. 16 & 1 st punkt 1 PBL.

Takkupor ska placeras med minst 1 meters indrag fran fasadliv och minst 1
meter vertikalt under byggnadens nockhdjd. Kuporna ska vara symmetriskt
placerade.

Bestammelsen reglerar placering av takkuporna i taklandskapet. Syftet med
bestammelsen ar att bevara upplevelsen av takets uformning. Bestammelsen
géller for Skeppet 1 och skeppet 2.
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Takkupor och balkong far sammanlagt max utgoéra 30% av takfallets langd.
Balkong pa vindsvaning far endast uppforas mot gard. Balkong far inte ga
utanfor fasadliv. Storsta tillatna bredd for takkupor mot Kortebovagen ér 1,5
meter. Samtliga takkupor ska utformas med bagformat tak i samma kulor som
taket.

Bestammelsen reglerar omfattning och utformning av takkupor och balkong
pa vindsvaningen inom fastigheten Skeppet 1. Med takfallets langd menas den
stracka som pa ett hus med traditionellt sadeltak stracker sig fran gavel till gavel
med tillagg for eventuellt taksprang.

Syftet med bestammelsen ar att taklandskapets ursprungliga karaktdr dven ska
vara lasbart i framtiden. Mot gata begransas bredden pa takkupor till 1,5 meter
for att bryta ned takkupornas volym och dominans i stadsbilden medan de in mot
gard tilldts breda ut sig mer. For att anpassa kupornas utformning till befintliga
takkupor inom kvarteret ska takkuporna utformas med bagformat tak.

Byggnad ska forses med sadeltak och réda takpannor. Fasad och takfot ska
utformas med hansyn till befintligt byggnads utférande och utseende.

Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstdlla att hansyn tas till den befintliga
bebyggelsens kvalité och karaktarsdrag vid ombyggnation av taket. Bestammelsen
galler for Skeppet 1.

Takkupor ska vara utformade som homeja. Storsta tillatna bredd for takkupor
ar 1,5 meter. Mot Kortebovagen och Sandbacksgatan far takkupor hogst utgora
15% av takfallets langd. Mot Trollhdttegatan och in mot gard far takkupor
utgora hogst 20% av takfallets langd.

Bestammelsen galler for Skeppet 2. Takkupor for fastigheten regleras utefter
befintliga takkupors omfattning och utformning. Med takfallets langd menas den
stracka som pd ett hus med traditionellt sadeltak som stracker sig fran gavel till
gavel med tillagg for eventuellt taksprang.

Byggnad ska forses med valmat tak och med roda takpannor. Fasad och takfot
ska utformas med hansyn till befintligt byggnads utférande och utseende.

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstdlla att hansyn tas till den befintliga
bebyggelsens kvalité och karaktarsdrag vid ombyggnation av taket. Bestammelsen
galler for Skeppet 2.

Lagenhetsfordelning

Vind far inredas. Om vind inreds for bostadsandamal ska takkupor eller balkong
utforas. Enkelsidiga lagenheter mot Kortebovagen ska vara mindre én 35 kvm.
For lagenheter storre an 35 kvm ska minst ett utav bostadsrummen i varje
lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida

Bestammelsen galler for bade Skeppet 1 och Skeppet 2. Bestammelsens syfte ar
att tillata inredning av vind for bostadsandamal. Bestammelsen &r reglerad for att
klara regeringens bullerkrav vid fasad. Takkupor ska uppforas for att boende ska
kunna fa kontakt med gaturummet och fa ordentligt med ljusinslapp.

Placering

Marken far inte forses med byggnad
Bestammelsen begrdnsar var man far uppféra byggnader. Hansyn har tagits till
befintlig bebyggelsestruktur. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § punkt 1 PBL.
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Utsnitt ur m

planbeskrivning \
for detaljplan
Ell488 upprattad
1958

Storningsskydd

Tak ska utféras med obrannbar takkonstruktion alternativt obrannbar
taktackning. Mot Kortebovagen ska byggnad utféras med obrannbar fasad.
Friskluftsintag ska riktas bort fran Kortebovagen.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla riskreducerande dtgarder med anledning av
transport av farligt gods pa jarnvdg. Bestammelserna har stod i 4 kap. 12 § punkt
1 PBL

Upphorande egenskapsbestammelser
for kvarter skeppet

5 it

BYGGNADS HOJD

Mom. 1. K med II, IIv eller III betecknat omréde fAr byggnad

icke uppforas till stérre hojd #n respekt ive 7.6, 8.0

och 10.0 meter.

Bestammelsen tas bort for Skeppet 1 och Skeppet 2 och ersatts med reglering av
nockhojd och takvinkel som indirekt reglerar antalet vaningar.

Administrativa bestammelser for
andring av detaljplan EIl488

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Andring av detaljplan Ell488 har en genomférandetid p& fem ar. Genomférandetid
aren administrativ bestdmmelse som anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan
ar tankt att genomforas. Bestammelsen har stod i 4 kap 21 § PBL
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Andringens konsekvenser

Undersokning av miljopaverkan

| detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets negativa
paverkan pa miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs som planbestammelser
sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Att andra detaljplan EIl488 for fastigheten Skeppet 1 och Skeppet 2 bedéms inte
medfdra betydande miljopaverkan i den betydelse som avses i PBL. Det innebar att
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte upprattas. Underlag
for undersdknin av miljopdverkan finns som bilaga. Samtliga handlingar och
bilagor finns pa www.jonkoping.se s6kord: andring av detaljplan for Skeppet 1 och
2.

Alternativ och andra stallningstaganden

Under planarbetets gang har det forts en diskussion om placering, antal och storlek
pa takkupor och balkonger i férhallande till byggnadernas arkitektur och stadens
stadsbild. Det har resulterat i utformningsbestammelser som reglerar takkupornas
utformning, placering och omfattning av taket.

Projektet hade sin utgdngspunkt att prova mojligheten for genomgaende
lagenheter for att begransa paverkan av buller fran Kortebovagen. Skorstenar
som gar igenom taket har dock begrdnsat denna mojlighet inom Skeppet 1.
Genomgadende ldgenheter har inte gett en [amplig planldsning vilket medfort att
enkelsidiga lagenheter mot Kortebovagen har prévats mot bullerkraven.

Alternativet att inte prova mojligheten att &ndra markanvandningen for
Skeppet 2 har diskuterats. Konsekvensen att inte planldagga fastigheten
med ett C (centrumverksamhet) innebdr att befintliga butiker, bageri och
blomsterhandel, forblir planstridiga mot gallande detaljplan Ei488. Lovpliktiga
och bygglovspliktiga drenden som rér verksamheterna kommer da inte kunna
hanteras utan kan endast bedémas utifran tillfalliga 16sningar. Sadant kan rora sig
om ombyggnation av flaktsystem eller annan invdrtes ombyggnation. Beslutet
hos Stadsbyggnadskontoret ar att préva maojligheten att tillata verksamheterna
att fa lagstod i detaljplan. Att préva mojligheten att uppratta en ny detaljplan for
kvarteret Skeppet har utesluts under forutsattningarna att befintliga lagenheter
riskerar att inte klara bullerkraven.

Halsa och sakerhet
Trafikbuller

For denna detaljplan gdller riktvérden for utomhusbuller enligt regeringens
férordning om buller vid bostadsbyggnader (2017:359) som tradde i kraft 2017-
07-01. Enligt forordning SFS 2017:359 bor buller fran spartrafik och végar inte
Overskrida foljande varden:
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Bild visar dygnsekvivalent
ljudniva i dBA utmatt vid
fasad for vindsvaning pa 1
resp 1,5 meters indrag fran
fasadliv

Utfardad av Magnus
Ingvarsson Soundcon
2019-09-06

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning tillbyggnaden

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stéllet for vad som anges i
forsta stycket 1, att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

Om vardena i forsta stycket 1 anda 6verskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudnivd inte &verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket
3 i plan- och bygglagen (2010:900) gaéller i stéllet for vad som anges
i forsta stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vént
mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte Overskrids vid fasaden.
Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 2
anda overskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer @n 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Trafikbullerutredningen utférd av Soundcon (2019-09-13) visar att man ej
overskrider ekvivalent niva 65 dBA vid fasad vid vindsvaning inom kvarteret
eftersom lagenheterna ligger med 1 respektive 1,5 meters indragen fran fasadliv
for 6vriga vaningar. Det betyder att man déarmed kan ha enkelsidiga lagenheter
med en storlek av hogst 35 kvadratmeter mot Kortebovagen vdg/jarnvag.
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Befintlig uteplats pa innegard klarar riktvardena, darutéver kan privata balkonger
vara mer bullerutsatta vilket innebar att ndgra skarmlosningar for att klara
bullerkrav pa balkonger inte ar nédvandiga.

Risk farligt gods

Oster om planomradet [6per Jonkdpingsbanan som &r transportled for farligt gods.
Kortaste avstdnd mellan aktuell bebyggelse och jarnvagen ar 25 meter. Farligt
gods ar ett samlingsbegrepp for farliga @mnen och produkter som har saddana
egenskaper att de kan skada manniskor, miljo och egendom om det inte hanteras
ratt under transport.

P& uppdrag av kommunen tog WSP (2017-02-06) fram en Riskbeddmning
betraffande transport av farligt gods pa jarnvdg for Detaljplan for bostader pa
Skélen Ovre 16 mfl. vilket ligger 80 meter frén planomrédet. Utredningen har

beddmts som aktuell dven for andring av detaljplan for Skeppet 1 och 2.

Flygbild 6ver planomradet
(rod heldragen linje)

och dess placering intill
transportled for farligt gods,
Jonkopingsbanan

| vit streckad linje visas
utredningsomrade for WSP
rapport om riskbedémning
for detaljplan utfardad
2017-02-06

Berdkningarna fran WSP (2017-02-06) visade att en individrisk for horisontar 2040
ar oacceptabel inom 5 meter fran sparet och tangerar till oacceptabel riskniva fram
till 15 meter fran jarnvagssparet. Bortom 40 meter fran sparet ar individrisknivan
att betrakta som acceptabel.

Aktuell bebyggelse befinner sig 25 meter fran jarnvagssparet. Bebyggelsen ligger
darmedinom ALARP-omradet vilketinnebdr att byggnadstekniska riskreducerande
atgarder kravs. Samhallsrisknivan hamnar inom gransen fér vad som kan anses
vara en acceptabel riskniva forutsatt att riskreducerande atgarder genomfors.

De sakerhetshojande atgarder som foreslas for att uppna en acceptabel riskniva ar
att byggnad som placeras inom 40 meter fran sparet forses med utrymningsvag
och friskluftsintag som vetter mot oexponerad sida. Fasad mot exponerad sida
utfors obrannbar.
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Overst visas foto och
underst en flybild med
aktuell bebyggelse centrerat
i bild. Bilderna illustrerar
byggnadernas omgivning
och taklandskap.

Byggnaden har redan trapphus mot oexponerad sida. Resterande atgarder infors
som planbestammelse (M) i plankartan.

Omgivningspaverkan

En okad nockhojd med 0,5 meter for Skeppet 1 och Skeppet 2 bedéms inte
paverka utblickar eller skuggning for omkringliggande bebyggelse.

Taklandskapet &r en viktig del av stadsbilden och avspeglar precis som fasaderna
stadens historia. Aktuell bebyggelse har relativt flacka sadeltak med takpannor
och ligger synligt fran Vattern. Nya takkupor for Skeppet 1 kommer fordndra
taklandskapet och upplevelsen av byggnaden. Paverkan pa stadsbilden bedéms
ddremot som liten eftersom mdojligheten att uppratta takkupor begrénsas till
30% av takfallet. For Skeppet 2 innebdr inga ingrepp for nya takkupor.

Ett tillagg av anvandningen centrumverksamhet fér Skeppet 2 kommer endast
befdsta dagens utseende och funktion av bebyggelsen. Ingen tillfartstrafik
bedéms 6ka pa grund av markanvandningen centrumverksamhet. Lokalernas
utformning, storlek och tillgang till besdksparkering begransar anvandningen till

smaskalig verksamhet med mindre besokssiffror.




Utsnitt ur kommunens
digitala gronstrukturplan.
Kartan finnns att ta del av pa
kommunens hemsida.

Aktuell bebyggelse visas med
rod strackad linje

- Grona strak

Saknade grona
lankar

Gronomrade

FN:s Barnkonvention

| enlighet med kommunens arbete med FN:s konvention om barnets rattigheter
ska konsekvenser om barnens rattigheter redovisas utifran de faktorer som
detaljplanen beslutar om. Fragestallningar som berdr barn och barnens basta ar
standigt narvarande under planeringsarbetet da de ar forutsattningar for en god
stads- och samhallsutbyggnad.

Planférslaget bedomsinte berdra barn pa ett negativt séttindgon storre omfattning.
Fortatningen ar i begransad omfattning. Narheten till Jonkdpings centrum och till
kollektivtrafik forvantas begransa bilanvéandandet.

Omradet har ndra till parkmark och naturomrdden som lampar sig val for
spontanlek.
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Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hansyn till relevanta mal och delmal i de nationella miljomalen
och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

God bebyggd miljo

"Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och halsosam livs-
miljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvar-
den ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och
utformas pa ett miljdanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med
mark, vatten och andra resurser framjas.”

Forslaget att andra detaljplan EIl488 for Skeppet 1 och 2 innebdr att en centrumna-
ra fortatning mojliggors vilket i sin tur innebar ett effektivt utnyttjande av befintlig
bebyggelse och infrastruktur. For att sakerstdlla att hansyn tas till den befintliga
bebyggelsens arkitektoniska kvalitéer vid ombyggnation har bestammelser i plan-
kartan inforts betraffande utformning av fasad, tak och takkupor.
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Utsnitt ur Stadsplan
Jonkoping vastra upprattad
1935 av Einar Adéll

Cirkel visar kvarteret Skeppet

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Jonkopings kommuns dversiktsplan anvands som vagledning infor framtida beslut
om anvandningen av mark- och vattenomraden och visar hur den byggda miljon
ska utvecklas och bevaras. Utbyggnadsstrategin 150000 invanare ar en fordjupad
oversiktsplan som antogs 2016-06-22. Forslaget om att d@ndra detaljplan EI488
for inredning av vind inom fastigheten Skeppet 1 och 2 stédjer intentionerna
med o&versiktsplanen eftersom en fortatning av staden samt nya bostdader kan
astadkommas.

Oversiktsplanen och utbyggnadsstrategin finns tillgidngliga pd kommunens
hemsida: www.jonkoping.se

Riksintressen

Planomradet ligger inom ett storre omrade utpekat som riksintresse for framtida
jarnvag. Ett genomforande av en andring av detaljplan Ell488 bedoms dock inte sta
i konflikt med en eventuell framtida jarnvag.

Kulturhistoria

Kvarteret Skeppet ar inte utpekat i Jonkdpings kulturminnesvardprogram. | arbetet
med att fraimja en god bebyggd milj6 ingar det daremot i kommunens arbete
att belysa och ta hansyn byggnaders olika sardrag och arkitektoniska kvalitéer i
samband med férandringar stadsmiljon. En forutsattning for planférslaget ar att de
yttre fordandringar som planeras for att tillampa bra bostéder pa vinden anpassas
till byggnadernas utférande och utseende.

Skeppet 1 och 2 har byggts efter Einar Adélls stadsplan dver Jonkdpings stad
1935. Tidens ideal var gator som foljde terrangen och med kvartersformer som
var oregelbundna. Stora delar av bebyggelsestrukturen i planen inforlivades inte
och omradet kring Skeppet 1 och 2 och Kortebovédgen har planlagts i manga olika

omgangar med olika stilar. Bebyggelsen pa Bymarken bestar till stor del av villor
men med inslag av storre flerbostadshus intill Kortebovéagen.




Foto till hoger visar leklplats
strax norr om kvarteret
Skeppet. Till hoger visas

foto 6ver dunkehgalladns
naturpark med kulturhistorisk
bebyggelsemiljo, kalla
Jonkdpings lans museum

Skeppet 2 ar byggt 1938 och Skeppet 1 ar byggt 1949. Byggnaderna som har
dryga 10 ar skillnad i byggnadsar representerar inte tillsammans ett enhetligt
taklandskap. Skeppet 2 har redan takkupor medan Skeppet 1 inte har det. For
Skeppet 1 bedoms takkupor, val anpassade till byggnaden och taket avseende
storlek som utformning, material och kulor, inte pdverka de kulturhistoriska
vardena for stadsbilden och det enskilda objektet. Bade Skeppet 1 och 2 har utryck
fran inspirerade av funktionalistisk arkitektur med flacka tak och rena linjer med rak
obruten fasad i motet med takfot.

Detaljplaner

Gallande detaljplan EIl488 upprattades 1958 och faststdlldes 1960-07-14.
Detaljplanen &r arkiverad med aktbeteckning 06-JOS-689B. Byggnaderna
upprattades innan planen. Pa Skeppet 1 och Skeppet 2 ar gallande anvandning
bostadsandamal men vind tilldts inte inredas. Andring av detaljplan innebar att
nuvarande detaljplan Ell488 fortsatter att gdlla, men att andringar gors i planens
bestammelser. De nu aktuella handlingarna blir sdledes komplement, en bilaga, till
befintliga planhandlingar.

Haltkartor for luft

Planomradet ligger inte inom ett riskomrade dar miljokvalitetsnormerna for luft
riskerar att dvertrddas och genomforandet av planen forvantas inte medféra en
forsamrad luftkvalitet.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Kvarteret Skeppet har god narhet till natur och parkmark for rekreation.
Angrénsande till bebyggelsen i norr ligger en park med lekplats. | séder
angransar bostadsomradet till Dunkehalladns naturpark, ett utav kommunens
sammanhangande grona strak.
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Trafik

Gang och cykel

Gang- och cykelvdg finns i anslutning till planomradet, pd bada sidor om
Kortebovagen, vilket gor det enkelt att ta sig till och fran Jonkopings centrum. |
naromradet bland bostadsomradets lugnare gator far man som cyklist anvanda
infrastruktur som i forsta hand ar avsedd fér andra trafikslag.

Kollektivtrafik

100 meter soder om aktuell bebyggelse ligger hallplats Trollhdttegatan nedre som
trafikeras av stadsbuss 17 och 26 samt regionbuss 101.

Bil

Infart till aktuell bebyggelse sker via Sandbacksgatan.

Kortebovagen ar en trafikintensiv vag. Matningar utférda 2017 visar 18 300 fordon
per dygn varav 8 % utgdrs av tung trafik.

En hastighetsoversyn genomférdes 22 december 2016 och innebar en sénkning av
hastigheten pa Kortebovagen fran 50 km/h till 40 km/h.

Jarnvag

Fran aktuella fastigheter till Jonkdpingsbanans sparmitt ar det 25 meter. Enligt
Trafikverkets prognos for 2040 passerar 12 godstag och 44 pendeltdg mellan
mellan strackan Jonkoping-Falkdping med en maxhastighet pa 120 respektive 100
km/ timmen.

Parkering

Ndrmaste parkering till fastigheterna sker langs med Sandbacksgatan och
Trollhdttegatan.

Service

Offentlig service

Det finns tre F-6 skolor (Talavidskolan, Hisingstorpsskolan och Dalviksskolan)
inom ett avstand av 1.5 kilometer. Narmaste kommunala forskola ar Dalviks
forskola. Narmaste vardcentral @r beldgen pa ett avstand av 300 meter. Narmaste
atervinningsstation ligger pa Hogabergsgatan, ca en kilometer bort.

Kommersiell service

Bensinstation med enklare livsmedelsforsaljning finns 100 meter fran planomradet.
Ovrig kommersiell service finns Jénkdpings centrum, ca 1 kilometer frén
planomradet.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden for andring av detaljplanen kommer att vara fem ar fran det
datum andringen vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handldggs med standardférfarande. Efter samrddet uppréttas en
samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2017

mars Planbesked

2019

oktober Beslut om plansamrad, delegation
Stadsbyggadskontoret

oktober - november Samrad

2020

januari Beslut om granskning, delegation
Stadsbyggnadskontoret

januari- februari Granskning

april Beslut om antagande, STBN

maj Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

Plandndring féranleder inga forandringar i allméan platsmark och det behovs darfor
inget exploateringsavtal. Infor planarbete har plankostnadsavtal upprattats.

Ekonomiska fragor

Kostnad och intékt balanseras

Plankostnad regleras genom plankostnadsavtal. Planen medfér inga andra
kostnader eller utoka driftbudget.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Inga fordndringar i fastighetsindelningen kravs for genomférande av inredning av
vind.

Medverkande tjansteman

Vid upprattandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och
information.

Stadsbyggnadskontoret

Anders Palsson, Bygglov

Henric Dovrén, Raddningstjansten
Inger Thildéus, Lantmateriavdelningen
Mats Rudenfors, Utveckling och trafik

Tekniska kontoret

Marcus Gullander, Mark- och exploatering
Helez Barwari, VA-avdelningen

Liselott Johansson Solveig Lonnervall
Planchef Planarkitekt
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