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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= = mmm » Planomradesgrans

— ) — — Anvandningsgrans

— - - — - Egenskapsgrans

— 4+ — Administrativ gréns

+ - - + - Egenskapsgréans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark

B Bostader, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BD1 Bostader, Vardboende, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BC.D Bostader, i bottenvaning far aven finnas centrumverksamhet,
™1 bostadskomplement eller vardboende, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

E1 Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

Hogsta nockhdéjd &r angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.

ﬁ Storsta takvinkel ar angivet varde i grader.
Sadeltak ska finnas, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

éﬂ Minsta takvinkel ar angivet varde i grader, PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.

Endast komplementbyggnad med maximalt 4,5 meter nockhojd.
.t _*_| Bursprak far uppféras. Inom omradet betecknat med

BC1D1 och BD1 ska balkong placeras med en fri hojd pa 3,5 m
ovanfor kvartersmark och gardsbjalklag. PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

-------------- Marken far inte férses med byggnad. Bullerskydd far uppféras.

'''''''''''''' PBL 4 kap. 11§ 1st 1 p.

Utformning
f1 Endast flerbostadshus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras
2 mot en ljuddéampad sida, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f Takkupor far uppféras till hogst 40% av takfallets langd.
3 De ska vara indragna fran takfoten minst 60 cm, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f Den Oversta vaningen ska vara indragen fran fasadliv med minst 2 meter.
4 Galler ej trapphus och teknikutrymme,PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f5 Cykelstall med tak far uppféras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

.I: Sammanhéngande byggnad eller bullerskydd ska finnas mot
6 Kortebovagen och mot Bjornebergsvagen, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f Frontespis far uppféras enbart for trapphus och hiss,
7 PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f Entréer till trapphus skall vara genomgéende sa att trapphus kan nas
8 fran offentligt rum och fran gard, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utfart
I) (@) Oq Korbar forbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

Utférande
b1 Marken far byggas under med garage, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Storningsskydd

Fasad som kan paverkas av drivmedelstationens verksamhet
M1 ska utféras med obrénnbart material (A2 enl. BBR).

Méjlighet till urymning ska finnas mot oexponerad sida.

Friskluftsintag ska placeras pa oexponerad sida,

PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

m Bullerskydd ska uppféras vid uteplats for husen
2 narmast Bjornebergsvagen, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

Anvéndning
Byggnadens bottenvaning ska vara utformad och férberedd som
e1 verksamhetslokal med en minsta takhéjd av 3,5 meter,

PBL 4 kap. 11§ 1st2 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdérandetid
Genomforandetiden ar 5 ar, PBL 4 kap. 21 §

Markreservat for allmédnnyttiga andamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
1 Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

Markreservat for gemensamhetsanldaggningar

Markreservat fér gemensamhetsanlaggning for dagvatten.
91 Kvartersmark, PBL 4 kap. 18 § 1 st

Villkor for startbesked

Startbesked for hus med bestdmmelse m2 far inte ges forran
bullerddampande atgarder uppférs vid uteplats for radhusen
narmast Bjornebergsvagen, PBL 4 kap. 14§ 1 st 1 p.
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Sa har gors en detaljplan med utdkat
planforfarande
Planbesked

Arendet paborjas nir en byggherre ansoker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanviandning samt bebyggelsens placering och omfatt-
ning. Planavdelningen sammanstiller ansokan med kompletterande underlag,
varpa stadsbyggnadsnamnden beslutar om ifall processen ska paborjas eller
inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet
att paverka. De som har ritt att medverka vid samradet dr samradskretsen,
bestdende av sakidgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett vasentligt intresse av planen. Tiden for samrddet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samrddstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samrdadet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrads-
redogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samrddet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att myndigheter och
sakdgare och andra som berors av planen ges mojlighet att Iimna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna i ett gramsknmingsutlitande. Utlatandet
skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nir granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullmiktige eller stadsbyggnadsndmnden. Sakdgare som tidigare limnat skriftliga
synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan
overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta mdste ske senast 3
veckor efter att antagandebeslutet har tillkannagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla nir tiden for 6verklagande har
gatt ut, om ingen har 6verklagat. Om nagon overklagar detaljplanen prévas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan darefter overklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljéoverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller
upphivs nar drendet slutligen har avgjorts.



INnledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvindning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen
ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for en viss typ av anviandning och
utformning. Detaljplanen 4r bindande vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Var-
je enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av detalj-
planen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslds i detalj-
planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Hir beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Spetsen markerar mitten
av planomradet

-

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Planomradet utgors av fastigheten Backen 1:141 som ir beligen soder om in-
dustriomradet i Bankeryds norra del. Omrddet avgransas av Kortebovigen i
norr, Bjornebergsvigen i ost, Ravinvigen i soder samt Furuvagen i vast. Idag ar
fastigheten bebyggd med dldre industrilokaler av varierande storlek. Forslaget
mojliggor att ett industriomrade ersitts med ny bostadsbebyggelse, delvis med
mojlighet till verksamheter i bottenplan i huset narmast Kortebovigen.

Den planerade exploateringen kan ses som en ny entré in till Bankeryd vilket
gor att omradets gestaltning har varit en viktig friga under framtagandet av
planforslaget.

Den nya bebyggelsen forvintas besta av radhus i tre vdningar i omradets sodra
del samt flerbostadshus i tre till sex vdningar i den norra delen. Den totala brut-
toarean berdknas bli ungefar 12 500 m?vilket motsvarar ungefar 95 lagenheter.
Projektet 4r omnamnt i det kommunala bostadsforsorjningsprogrammet.

o




lllustration pa hela
planomradet: Enter
arkitektur

Planforslag
Plandata

Lage och areal

Planomradet ar ca 1,6 ha stort och omfattar fastigheten Backen 1:141 m.fl.
Planomrddet avgransas av Kortebovigen i norr, Bjornebergsvagen i ost, Ravin-
vagen i soder samt Furuvagen i vist.

Markagoforhallanden

Fastigheten Backen 1:141 4dgs av fastighetsbolaget Jonsons Fastigheter Backen
AB. Angransande mark dgs av Jonkopings kommun.

Bebyggelse

Planforslaget innebar att ny bostadsbebyggelse, med viss mojlighet for verksam-
heter i bottenvaning mot Kortebovigen, uppfors. Forslaget mojliggor dven for
vardboende inom den del som ar tankt att bebyggas med flerbostadshus.

Stuationsplan
Skala HEOD (A3)

PIS03E J Kv Backen / Bankeryd

Utrdning
201308 20

enter
arkitektur



lllustration pé planomradets
norra del: Enter arkitektur

Den sammanlagda BTA uppgar till ca 12500 m2.

Utgéangspunkt for utformningen av det nya bostadsomradet har varit att skapa
ett omviaxlande bostadsomridde med olika typer av bebyggelse. Flerbostads-
husen i omradets norra del kommer att uppforas med varierande storlek och
disposition. Mot Kortebovigen tilldter planen verksamheter i markplan. Den
nya bebyggelsen ar tankt att innehdlla varierande gardsmiljoer och utgér frin
omrddets flacka topografi samt nirheten till den befintliga bensinstationen pa
andra sidan Bjornebergsvagen.

Flerbostadshus

Planomradets norra del:

I kvarterets norra del efterstravas en hog stadsmissighet och har foreslar planen
aven mojlighet till virdboende som enskilt boende samt mojlighet till centrum-
verksamhet mot Kortebovigen.

Flerbostadshusen 6ppnar sig med sina gardar mot de befintliga villorna vid Fu-
ruvdagen och dr tinkta med skiftande hojder pa byggnaderna fran tre till sex
véningar. Kvartersstrukturen fungerar avskirmande mot Kortebovigen och
Bjornebergsvigen. P4 sa vis skapas ljuddimpade sidor pa insidan samt ljud-
diampade innergardar. Mot Kortebovigen trappas byggnadshojden ner for att
minska skugg- och annan paverkan pa de befintliga smahusen i anslutning till
planomradet.



lllustration pa planomradets
sOdra del: Enter arkitektur

Vly in i radhusomradet:
Enter arkitektur

Entréerna dr tvinda mot den nya viagen genom omradet och Kortebovagen. Ta-
ken ar tankta att utforas i varierande utformningar och takvinklar, som sadeltak
med kupor och terrasser.

Fasader ar tankta att utforas i olika material, sisom tegel i olika farger, tripa-
nel, puts och plat. P4 fastigheten Backen 1:141 finns en befintlig kallardel som
nds fran Bjornebergsvigen och kommer att anvandas som parkeringsgarage.

Planomradets sodra del:
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Omradets sodra del ar tinkt att utformas som ett mer traditionellt radhusom-
rade i tre vaningar med en gang- och cykelvdg mellan husen. Under gangvigen
planeras det for ett infiltrationsstrak som tar hand om dagvattnet fran radhus-
omrddet. Gangvigen och infiltrationsstrdket (rod streckad linje) dr tinkta att
utgora en gemensamhetsanliggning som de boende i radhusen ska ansvara for.
De tvirgdende gangforbindelserna mellan husen redovisas med gron streckad
linje i kartan ovan och ar till for att sikerstalla att de boende ska kunna na
radhusens baksida med grasklippare, tragardsmobler eller dylikt, utan att beho-
ver gd runt hela omréadet.




Illustrationen visar
volymerna i planomradets
norra del: Enter arkitektur

Illustrationen visar
volymerna i planomradets
sOdra del: Enter arkitektur

Trafik

Gang

Inom omradets norra del ar det tiankt att ha ett system av gangstrdk som korsar

gardarna och skapar varierande gardsmiljoer.

I omrédets sodra del planeras det for ett genomgdende gangstrak mellan husen,
dar tvargdende gangforbindelser anknyter for att sikerstalla att radhusen ska
kunna na baksidan med grasklippare, traidgardsmobler eller dylikt.

Cykel

Enligt kommunens cykelprogram ir de framsta problemen som cyklister i Jon-
kopings kommun upplever cykelvigar som tar slut och felande lankar. Jonko-
pings kommun efterstravar darfor ett titt, gent och sammanhingande cykel-
vagsnat utan felande linkar och avbrott vilket dr en viktig forutsdttning for att
Oka cyklandet inom kommunen.

I enlighet med ”Cykelprogram for Jonkopings kommun 2017-2022” har darfor



foljande genhets- och restidskvoter for cykelresor fran planomradet till olika
malpunkter (Jarnvigsstation och Attarpsskolan) raknats fram och analyserats:

Genhetskvot for Jarnvagsstationen och Attarpsskolan 4r 1,33 och 1,10.
Restidskvot for Jirnvigsstationen och Attarpsskolan ar 1,85 och 1,97.

Planomrddet anses vara for litet for att kunna anvianda genhets-och restidskvo-
ten eftersom skillnaden mellan cykelavstand och figelavstand ar for liten. Re-
sultatet blir darfor missvisande. Planforslaget forsamrar inte forutsdttningarna
for cyklister jamfort med dagslaget.

Cykelparkering

Cykelparkering inom omradets norra del 4r tankt att ske i cykelforrad samt till
viss del i parkeringsgaraget. Inom den sodra radhusdelen sker cykelparkeringen
pd den egna tomten.

Kollektivtrafik

Idag finns det busshallplatser vid Korteboviagen mellan Furuvigen och Bjorne-
bergsvigen samt vid Bjornebergsvigen, mittemot den befintliga bensinstatio-
nen. Hallplatsen vid Kortebovigen trafikeras av linje 101 mot Habo/Grinna.
Har foreslar planen att bredda gatan vid Korteboviagen med 90 cm for att moj-
liggora en bredare gdngbana. Hallplatsen vid Bjornebergsvigen trafikeras av
linje 26 mot Bankeryd/Prinseryd och Jonkoping.

For att mojliggora for den nya vigen behover en busshéllplats langs Bjorne-
bergsvigen flyttas.

Bil
Omradets norra del ar tankt att ha sin infart vid Bjérnebergsviagen. Radhusen

i omrddets sodra del har sina infartsgator vinda mot Ravinvigen samt en ny
infartsgata som planeras mellan Furuvagen och Bjornebergsvigen.

Parkering

Inom radhusomradet i planomradets sodra del ar parkeringen tankt att ske som
markparkering for tva bilar per radhus. Kommunens parkeringspolicy ”Parke-
ringstal 2016 for bil och cykelparkering ska foljas. Eftersom efterfrigan pa
bil- och cykelparkering ser olika ut i olika delar av kommunen, har Jonkopings
kommun valt en indelning i tre olika zoner. Planomradet ingar i zon B (”Utanfor
centrala Jonkoping och Huskvarna samt kommundelar med narhet till god kol-
lektivtrafik”), vilket innebir ett parkeringsbehov pa 9 bilplatser och 18 cykel-
platser per 1000 m? BTA. Med den tinkta BTA pa flerbostadshusomradet blir
parkeringsbehovet ungefir 95 bilplatser och 190 cykelplatser inom detta om-
rade. Inom flerbostadsomrédet i planomrédets norra del ar parkeringen tiankt
att ske i parkeringsgarage under markplan, som nds fran Bjornebergsvagen.
Besoksparkering hir ar tdnkt att anldggas som markparkering i anslutning till
infarten vid Bjornebergsviagen. Anvinder man sig av gron resplan, exempelvis



gemensam bilpool, kan antalet parkeringar reduceras. Antalet parkeringar som
reduceras beror pa tillimpad atgird.

Tillganglighet

I samtliga flerbostadshus ska det finnas hissar i anslutning till trapphusen. Han-
dikapparkeringsplatser ska forliggas maximalt 25 meter fran flerbostadshu-
sens entréer. Byggnader och utemiljon rekommenderas att ha en utformning
som bidrar till att gidllander normer for tillganglighet uppfylls. For vigledning
se ”Battre for alla - Basutformning for bostider i nyproduktion” (Jonkopings
kommun, 2011).

Teknisk fOrsorning
VA

I anslutning till planomradet finns befintliga vatten- och avloppsledningar som
kan forsorja planomrddet. Nya VA-ledningar kommer att laggas i u-omraden i
planomradets sodra del.

Dagvatten

Framtagen dagvattenutredning visar att marken inom planomriddet har bra
infiltrationsmojlighet och den redovisar ocksa vilka miangder vatten som upp-
kommer inom planomradet. Dagvattenutredningen visar att mangden dag-
vatten okar med 30% i och med exploateringen. Kapaciteten i det befintliga
ledningssystemet dr begrinsad vilket medfor att fordrojning inom planomra-
det ar ett krav. 200 m? maste fordrojas inom planomradet vid ett 10-ars regn
for att befintligt ledningssystem ska fungera. Dagvattenutredningen foreslar att
sodra delen av omrddet utrustas med infiltrationsstrak dir dagvatten fran taky-
tor och innergardar leds och den norra delens dagvatten ansluts till raingarden
dir dagvatten renas och infiltreras lokalt. Overskottsvatten fran bida delarna
av omradet kopplas till svackdiken och sedan vidare till kommunens befintliga
ledningsnit i Furuvigen.

Skyfall och héga fléden

Vid extrema floden kommer vattnet att ledas pa ytan utan att paverka befintlig
bebyggelse negativt. For att inte ny bebyggelse inom planomradet ska paver-
kas vid dessa extrema regn dr hojdsdttningen av marken viktig. Vigen mellan
flerfamiljshusen och kedjehusen foreslas i dagvattenutredningen att ligga lagre
an bebyggelsen, sa att den kan fungera som ett magasin och vattenfyllas tempo-
rart for att dstadkomma en trog avledning i systemet.

Uppvarmning

Det finns mojlighet att ansluta fastigheten Backen 1:141 till narliggande fjarr-
virmeledningar.

El

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt elndt. Inom omradets sodra
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del i anslutning till Ravinvigen finns en nitstation som ar tinkt att forsorja
radhusen.

For att kunna forsorja flerbostadshusen i omradets norra del behover en ny
ndtstation placeras inom omradet.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske pa den egna fastigheten. De gemensamma utrymmen
och anordningarna for avfallshantering ska vara anpassade for rorelsehindrade.
Anordningar for avfallshanteringen ska utformas sa att kraven pa god arbets-
miljo for avfallshamtaren uppfylls och risken for olycksfall minimeras. Kom-
munen rekommenderar att alla dtta fraktioner ska finnas pa fastigheten for att
gynna miljon och bidrar till en lagre kostnad for fastighetsagaren. De atta frak-
tionerna ar; matavfall, sorterat brannbart avfall, returpapper (tidningar mm.),
pappersforpackningar, plastforpackningar, metallforpackningar, fargat glas och
ofargat glas. Utover de atta fraktionerna ar det bra om fastighetsigaren dven
har insamling av elektronik och batterier.

Stomingar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Insatstid
Riddningstjanstens insatstid 4r under 10 minuter.

Skydd mot spridning
Skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt BBR 5:7 ska beaktas mot
bakgrund av insatstiden.

Tillganglighet

Alla byggnader ska vara latt tillgingliga med raddningstjinstens fordon enligt
BBR 5:94. Framkomlighet till byggnader ska planeras s att avstindet mellan
dorrar i fasad och mojliga uppstillning platser for raddningstjanstens fordon
understiger 50 meter, i enlighet med BBR:5:72. Detta for att raddningstjdnsten
ska kunna gora en effektiv raddningsinsats och innebar att varje dorr i fasad ar
en angreppspunkt.

Brandvatten
Brandvatten ska anordnas enligt gdllande VAV-norm. Avstindet mellan brand-
post och angreppspunkt bor understiga 100 meter.

Idag finns det fyra brandposter som omgirdar planomradet. Dessa ar lokali-
serade vid Furuvagens vandplan, i korsningen Kortebovigen och Bjornebergs-
vagen, lingre ner pd Bjornebergsviagen samt ndgot soder om Ravinvigen vid
Granviagen.
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Plankarta och planbestammelser-

Plankarta
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GATA

BD-

BC4Dx

E-

Anvandning av mark och vatten

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata
Syftet med planbestimmelsen ir att mojliggora byggnation av allmdnna gator

inom planomradet for att serva allmanhetens behov av infrastruktur. Bestam-
melsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 2 p PBL.

Kvartersmark

Bostader

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av bostader. Bestimmel-
sen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL.

Bostader, Vardboende
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av bostdder och vardbo-
ene. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL.

Bostéder, Centrum, Vardboende
Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora byggnation av bostidder samt cen-

trumsverksamhet och vardboende. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1st 3 p
PBL.

Teknisk anlaggning - Transformatorstation

Syftet med bestimmelsen ar att inrymma en natstation for planomradets behov
da befintlig nitstation inte har tillricklig kapacitet for ny bebyggelse. Bestim-
melsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Hdogsta nockhojd
Syftet med bestimmelsern ar att reglera byggnadernas hojd. Bestimmelsen har
stodi4 kap 11 § 1 st 1 p PBL.

Storsta takvinkel i grader
Syftet med bestimmelsen dr att reglera taklutningen inom
flerbostadshusomradet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 p PBL.

Minsta takvinkel i grader
Syftet med bestimmelsen ar att reglera taklutningen inom radhusomradet. Be-
stimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 p PBL.
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Marken far endast férses med komplementbyggnad

Syftet med bestimmelsen ir att tillita komplementbyggnader, sd som soprum,
garage mm pa en begriansad yta av fastigheten. Bestimmelsen har stod i 4 kap
11§ 1st1 pPBL.

Marken far inte férses med byggnad
Syftet med bestimmelsen ar att reglera vilken yta som far bebyggas. Bestim-
melsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 p PBL.

Utformning

Endast flerbostadshus
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av bostdder i form av
flerbostadshus. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Minst hélften av bostadsrummen i varje lAgenhet ska orienteras mot en
ljludddmpad sida

Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstalla att trafikbullerforordningen, SFS
2016:216, uppfylls. Bestimmelsen anger ligenheter maste ha minst hilften av
bostadsrummen vinda mot ljuddimpad sida. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16
§ 1st1pPBL.

Takkupor far uppfoéras till hogst 40% av takfallets langd
Syftet med bestaimmelsen ar att reglera utbyggnad av takkupor. Bestimmelsen
har stéd i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Den dversta vaningen ska vara indragen fran fasadliv med minst 2 meter
Syftet med bestimmelsen ar att reglera bebyggelsens utformning. Bestimmelsen
har betydelse for att fa kortare skuggor fran byggnaden. Den har stod i 4 kap
16§ 1st1p PBL.

Cykelstall med tak far uppféras
Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for cykelparkering pa kvartersmark
mot Kortebovigen. Bestaimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Sammanhangande byggnad eller bullerskydd

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att bullerutredningens krav pa ljud-
ddmpade uteplatser pa gardssidan uppfylls. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16
§ 1st1pPBL.

Frontespis
Syftet med bestammelsen ar att sikerstalla att frontespis enbart fir uppforas for
trapphus och hiss. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Entréer till trapphus ska vara genomgaende s att trapphus kan nas fran
offentligt rum och fran gard

Syftet med bestimmelsen dr att siakerstilla att riskutredningens krav uppfylls.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Utfart

Kérbar foérbindelse far inte anordnas
Bestimmelsen syftar till att begrinsa utfart inom de delar av planomradet av
trafiksikerhetsskal. Bestaimmelsen har stod i 4 kap 9 § PBL.
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Utforande

Marken far byggas under med garage, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora underjordiskt garage. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Stérningsskydd

Fasader som kan péaverkas av bensinstationens verksamhet ska
utféras obrannbar (A” enl. BBR). Mdjlighet till utrymning ska finnas mot
oexponerad sida. Friskluftintag ska placeras p& oexponerad sida

Bestimmelsens syfte ar att sikerstilla riskutredningens krav. Bestaimmelsen har
stod i 4 kap 12 § 1 st 1 p PBL.

Bullerskydd ska uppféras vid uteplats for husen ndrmast
Bjornebergsvéagen.

Bestimmelsens syfte ar att siakerstilla bullerutredningens krav pa skyddade
uteplatser. Bestimmelsen har stod i 4 kap 12 § 1 st 1 p PBL.

Anvandning

Byggnadens bottenvaning ska vara utformad och forberedd som
verksamhetslokal med en minsta takhojd av 3,5 meter

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora verksamhetslokaler i

bottenvaningen mot Kortebovigen. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 2
p PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Bestimmelsens syfte ar att reglera detaljplanens genomforandetid. Bestimmel-
sen har stod i 4 kap 21 § PBL.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
Syftet med bestimmelsen ar att sikra atkomst till kommunala ledningar. Be-
stimmelsen har stod i 4 kap. 6 § PBL.

Markreservat fér gemensamhetsanlaggning fér dagvatten, Kvartersmark
Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla gemensam skotsel av dagvattenan-
laggning mellan radhusen. Bestimmelsen har stod i 4 kap 18 § 1 st PBL.

Villkor for startbesked
Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla att bullerskydd pa uteplats uppfors

for hus med bestimmelse m, nirmast Bjornebergsviagen. Bestimmelsen har stod
i4kap14 § 1st1pPBL.
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Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets nega-
tiva paverkan pa miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs som planbe-
stimmelser sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte ska upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som bi-
laga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord: de-
taljplan Backen 1:141.

Alternativ och andra stallningstaganden

Nollalternativ

Om markanvindningen pa Backen 1:141 inte skulle andras, skulle industriverk-
samheten fortsdtta pa denna plats. Med anledning av att omkringliggande be-
byggelsestruktur utgors frimst av bostader, bedoms industriverksamhet vara en
mindre lamplig markanvandning. En fortsatt industriverksamhet innebar dven
en forlust av ny mojliga bostader.

Alternativ utformning av bebyggelsen

Det nya bostadsomradets utformning och hojdsittning har varit en viktig fraga
under planarbetets gdng. Olika forslag kring bebyggelsens utformning och olika
vigdragningar genom omradet har diskuterats, dir de olika intressen har vagts
mot varandra, vilket har resulterat i aktuellt planforslag.

Alternativt lage

Da den aktuella fastigheten 4gs av Johnsson Fastigheter Backen AB som ansokte
om plandndring, ar ett alternativt lage inte aktuellt fér denna byggaktor.

Halsa och séakerhet

Risk farligt gods

I samband med planforslaget har en riskbedomning utforts av WSP, daterad
2018-02-01, for att utreda limpligheten med planerad markanvindning med
avseende pa nirhet till tva bensinstationer. Den narmaste ligger pa fastigheten
oster om planomradet och den andra i industriomradet norr om Backen 1:141.
Dessa bensinstationer genererar vissa transporter av farligt gods i anslutning till
planomradet. Individrisk och samhillsrisk har berdknats och riskreducerande
atgarder foreslagits for att uppnd en acceptabel riskniva.

Atgdrderna som féresls dr att det finns ett skyddsavstand till bensinstation dir

16



lllustration pa ekvivalent
ljudniva framtagen av WSP

inga bostdder far finnas samt att fasader som kan paverkas av bensinstationens
verksamhet utfors obrannbar. Mojlighet till utrymning ska finnas mot oexpo-
nerad sida, dir dven friskluftsintag ska placeras. Det ska dven sdkerstillas att
vitska inte ska kunna rinna ned i det underjordiska garaget.

Skyddsatgarderna dr inforda som planbestimmelser dar behov finns.

Trafikbuller

En uppdaterad bullerberikning togs fram 2019-09-02. Enligt Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller foljade:

3§ Buller frén spértrafik och vigar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

4§ Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda overskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir
55 dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida diar 70 dBA
maximal ljudnivd inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

= WS

Jonsons Fastigheter AB

Exvivalent fudniva
aHA fet. 20 pPa

ez [ e
Nina Aguiera | “™** Matida Amesson
)

Berdkningarna visar att riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad underskrids
vid de flesta fasader. Undantaget ar de norra husen, dar ekvivalenta ljudnivaer
overskrider riktvirdet vid fasader mot Kortebovigen. For dessa hus reglerar
planen att minst hilften av bostadsutrymmen i varje ligenhet ska orienteras
mot den ljuddimpade innergarden.
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lllustration pa maximal
ljudniva vid olika tider pa
dygnet, framtagen av WSP

lllustration pa maximal
ljudniva vid radhusen samt
féreslagen bullerskarm,
framtagen av WSP

Maximal fjudniva
A ret. 20 pPa

oz |
N Aars | e Anessen
T Jonksping 2019-08-02

Radhusen i sydostra hornet narmast Bjornebergsviagen behover skyddas for att
uppfylla kraven for uteplatsen, varfor planen foreskriver en lokal bullerskydds-
atgard vid deras uteplatser. Bullerutredningen foresldr en 1,5 meter hog skarm
vars placering redovisas med bla linje i bilden ovan.

Omgivningens paverkan pa
planforslaget

Omgivningens paverkan pa planforslaget utfors frimst av den befintliga
bensinstationen 6ster om planomradet samt en till bensinstation norr om
planomradet. En riskutredning har tagits fram for att beskriva riskbilden for
planomradet och dirmed utgora en grund for att bedoma lampligheten med
den foreslagna markanviandningen. Riskreducerande dtgiarder har foreslagits
och skrivits in som planbestimmelser i plankartan.

Omgivningen paverkar planforslaget dven genom befintlig trafik pd angrins-
ande vagar. En trafikbullerutredning har upprattats for att bedoma bullret
utifran befintliga och framtida trafikmangder. Bullerskyddande dtgdrder har
foreslagits och skrivits in som planbestimmelser i plankartan. Utéver det har
bebyggelsens struktur och placering anpassats till bullerutredningens resultat.

18



Planforslagets paverkan péa
omgivningen

Planforslaget innebar att ett industriomrdde omvandlas till bostader. De tillkom-
mande bostadshusen planeras hogre dn kringliggande villabebyggelse, vilket
medfor att deras utsikt kommer att pdverkas. Den hogsta bebyggelsen planeras
mittemot den befintliga bensinstationen vid Bjornebergsvagen. Har bedoms pa-
verkan av utsikten som mindre betydelsefull. Efter samrddet har hojden pa den
planerade bebyggelsen mot Kortebovigen sinkts med motsvarande en véning
for att minska negativ paverkan pa de befintliga villorna vid Kortebovagen och
Furuvigen. Den del pa flerbostadshusomradet som ligger centralt har hojts med
motsvarande en vaning vilket inte bedoms utgora en negativ paverkan pa den
befintliga smahusbebyggelsen i anslutning till planomradet.

v s 1 iy

elel O
arkitektur  osorm

lllustration: Vy 6ver omradet
fran sydost, Enter arkitektur
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lllustration: Vy 6ver omradet
fran nordvast, Enter

Planforslaget innebar 4 andra sidan att nya gardar 6ppnar sig mot de befintliga
villorna vid Furuvagen. Ett slapp foreslds genom flerbostadshusomradet dar sik-
ten ir fri genom hela omradet. Aven radhusomradet i séder orienterar sig i dst-
vistlig riktning varfor paverkan pa sikten for den angransande villabebyggelsen
bedoms vara begransad.

enfer 136 / Ky Backen / Bankeryd Flygvy frin nor
arkitektur S

.
|

Trafik

Tillkommande trafik bedoms inte skapa ndgon oacceptabel belastning pa
omgivande fastigheter. Tillkommande parkeringsbehov tillgodoses inom den
egna fastigheten och péverkar inte omkringliggande fastigheter.

Haltkartor for luft

Planomrddet ligger inte i anslutning till ndgon av de gator i Jonkopings kom-
mun som ligger nira granserna for luftkvalitet. Den forvantade trafikokokning-
en i och omkring omradet bedoms inte vara av sddan karaktir att luftkvaliteten
paverkas i sidan grad att miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids.

FN:s Barnkonvention

Barn som ar bosatta i intilliggande villabebyggelse kommer att paverkas posi-
tivt av planforslaget som innebar att ett tidigare industriomrade omvandlas till
ett nytt bostadsomrade. En del i forslaget ar ett system av gangstrdk och inner-
gardar som 6ppnar sig mot den kringliggande villabebyggelsen och sdledes ger
méjlighet till rekreation och utelek pa barnens villkor. Aven i omradets sodra
del illustreras det fria ytor och gingstrdk mellan radhusen.

Vister om planomrédet ligger ett skogsomrade, som ansluter till vindplanen
vid Furuvigen. Skogsomradet nds dven via ett slipp mellan villabebyggelsen i
hojd med Ravinvagen. Omradet genomkorsas av stigar och det finns gott om
mojligheter for utelek, sisom kojbygge, mm.
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Trafiksikerheten har beaktats genom att antalet in- och utfarter till och fran
omrédet har begransats, liksom mojlighet till att kora bil inom omradet. Sam-
mantaget bedoms forslaget paverkar barnperspektivet pa ett positivt satt.

Mal f&r hallbar utveckling

Planforslaget tar hiansyn till relevanta mal och delmal i de nationella miljomaélen
och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljdmal "begrénsad klimatpaverkan”

”Halten av vixthusgaser i atmosfdren ska i enlighet med FN:s ramkonvention
for klimatfordandringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdanniskans pd-
verkan pad klimatsystemet inte blir farlig.

Mlet ska uppnds pd ett sadant sdtt och i en sidan takt att den biologiska mdng-
falden bevaras, livsmedelsproduktionen sikerstills och andra mal for bdllbar
utveckling inte dventyras.

Sverige har tillsammans med andra lander ett ansvar for att det globala malet
kan uppnds.”

Miljomalet ”Begransad klimatpaverkan” handlar om att minska utslippen av
vaxthusgaser, exempelvis genom minskad forbranning av fossila branslen inom
transportsektorn. Befintliga busshallplatser i direkt anslutning till planomra-
det gor det enkelt att ta sig till och fran omrdadet med kollektivtrafik, vilket
minska nodvindigheten att anvianda bil. Omradet ar dven lokaliserat inom rim-
ligt gdngavstind, med bra ging- och cykelvigar, till offentlig och kommersiell
service. Att planforslaget i begransat omfang mojliggor for kommersiell service
inom omradet, gor ocksa att viss service kan tillhandahallas i niromradet.

Miljomal Frisk luft

” Luften ska vara sd ren att manniskors hdlsa samt djur, vixter och kulturvirden
inte skadas.”

Planforslaget innebdr en begrinsad trafikokning varfor miljokvalitetsnormer
inte bedoms Overskridas. Kommunen mater regelbundet luftkvaliteten i staden,
ddr Barnarpsgatan har simsta uppmatta luftkvalitet med avseende pa PM, . I
det uppfoljningsprogram kommunen gjorde 2018, diarienummer 2018:133, sd
har luftkvaliteten blivit battre de senaste 10 dren. Den har idag god marginal,
dven Barnarpsgatan, till grinsvirdet for PM . Barnarpsgatan har ett trafikflode
pa 17 500 fordon/vardagsdygn ar 2017, ddr gransvirdet dverskreds 2008, men
ingen gang darefter. Kortebovagen (Ostra del) ar den mest trafikerade gatan som
angransar till planomrddet, med 5900 fordon/dygn ar 2017. Trafikokningen
har i bullerutredningen berdknats till 7300 fordon/dygn ar 2033, vilket dr be-
tydligt lagre jamfort med Barnarpsgatan.
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~orutsattningar
Tidigare stalliningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen ger vigledning infér framtida beslut om anvindning av mark-
och vattenomraden.

Fastigheten Backen 1:141 har inte specifikt utpekats i 6versiktsplan 2016, men
ingdr i tatortszonen och omfattas dirmed av foljande riktlinjer som anses vara
relevanta for denna detaljplan:

e Titortsbebyggelsen ska utvecklas genom fortitning och omvandling av
redan exploaterad mark.

® Nya exploateringsomraden ska ligga i direkt anslutning till befintlig tatorts-
bebyggelse och dir det finns forutsattningar for valutvecklad kollektivtrafik.

e For att tillmotesgd manniskors olika behov av blandade bostadstyper ska
den blandade staden efterstravas med varierad bebyggelse och balans mellan
bostider, arbetsplatser och service.

e Kommunen stravar efter att uppna en god livsmiljo, for att nd detta ar nar-

miljon for invanarna viktig, har ska finnas blandad bebyggelse och varierat
serviceutbud med god tillganglighet.

e For att uppna god tillganglighet och minska bilbehovet i tatorterna ska en
hog exploateringsgrad efterstravas inom omraden som ligger upp till 400
meter fran kollektivtrafikstrak.

® Exploateringsgraden kan vara nagot ligre inom omrdden som har mellan
400 och 600 meter till ett kollektivtrafikstrdk.

e Omréden ndra centrumfunktion ska dven de ha en hog exploateringsgrad.
Lagt exploaterade centrumomraden bor fa en hogre exploateringsgrad for
ett mer effektivt utnyttjande. Kommunen ir positiv till hog bebyggelse i
centrala omrdden dir hoga hus dels kan passa in i omgivningen och dels
bidra till den stadsmassiga karaktiren, bli ett landmarke som ger identitet it
platsen och kan underlétta orienterbarheten i titorten.

® Markanvindningen inom titorten ska vara varierad. Vardefulla gronomra-
den ska inte exploateras. Virdet kan besta av natur, friluftsliv och rekrea-
tion, kulturmiljo, lek- och idrottsomrade, odlingslotter och/eller ekosystem-
tjanster.

Planforslaget stimmer overens med dessa riktlinjer och bedoms darfor att gd i
linje med 6versiktsplanens intentioner.
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Utsnitt fran gronstruktur-
planen

Utsnitt fran gallande de-
taljplan.

Gronstrukturplan
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Planomrddet ligger ca 30 meter ifrdn en tallmoskog med gott om stigar. Vir-
dena dr kopplade till naturen och skogspromenader och genvig i bebyggelse
samt naturen som kvartersskog. Tallskogen genomkorsas av viltrampade stigar
och har bryn dir silg dr ett virdefullt trad for brynmiljon. Ovriga virden ar
blomning, ljung och silg samt barplockning. Det finns goda forutsattningar for
nektarsokande humlor och bin.

Detaljplaner

Backen 1:141 omfattas idag av byggnadsplanen for Backen Vistergard 1:113
mfl fran 1985. Markanvindningen inom planomridet anges med HjJm ”Han-
del med viss begransning, smaindustri” samt ES ”Transformatorstation och ga-
tumark.

Kommunalt bostadsférsdrjningsprogram (KBFP)

Planomradet finns utpekat i det kommunala bostadsforsérjningsprogrammet
for 2018-2023 som omrade for framtida byggnation.




Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det si kallade Vat-
tendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sikra en god vattenkvalitet i
Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som ar
tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas d4 formellt for vatten-
forekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt ke-
misk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedéms pa en
femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstillande och délig medan kemisk
ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnér ej god. Grundvattnets kemiska
och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstidllande. Recipient for
planomrddet ar Domnedn (vattenforekomst SE641574-139704). Den ekolo-
giska statusen faststilldes 2017-02-23 som mattlig pd grund av omfattande
hydromorfologisk paverkan, vandringshinder, men anses har stora mojligheter
att vara god till 2021. Den kemiska ytvattenstatusen uppnar god kemisk ytvat-
tenstatus med undantag for kvicksilver och bromerade difenyleter.

Program fér anpassningar till klimatférandringar

De forvantade klimatférandringarna kan komma att paverka Sverige kraftigt,
varfor klimatanpassningsdtgiarder ska beaktas vid all planering av nya bygg-
nader och verksamheter. Mojliga konsekvenser inom Jonkopingsregionen ar
exempelvis ett varmare klimat med 6kade nederbord under host- och vinterma-
naderna samt 6kad risk for dversvimning pa grund av korta intensiva skyfall.

Planforslaget tar hansyn till framtida klimatférandringar, frimst genom strate-
gisk placering och hojdsittning av bebyggelsen samt genom hantering av dag-
vattnet.

Dagvattenpolicy

Inom planlagda omraden betraktas dagvatten som avloppsvatten i lagens me-
ning. Nar det giller avvattning av bebyggda fastigheter inom planomrade ar
det kommunen som ansvarar for att bedoma om det krdvs nagon form av all-
man dagvattenanldggning eller om ansvaret helt kan laggas pa fastighetsagaren.
Fastighetsdgare har alltid ett ansvar for dagvattnet fradn den egna fastigheten.
Gemensamhetsanldggningar har samma ansvar som den enskilde fastighetsa-
garen, det vill sdga att anvdandande, kontroll och skotsel av anliaggningar sker
enligt gillande miljo- och VA-lagstiftning. Byggherren ansvarar for att en dag-
vattenanlaggning utfors pa ett satt som forutsitts i detaljplanen. Byggherrens
ansvar galler bade inom och utanfor detaljplanelagt omrade.

Enligt Jonkopings kommuns plan for dagvattenhantering ska dagvattnets roll
som birare av miljostorande amnen begrinsas. Vid detaljplanering och bygglov-
provning ska bebyggelsens lokalisering och val av byggnadsmaterial overvagas.
Nya detaljplaner ska ange hur dagvattenfragan ska losas och vem som har an-
svar for genomforandet. Vid nyexploatering ska nodvandig mark for dagvatten-
hantering avsittas i detaljplaneskedet.
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Bebyggelse

Den industriella verksamheten pa Backen 1:141 omfattar i huvudsak import
och forsdljning av lim, kantlist, skivmaterial och laminat mm till den svenska

inrednings- och mobelindustrin.

Bebyggelsen pa fastigheten bestdr huvudsakligen utav kontor, lagerbyggnad,
pannrum enligt kartan nedan:

Backel

Bilden visar nuvarande mark-
anvandning. Killa: Eniro

Figur 2. Backen 1:141, Backen 1:33 och Backen 1:131, Jénképings kommun. Kélla www.eniro.se, 2017-10-05.
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1.a Kontor, tidigare bostadshus som byggdes ca 1942
1b. Lager av kartong & kantlist, tidigare bilverkstad (1942-1948)
1c. Formatsdg, tidigare Centerless (valsslipning, 1948-1958)

1d. Lager av kantlist & laminat, innan dess utstallningshall for trabearbetnings-
maskiner. Byggdes till samtidigt som 1e. och stod klart till inflyttningen 1958
av Carstens AB.

le. Kontor som tidigare byggdes till samtidigt som 1d och stod klart till inflytt-
ningen 1958 av Carstens AB.

1f. Kontor. Tillbyggnad av nedre plan skedde forst. Ovre plan byggdes samti-
digt som 1g och 1h.

1g. Lager av lim & kemikalier. Innan dess utstdllningshall for trabearbetnings-
maskiner. Den byggdes samtidigt som 6vre plan av 1f samt byggnad 1g och 1h.

1h. Lager av kantlist. Tidigare utstdllningshall for trabearbetningsmaskiner.
som byggdes samtidigt som 6vre plan av 1f samt byggnad 1g och 1h.

1i. Entré fran 1970/72
1j. Kontor som byggdes 1989/90.

2. Skjul for forvaring av dack, grasklippare mm. Innan dess garage for bilar,
dackforrdad mm., som byggdes ca 1960/70

3. Grusplan, fore detta lager, rivet 2012
4. Lagerbyggnad for skivor som byggdes ca pa 1970 -talet.

5. Lagerbyggnad (tilt) for skivor som byggdes 2007.
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Gatuvy. Killa: Street smart

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Naturen inom planomradet utgors av en yngre granskog mellan de enstaka in-
dustribyggnaderna. En stor tall finns utmed Kortebovigen och inom planomra-
det, som bor bevaras. Inga hoga naturviarden bedoms annars forekomma som
foranleder att sdrskilt hansyn behover tas.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning daterad 2017-07-17, har tagits fram for planomradet.
Undersokningen visar att marken bestdr av mellan- till finsand under ett ytligt
mullskikt pa ca 0,15 meter i omrddets sodra delen. Under asfaltytorna, kring
befintliga byggnader, bestar jorden av fyllning med grus pa ca 0,35 meter vid en
av provtagningspunkterna. Under 6verbyggnaden bestdr jorden av mellan- till
finsand. Vid grasytorna finns ett mullskikt pd 0,35 meter inklusive vegetation
vid provtagningspunkt 1 samt ett skikt med silt mellan 1,7 och 2,5 meter under
markytan. Fran markytan visar viktsonderingarna att jordens relativa fasthet ar
mycket 1dg mellan 0,15 till 1,5 meter djupt. Liangre ner ar jordens relativa fast-
het hog. Stallvis forekommer medelhog jordfasthet i jordprofilen. Berg har inte
patraffats. Grundvatten bedoms forekomma pd storre djup dn tre meter.

Undersokningen konstaterar goda geotekniska forutsittningar for byggnation
inom planomradet. Eftersom jorden inom omradet utgors av sand finns mojlig-
het att grava ur losa jordskikt och packa om materialet. Vid detaljprojektering
bor fortatad sondering utforas nar byggnadernas lagen ar fastslagna. Detta for
att bedoma om och vilka markforstirkningar som kravs samt kunna dimensio-
nera grundliggning. Inga problem bedoms uppstd med stabilitetsforhdllandena
eller slamstrommar eftersom omrddet ar relativt plant och sanden dr genom-

slapplig.

Markféroreningar

En markmiljoteknisk undersékning daterad 2018-05-15, har gjorts av Enviro
Miljoteknik AB eftersom fastigheten redovisas som potentiellt fororenad i kom-
munens kartunderlag. Undersokningen har kommit till foljande slutsats:

Sammanfattningsvis ar det inget som tyder pa att nuvarande eller tidigare verk-
stadsverksamhet fororenat marken inom fastigheten. Samtliga halter underskri-
der KM och dven mindre 4n ringa risk for de amnen det finns riktvirden for.
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I grundvattnet pavisades mattliga halter av nickel. Férhojda halter av nickel kan
dock forekomma i surt grundvatten och pavisade halter bedoms vara naturliga.
Genomford miljoteknisk markundersokning dr utférd som en stickprovs prov-
tagning dar provpunkter har riktats till omraden dir fororening kan misstankts
finnas. Det kan darfor inte helt uteslutas att fororenad jord kan péatraffas pa
andra platser nir jord vl frilaggs. Efter rivning av befintlig bebyggelse pa fast-
igheten rekommenderas att kompletterande provtagning utfors i marken. Om
fororeningar patraffas ar schakt i fororenad mark en anmalningspliktig verk-
samhet enligt forordning 1998:899 om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd
28 §. En anmadlan till miljomyndigheten ska limnas in minst sex veckor innan
planerad atgard.

Enviro Miljoteknik AB har utfort en kompletterande undersokning, daterad
2020-04-08, om klorerade l6sningsmedel forekommer inom fastigheten Back-
en 1:141. Undersokningen har omfattat provtagning och kemiska analyser av
porgas under betongplattan och grundvatten. Inga klorerade l6sningsmedel
pavisades i ndgot av proverna.

Radon

Radonmitningar har gjorts i tre punkter. Resultaten visar pa halter mellan 5
och 7 kBg/m3, vilket innebér att marken klassas som ligradonmark. D4 radon
ddremot forekommer valdigt lokalt beroende pa hur inlandsisen har avsatt se-
diment sa rekommenderar Jonkopings kommun alltid att slangar ska laggas
under bottenplattan for att man enkelt ska kunna ventilera bort radon om man
skulle upptacka forhojda radonvirden senare.

Trafik

Gang och cykel

Lings med Kortebovigen finns en gang- och cykelbana som fortsitter genom
hela orten. Bjornebergsvagen har trottoarer pa bada sidor, forutom vid den be-
fintliga bensinstationen. Furuvagen saknar trottoar. Cyklister pa Furuvigen kan
genom ett slapp vid Furuvigens viandplan fortsitta cykla pa Kortebovigen.

Gatuvy. Killa: Street smart
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Kollektivtrafik

Busshallplatser finns i direkt anslutning till planomradet pa Kortebovigen,
mellan Furuvigen och Bjornebergsvigen, samt pa Bjornebergsvigen, soder om
Bjorngatan. Fran Kortebovagen avgar linje 101 och fran Bjornebergsvagen linje
26. Bankeryds jarnvigsstation ligger ca 2 km bort. Det finns sammantaget goda
mojligheter till att dka med kollektivtrafik till och fran omradet.

Bil

Infart till planomradet sker idag via Kortebovigen.

Lastning och lossning

Lastning och lossning till verksamheten sker i dagslaget pa fastigheten via Bjor-

nebergsvigen.

Parkering

Parkering sker i dagslaget pa fastigheten.

Service

Offentlig service

Det finns en F-5 skola (Nyarpsskolan) och en F-9 skola (Attarpsskolan) inom
ett avstind av 1.5 kilometer. Narmaste kommunala forskola dr Bjorkingens
forskola i anslutning till vardcentralen som ligger 1 km sydost om planomradet.

Kommersiell service

Bensinstation med enklare livsmedelsforsiljning finns i anslutning till planom-
radet. Bankeryds centrum ligger ca 1 km sydost om planomradet och har ett
rikt serviceutbud med bland annat livsmedelsaffarer, konditori, frisorer och res-

tauranger.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliaggs med utokat forfarande. Efter samradet upprattas en samrads-
redogorelse dir framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2016

oktober STBN - planuppdrag

2018

december STBN - beslut om plansamrad
t

2019

januari - mars Samrad

oktober STBN - beslut om granskning
2020

maj STBN - beslut om antagande
juni Laga kraft

Avtal

For reglering av plankostnaden finns ett planavtal traffat mellan kommunen
och exploatoren. For att reglera fragor som galler genomforandet av detalj-
planen ska ett exploateringsavtal triffas mellan exploatoren och kommunen
innan detalj- planen antas. Fragor som regleras ir exempelvis markoverlatelser,
utforande av allminna anldggningar och anvisningsratt. Plantkostnaden kom-
mer att inarbetas i exploateringsavtalet. Forhandlingar med fastighetsigaren
kommer att fortgd parallellt med planprocessen.
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Exploatorens ska teckna avtal med Vattenfall fér upplatelse av mark for anlag-
gande av ny nitstation inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Planforslaget innebér att en ny vag behover byggas genom det nya omradet. For
att mojliggora for den nya viagen behover en busshallplats belagen vid Bjorne-
bergsvigen flyttas. For genomforande av detaljplanen kommer dven del av Fu-
ruvigen byggas om. Ny- och ombyggnation av vigar samt flytt av busshéllplats
kommer att utforas av tekniska kontoret. Det kommer dven att behova anlag-
gas ett nytt dike utmed Furuvidgen, for omhindertagande av dagvatten som leds
vidare till befintligt dike utmed Kortebovigen. Ockséd den dtgiarden hanteras av
tekniska kontoret. Kostnaderna for dtgarderna som beskrivits ska finansieras av
exploatoren och regleras i exploateringsavtalet.

Planen innebir en breddning av gangbanan lings Kortebovigen. Breddningen
av gangbanan bekostas av kommunen.

Exploatoren ska betala anlaggningsavgift for vatten och avlopp for den tillkom-
mande bebyggelsen inom planomradet. Anliggningsavgiften kommer att tas ut
enligt gillande va-taxa nar servisanmalan gors.

Mark som planldggs som allmin plats forvantas overlatas fran exploatoren till
kommunen utan erliggande av ersattning.

Hela plankostnaden ska betalas av exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen krivs en ansokan om
lant- méteriforrattning som inlamnas till kommunala lantmaterimyndigheten i
Jonko- pings kommun. Nir detaljplanen har fitt laga kraft kan fastighetsratts-
liga atgarder ske.

Allméan plats
Planomrddet innehaller allmidn platsmark for gata dar kommunen ar huvud-
man.

Om overenskommelse inte triffas for markatkomst for allmin plats finns moj-
lighet for huvudmannen att [6sa in marken. Motsvarande ar att huvudmannen
ar skyldig att forvarva marken om markagaren begar det.

Inom planomrddet dr den allminna platsen inom fastigheten Backen 1:99 sedan
tidigare utlagd som allmin plats. Huvudmannaskapet dndras genom denna de-
talj- plan inom dessa omraden fran enskilt till kommunalt.
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Den nya detaljplanen medfor utbyggande av allmin plats. Mark fran Backen
1:141 till allman plats gata tas tvdrs 6ver planomradet samt langs med Korte-
bovigen och Furuvigen.

Kvartersmark

Inom planomradet finns mark avsedd for bostad, virdboende, centrum och tek-
niska anldggningar. Hur fastighetsindelningen inom kvartersmarken ska se ut
ar inte reglerat i detaljplanen genom bestimmelser om fastighetsbildning. Nya
fastigheter kan bildas genom avstyckning. Markoverforingar mellan fastigheter
sker genom fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlidggning dr en anldggning som dr gemensam for flera fast-
igheter. Inom planomradet har mark reserverats for gemensamhets-anlaggning.
Nigon gemensamhetsanlidggning bildas inte automatiskt genom att detaljpla-
nen far lagakraft. De markomraden som ar utlagda som markreservat for ge-
mensamhetsanldggning ska mojliggora att gemensamma dagvattenlosningar
inom kvartersmarken kan bildas.

Réattigheter

Servitut
Under planprocessen har siddana rittigheter som ar registrerade i fastighetsre-
gist- ret hanterats.

Inom de omriaden som i detaljplanen ar reserverade for ett visst omrade, ex.
u-om- rade eller g-omrade giller inte automatiskt ndgon rattighet av att detalj-
planen har fatt laga kraft.

Vagférening

Inom sédra delen av planomradet finns mark som redovisas som en del av
Bankeryds vagforening, lantmiteriakt 06-BAD-827. En utredning pagar
angdende vilket omrade som ar ianspriktaget av vagforeningen. Den del av
vagforeningen som ligger inom planomradet kan behéva upphivas i samband
med ett genomforande av detaljplanen.

Ledningsratt
I detaljplanen kan ritten till omrdden for tekniska anliggningar och allmidnna
led- ningar 16sas genom ledningsritt.

Fastighetsindelningsbestammelser

Nigra fastighetsindelningsbestimmelser finns inte inom planomradet. Behov av
nya fastighetsindelningsbestimmelser for plangenomférandet bedoms inte fin-
nas.
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Nedan listas berorda fastigheter och hur de paverkas av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet / Rattighetshavare

Backen 1:141

Jonsons Fastigheter Backen A,

lagfaren dgare.

Backen 1:1 omrade §

Jonkopings kommun, lagfaren

agare.
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Fastighetsrattslig konsekvens

Innehaller allmin plats gata som ska 6verfo-
ras till lamplig kommunal fastighet.

Innehéller kvartersmark for bostad, vardbo-
ende och centrum. Nya fastigheter kan bil-
das genom till exempel avstyckning.

Innehéller allmdn kvartersmark for tekniska
anlidggningar diar ny nitstation planeras.
Nit- stationens ratt till marken kan tryg-
gas genom markoverlatelse och avstyckning
eller bildan- de av ledningsritt eller genom
avtal.

Har férman pa ett officialservitut for vag.
Rit- tighet 06-BAD-525.1. Rattigheten bor
upphi- vas genom fastighetsbildning.

Gemensamhetsanliggning kan bildas for
fastigheters gemensamma behov.

Ledningsratt kan bildas for att trygga ratten
till underjordisk ledning inom de omraden
som dar markerade som u-omraden.

Innehdller mark for tekniska anldggningar.
Finns befintlig anldggning, nitstation, inom
omradet. Rittighet for nya anliaggningar
kan bildas genom ledningsratt.



Fastighet / Réattighetshavare  Fastighetsrattslig konsekvens

Backen 1:99 Innehaller allmin plats gata.

Jonkopings kommun, lagfaren Innehaller kvartersmark for bostad, vard-
dgare. boende och centrum. Marken ska 6verforas
till Backen 1:141.

Belastas av officialservitut for vig. Rat-
tighe- terna ar bildade i samband med av-
styckning- ar med anledning av att tidigare
gillande de- taljplan innehdller enskilt hu-
vudmannaskap.

Rittigheterna bor dndras eller upphivas ge-
nom fastighetsbildning eftersom del av de
vigar som rattigheterna omfattar Overgar
fran enskilt huvudmannaskap till kommu-
nalt huvudmannaskap.
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Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och in-
formation.

Stadsbyggnadskontoret

Bengt Karlsson, stadsarkitekt

Mats Ruderfors, Utveckling och trafikavdelningen
Ajla Kilim, Bygglovavdelningen

Elisabeth Lund, Lantmateriavdelningen

Tekniska kontoret

Marie, Josefsson, Mark och exploatering
Anders Larsson, VA avdelningen

Lars Warn, Gata Park

Fredrik Svard, Mark och exploatering
Annica Magnusson, Dagvatten

Miljo- och halsoskyddskontoret
Anna-Lena Wulff

Harald Holmstrom
Raddningstjansten

Henrik Dovrén

Liselott Johansson Christian Bruhn

Planchef Planarkitekt
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