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Grundkartans riktighet bestyrkes
Grundkarta 6ver del av Bankeryd i Jonképings kommun Jénkoping den 24 maj 2018 ILLUSTRATION ER
Fastighetsindelning: maj 2018 o . .. .. .
Skala 1:1 000 Markkomplettering: maj 2018 lllustrationslinje - féreslagen gata, kérvag,
| \ \ \ | \ , , | Koordinatsystem: Sweref 99 1330 e dagvattenyta, ridsstig och skafttomter.
Hojdsystem: RH2000 Ingvar Réjder
0 50 100 Meter Byggnadernas begransningslinjer utgéres av fasadlinjer eller takkonturer

Lantmateriavdelningen Stadsbyggnadskontoret

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

®cammmmen Planomradesgrans

— e Avandningsgrans

——.—— Egenskapsgrans

— <+ —-— Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

NATUR

caeooona| GaNg- och cykelvag, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.
GATA, Lokalgata, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Kvartersmark

B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

E Tekniska anlaggningar, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Utformning
Bro, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

bro

géng Gangbana, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

dagvatten

Dagvattenfordréjning ska anlaggas, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

ridstig Ridstig, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

parkering Parkering, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

Inom angiven kvartersmark eller del av kvartersmark far olika byggratter tillampas, dvs det far vara en av de angivna
beteckningarna som har foljande innebord. Ett delomrade kan delas in i olika fastigheter som far olika byggratt.

€ For flerbostadshus om hogst tre vaningar ska hogsta tilldtna byggnadsarea vara 35% av fastighetsarea.
For agarlagenhet ska inte utnyttjandegrad relateras till fastighetsarea, utan kunna vara 100% om flerbostads-
husets byggnadsarea inte 6verskrider 35% av tillhérande tomt.
For fristdende enbostadshus ska hdgsta tillatna byggnadsarea vara 25% av fastighetsarean;
fastighet ska vara mellan 600 och 1250 m2.
For radhus, parhus, grupphus ska hdgsta tilldtna byggnadsarea vara 150 m2 eller 30% av fastighetsarean;
minsta fastighetsarea ska vara 300 m2. PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e, For fristdende enbostadshus ska hogsta tillatna byggnadsarea vara 25% av fastighetsarean;
fastighetens area ska vara mellan 600 och 1250 m2.
For radhus, parhus, grupphus ska hogsta tillatna byggnadsarea vara 150 m2 eller 30% av fastighetsarean;
minsta fastighetsarea ska vara 300 m2. PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

€3 For friliggande enplanshus ska hdgsta tillatna byggnadsarea vara 290 m?, samt en évervaning om hégst 30 m?
tillatas; minsta fastighetsarea ska vara 800 m2. Fér samma hustyp ska hdégsta tillatna byggnadsarea vara 330 m?
samt 6vervaning om hogst 30 m? tillatas, dar fastighet ar minst 1100 m2.

For fristdende enbostadshus ska hdgsta tillatna byggnadsarea vara 25% av fastighetsarean;

fastighetens area ska vara mellan 600 och 1250 m2.

For radhus, parhus, grupphus ska hdgsta tilldtna byggnadsarea vara 150 m2 eller 30% av fastighetsarean;
minsta fastighetsarea ska vara 300 m2. PBL 4 kap. 11 § 1st1 p.

For suterranghus med entré mot gatuplan i nedre planet ska hogsta tillatna byggnadsarea vara 200 m2.

For suterranghus med entré mot gatuplan som 6vre plan ska hogsta tillatna byggnadsarea vara 230 m2.

Minsta fastighetsarea ska vara 750 m2. Byggnad ska anpassas till tomtens lutning.

Pa plats utan lutning far fristdende enbostadshus uppforas utan suterrang. Hogsta tillatna byggnadsarea ska da
vara 25% av fastighetsarean,; fastighet ska vara mellan 600 och 1250 m2. PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Byggratt motsvarande e4, men minsta fastighetsarea for suterranghus ska vara 700 m2. PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Storsta byggnadsarea i kvadratmeter angivet varde. Minsta fastighetsarea ar 600 m2., PBL 4 kap. 11 § 1 st p.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter beraknat mot trafikerad gata, dock far hdgsta nockhdjd for
komplementbyggnad inte vara hégre an 4,5 meter. PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Storsta takvinkel ar angivet varde i grader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken far inte férses med byggnad., PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.)

Placering
$ & Marken far endast forses med komplementbyggnad., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

| 2. B .

Py Bostadsdel ska placeras minst 4 meter fran grannfastighet eller sammanbyggas. Garage ska placeras minst 6
meter fran gata. Uterum far placeras 3,5 meter fran grannfastighet. Komplementbyggnad far placeras 2 meter
fran grannfastighetet eller sammanbyggas. PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Mark 9 9 ygg p § p

n, Mark far inte fyllas mot gata sa att siktlinje fran utfart hindras, PBL 4 kap. 10 §

n, Slantfot eller slantkron ska placeras 2 meter fran allman platsmark/natur. , PBL 4 kap. 10 §

Ny Lekplats far anlaggas, PBL 4 kap. 10 §

Utfart

ke— - —e— Korbar in- och utfart far inte anordnas (PBL 4 kap 9 §).

Kulturvérden

(o] Skydd av kulturvarden. Sarskilt vardefull byggnad som omfattas av 8 kap. 13 § Plan- och bygglagen.

Byggnadens karaktarsgivande detaljer far inte férvanskas. Vid forandring ska byggnadernas kulturhistoriska
varde beaktas, se karaktarsdrag i planbeskrivningen sid19, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Varsamhet

k; Varsamhet. Tak- och fasadmaterial ska vara liknande ursprung vad galler utférande och fargsattning., PBL 4
kap. 16 § 1 st 2 p.

Ldgenhetsférdelning

Vi Minst halften av bostadsrummen i varje bostad ska ha dppningsbart fonster vant bort fran vagen. Varje
bostad ska ha uteplats pa ljuddampad sida (hdgst 50 dBA ekv. respektive 70 dBA max). For bostader om
hogst 35 m2 galler istéllet 60 dBA dygnsekvavilent ljudniva., PBL 4 kap. 11 § 1 st 3 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat for allmédnnyttiga @ndamal
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

U

Genomforandetid
Genomférandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §

Markreservat for gemensamhetsanldggningar
Markreservat for gemensamhetsanlaggning. Kvartersmark, PBL 4 kap. 18 § 1 st

91

Utokad/minskad lovplikt

Marklov kravs for fallning av trad.

EY

Marklov behdvs inte for stédmur upp till en meter férutsatt att det finns fallskydd. PBL 4 kap 15 §.
Bygglov kravs fér komplementbyggnad eller komplementbostadshus stérre an 15 m? (s.k. Attefallshus). PBL 9 kap 15 § 1.

Detaljplan for

BANKERYDS-TORP 1:11 M.FL.

Upprattad: 2017-06-15,
andrad 2019-01-15 och justerad 2019-04-26.

Antagande: 2019-06-13 av: STBN

JONKOPINGS
KOMMUN

Laga kraft: 2020-06-22

STADSRYGHENANSKONTORFT

Diarienummer: Stbn/2015: 258

Planforfattare: Hakan Sylvan
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Detaljplan for Bankeryds-Torp 1:11 m.fl.
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Sammanfattning

Planomradet med Torps Gard ar belaget Oster om Kortebovagen i sodra
Bankeryd och innefattar fastigheten Bankeryds-Torp 1:11, samt mindre
delar av angransande fastigheter i norr och soder. Har foreslas byggnation
av villabebyggelse, radhus och flerbostadshus i avsikt att tillskapa cirka 60-
100 bostéder.

Storre trad belagna i traddungar i omrédets centrala delar bevaras till del
som naturmark. Ny trafikangoring forlaggs mot befintlig cirkulation i nord-
ost och planskild gang- och cykelvag 6ver Kortebovéagen anlaggs med ramp
soder om Torps skola.

Ortofoto

N
Skala 1:5000
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Planforslag 8
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Genomforande av detaljplanen 37

Handlingar

Plankarta med bestdammelser och grundkarta
Planbeskrivning

Behovsbeddmning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Bilagor
Arkeologisk utredning infor bostadsbyggnation: Bankeryds Torp 1:11. (Ar-
keologisk rapport ; 2016:18). J6nkdpings 1ans Museum 2016-06-07.

Kulturhistorisk bebyggelsedokumentation Torps Gard, Bankeryd. Kultur-
arvsguiden i Jonk6ping, juni 2016.

Torps Gard, Bankeryd: ny anslutningsvag och GC-bro — geoteknisk utred-
ning (Markteknisk undersokningsrapport MUR). BGK AB, 2016-06-27.

Bankeryds-Torp 1 :11, Jonkdping, Nytt bostadsomrade: dversiktlig geotek-
nisk undersokning - PM 1 geoteknik. Gunnar Karlsson Bygg- och Geokon-
struktioner AB (BGK AB), 2016-08-08.

Geoteknisk undersokning for Torps Gard, Jonkoping. (Markteknisk under-
sokningsrapport, MUR. Arb. nr. 15245). BGK AB, 2016-08-08.

Naturvérdesinventering av biotoper och trad inom fastigheten Bankeryds-
Torp 1:11 infor planerad bebyggelse av bostadsomrade: rapport. EcoKonsult
2016-06-22.

Torps gard: utredning av anslutningsmaojligheter till exploateringsomrade,
PM Vag- och broutformning. WSP 2016-08-26.

Trafikbullerutredning - Torps gard, Bankeryd. Soundcon 2017-06-05.
Dagvattenutredning for detaljplan Torps gard. Pontarius 2017-04-24.

Rapport 1, Provgropskontroll Torps Gard, Jonkdpings kommun. Gunnar
Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB 2017-11-07. Bilagor: Rapport nr
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17400352 och 17400354. ALcontrol AB.

Forprojektering Torps Gard: ny vag till vattenreservoar, Pontarius 2017-09-
18.

Forprojektering Torps Gard: prel. hojdsattning gata Pontarius 2017-10-23.

Forprojektering Torps Gard: ny gang- och cykelvag 6ver Kortebovéagen,
Pontarius 2017-12-13.

Forprojektering Torps Gard: 6versiktlig princip VA, Pontarius 2018-02-16.
Forprojektering Torps Gard: profilritning gata, Pontarius 2018-02-16.

Torps Gard, Bankeryd: Stabilitet vid vattenreservoar, geoteknisk utredning
PM 1 Geoteknik, BGK 2018-08-21.

Torps Gard, Bankeryd: Stabilitet av slant vid vattenreservoar, geoteknisk
utredning, markteknisk undersékningsrapport MUR, BGK 2018-08-20.

Torps Gard, Bankeryd: Forprojektering ridstig, Pontarius 2018-10-29, kom-
pletterad 2019-04-11.

Forprojektering Torps Gard: dagvattendamm, Pontarius 2019-04-11.

Publicerade dokument

Samtliga handlingar och bilagor finns tillgdngliga pa www.jonkoping.se
sokord: detaljplan Torps gard
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Sa har gors en detaljplan med
standardplanforfarande

Planbesked

Arendet pabdrjas nar en byggherre ansoker om planbesked. | planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och omfatt-
ning. Planavdelningen sammanstéller anstkan med kompletterande underlag,
varpa Stadsbyggnadsnamnden beslutar om ifall processen ska paborjas eller
inte.

Planarbete

Planarbetet pabdrjas nar en detaljplanehandlaggare och en arbetsgrupp har
givits ett planuppdrag. Har startar utredningsarbetet for att ta fram den sam-
radshandling som skickas ut till samradskretsen, se beskrivning av denna
under rubriken Samrad. Arbetet med att ta fram planhandlingarna tar vanli-
gen mellan 4 - 8 manader, bl. a. beroende pa platsens forutsattningar och
vilket utredningsbehov som foreligger. Nar samradshandlingen &r genomar-
betad skickas handlingarna for godkannande om samrad i stadsbyggnads-
namnden.

Samrad

Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter, och att ge berérda insyn och mojlighet att paverka.
De som har réatt att medverka vid samradet ar samradskretsen, bestaende av
sakagare, lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som har ett va-
sentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen. Ett
samrad ska, enligt Plan- och bygglagen som kortast vara 3 veckor for ett
uttkat forfarande, men kan forlangas vid behov.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkdpings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter sam-
radet sammanstalls och kommenteras synpunkterna i en samradsredogorelse.
Utifrdn samradsredogorelsen dndras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att myndigheter
och saké&gare och andra som berdérs av planen ges mojlighet att lamna syn-
punkter. Tiden for granskning annonseras i den lokala tidningen.

Synpunkter ska ldmnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkdpings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommu-
nen sammanstéller sedan synpunkterna i ett granskningsutlatande. Utlatan-
det skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
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Antagande

Nar granskningsutlatandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullméktige eller stadsbyggnadsnamnden. Saké&gare som tidigare lamnat
skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodo-
sedda kan 6verklaga beslutet hos Mark- och miljédomstolen. Detta maste
ske senast 3 veckor efter att antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar galla nar tiden for 6verklagande
har gatt ut, om ingen har éverklagat. Om nagon overklagar detaljplanen
provas fallet av mark- och miljddomstolen och dérefter kan prévningsratt
sokas hos mark- och miljooverdomstolen for att fa dverklagandet prévat av
denna dverdomstol. Planen vinner laga kraft eller upphévs nar arendet slutli-
gen har avgjorts.

Lasanvisning

En detaljplan prévar om ett omrade ar lampligt for en viss typ av anvand-
ning, bade vad galler mark och vatten. Detaljplanen reglerar bade réattigheter
och skyldigheter mellan markégare och samhallet, och markagare emellan.
Detaljplanen ar bindande vid prévning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. | J6nk&pings
kommun anvénds féljande upplégg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av detalj-
planen

Planfdrslag — En beskrivning av den markanvandning som detaljplanen moj-
liggor

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella féljder av detaljplanen

Forutsattningar — Nulagesbeskrivning samt planforslagets relation till dvriga
styrdokument

Genomfdrande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor, avtal,
ansvarsfordelning, fastighetsrattsliga fragor samt tidplan



Oversiktskarta med
planomradet utpekat.
Planomradet ligger i
sddra Bankeryd och
utgors huvudsakligen
av fastigheten Banke-
ryds-Torp 1:11.
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Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Detaljplaneprocessen syftar till att bedéma lampligheten for en viss anvand-
ning av ett mark- och vattenomrade, med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov. Processen syftar dven till att sdkra insyn for berdrda, och att darige-
nom f& fram ett sd bra beslutsunderlag som mojligt. De bestammelser som
anges i detaljplanen reglerar bebyggelsens storlek, héjd, placering och ut-
formning m.m.

Planomradet innefattar fastigheten Bankeryds-Torp 1:11, samt mindre delar
av angréansande fastigheter i norr och sdder. Foérslaget innebér att detaljpla-
nen, nar den vinner laga kraft, ska mdjliggéra fér byggnation av villabebyg-
gelse, radhus och flerbostadshus. Avsikten &r att tillskapa cirka 60-100 bo-

stader.

Ambitionen med planfdrslaget har varit att skapa forutsattningar for en blan-
dad bostadsbebyggelse i naturnéra lage och i anslutning till tdtorten och dess
nybyggda skola.
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Bostader norr om gata i
nordost anlaggs i
suterrang bade bakat
och gentemot grann-
fastighet.

Stig Axell 2019-01-15
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Planforslag
Bebyggelse

Lage och areal

Planomradet ar belaget i anslutning till sédra Bankeryd pa en hojd vaster om
Kortebovagen mitt for nybyggda Torps skola, vilket &r sju km nordvast om
centrala Jonkoping och tvd km séder om Bankeryds centrum. Planomradet
omfattar cirka 10,5 ha och bestdr huvudsakligen av fastigheten Bankeryds-
Torp 1:11.

Markagofdorhallanden

Bankeryds-Torp 1:11 och 1:4 &gs av Hirsmark Fastigheter AB, liksom de
mindre fastigheterna 1:10, 1:365, 1:284, 1:325. Bankeryds-Torp 1:2 och
1:283 har annat enskilt 4gande, liksom angrénsande Labbarp 1:4 och 1:27.
Ovriga fastigheter som till del ingér i planforslaget ar fastigheten Bankeryds-
Torp 1:326 i s6der som &r en samféllighet for nybyggda Torps Hagar samt
fastigheten Bankeryds-Torp 1:1 i nordost och nordvast som &gs av JOnko-
pings kommun.

Mark

Omréadets topografi inbjuder till suterranghus, men flertalet gator ar 'Ia?gjaéqsék
att gatulutning &r 1ag. Undantaget ar gatan i norr dar det skiljer ca 2 m mel-

lan tomterna, vilket krdver samordnad gatu- och markanlaggning.

Tillganglighet

Byggnader och utemiljé rekommenderas en utformning som bidrar till att
gallande normer for tillganglighet uppfylls. For vagledning se Battre for alla
— Basutformning for bostader i nyproduktion (J6nkdpings kommun, 2006).
Omrédet ar starkt kuperat, men angdringsvag for bil klarar 10 % mot da-
gens 14%. Ny gang- och cykelvag i oster far enligt forprojektering 7 % lut-
ning, for att sedan plana ut till 4 % vid bron, varpa det foljer en ramp med




Sektioner
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cirka 7 % lutning. Inom omrédet har gatan i nordost cirka 7 % lutning,
medan Ovriga gator ar plana eller har svag lutning. Innersvangradie vid ram-
pen ar 4,5 meter och ytterradie 7,5 meter.

Suterranghus i delar av den 6stra gatans vastra sida, har husplacering i upp-
slant, vilket gor del av tillgdnglig bostadsyta mérklagd av slédnten. Dessa
tomter kan angoras som skafttomter fran vaster, vilket innebar att fastighet-
er parvis delar pd en angoéringsgata inom kvartersmark frdn gator i véaster.
Darmed kan hela 6vervaningen bli tillganglig i entréplan, vilket underlattar
behovet av ljusa bostadsytor enligt Boverkets byggregler.

Bostader

Foreslagen inriktning for markanvéndning &r bostader i form av radhus och
villor i tva vaningar, dar flera gator ligger i slant och husen anlaggs med
suterrangvaning. Dessutom medges flerbostadshus i upp till tre vaningar pa
tre platser.

TORPS GARD BANKERYD MARKSEKTIONER 1:400 2016.11.22 Stig Axall 0733-729800

Uppfylinad tillats inom tomt. Slantfot mot allmén platsmark natur ska
placeras 2 m in pa egen fastighet.

Trafik

Géang och cykel

Separat gang- och cykelvag anlaggs i naturmark i 6ster med riktning mot
foreslagen bro Gver Kortebovagen, sa att skola, liksom gang- och cykelbanan
utmed Kortebovégen, kan nas planskilt och trafiksakert. Planomrade omfat-
tar aven gang- och cykelvag med vintervaghallning fran Torps hagar.

Friluftsliv och rekreation underlattas genom att bebyggelsestrukturen har



Planlinjer pa Ortofoto
som visar alternativa
ridstigar: 1) gron stig
genom omradet som
idag, men med Okad
konflikt med bilar och
boende, 2) bla separat
ridstig i omradets véstra
del.
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oppningar mot kringliggande natur och narliggande bebyggelse. Omradet
har dels ett blandtrafikrum for bade bilar och oskyddade trafikanter, dels
separata gangstigar och gang- och cykelvdg som underlattar rérelse inom
omradet. Kompletterande gdngvégar regleras som gangstig utan vintervag-
hallning.

Vid flerbostadshusen bér anvéandandet av cykel som transportsatt underlat-
tas med stor andel cykelparkering och -forrad i markplan och i anslutning till
bostadsentréer. Antal parkeringar framgar av kommunens parkeringspolicy.

Bil och parkering

Omradet angors via en ny vag fran befintlig cirkulationsplats norr om omra-
det. Inom omradet har lokalgatan mdjlighet till rundkdérning. Bil- och cykel-
parkering ordnas inom tomtmark, enligt kommunens parkeringsnorm. Par-
keringstal ska folja kommunens policy 2016-06-16, exempelvis ska en- och
tvabostadshus ha tva bilparkeringsplatser per lagenhet, varav en kan vara i
garage eller carport.

Kollektivtrafik

Planforslag utnyttjar befintliga hallplatslaget Torps gard” som ligger utmed
Kortebovéagen. Planforslaget medfor inga forandringar for kollektivtrafiken.

Ridning

Planforslaget mojliggor ridning genom omradet pa tva satt: 1) dels rakt ge-
nom omradet pa gator och i naturomrade med Gppningar mot nuvarande
stigar och végar, 2) dels som separat ridstig i vaster, vilket ar en mer langsik-
tig, trafikséker 16sning. Dess fortsattning soderut regleras inte i detaljplan,
utan avtalas sd att kommunen mot erséttning ges radighet 6ver aktuell del av
Labbarp 1:4 genom markkop eller avtalsservitut.




Avrinningsytor efter
exploatering &r fyra,
varav A i norr rinner
norrut och B, C, D leds
sbderut.
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Muntlig 6verenskommelse om teknisk l6sning finns med fastighetségaren i
vaster, men forutsatter att planen vinner laga kraft. En 6 meter bred och
cirka 100 meter lang markremsa foreslas forvarvas av Labbarp 1:4 for att
rymma: befintligt tackdike, slanter, 2,0-2,5 m ridstig och dike mot aker.

Teknisk forsorjning

VA

Inom planomradet kommer nya ledningar for vatten och avlopp att behdva
anlaggas och i vissa fall laggas om. Vattenledningar ska dimensioneras for
eventuell brandvattenpost. Befintlig ledning i séder markeras for underjor-
disk ledning.

Dagvatten

Dagvatten brukar definieras som tillfalliga floden av regnvatten, smaltvatten
och framtrdngande grundvatten samt spolvatten. Dagvatten ska fordrojas
och renas inom planomradet, varefter det far rinna vidare och s smaningom
nad Vattern. Majlighet till infiltration ar har begransad. Utredning av Ponta-
rius 2017-04-24 delar in omradet i fyra delavrinningsomraden och beraknar
vattenfloden for 10-, 30- och 100-arsregn. Dagvattenfordrojning som klarar
10-arsregn foreslas i nordost. Syftet med fordrojningen ar att fordréja och
rena dagvattnet s& att inte Vattern paverkas negativt och att miljokvalitets-
normer for vatten ska klaras.



Dagvattenfordrdjning
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TORP
o~ /

e

Samordnat lokalt omhénderta-
gande av dagvatten enligt dagvat-
tenutredning rekommenderas och
foreskrivs pa plankartan. Plankar-
tan illustrerar tankbar ytutbred-
ning, men normalt det véntas inte
std mycket vatten i diket. Dagvat-
tenansamling utfors atskilt fran
vagen.

NIy

For att undvika fuktskador péa

byggnader kan lokal dréanering

behovas intill husgrunder.
Dagvatten fran gator och allman plats klassas som avloppsvatten. Anmalan
ska goras till miljondmnden enligt 9 kap 6 § miljébalken.

El

Befintlig transformator for elnatet ersatts av tvd natstationer markerade pa
plankartan med anvandningsomrade E — Teknisk anlaggning.

Avfall

Hantering av avfall foreslas av exploatoren ske via fastighetsnara kallsorte-
ring i gemensamma behéllare som delas av flera hushall — i sa kallade molo-
ker. Dessa placeras inom tomtmark eller, om det bedoms lampligt, inom
naturmark efter 6verenskommelse med kommunen. Avfallshantering boér
placeras i forgardsmark efter godkannade av Tekniska kontoret, for att un-
derléatta hamtning och sdkerstélla god trafiksdkerhet, dvs utan att avfallsbil
behover backa. Ingen avfallsuppstéllning far ske inom vagomrade, varfor
forgardsmark markeras for gemensamhetsanlaggning.

Kommunen rekommenderar sortering pa samtliga atta fraktioner eftersom
det gynnar miljon och med tanke pa att kostnaden blir lagre for fastighetsa-
garen. De &tta fraktionerna ar; matavfall, sorterat brannbart avfall, retur-
papper (tidningar m.m.), pappersforpackningar, plastforpackningar, metall-
forpackningar, fargat glas och ofargat glas. Utover de atta fraktionerna &r
det bra om &ven elektronik och batterier samlas in av samfalligheten som
bildas.

Avstand till entré far vara hogst 50 m enligt Boverkets byggregler. Gemen-
samma utrymmen och anordningar fér avfallshantering ska vara anpassade
for rorelsehindrade. Anordningarna ska utformas sa att kraven pé god ar-
betsmiljo for avfallshamtaren uppfylls.
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Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Omrédets Ostra del ar exponerad for vagtrafikbuller fran Kortebovagen som
ligger lagre an planerad bebyggelse. Bullersituation for nybyggnad har be-
raknats och atgarder for godtagbar ljudniva redovisas under konsekvenser.

Planen foreskriver nivder genom planbestammelse v. Minst hélften av bo-
stadsrummen i varje bostad ska ha Gppningsbart fonster vant bort fran
vagen. Varje bostad ska ha uteplats pa ljuddampad sida (hdgst 50 dBA ekv.
respektive 70 dBA max). FOr bostadder om hdgst 35 m2 galler istéllet 60 dBA
dygnsekvivalent ljudnivd. Vid planens upprattande galler forordning
2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Vattencistern

Norr om omradet och alldeles intill planerade bostadshus star en vatten-
cistern som utgdr vattentmagasin, vilket raddningstjansten inte bedémer
utgor fara for liv och halsa. Daremot kan lackage skapa materiell skada,
vilket gor att planférslaget 1amnar en lucktomt vid dess ledning (se illustrat-
ion sid. 8).

Brandskydd

Insatstid
Insatstiden till omradet ligger inom 10 minuter.

Skydd mot spridning
Skydd mot brandspridning mellan byggnader ska beaktas enligt BBR 5:7.

Tillganglighet

Alla byggnader ska vara lattillgdngliga med raddningstjanstens fordon och
utformas enligt BBR 5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att
avstandet mellan dorrar i fasad och potentiella uppstallningsplatser for
réddningstjéanstens fordon understiger 50 meter. Detta for att raddnings-
tjansten ska kunna gora en effektiv rdddningsinsats. Det forutsatts att varje
dorr i fasad ar en angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gallande VAV-norm. Avstandet mellan
brandpost och angreppspunkt boér understiga 100 meter. Brandposter kan bli
aktuella.

Trafiksakerhet

Vid infart kravs att ett flackt vilplan anldggs om 20 m langd. | évrigt bor
hojder folja forprojekterade hojdnivaer.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten. ILLUSTRATIONER
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. = = = lllustrationslinje - féreslagen gata, kérvag,

. dagvattenyta, ridsstig och skafttomter.
GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Gang- och cykelvéag, PBL 4 kap. 5§ 1st2 p.

Lokalgata, PBL 4 kap. 5§ 1st2 p.

Kvartersmark

Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st3 p.
E Tekniska anlaggningar, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Utformning
Bro, PBL4 kap.5§ 1st2p.

Gangbana, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.
Dagvattenférdréjning ska anlédggas, PBL 4 kap. 5 § 1st 2 p.
Ridstig, PBL 4 kap. 5§ 1st 2 p.

Parkering, PBL 4 kap. 5§ 1st2 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

Inom angiven kvartersmark eller del av kvartersmark far olika byggratter tillampas, dvs det far vara en av de angivna
beteckningarna som har foljande innebord. Ett delomrade kan delas in i olika fastigheter som far olika byggratt.

e For flerbostadshus om hdgst tre vaningar ska hogsta tillatna byggnadsarea vara 35% av fastighetsarea.
For adgarlagenhet ska inte utnyttjandegrad relateras till fastighetsarea, utan kunna vara 100% om flerbostads-
husets byggnadsarea inte éverskrider 35% av tillhérande tomt.
For fristaende enbostadshus ska hdgsta tillatna byggnadsarea vara 25% av fastighetsarean;
fastighet ska vara mellan 600 och 1250 m2.
For radhus, parhus, grupphus ska hégsta tilldtna byggnadsarea vara 150 m2 eller 30% av fastighetsarean;
minsta fastighetsarea ska vara 300 m2. PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.

e, For fristiende enbostadshus ska hogsta tillatna byggnadsarea vara 25% av fastighetsarean;
fastighetens area ska vara mellan 600 och 1250 m2.
For radhus, parhus, grupphus ska hogsta tillatna byggnadsarea vara 150 m2 eller 30% av fastighetsarean;
minsta fastighetsarea ska vara 300 m2. PBL 4 kap. 11§ 1st1p.

[=H) For friliggande enplanshus ska hégsta tilldtna byggnadsarea vara 290 m?, samt en 6vervaning om hégst 30 m?
tillatas; minsta fastighetsarea ska vara 800 m2. Fér samma hustyp ska hégsta tillatna byggnadsarea vara 330 m?
samt dvervaning om hégst 30 m? tillatas, dar fastighet &r minst 1100 m2.

For fristiende enbostadshus ska hogsta tillatna byggnadsarea vara 25% av fastighetsarean;

fastighetens area ska vara mellan 600 och 1250 m2.

For radhus, parhus, grupphus ska hogsta tillatna byggnadsarea vara 150 m2 eller 30% av fastighetsarean;
minsta fastighetsarea ska vara 300 m2. PBL 4 kap. 11§ 1st1p.

e, For suterrdnghus med entré mot gatuplan i nedre planet ska hdgsta tillatna byggnadsarea vara 200 m2.
For suterranghus med entré mot gatuplan som évre plan ska hogsta tillatna byggnadsarea vara 230 m2.
Minsta fastighetsarea ska vara 750 m2. Byggnad ska anpassas till tomtens lutning.
Pa plats utan lutning far fristiende enbostadshus uppféras utan suterrang. Hogsta tillatna byggnadsarea ska da
vara 25% av fastighetsarean; fastighet ska vara mellan 600 och 1250 m? PBL 4 kap. 11§ 1st1 p.

Byggratt motsvarande e4, men minsta fastighetsarea for suterrdnghus ska vara 700 m?. PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Stérsta byggnadsarea i kvadratmeter angivet varde. Minsta fastighetsarea ar 600 m2., PBL 4 kap. 11 § 1 st p. <

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter beraknat mot trafikerad gata, dock far hégsta nockhdjd for
komplementbyggnad inte vara hogre &n 4,5 meter. PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.

Stérsta takvinkel ar angivet varde i grader, PBL 4 kap. 11§ 1st1p.
Marken far inte forses med byggnad., PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.)

Placering
@ Marken far endast forses med komplementbyggnad., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

P Bostadsdel ska placeras minst 4 meter fran grannfastighet eller sammanbyggas. Garage ska placeras minst 6
meter frén gata. Uterum far placeras 3,5 meter fran grannfastighet. Komplementbyggnad far placeras 2 meter
fran grannfastighetet eller sammanbyggas. PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Mark

ny Mark far inte fyllas mot gata sa att siktlinje fran utfart hindras, PBL 4 kap. 10 §

ny Slantfot eller slantkron ska placeras 2 meter fran allmén platsmark/natur. , PBL 4 kap. 10 §

N3 Lekplats far anlaggas, PBL 4 kap. 10 §

Utfart

k-e— - —e— Kérbar in- och utfart far inte anordnas (PBL 4 kap 9 §).

Kulturvérden

o]} Skydd av kulturvarden. Sarskilt vardefull byggnad som omfattas av 8 kap. 13 § Plan- och bygglagen.

Byggnadens karaktarsgivande detaljer far inte férvanskas. Vid férandring ska byggnadernas kulturhistoriska
varde beaktas, se karaktarsdrag i planbeskrivningen sid19, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Varsamhet

ky Varsamhet. Tak- och fasadmaterial ska vara liknande ursprung vad galler utférande och fargsattning., PBL 4
kap. 16 § 1st2 p.

Lagenhetsférdelning

1 Minst hélften av bostadsrummen i varje bostad ska ha 6ppningsbart fonster vant bort fran vagen. Varje

bostad ska ha uteplats pa ljudddmpad sida (htgst 50 dBA ekv. respektive 70 dBA max). For bostader om
hogst 35 m? galler istallet 60 dBA dygnsekvavilent ljudniva., PBL 4 kap. 11 § 1st 3 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Markreservat for allménnyttiga &ndamal

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §

Markreservat for gemensamhetsanldggningar

Markreservat for gemensamhetsanlaggning. Kvartersmark, PBL 4 kap. 18 § 1 st

Utékad/minskad lovplikt

Marklov kravs for fallning av trad.

Marklov behévs inte for stodmur upp till en meter forutsatt att det finns fallskydd. PBL 4 kap 15 §.
Bygglov krévs for komplementbyggnad eller komplementbostadshus storre &n 15 m? (s.k. Attefallshus). PBL 9 kap 15 § 1.
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Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Natur

Bestammelsen anger natur som markanvandning for den del av omradet som
foreslas bevaras for natur, men inslag av mer parkliknande skotsel for att skapa
goda forutsattningar for lek och rekreation. Anlaggning av gangbana inom
naturmark tillats centralt och i s6der.

Gang och cykel
Bestammelsen anger gang och cykel som markanvéandning. Planen reglerar inte
belysning eller vintervaghallning, aven om vagen projekteras for detta.

Gata
Bestdmmelsen anger gata som markanvandning.

Kvartersmark

Bostader

Planbestammelsen B anger bostader som markanvandning. Dessa foreslas bli en
blandning av radhus, villor och flerbostadshus. Planen reglerar inte upplatelse-
former, men omradet beddms bli ett egnahemsomrade med inslag av bostads-
réatter, dgarlagenheter eller hyreratter.

Tekniska anlaggningar
Planbestammelsen E mojliggor teknisk anlaggning. Tva natstationer behovs
inom planomrédet.

Egenskapsbestammelser for allman
kommunal platsmark

Gangstig och planskild bro

Storre gang- och cykelvagar markeras som markanvandning med stora boksta-
ver. Over Kortebovigen ska planskild gang- och cykelvag anldggas. Inom na-
turmark far aven mindre gang och cykelvagar av enklare standard anldggas,
vilket regleras som gangstig i planforslaget.

Dagvatten
Dagvatten ska fordrojas och renas inom planomréadet, dd mojlighet inom re-
spektive tomt ar begransad. Anlaggning ska klara 10-arsregn i 10 minuter.

Ridstig
Inom natur- och gatumark i vaster foreslds separat ridstig anlaggas. Ridning
kan aven ske inom omradet, vilket framgar pa sid 10-11 ovan.
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Parkering

| omradets nordvastra del finns en 6ppning for aldre kérvdg, samt mojlighet att
lagga om servicevag till teknisk anlaggning utanfor planomradet. Har ges ut-
rymme for korttidsparkering, primart for besokare av naturomraden.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea i kvadratmeter

Exploateringsgrad anges som hogsta tilldtna antal kvadratmeter byggnadsarea
eller som procentsats i forhallande till fastighetsarea. Aven fastigheters storlek
regleras. Inom angivet egenskapsomrade pa kvartersmark far olika byggratter
tilldelas, dvs. det far vara en av de angivna kategorierna inom respektive e-
beteckning. Ett egenskapsomrade kan delas in i olika fastigheter som ges olika
byggratt, beroende pa hustyp och fastighetsarea. Planbestammelsen syftar till
att styra hur stor del av fastigheten som far bebyggas. PBL 4 kap 11 § 1 st 1 pkt

For flerbostadshus om hogst tre vaningar ska hogsta tillatna bygg-
nadsarea vara 35% av fastighetsarea. For dgarldgenhet ska inte ut-
nyttjandegrad relateras till fastighetsarea, utan kunna vara 100% om
flerbostadshusets byggnadsarea inte dverskrider 35% av tillhdrande
tomt.

For fristdende enbostadshus ska hdgsta tillatna byggnadsarea vara 25%
av fastighetsareans area; fastighet ska vara mellan 600 och 1250 m®.

For radhus, parhus, grupphus ska hogsta tilldtna byggnadsarea vara
150 m® eller 30% av fastighetsarean; minsta fastighetsarea ska vara
300 m?.

For fristdende enbostadshus ska hdgsta tillatna byggnadsarea vara 25%
av fastighetsareans area; fastighet ska vara mellan 600 och 1250 m.

For radhus, parhus, grupphus ska hogsta tilldtna byggnadsarea vara
150 m” eller 30% av fastighetsarean; minsta fastighetsarea ska vara
300 m?.

For friliggande enplanshus ska hdgsta tillatna byggnadsarea vara 290
m2, samt en Gvervaning om hogst 30 m2 tillatas; minsta fastighetsarea
ska vara 800 m2. For samma hustyp ska hdgsta tillatna byggnadsarea
vara 330 m2 samt Gvervaning om hogst 30 m2 tillatas, dar fastighet ar
minst 1100 m=.

For fristdende enbostadshus ska hdgsta tillatna byggnadsarea vara 25%
av fastighetsareans area; fastighet ska vara mellan 600 och 1250 m®.

For radhus, parhus, grupphus ska hogsta tilldtna byggnadsarea vara
150 m” eller 30% av fastighetsarean; minsta fastighetsarea ska vara
300 m?.

For suterranghus med entré mot gatuplan i nedre planet ska hogsta
tillatna byggnadsarea vara 200 m2. For suterranghus med entré mot
gatuplan som Gvre plan ska hogsta tillatna byggnadsarea vara 230 m2.
Minsta fastighetsarea ska vara 750 m2. Byggnad ska anpassas till tom-
tens lutning. Pa plats utan lutning far fristdende enbostadshus uppfo-
ras utan suterrang. Hogsta tillatna byggnadsarea ska da vara 25% av
fastighetsarean; fastighet ska vara mellan 600 och 1250 m®.

Byggratt motsvarande e,, men minsta fastighetsarea for suterrdanghus
ska vara 700 m2,

e, 00 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter angivet varde. Minsta fastighets-
area ska vara 600 m2.

€
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Suterranghus enligt e, och e, ska bibehalla slant pd tomt, men bor inte gora den
brantare &n 1:3. Stodmur om hégst 1 m far anlaggas enligt administrativ be-
stammelse, men inte Gverstiga 0,8 m inom egenskapsomrade n,.

Begransning av markens utnyttjande

Byggnad far inte uppforas

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestammelsen &r att reglera
byggnads placering. Bestammelsen hindrar olamplig placering av byggnader
genom avstand till gata och till naturomrade.

Placering

Byggnad far inte uppforas
Marken far endast forses med komplementbyggnad. Syftet med bestammelsen
ar att medge bodar och komplementbyggnad inom lekplats.

Placering
Byggnad ska placeras minst 2 m fran grannfastighet eller sammanbyggas. Ga-
rage ska placeras minst 6 m fran gata for att kunna inrymma bilparkering.

Mark

Stédmur mot gata

Mark far inte fyllas mot gata sa att siktlinje fran utfart hindras. Mur far nor-
malt anldaggas direkt mot gata. Vid suterrdnghus utmed gata i norr markerad n,
kravs dock hansyn till markniva vid utfart. For god sikt far stodmur inte Gver-
stiga 80 cm. 2,5 m av forgdrdsmarken kan med fordel anlaggas for egen parke-
ring som breddning av gata.

Slantfot eller slantkron ska placeras 2 m fran natur. PBL 4 kap 10 8.

Lekplats
Lekplats far anlaggas inom kvartersmark och kan skotas av samfallighet.
Narmaste kommunala lekplats finns vid Torps &ngar.

HOjd pa byggnader

Hogsta nockhojd i meter

Syftet med bestammelsen ar att reglera nockhojd pa tillkommande bebyggelse,
och att ta hansyn till befintlig bebyggelse i planomradet. Utéver nocken far
mindre teknisk anlaggning sticka upp. Avsikten ar att prova smahusbebyggelse

med inslag av flerbostadshus. Planforslaget medger nockhojder istallet for va-

ningsantal enligt Boverkets rekommendationer och tolkas har som att 6-7 m

medger 1 vaning, 8-10 m ger 2 vaningar och 12 m ger 3 vaningar).

12/10 syftar till att hogsta tillitna nockhojd dr 12 m for flerbostadshus och 10 m
for radhus/parhus/grupphus samt fristdende enbostadshus.

Nock och byggnadshdjd rdknas som medelvarde utmed gatans projekterade
eller anlagda niva. Hogsta tillatna nockhojd for komplementbyggnad ar 4,5 m.
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Hogsta takvinkel
Nagra platser begransas till lagre takvinkel (10°), framst for att 6ka majlighet
till ljus och utsikt for kringliggande byggnader.

Utformning

Kulturmiljo

Mangardsbyggnad markeras q — sarskilt vardefull byggnad som omfattas av 8
kap 13 § plan- och bygglagen. Byggnadens karaktarsgivande detaljer far inte
forvanskas. Vid skada pd huvudbyggnad inom fastigheten Bankeryds-Torp
1:284 far forlorad volym och utformning ateruppforas. Byggnadens karaktars-

drag enligt nedanstaende far inte andras.

» Byggnadens form och takfall, vilka &r typiska for byggnadstiden.

e Timmerstomme.

 Fasadpanel med originalutformning, hyvlad och oljemalad.

» Arbetade fasaddetaljer som trekantsfonster pa gavelfasaderna och
rundbéagsfris vid takfoten.

« Oppen veranda med snickerier av tidig 1900-talskaraktar samt pardorrar
med speglar.

» Vindsfonster, trabagar med kryss-sprojs.

* Rumsfilen mot dster med den centrala salen.

» Kakelugn fran byggnadstiden.

Vid forandring ska byggnadens kulturhistoriska véarde beaktas.

Bankeryds-Torp 1:2 omfattas av varsamhetsbestimmelse k. Tak- och fasad-
material ska vara liknande ursprung vad galler utférande och fargsattning.
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Takkupor
Utover tva vaningar far takkupor for ljusinslapp anldggas med hogst 2/5 av
takfall.

Utfart

In- och utfartsférbud rader i vissa lagen dar infartsgatan moter lokalgatorna.
Syftet med bestdmmelsen ar att av trafiksdkerhetsskél hindra in- och utfart.

Lagenhetsférdelning och buller

Minst hélften av bostadsrummen i varje bostad ska ha 6ppningsbart fonster
vant bort fran Kortebovagen. Varje bostad ska ha uteplats pa ljuddampad sida
(hdgst 50 dBA ekv. respektive 70 dBA max). FOr bostdder om hogst 35 m2 gal-
ler istéllet 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva.

Lokalisering klarar bullerférordningens riktvarden enligt utredning, men for att
forbattra byggnation bor ljudmiljén uppméarksammas vid bygglov. Byggnation
ska anlaggas sd att tyst sida uppstar, vilket innebar att huvudbyggnad och
komplementbyggnad (garage) bor sammanbyggas. For Gvervaning i suterréng
rekommenderas fonster med hoga rw-varden, samt aktiv ventilation fran vaster
(inte mot vagen i Oster). Tomtutfylinad tillats utokat med mindre vall som da
utgor bullerskydd och dven gor att bottenvaning klarar riktvarden for buller-
storning. Slantfot ska ligga minst 2 m inom tomt. | samband med dagvatten-
dammarnas anléggning kan mark inom natur komma att &ndras, vilket bor
beaktas i samband med tomtens markplanering.

Forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader sager i korthet
foljande. Bostader som utsatts for trafikbuller som 6verskrider 55 dBA dygns-
ekvivalent ljudniva ska utformas sa att minst halften av bostadsrummen vands
mot en sida dar 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva inte éverskrids och 70 dBA
maximal ljudniva nattetid inte Gverskrids mer an 5 ganger per medelnatt.

For bostader om hdgst 35 kvadratmeter géller istéllet 60 dBA dygnsekvivalent
ljudniva. Om uteplatser ska anordnas i anslutning till bostader ska de inte utsét-
tas for trafikbuller 6verstigande: 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maxi-
mal ljudniva under max en timme mellan kl. 06.00 och 22.00.



a

Hela omréadet

22 (42)

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft
Bestammelsen anger att planen har en genomférandetid pa 5 ar.

Kommunen ar huvudman for allménna platser
Bestammelsen anger att kommunen ar ansvarig for drift och underhall av all-
manna platser.

Andrad lovplikt

Marklov kréavs for tradfallning inom kvartersmark markerad a,. Syftet ar att
skydda en ek som utgdr vardefull livsmiljo for biologisk mangfald. Dispens kan
provas om sarskilda skal foreligger, sdsom att det finns biologiska skal eller att
trédet &r sjukt och utgdr en risk. Hus ska dock inte placeras alltfér ndra tradet.
Fragan provas vid bygglov, men vid planeringen gors bedémningen att anlagg-
ning av flerbostadshus &r av stort samhallsintresse och darmed &r ett allmént
intresse som kan véagas mot tradets varde. Om villor och radhus anlaggs s& bor
eken bevaras.

Bygglov kravs aven for komplementbyggnad eller komplementbostadshus storre
an 15 m2 (s.k. Attefallshus). PBL 9 kap 15 § 1. Motivet &r omradets kulturmiljo
dar nagra hus har skydds- och varsamhetsbestammelser. Byggnadsvolymen 25
m’ &r istallet inrymd och angiven i hdgsta tilldtna nyttjandegrad.

Marklov fér stédmur upp till en meter behdvs inte forutsatt att det finns fall-
skydd. PBL 4 kap 15 §. Normalt &r stodmur upp till 0,5 m och da behovs inget
fallskydd. HOogre mur &n 1 m kréver lov och bor ges vid sarskilda skal.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Planbestammelsen u syftar till att marken ska vara tillganglig for allménnyttiga
ledningar sdsom exempelvis ledningar for vatten och avlopp.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Planbestammelsen syftar i denna plan till att vid kommande fastighetsdelning
mojliggbra en gemensamhetsanlaggning for att 16sa och reglera gemensam plats
for avfallskarl.

Dessutom anvisas kvartersmark for lekplats, vars anldggande och drift ska sko-
tas av en samfallighet. Om ingen gemensamhetsanlaggning bildas s& boér mar-
ken tillfalla kommunen och skétas som naturmark.
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Planens konsekvenser

Behovsbeddmning

| detaljplaneprocessen ar ambitionen att minimera projektets negativa paverkan
pa& miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs som planbestammelser sa att
betydande miljopaverkan inte uppkommer.

Stéllningstagande till betydande miljopaverkan

Det beddms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte ska uppréattas. Efter samrad noterades angrasande bete, men
beddmningen &r densamma med héansyn till senare tiders domslut som minskat
accepterat avstand mellan bostad och djurhallning, sdsom Miljééverdomstolen
2009-05-05, M8448-2007. Har noteras vem som skapar den problematiska
situationen och motparten behéver inte ta ansvaret for det uppkomna proble-
met. Underlag for behovsbeddmning finns som bilaga. Samtliga handlingar och
bilagor finns p& www.jonkoping.se sékord: detaljplan Bankeryds-Torp.

Miljtillstand
Biotopskydd

Berdrda biotoper har inventerats av EcoKonsult 2016-06-22. Inom fastigheten
Bankeryds-Torp 1:11 forekommer akerholmar med storre trad, som tidigare
bedomts utgora biotopskyddsomrade enligt forordning (1998:1252) om omra-
desskydd enligt miljobalken m.m. samt landskapskonventionen. Dessa, eller
anlagd branddamm, beddms inte innefattas i biotopskyddet enligt utredaren
EcoKonsult 2019-03-19.



www.jonkoping.se

24 (42)

Berdrda platser framgar av bild ovan.

Trad i akerholmens utkant, liksom enskilda trad i slanter mot Gster och soder,
paverkas negativt av planforslaget. Omradet saknar enligt naturvardsprogram-
met biotoper/vaxtlokaler med hdga eller mycket hdga naturvarden. Huvudde-
len av de tidigare dkerholmarna bevaras som planens naturmark.

Att bibehalla alla trad begransar majligheterna till att bebygga omradet, men ett
storre trad belaggs med lovplikt da nedtagning bedéms motiverad med hansyn
till flerbostadshus som allmént intresse, men inte for enbostadshus.

Ansdkan om upphévande av artskydd, fastighet Bankeryds-Torp 1:11
Lansstyrelsen har 2019-05-21 lamnat dispens p& ansdkan om borttagande av
fridlysta vaxter (artskyddsforordningen).

Sarskilda skal

Kommunen beddmer att fortatningen av bostader inom Bankeryds-Torp 1:11
ar en exploatering av stort allmant intresse. Inom kommunen finns ett stort
behov av att bygga bostader och vid Torp med sin nybyggda skola bedéms nya
bostader av olika hustyper vara angeléget. Detaljplanen innebara att cirka 60-
100 nya bostader kan uppforas.

Atgarderna beddéms inte ge upphov till ndgra betydande miljokonsekvenser. De
anses rimliga och innebér ingen skada pa hoga eller mycket hga naturvarden.

Dagvatten

Dagvattenfordrojning anléaggs inom omradet.

Alternativ och andra stéllningstaganden

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhéllsintressen végas mot varandra,
med avsikten att mark- och vattenomraden i slutdndan ska anvandas for det
andamal som de ar mest lampade for vad avser beskaffenhet, lage och behov.

Sammantaget har féljande efterstréavats och sammanvégts:

e Nya bostader i anslutning till nybyggd skola och nybyggnadsomrade utmed
kollektivtrafikstrak i anslutning till storre tatort.

¢ Olika hustyper — radhus, villor och mindre flerbostadshus.

e Bevarad naturmark med akerholmar med stora trad.

¢ Reglera mangardsbyggnaden Torps gard som kulturmiljo.

e Planskild gang- och cykelvag 6ver Kortebovagen, som ocksa servar angran-
sande omradet Torps Hagar och underlattar for Torps Angar att na skogs-
omréden vaster om Kortebovagen.

| detta fall har framst behovet av bostader och att bevara central héjd med stora
tréd i angs- och hagmarken végts mot varandra. Denna avvagning gjordes vid
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framtagandet av de strategiska dokument vilka anvands som utgdngspunkt vid
detaljplaneringen, (se rubriken FOrutsattningar). Att behovet av bostéder ar
stort, samt att naturmark bevaras, ger skal for att delar av Bankeryds-Torp 1:11
upplats for bebyggelse.

Halsa och sakerhet

Vagtrafikbuller

En bullerutredning for fastigheten Bankeryds-Torp 1:11 har utférts av
Soundcon 2017-06-05. Trafikflédena har som prognos raknats upp till fram till
ar 2027 med en arlig trafikokning pa 1,5 %. Varje hushall bedoms generera 5
turer per dag. Resultaten visar att ljudnivaerna vid foreslagna bostader narmast
Kortebovéagen uppgar till som hogst 61 dBA ekvivalenta ljudnivderna dar tva
byggnader har ekvivalenta ljudnivaer 6ver riktvardet 60 dBA. De klarar upp-
stallda riktvarden om minst halften av bostadsrummen i bostaden vands mot
den skyddade sidan som har hogst 55dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudniva vid fasaden. Uteplats bor placeras skyddat at vaster dar rikt-
vardena uppfylls. | 6vrigt har planomradet ljudnivaer under riktvardet.

Nya riktvarden for utomhusbuller géller sedan 1 juni 2015.”F6rordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” &andrar riktvarden fran 60
dBA till 65 dBA fr&n bostader upp till 35 m* for bostéader stérre &n 35 kvm hdjs
riktvardet till 60 dBA mot det tidigare 55 dBA. H6jningen utomhus &ndrar inte
krav for ljudmiljén inomhus.

TORPS GARD, BANKERYD
Trafikbullerutredning
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Trafikbullerutredning, dygnsekvivalent niva. Soundcon 2017-06-05 (berékning utford 2017-01-23).
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TORPS GARD, BANKERYD
Trafikbullerutredning

Situation framtidsprognos

Maximal ljudniva 1,5 m 6ver mark
ssamt ljudnivaer i berakningspunkter

Maximal fjudniva
Lamax (@BA)
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Skala (1 A3) 1:1500
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Trafikbullerutredning, ma

Vattencistern

Norr om omradet och alldeles intill planerade bostadshus star en vattencistern
som utgor vattentorn eller utjdmningsmagasin for ortens dricksvattenforsorj-
ning. Risk for lackage motiverar lucktomt i narliggande kvarter. Stabilitet i
slant &r utredd av BGK 2018-08-21.

Omgivningspaverkan

Tillkommande bostader innebar att nuvarande bostader far intilliggande bebyg-
gelse p& mark som tidigare varit obebyggd. Landskapsbilden i omradet andras
da hagmark forsvinner och ersatts av bostader. Befintliga hus far forandrade
utblickar, dels genom att nya hus placeras inom omradet, dels genom att trad
tas ned.

Utbyggnad foregds av att ny vag anlaggs, for att inte belasta nuvarande vag.
Under byggtiden kommer sprangning och byggtrafik att paverka befintliga hus.
Exploatdren ser till att inga skador uppstar pa befintliga hus.

FN:s Barnkonvention

Eftersom det bor barn och ungdomar i Torps Hagar beddms planens genomfo-
rande beréra barn pa ett positivt satt, da skolvagen darmed blir planskild och
trafikséker. Att dngs- och hagmark forsvinner ar dock negativt. Foreslagen na-
turmark blir allmén platsmark och allméant tillganglig. Att fler ménniskor, dar-
ibland barn, kan flytta in i omradet torde uppfattas som positivt. Barnkonvent-
ionen har beaktats i utformningen av planen. Planskild skolvag &r en central
fraga for omradets utveckling och barnens trafiksakerhet. Likasd goda forbin-
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delser for rorlighet inom omradet.

Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hansyn till relevanta mal och delmal i de nationella miljomalen
och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljomal "begransad klimatpaverkan”

”Halten av vaxthusgaser i atmosféaren ska i enlighet med FN:s ramkonvention
for klimatférandringar stabiliseras pa en niva som innebar att manniskans pa-
verkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Malet ska uppnds pa ett sddant satt
och i en s&dan takt att den biologiska mangfalden bevaras, livsmedelsprodukt-
ionen sékerstalls och andra mal for hallbar utveckling inte dventyras. Sverige
har tillsammans med andra lander ett ansvar for att det globala malet kan upp-
nas.”

Miljomalet ”begransad klimatpaverkan” handlar om att minska utslappen av
véxthusgaser, bland annat genom minskad férbranning av fossila branslen inom
transportsektorn. Forutsattningarna att ta sig till och fran det aktuella planom-
radet med kollektivtrafik kan ses som goda. Skola och annan bebyggelse ligger
relativt nara vilket gor det majligt att g& och cykla, medan avstand till mataffa-
ren ar langre och sannolikt vantas ske med bil.

Rikt odlingslandskap

’Odlingslandskapets och jordbruksmarkens vérde for biologisk produktion och
livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden
och kulturmiljévéardena bevaras och starks.”

Planférslaget medfor att &ngsmark och slénter exploateras och déarmed inte kan
brukas i framtiden. Behovet av bostader bor darfor vagas mot vardet av jord-
bruksmarken. | detta fall har behovet av bostader ansetts viga tyngre &n beva-
randet av &ngsmarken.

God bebyggd milj6

’Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgbra en god och halsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kul-
turvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska loka-
liseras och utformas pa ett miljéanpassat satt och sd att en langsiktigt god hus-
hallning med mark, vatten och andra resurser framjas.”

| planforslaget foreslas en exploatering som innebar att det sker ett tillagg till
nuvarande bebyggelsestruktur och darmed en fértatning av Bankeryd som hel-
het. De boende i omradet kommer ha mdjlighet att resa kollektivt, vilket bidrar
till ett hallbart resande. Planforslaget foreslar en blandad bebyggelse, vilken
bland annat bestar av flerbostadshus. Pa sa vis skapas en battre hushallning
med markresurserna genom en hdgre bebyggelsetathet.
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FOrutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2016

Omréadet foreslds som utbyggnadsomrade B:910 i kommunens Oversiktsplan
som antogs 2016. Omradet har tillkommit i 6versiktsplanen efter exploatering
av Torps Hagar och nybyggda Torps skola. Omradet ingar ocksd i ett storre
tatortsnara friluftsomrade och delar ingdr i ett storre Gppet jordbrukslandskap,
dock ej som aktiv akermark.

o Nya exploateringsomradet ska ligga i direkt anslutning till befintlig tatorts-
bebyggelse och dér det finns forutsattningar for val utvecklad kollektivtra-
fik.

o Blandade bostadstyper efterstravas samt en balans mellan bostéader, arbets-
platser och service.

e En hog exploateringsgrad ska efterstravas inom omradet som ligger inom
400 meter fran ett kollektivtrafikstrak. Exploateringsgraden kan vara nagot
lagre inom omraden som har mellan 400 och 600 meter till ett kollektivtra-
fikstrak.

e Viardefulla gronomréden ska inte exploateras.

e Utbyggnaden ska framja den kompletta bebyggelsemiljon for att ge forut-
sattningar for en god livskvalitet. Det innebar bland annat tillgang till of-
fentlig och kommersiell service, gronomraden och ett val utvecklat gang-
och cykelvagnat. Omradets karaktar och stads/landskapsbild och natur-
och kulturmiljévarden ska tas tillvara.

Omrédet ingér inte i Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare som ar en fordju-
pad oversiktsplan antagen 2011. Daremot &r omradet utpekat for nyexploate-
ring i kommunens bostadsforsdrjningsprogram (KBFP) antaget av kommun-
fullmaktige i oktober 2017. Utbyggnadsstrategin finns pd kommunens hemsida
www.jonkoping.se, sokord: utbyggnadsstrategi

Riksintressen

Planomradet saknar riksintressen.

Naturvardsprogram

Enligt Objektskatalogen for Naturvardsprogram 2009 - 2013, som &aven ar
underlag for Oversiktsplan 2016, sammanfaller en del av det ansokta planom-
radet med en vardetrakt for biologisk mangfald, klass 3 — hogt naturvarde. Den
foreslagna vagen som ansluter till cirkulationsplatsen i norr i ansokan gar ige-
nom denna vardetrakt. Inom omréadet finns dven ett flertal skyddsvarda trad,
framst mot Kortebovagen. Bland kommunens inventeringar finns inom omra-
det nyckelbiotoper som dnnu inte finns med i Naturvardsprogrammet. | den
nya oversiktsplanen bedéms inte planomradet sammanfalla med skyddad eller
vardefull natur.
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Naturvardsprogrammet
2009 — 2013 vardetrakt 4
(morkbla) samt skydds- 7 =
varda trad. ‘::z’,.? 4
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Detaljplaner

Omréadet saknar detaljplan, men angransar till planlagd mark i séder och i
Oster. Tre detaljplaner berdrs: 0680K-DP100819, 0680K-DP041209, 0680K-

DP120625.
—_

-

Utdrag ur Karta med detaljplaner © Jonkdpings kommun

Barnkonventionen

Fragestallningar som berdr barn och barnets basta ar standigt narvarande un-
der planeringsarbetet d& de ar forutsattningar for god stads- och samhéllsut-
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byggnad. Implementeringen av begrepp som tillganglighet, jamstélldhet, trygg-
het och sikerhet i samband med projekt ar nagot som bor diskuteras med
byggaktorer, fastighetsdgare och de som driver verksamhet under sjalva plan-
processen.

Program for anpassningar till klimatférandringar

Sverige kan komma att paverkas kraftigt av de forvantade klimatférandringar-
na. Mojliga konsekvenser inom Jonkdpingsregionen ar exempelvis att klimatet
blir varmare, att det blir mer nederbord under host- och vintermanaderna och
att risken for Gversvamning pa grund av korta intensiva skyfall kar. Pa grund
av framtida foréandringarna &ar det viktigt att redan idag anpassa planeringen
efter dessa forutsattningar.

Planforslaget tar hansyn till framtida klimatféréandringar, framst genom strate-
gisk placering och hojdsattning av bebyggelsen samt genom hantering av dag-
vattnet.

Bebyggelse

Det finns dldre mangardsbyggnader som brukas som bostader och tre villabo-
stader inom omradet, samt en néarliggande villabostad. | Gvrigt ar fastigheten
obebyggd. Soder om fastigheten finns nybyggnadsomradet Torps Hagar.

Nybyggnadsomradet Torps Hagar

Kulturhistoria

Planomradet sammanfaller inte med sarskilt vardefull kulturmiljo eller omrade
med forhdjd lovplikt, enligt forslag till Gversiktsplan antagen 2016.

Kulturhistorisk bebyggelsedokumentation har utférts i juni 2016 av Kultur-
arvsguiden i Jonkoping. Gardens aldre mangardsbyggnad ar byggd pa 1700-
talet och nuvarande mangardsbyggnad ar byggd 1866. Patagliga kulturhisto-
riska varden ar knutna till 1800-talets nya huvudbyggnad. Genom sin storlek,
arkitektur och placering uppvisar byggnaden en herrgardslik ambition, som
ytterligare framhéavs av den omgivande, vidstrackta tradgarden. Inventeringen
noterar karaktarsdrag vérda att bevara, vilka aterges som planbestammelse
ovan.

Villa Stahl pa Bankeryds-Torp 1:2 erholl Jonkdpings kommuns stadsbyggnads-
pris 1999.
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Mark och vegetation

Natur

Bankeryds-Torp 1:11 bestar till stor del av dngsmark med storre trad och
oppna eller delvis tradbevuxna slanter. | den centrala delen finns tva delvis
sammanhangande akerholmar med stenrésen och storre trad. Akerholmarna ar
biotopskyddade enligt Miljobalken, vilket innebar ett forbud att utféra atgar-
der som kan komma att skada det aktuella omradet. En dispens fran forbudet
maste darfor begaras och lamnas via Lansstyrelsen i samband med detaljplane-
ringen.

Naturvardesinventering har utférts under maj — juni 2016 inom fastigheten
Bankeryds-Torp 1:11 infor planerad bebyggelse av bostadsomrade genom
EcoKonsult 2016-06-22. Arbetet utfordes enligt svensk standard
§5199000:2014, inklusive tillaggen naturvérdesklassning, generellt biotop-
skydd och detaljerad artforekomst (Rapport 2016-06-22).

Omréadet ar hogt beldget och kuperat med berg i dagen, kullar och branter.
Inspréangt mellan héjderna finns bordig dngs- och hagmark. Insprangt mellan
hojderna finns bordig dngs — och hagmarker. Jordmanen bestdr mestadels av
lera. Merparten av omradet bestar av kulturmark, numera lagt brukad. Saval
angs- som hagmark uppvisar darfér begynnande igenvaxt med tilltagande upp-
slag av sly samt falt- och bottenskikt med kvavegynnande hégorter. Ett mer
eller mindre alarmerande tillstand konstaterades med stora skador pa saval ek
som ask. Mer an hélften av alla ekar och askar har kraftigt reducerat 16vverk,
flera grenar i kronorna &r redan kala. Som helhetsintryck ger darfor invente-
ringen ett nedsldende resultat vad géaller tradbestandet som historiskt sett alltid
framhallits som omradets stora tillgang.

Utbredningsomradet som helhet kan delas in i 14 lokaler. Inga lokaler/biotoper
med hoga eller mycket hdga naturvarden enligt klass-1 och 2 patraffades.

Skansen
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Foljande 5 delomraden uppvisar kvalitet med biotop- och artvarde enligt klass-
3, vilket innebar positiv betydelse for biologisk mangfald:

* Delomrade 2, 3. Akerholmar som forr betades och med tradskikt av ek.

* Delomrade 10. Tidigare hagmark numera av igenvaxningskaraktar med &ldre
adla l6vtrad (manga askar uppvisar betydande skador av askskottsjuka).

* Delomrade 11. Mark nara huvudvag av igenvaxningskaraktar med aldre adla
16vtrad och hassel.

* Delomrade 14. Tomt med huvudbyggnad och 5 resliga lindar.

| 6vrigt uppvisar 9 delomraden mattliga/ringa biotop- och naturvéarden enligt
Naturvardesklass-4 (lagsta) med forekomst av enstaka naturvardsarter.

Signalarter ar naturvardsarter som kan utnyttjas for att kvalitetsbedoma bioto-
per och vegetationstyper. Inom det studerade omradet patraffades 10 signalar-
ter. Dessa arter registrerades en gang inom varje omrade = avgransad biotop.
Inga av dessa arter ar sallsynta eller hotade. Det &r helt vanliga arter men med
egenheten att vara krasna vid val av vaxtplats.

Rodlistade arter ar ett urval signalartersom tas fram via ArtDatabanken vid
Sveriges Lantbruksuniversitet och faststélls vart femte ar. Inom det studerade
omradet patraffades tva rodlistade arter - alm och ask — som har varit och ar
fortfarande vanligt forekommande inom regionen. De anses numera hotade pa
grund av almsjuka och askskottsjuka.

Inom det studerade omradet patraffades inga arter som finns upptagna i art-
skyddsforordningen.

Arkeologi

Arkeologisk utredning ar utford av Lansmuseet 2106-06-07. Platsen kan foljas
i kallor frdn mitten av 1400-talet, men i falt patraffades inga lamningar i de
s6kbara omraden, varken vid inventering eller sokschaktsgravning.

Friluftsliv och rekreationsomraden

Planomradet ingar i ett storre, tatortsnara friluftsomrade i Gversiktsplanen.
Omradet undantas fran bebyggelse om det kan orsaka skadlig paverkan pa
friluftsvardet. Befintliga eller nya promenadvagar och stigar genom omradet
ska fortsattningsvis vara tillgangliga for allménheten, enligt Underlag for plan-
besked 2016-02-09.

Det ansOkta omradet ligger inom ett storre omrade som redovisas som ta-
tortsnara friluftsomrade. Enligt samrads- och utstallningsversionen av Over-
siktsplan 2015 ska dessa omraden undantas fran exploatering om det kan or-
saka skadlig paverkan pa friluftsvardet. Detta omrade har sitt varde som bo-
stadsnara promenadomrade samt att det finns ridanlaggningar.
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Geotekniska forhallanden

Topografiskt ar Torps Gard beldgen pa en bergshojd. Terrangen ligger slut-
tande ner mot Oster och soder. Lite langre bort mot vaster ligger terrdngen
ocksa sluttande ner fran Torps Gard. Mot norr stiger terrdngen upp mot Lab-
barpabergets topp som ligger runt nivan +235.

Jordarter forekommer ytligt oftast som vegetations- och mullskikt med en mak-
tighet pa 0,25-0,75 meter i provtagningspunkterna. Mullskiktet underlagras av
siltig mellan- till finsand. Stallvis forkommer &ven mindre skikt med silt. Den
siltiga sanden vilar pa berg. Djupet till berg varierar 6ver omradet. Stallvis
forekommer berg i dagen.

Mot bakgrund av relativt grunda jordlager pa berg bedéms risken for skred
liten. De skred som kan uppsta ar i sa fall mer av karaktéren ytlig erosion pa
grund av strommande vatten utmed bergssluttningen. Dock finns inga hdgre
liggande omraden kring fastigheten som &r sa stora att det genererar s& stora
vattenméngder. Det &r endast bergshdjden mot norr som kan ge tillskottsvatten
till omradet och denna hojd har en begransad yta som ar relativt liten i sam-
manhanget.

Grundlaggning av byggnader kan generellt utforas pa naturligt lagrad siltig
sand eller packad fyllning med utbredda grundplattor eller kantférstyvad be-
tongplatta pad mark. Grundlaggning pa sprangbotten kan ocksa bli aktuellt. Vid
detaljprojekteringar for byggnationer bér kompletterande sonderingar utforas i
byggnadernas lagen. Marken &r tat och darmed tjarlfarlig, vilket beaktas vid
vaganlaggning.

Grundvatten

P& grund av hojdlaget och narhet till bergytan pd hogre hojder forekommer
troligen mest vatten i samband med rikliga nederb6rdsperioder. Vattnet foljer
da den sluttande bergytan. Instangt vatten kan dock forekomma i svackor mel-
lan bergsryggar.

Geoteknisk utredning har pejlat in vattennivaer pa 0,70 resp. 0,76 meter under
markytan, motsvarande nivderna +206,2 resp. 211,3 vid punkterna 17 och 19.
Om det ar grundvattenniva eller strommande vatten utmed bergssluttningen
eller instangt vatten ar svart att bedoma. Mer omfattande hydrologiska under-
sokningar med installation av ett flertal grundvattenrér runt omradet bor utfo-
ras infor projekteringsarbetet for att fa en bra bild av grundvattenforhallanden.

Radon

Radon &r en &delgas som bildas nar det radioaktiva grundémnet radium son-
derfaller. Radon &r skadligt fér ménniskors hédlsa och kan endast upptéckas
genom radonmatningar. Geoteknisk utredning pekar ut marken som normal-
radonmark. Med detta som utgangspunkt rekommenderas, i linje med den
geotekniska understkningen, ett radonskyddande byggnadssatt.



Ortofoto 6ver aktuellt
omrade med jord-
bruksblock fran 2015
(samma som for 2016).
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Markféroreningar

En miljoteknisk markundersdkning har 2017-11-07 utforts av BGK och AL-
control for aldre infiltrationsbadd for avlopp beldagen norr om Bankeryds-Torp
1:284 och 1:325. Marken i 6vrigt har tidigare anvénts som &ngs- och betes-
mark och beddms inte vara férorenad.

Dagvatten

Lokal infiltration av dagvatten bedoms endast méjlig i sma mangder pa grund
av relativt grunda bergdjup. Dagvatten bér samlas upp i ett gemensamt dagvat-
tensystem som ansluts till kommunens befintliga dagvattensystem. Mojligheten
att anordna dagvattendamm inom fastigheten bedéms liten &ven det pa grund
av relativt grunda bergdjup.

Buller

Omrédet paverkas av vagtrafikbuller fran Kortebovégen i Oster, vilket redovi-
sas narmare under rubriken Halsa och sakerhet. Omradet ligger inom yttre
bullerzonen for Axamo flygplats, enligt dversiktsplanen 2002, men nya till-
stand har minskat storning sa att omradet inte langre anses vara flygbullerstort.
Ny bullerstudie har utférts 2017-06-05.

Jordbruksmark
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Jordbruksmark som allméant intresse

Enligt Miljobalken 3:4 &r jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse och det
ar av allmant intresse att bevara sddan mark som naturresurs. Brukningsvérd
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om
det behdvs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa annat satt. Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhallsin-
tressen vagas mot varandra, i avsikt att mark- och vattenomraden ska anvan-
das for det &andamal som de ar mest lampade for vad avser beskaffenhet, lage
och behov.

Angs och hagmark vid Torps Géard

Planforslaget for Bankeryds-Torp 1:11 m.fl. omfattar cirka 11 hektar, varav
jordbruksmarken omfattar 5,2 hektar i tre block (se karta ovan) som enligt
blockdatabasen ar 2016 klassas som betesmark. Exploatering av marken inne-
bar att mojligheten till jordbruk pa platsen forsvinner. Angransande betesmark
beddms inte paverkas da gata med ridstig utgor distans till pagdende djurhall-
ning.

Jordbruksmarkens brukningsvarde vid Torps gard beskrivs pa féljande vis.
L&ge: Bankeryds-Torp 1:11 &r i privat 4go; medan andra mindre delar som
ingdr i planen tillhér Jonkopings kommun. Omradet ligger utmed Kortebova-
gen, vaster om Torps skola. Nya bostédder har byggts i angrénsning (Torps
hagar) och det finns busshallplatser i dess anslutning. Tillgangligheten till mar-
ken har forsvarats pga. av den nybyggnation som skett och sker i dess omgiv-
ning. Marken har anvénts som betesmark och angréansande mark i vaster utgor
idag betesmark for kor.

Beskaffenhet: Angs- och hagmarken utgor totalt 5,2 hektar mark, varav vara
kvar som naturmark. Betesmarken har betats av rekryteringsdjur (blivande
kor) av narbelagen arrendator. Delar av betesmarken har tidigare varit aker-
mark. Enligt flygbilder fran 50-talet omfattade dkermarken ca 2 ha, och enligt
blockdatabasen frdn 2008 brukades sannolikt ca 1,7 ha som aker.

Ovriga forutsattningar: | omrédet vaster om Vittern finns ett stort behov av
mark, dar befintliga gardar har problem att finna arrenden. Marken ligger med
andra ord inom ett geografiskt omrade dar flera viktiga troskelvarden — t.ex.
sjalvforsorjningsgrad pa foder och reglering av spridningsarealer — satter gran-
sen for den produktion, inklusive hasthallning, som kan ske i omradet.

Som akermark betraktat ar arronderingen och storleken av aktuell mark nagot
under medel jamfort med annan &kermark i naromradet. Som betesmark be-
traktat — vilket &r mest relevant med tanke pa tidigare brukande — spelar detta
mindre roll.

| omradet vaster om Vattern finns ett stort behov av mark, dar befintliga gar-
dar och hastanléaggningar har problem att finna arrenden. Aktuell mark som
betesmark beror darfor troskelvarden avseende tillgang till betesarealer. En
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exploatering av ca 5 ha betesmark leder till att ca 10 farre rekryteringsdjur
alternativt hastar langsiktigt kan hallas i omradet.

Enligt svensk lagstiftning ar jordbruket av nationell betydelse och den bruk-
ningsvarda jordbruksmarken innehar en sarstallning och ska sarskilt varnas.
Utifran inhamtad kunskap beddms aktuell jordbruksmark vara brukningsvard
fastan den sedan ett par ar har varit bortplockad fran produktion. Marken far
darmed enbart exploateras om det behdvs for att ta tillvara vésentliga sam-
héllsintressen och efter att andra mojliga lokaliseringar har utretts. Marken
bidrar dessutom till olika ekosystemtjanster som sérskilt bor varnas. Planom-
radets lage i forhallande till stérre mjolkgard och ridklubb medfor utmaningar
och potentiella konflikter avseende tillgang till betesmark, ljud, lukt och séker-
het for djur, ryttare och narboende.

Vasentligt samhaéllsintresse

Dar jordbruksmark bedéms vara brukningsvard krédvs att etableringen utgoér
ett vasentligt samhallsintresse for att det ansokta omradet ska kunna tas i an-
sprak. Behovet av bostader i Jonkopings kommun ar stort och det finns darfor
ett vasentligt samhallsintresse av att anldgga bostéader i kommunen. Bostéder ar
dock ofta mgjligt att placera pa omraden som inte berérs av jordbruksmark.
Trots att byggnationen utgor ett vasentligt samhallsintresse kravs darfor att
kommunen gor en lokaliseringsprovning.

Lokaliseringsprovning

Alternativa lagen har utretts genom 6versiktsplan 2016, dar Jonképing till stor
del fortatar befintlig bebyggelse, men &ven kompletterar med ny bebyggelse i
kollektivtrafikstrak med narhet till service, sdsom fallet vid Torps Gard. Plan-
omrédet ar i Oversiktsplanen utpekat som en av fa platser dar utbyggnad av
bostader far provas. Oversiktsplanens inriktning om bebyggelse ar fran 2016
och ger bostader foretrade fore tidigare idé om bevarande som rekreations-
miljo.

Torps Géard ligger intill det nybyggda Torps hagar. Nybyggd skola ligger nara.
Det ligger i anslutning till ett kollektivtrafikstrdk med tata turer och befintliga
busshallplatser. Till skillnad fran andra utbyggnadsomraden i kommunen som
omfattas av jordbruksmark utgor saledes planomradet ett strategiskt lage i
kommunen med nara avstand till stadens centrum och majlighet till god kollek-
tivtrafik. P& grund av laget for Torps Gard anses det darfor angelaget att mar-
ken utnyttas for att mota bostadsforsorjningsbehovet. De flesta husen uppfors i
tva vaningar, varav nagra ar i suterrang.

P& grund av dessa forutsattningar behover delar av jordbruksmarken tas i an-
sprak. Det foreslagna exploateringsomradet har avgransats med hansyn till
héga naturvarden inom planomréadet.
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Beddmning

Mark ska enligt Plan- och bygglagen anvandas for det andamal som anses vara
mest lampligt utifrdn beskaffenhet, 1age och behov. Omradet ar litet och isole-
rat frdn Gvrig odling, men det har och kan anvandas for bete. Genom att om-
radet planlaggs for bostader mojliggors bostadsbebyggelse i ett tatortsnara lage
i kommunen. Det stora behovet av bostédder och att det har uppskattas in-
rymma 60-100 bostader beroende pa inriktning, med mojlighet till olika typer
av bostader, saval friliggande enbostadshus, radhus som flerbostadshus bedéms
utgora sarskilda skal for ianspréktagande av jodbruksmark. Det finnas fa
andra lokaliseringsalternativ som motsvarar foreslaget exploateringsomrade i
omfattning och lokalisering.

Den sammanlagda beddémningen &r saledes att tatortnara bebyggelse ar ett
véasentligt samhallsintresse som vager tyngre an att bevara jordbruksmarken.

Trafik

Trafiktal

Kortebovéagen trafikeras av ca 7700 fordon per dygn, varav 6% &r tung trafik
enligt métning 2010.

Angoringsvag

Nuvarande angoéringsvag har 14 % lutning, vilket bedéms olampligt for ett
utbyggnadsomrade. Ny anslutning foreslas med 10 % lutning.

Kollektivtrafik

Busshallplats ”Torps gard” ligger pa tva sidor utmed Kortebovagen mitt for
angoring till Torps Hagar. Harifran avgar tidvis stadsbusslinje 26 mellan Ban-
keryd — J6nkoping (Ryhov) med 10-20 minuterstrafik, samt regionbuss 101
mellan Habo - Jonkdping — Granna med halvtimmestrafik.

Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handlaggs med utokat planforfarande. Efter samradet upprattas en
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samradsredogorelse dar framférda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

AnsGkan om planlaggning inkom 2015-10-23. Planarbetet bedrivs enligt f6l-
jande tidplan:

2016

februari STBN- Planbesked
var/sommar Utredning av startvillkor.
september Startm@ote, utredningar
2017

juni STBN- beslut om samrad
jun-aug Samrad

2018

januari STBN- beslut om granskning
februari Granskning

2019

juni Antagande

Ansvarsfdrdelning

Ansvaret for utbyggnad av de allmanna anlaggningarna aligger exploatoren i
dialog med, och med insyn av, kommunens tekniska kontor). Gatu- och tomt-
planering ska ske i ett sammanhang. Exploattrer/tomtkdpare ansvarar for
husbyggnation med tillhérande anlédggningar inom kvartersmark.

Avtal

Ett markdverlatelseavtal traffas med den/de utvalda exploatérerna. Markover-
latelseavtalet reglerar markéverlatelsen och andra genomférandefragor mellan
kommunen och exploatdren.

Gang- och cykelbana passerar samfalld mark, vilket behover Isas in som all-
man platsmark. For den tilltankta byggnationen kommer ett exploateringsavtal
att tecknas med exploatéren av Bankeryds-Torp 1:11 innan planens anta-
gande. | exploateringsavtalet regleras bland annat exploatdrens andel av plan-
kostnaden, markoverlatelser, exploateringsersattningar, anlaggningsavgifter for
vatten och avlopp, utbyggnad av olika anldggningar samt eventuella rattigheter
som kan behova upplatas. Ett ekonomiskt atagande for exploatdoren kommer
aven att skrivas in i exploateringsavtalet for de kostnader som uppkommer for
den forflyttning av kommunens ledningar som kréavs for att genomfora exploa-
teringen pa Bankeryds-Torp 1:11.
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Exploatdren forutsatts bekosta utférandet av all infrastruktur.

Foreslagen allman platsmark ags av exploatdren av Bankeryds-Torp 1:11 och
forutsatts att efter utbyggnad Gverlatas till kommunen utan ersattning.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar planldggning och utredning, samt utbyggnad av omradet.
Hit hor grovplanering och anldggning av tomter med slénter.

Respektive tomtkopare/exploator ansvarar for och betalar atgarder inom kvar-
tersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

For att genomfdra fordndringar i fastighetsindelningen kréavs en ansékan om
lantmateriforrattning. Lantméaterimyndigheten provar atgardens lamplighet
samt att den Overensstémmer med detaljplanen vid forrattningen. Fastighets-
bildning inom kvartersmark sker pd initiativ av fastighetsagarna sjalva.

Fastighetsbildning

Detaljplanen mdjliggor att fastigheten Bankeryds-Torp 1:11uppdelas i flera
fastigheter genom att kvartersmarken avstyckas till nya fastigheter samt att del
av Bankeryds-Torp 1:1 och 1:4 bildar nya fastigheter tillsammans med mark
fran Bankeryds-Torp 1:11.

Detaljplanen omfattar omréaden for tekniska anldggningar. Dessa omraden kan
avstyckas och Gverlatas eller upplatas via réttighet s som ledningsrétt eller
servitut.

Detaljplanen mojliggér aven dverforing av allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (gata, gang och cykel samt natur) till lampliga angransande
uppsamlingsfastighet. Eftersom kommunen ska vara huvudman for allmén
plats, har kommunen enligt PBL 6:13 ratt att 16sa in den marken. Om fastig-
hetségaren begar detta, & kommunen enligt PBL 14:14 &ven skyldig att I6sa in
den allménna platsmarken. Avtal forutsatts traffas mellan fastighetsdgarna. Se
ytterligare beskrivning under Fastighetsréttsliga konsekvenser.

Rattigheter

Inom planomradet finns ett flertal rattigheter som ber6rs, se vidare under Fas-
tighetsrittsliga konsekvenser. Aven andra nya rattigheter kan behéva bildas for
att trygga véasentliga funktioner for ny- eller ombildade fastigheter.

For allmanna ledningar reserveras utrymme genom u-omraden. Ratten till led-
ningarna kan sékerstéllas genom ledningsrétt eller avtalsservitut.

Gemensamhetsanlaggning
Inom planomradet finns idag tvd gemensamhetsanlaggningar, Bankeryds-Torp
ga:5 och ga:9, se vidare under Fastighetsréttsliga konsekvenser.

| samband med avstyckning fran fastigheten Bankeryds-Torp 1:11 (och 1:1)
kan nya gemensamhetsanléggningar behova bildas, exempelvis for gemensam
avfallsanlaggning samt bredbandsvéxlar.
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Fastighetsindelningsbestdmmelser

Nagra fastighetsindelningsbestammelser finns inte inom planomradet. Behov
av nya fastighetsindelningsbestammelser for plangenomférandet bedéms inte
finnas. Daremot utgdr egenskapslinjer for olika typer av byggratter forslag till
fastighetsgranser i vissa lagen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet / Rattighetshavare Fastighetsrattslig konsekvens

Bankeryds-Torp 1:1

Bankeryds-Torp 1:2

Bankeryds-Torp 1:4

Bankeryds-Torp 1:10,
1:365

Bankeryds-Torp 1:11

Den del av fastigheten som planldggs som kvarters-
mark for bostdder bor fastighetsregleras till Banke-
ryds-Torp 1:11.

Mark for allman plats (Gata, Gang och cykel samt
Natur) kan lampligen 6verforas till denna fastighet.

Fastighetens servitut for utfart maste omprovas sa att
enbart en liten kil framfor fastigheten bestar. | Gvrigt
kommer fastigheten att ha tillgang till vag via kom-
munal gata.

Rattighet for vatten- och avloppsledningar till fastig-
heten sékerstélls av exploator i samband med exploa-
teringen.

Den del av fastigheten som planlaggs som kvarters-
mark for bostdder bor fastighetsregleras till Banke-
ryds-Torp 1:11. Mark for allmén plats (Natur) kan
Overforas till narliggande kommunal fastighet, t.ex.
Bankeryds-Torp 1:1

Fastighetens servitut for utfart maste upphavas da de
hindrar byggratt inom omradet. Fastigheterna har
tillgang till vag via kommunal gata.

Planen mojliggdr en utdkning av fastigheterna med
mark fran Bankeryds-Torp 1:11.

Planen mojliggor att fastigheten uppdelas i flera fas-
tigheter samt att mark Overfors till de néarliggande
fastigheterna Bankeryds-Torp 1:10 och 1:365.

Infér uppdelningen bor fastigheten utdkas med kvar-
tersmark fran Bankeryds-Torp 1:1 och 1:4 samt att
alla rattigheter (servitut och gemensamhetsanlaggning)
upphavts eller omprovats.

Mark finns for teknisk anlaggning. Omradet kan upp-
latas for natagaren med servitut eller ledningsratt,
alternativt avstyckas och Gverlatas.

P& fastigheten foreslds u-omraden. Réttighet for led-
ningar tryggas genom servitut eller ledningsratt.

Mark for allméan plats (Gata, Gang och cykel samt
Natur) kan overforas till narliggande kommunal fas-
tighet, t.ex. Bankeryds-Torp 1:1



Bankeryds-Torp
1:283, 1:284, 1:325

Bankeryds-Torp

1:326

Labbarp 1:27

Bankeryds-Torp ga:5

Bankeryds-Torp ga:9
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Fastighetens rattigheter for utfart, vatten och avlopp
maste upphéavas da de hindrar byggratt inom omradet.
Fastigheterna har tillgang till vag via kommunal gata
samt vatten och avlopp via kommunalt nat.

Fastigheten &r i sin helhet upplaten med gemensam-
hetsanlaggningen Bankeryds-Torp ga:9. Gemensam-
hetsanlaggningen maste upphévas inom berért omrade
samt att marken 6verfores till narliggande kommunal
fastighet, t.ex. Bankeryds-Torp 1:1.

Fastighetens servitut for utfart maste upphavas och
nytt bildas for strackan fram till kommunal gata. |
samband med denna atgard maste sjalva angoringsva-
gen laggas om.

Fastighetens vatten- och avloppssystem &r ersatt med
kommunal anslutning. Ledning sakras med u-omrade.

Anléaggningen &r avslutad, sedan fastigheterna anslu-
tits till kommunalt vatten och avlopp. Gemensambhets-
anslaggning behover upphévas eftersom anlaggningen
ar obehovlig.

Anléaggningen maste upphavas inom omrade som upp-
lates for kommunal gang- och cykelvdag. Allman
platsmark natur med gangvagar medger likval allman
tillgénglighet.

Medverkande tjansteman

Vid uppréttandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och

information.

Stadsbyggnadskontoret

Ajla Kilim
Mats Ruderfors
Stina Kilebrand

Tekniska kontoret
Lise-Lotte Johansson
Anders Larsson

Helez Barwari

Lujain Aboud

Emma Gunnarsson

Ovriga

Annica Magnusson
Simon Jonegard

Bygglov
Trafik

Kommunlantmateriet

Mark och exploatering
VA

VA

Gata

Park

Vattensamordnare
Landsbygdsutvecklare
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Elin Isfall Brandingenjor, Raddningstjansten
Liselott Johansson Hakan Sylvan
Planchef Planarkitekt

036-10 57 78 036-10 76 02
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