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Sa har gors en detaljplan med forenklat
fOrfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en fastighetsigare ansoker om planbesked. I ansokan
ska syftet med att ta bort bestimmelser om fastighetsindelning uppges.
Planavdelningen i samarbete med lantmateriavdelningen sammanstiller ansokan
med kompletterande underlag, varpd stadsbyggnadsnimnden tar beslut om en
planindring kan paborjas.

Samrad

Ett forslag till planindring skickas ut till samridskretsen bestdende av
Linsstyrelse, lantmaterimyndigheten samt kanda sakidgare inom det omrade
som berors av dndringen. Det berorda omradet ar det geografiska omrdde som
omfattas av andringen.

Synpunkter under samrddstiden ska limnas in skriftligen och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrads-
redogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna

Antagande

Vid ett forenklat dndringsforfarande kan beslut om dndring tas direkt
efter samrddet undantaget om forslaget dndras viasentligt efter samrad. I
de fall krdvs en granskning innan beslut kan tas. Planidndringen antas av
stadsbyggnadsnimnden. Sakdgare som tidigare lamnat skriftliga synpunkter vid
samrad och inte fitt dessa tillgodosedda kan overklaga beslutet hos Mark- och
miljodomstolen. Detta maste ske inom 3 veckor efter att antagandebeslutet har
tillkdinnagetts.

Laga kraft

Plandndringen vinner laga kraft och borjar gilla nir tiden for 6verklagande har
gatt ut, om ingen har dverklagat. Om ndgon overklagar detaljplanen provas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan darefter overklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller
upphidvs nar drendet slutligen har avgjorts. Beslutet att genom planindring
ta bort bestammelser om fastighetsindelning far ingen genomforandetid utan
galler fran dagen da planindringen vinner laga kraft.



Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Oversiktskarta som visar
fastigheternas lage.
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Bild som visar del av
fastighet samt byggnation
pa Manen 10.

Bild som visar del av
fastighet samt byggnation
pa Méangarden 5.

Omradet for dndringen ligger inom ett befintligt villaomrdde i Mariebo,
langs Forborgsgatan och Sodra Barrgatan. De flesta bostader bestar av storre
stadsvillor fran borjan av 1900-talet. Bostadsbyggnaden som finns pd Ménen
10 dr uppford ar 1918 och den pa Mangérden 5 &r 1909. Strax vister och soder

om fastigheten Mdanen 10 ligger Sodra Vitterbygdens folkhogskola.

Fastighetsplaner enligt 1987 ars plan- och bygglag (APBL, SFS 1987:10) och
tomtindelningar enligt dldre lagstiftningar ar enligt 2011 drs plan- och bygglag
(PBL, SFS 2010:900) att anse som bestammelser om fastighetsindelning i
gillande detaljplaner. Upphdvande eller andring av sidana bestimmelser méste
ddrmed ske genom dndring av detaljplan (indring genom att bestimmelsen
upphavs eller dandring genom att planen ersitts med en ny detaljplan).

Bestimmelser om fastighetsindelning ar en typ av bestimmelse som syftar till
att ldsa fastighetsindelningen till ett visst lige och utesluter dirmed alternativa
l6sningar. Agaren av Manen 10 6nskar gora forandringar i fastighetsindelningen
berorande Ménen 10, nigot som gillande detaljplanebestaimmelser siledes
hindrar.



Exempel pa tillkommande
bebyggelse pa nuvarande
fastighet Manen 10.

Syftet med denna detaljplanedndring ar att upphdva bestimmelse om
fastighetsindelning for Manen 10 och Mangarden 5. Fastigheterna berors av
Tomtindelning: Manen, faststilld som tomtindelning 1959-08-24, aktbeteckning
0680K-EII902. Den detaljplan som dndras idr Stadsplan: Ménen mfl, faststilld
som stadsplan 1980-10-08, aktbeteckning 06-JOS-968. Anledningen till detta
ar att fastighetsdgaren till Manen 10 senare vill kunna stycka av fastigheten i tvd
delar och mojliggora for ny bostadsbyggnation pa den ena fastigheten.
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Nuvarande fastighetsindelning stimmer idag inte helt 6verens med gillande
fastighetsindelningsbestimmelser for Madnen 10 eller grannfastigheten
Mangdrden 5. Detta beror pa att det skedde en fastighetsreglering 1974
dar mark om 191 kvm overfordes frain Mangdrden 5 till Manen 10, dir
fastigheterna fick ratt till undantag fran tomtindelningen av byggnadsnamnden.
Ett upphivande av fastighetsindelningsbestimmelsen for endast Manen 10
skulle innebara att en mindre yta som tillhor fastigheten inte skulle upphivas
eftersom den i fastighetsindelningsbestimmelsen ingér i ytan for Mangarden 5.
Av den anledningen har iaven Mangarden 5 tagits med i planarbetet.

Detaljplanedndringens avgransning foljer befintliga bestimmelser om
fastighetsindelning for Mdnen 10 och Mangdrden 5 och sammanfaller dven
med befintliga fastighetsgranser for Manen 10 och Mangdarden 5.



Urklipp fran akt 0680K-EII1902

Upphavande av
olanbestammelse

Foljande giller inom omrdde med nedanstdende beteckning

Granser

o Planomréadesgrans

Administrativa bestdmmelser

Upphidvande av bestimmelser om fastighetsindelning genom dndring av
detaljplan med aktbeteckning 06-JOS-968, ursprungligen faststilld som
stadsplan 1980-10-08.

al

Inom detta omrdde upphdvs bestimmelse om fastighetsindelning med
aktbeteckning 0680K-EIII902, ursprungligen faststilld som tomtindelning
1959-08-24.




Urklipp fran akt 06-JOS-968
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Planandringens
konsekvenser

Denna detaljplanedndring innebir att det for Manen 10 och Mangérden 5 inte

st

-
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lingre kommer att finnas ndgra bestimmelser som laser fastighetsindelningen.
Kvarvarande bestimmelser i gillande detaljplan och limplighetskraven i
fastighetsbildningslagen bedoms som tillrackliga styrinstrument vid provningen
av eventuella framtida fastighetsbildningar for de berorda fastigheterna.
Friga om lov till uppforande av eventuell ny byggnad provas i en separat
bygglovsprocess.

Gillande detaljplan medger att en femtedel av fastigheterna bebyggs. Detta
innebdr att ytterligare bebyggelse dr tilliten pd befintliga fastigheter idag.
Minen 10 har en fastighetyta pd ca 2800 m2 vilket innebar att ca 560 m2 far
bebyggas. Om fastigheten skulle delas rakt av i tvd delar skulle det innebara
tva fastigheter om 1400 m2, av vilka 280 m2 far bebyggas. Konsekvenserna av
foreslagen andring innebar att byggratten kommer att fordelas pa tva ytor om
ndgon av fastigheterna styckas av.

Forslaget till detaljplanedndring bedoms inte avvika fran gillande 6versiktsplan
eller paverka de kulturhistoriska virden som finns utpekade angdende
Mianen 11. Nadromradet karaktdriseras av en blandad bebyggelse
som tillkommit successivt med utgdngspunkt i ett dldre bebyggelsebestind
som uppforts under 1900- och 1910-talen. Hansyn till ndromradets
karaktir bedoms kunna hanteras i samband med eventuella bygglov.
Enligt PBL 2 kap 6§ ska, i drenden om bygglov, bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras med bland annat hiansyn tll de
kulturhistoriska virdena pa platsen.

Atgirden har endast bedomts limplig i det specifika drendet, fler
liknande 4tgirder inom niromrddet skulle kunna innebdra en annan
paverkan och adr darfor inget som utan vidare utredning kan antas vara
lampligt.
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Urklipp fran detaljplan med
aktbeteckningen 06-JOS-
968.

Staliningstagande till betydande
miljdpaverkan

Detaljplanedndringen bedoms vara av begriansad karaktir och dndrar inte
patagligt underliggande detaljplans anviandning. Kommunen bedomer darfor
att genomforandet av dndringen av detaljplanen inte innebir betydande
miljopaverkan i den betydelse som avses i 6 kap. 11-18 §§ miljobalken (MB,
SFS 1998:808). Darmed behover en miljokonsekvensbeskrivning inte upprattas.

Planandringens

forutsattningar
Oversiktsplan

I oversiktsplanen dr omréadet belidget inom tdtortszon. Tatortsbebyggelsen
ska enligt oversiktsplanen utvecklas genom fortitning och omvandling av
redan exploaterad mark. Genomforda analyser visar att den mest hdllbara
utvecklingen ar att titorterna vixer genom fortitning och omvandling inom
stidernas och titorternas grianser pa redan exploaterad mark for att skapa en
sammanhdllen bebyggelsestruktur.

Planandringen bedoms inte avvika fran 6versiktsplanen.
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Gillande detaljplan, Stadsplan: Ménen mfl, fran 1980-10-08, aktbeteckning 06-
JOS-968 anger anvindning bostadsindamal i fristdende hus i tva vaningar. Mot
Forborgsgatan och Sodra Barrgatan i 6st, mot fastigheten Mangérden 4 i norr



och mot fastigheten Mdnen 11 i syd och vist finns s.k. prickmark, mark som inte
far bebyggas. Mot fastigheten Manen 11 i vist finns dven s.k. korsmark, mark
som endast far bebyggas med uthus, garage och dylika mindre gardsbyggnader.
Eftersom gillande detaljplan inte innehdller nigra bestimmelser om minsta
avstand till fastighetsgrans for friliggande byggnader, giller att sdidana byggnader
inte far uppforas narmare gransen dn 4,5 meter. Detta enligt davarande regler i
39 § byggnadsstadgan (BS, SFS 1959:612) och senare 6vergdngsbestimmelser
i APBL 17 kap. 4 §, vilka enligt punkt 5 i 6vergangsbestimmelser i 2011 ars
PBL fortfarande galler. Hogst en femtedel av tomten far bebyggas. Utover detta
finns bestimmelse om hur kvarteret Manen ska vara indelat i fastigheter (se
nastfoljande stycke Gillande fastighetsindelningsbestaimmelse).

Géllande bestammelse om
fastighetsindelning

Urklipp fran akt
0680K-EII902

Bl& markering visar vilket
omrade som omfattas av
denna detaljplaneéndring

Gillande bestimmelse om fastighetsindelning dr faststilld som tomtindelning
1959-08-24, Tomtindelning: Madnen, aktbeteckning  0680K-EIII902.
Fastighetsplaner enligt APBL och tomtindelning enligt ildre lagstiftningar dr
enligt 2011 &rs PBL att anse som bestimmelser om fastighetsindelning i gillande
detaljplaner. Detta innebar att den faststillda tomtindelningen, Tomtindelning:
Manen, riknas som en bestimmelse till gillande detaljplan, Stadsplan: Médnen

mfl.

Nuvarande fastighetsindelning stimmer inte helt 6verens med gillande
fastighetsindelningsbestimmelser. 1974 skedde en fastighetsreglering berérande
Minen 10 och Mdangdrden 5 dir fastigheterna fick ritt till undantag fran
tomtindelningen av byggnadsnimnden i samband med att 191 kvm mark
overfordes frain Mangéarden 5 till Ménen 10.



Kulturhistoria

Niromradet karaktiriseras av en blandad bebyggelse som tillkommit
successivt med utgdngspunkt i ett dldre bebyggelsebestaind som uppforts under
1900- och 1910-talen. De aktuella fastigheterna dr dock inte sirskilt utpekade
i ndgot av kommunens underlag for kulturmiljovarden.

Kvarteret Manen 11, Sodra Vitterbygdens folkhogskola, som ligger vaster
om Minen 10 och Miéngarden 5 dr utpekat som ett sdrskilt vidrdefulle
kulturmiljoomrade i 6versiktsplanen. Omradet finns dven med i ”Kulturhistorisk
utredning och forslag till bevarandeprogram Grashagen, Haga, Hagaberg,
Kettilstorp, Mariebo och Torpa villastad”fran 1988.

Omradet beskrivs pa foljande satt:

”Byggnadsbestindet har tillkommit efterhand under flera drtionden. Folkhog-
skolan bérjade anliggas pa 1930-talet. Byggnaderna dr i de flesta fall uppforda
efter ritningar av en och samma arkitekt ; Carl Nyrén. Bebyggelse pd folkhog-
skolan ger sdledes en god overblick av arkitekt Nyréns produktion fram till
1980-talet.”

Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Enligt PBL 4 kap. 21 § ska kommunen ange en genomforandetid for en detaljplan.
I detta fall fir underliggande detaljplan ingen ny genomférandetid eftersom
detaljplanedndringen endast avser upphdvande av detaljplanebestimmelse, se
PBL 4 kap. 22 § 3 st.

Organisatoriska fragor

Detaljplanedndringen handliggs med ett forenklat andringsforfarande enligt
PBL 5 kap. 38 ¢ §. Stegen i processen bestdr av samrad, samradsredogorelse,
beslut om antagande och laga kraft. Undantaget ar om forslaget andras vasentligt
efter samradet. D4 krivs ytterligare steg i processen, ett granskningssteg, innan
beslut om andring kan fattas.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2020
8 april STBN- beslut om planbesked
5 maj -25 maj Samrad
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11 juni STBN- beslut om antagande
juli Laga kraft

Ekonomiska fragor

Detaljplanedandringen finansieras av berord fastighetsigare till fastigheten
Minen 10. Utover planiandringskostnaden kan ytterligare kostnader uppsta,
som en effekt av att detaljplanen dndras. Detta kan t.ex. vara anslutningsavgifter
for VA eller kostnader for fastighetsbildning.

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora forandringar i fastighetsindelningen krdvs en ansokan om
lantmateriforrattning  till lantmaterimyndighet. Vid forrittningen provar
lantmaterimyndigheten dtgirdens liamplighet och Overensstimmelse med

detaljplanen m.m.

Fastighetsbildning

Nir denna dndring av detaljplan, Stadsplan: Manen mfl, fatt laga kraft kommer
det inte langre att finnas ndgra bestimmelser som styr fastighetsindelningen
for Ménen 10 och Mangarden 5. Framtida fastighetsbildningar bertérande
fastigheterna far provas utifran kvarvarande bestimmelser i gillande detaljplan
och lamplighetskraven i fastighetsbildningslagen.

Medverkande tjansteman

Vid upprittande av denna detaljplaneidndring har stadsbyggnadskontorets
lantmateriavdelning medverkat med material och information.

Liselott Johansson Louise Petersson
Planchef Planarkitekt
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