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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

Endast komplementbyggnad far placeras. Maximal nockhéjd fér komplementbyggnad ar 4,5 meter.
Komplementbyggnad ska utformas anpassad till omgivande kulturmiljé, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
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Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter dver angivet nollplan , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

%o Takvinkeln far vara mellan angivet varde och angivet varde i grader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

o

Ldgenhetsférdelning

2 Vind far inredas. Om vind inreds for bostadsdndamal ska takkupor eller terrass utféras, PBL 4 kap. 11 § 1 st
3p.

Utformning

f4 Takkupor far uppféras mot gata och gard. Terrass far uppféras mot gard. Takkupor och terrass far
sammanlagt maximalt uppta 30 % av takfallets langd mot gata och 55 % av takfallets langd mot gard.
Storsta tillatna bredd for takkupor ar 1,5 meter mot gata och 5,0 meter mot gard. Takkupor ska vara
placerade med minst 1,6 meters indrag fran fasadliv och minst en 1,0 meter under byggnadens nockhojd
mot gata. Takkupor, med undantag fran takkupor i trapphus, ska vara placerade med minst 1,3 meters
indrag fran fasadliv och minst en 1,0 meter under byggnadens nockhdjd mot gard. Takkupor ska vara
utformade i samma kulér som taket och utformas med hansyn till befintlig byggnads utférande och
utseende. Takkupor mot gata ska utformas bagformade, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Varsamhet

k4 Byggnaden ska behandlas varsamt sa att dess arkitektur och karaktarsdrag bevaras. Vardebarande ar
féliande: Byggnadens volym, ursprunglig takfotsniva och taklutning. Sadeltak med réda tvakupiga takpannor
och befintliga takkupor i trapphusen. Putsade, odekorerade fasader avfargade i en ljus kulér. Fonster och
balkongers ursprungliga form, placering, proportioner och material , PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

Rivningsférbud

r Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 4 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §

Grundkartans riktighet bestyrkes
Grundkarta éver del av Jonkoping i Jonkopings kommun Jonkdping 1 december 2020
Fastighetsindelning: December 2020
Markkomplettering: December 2020
Koordinatsystem: Sweref 99 13 30
Hojdsystem: RH2000 Ingvar Rédjer
Byggnadernas begrénsningslinjer utgores av fasadlinjer eller takkonturer Kartavdelningen Stadsbyggnadskontoret
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Sa hér gors en detaljplan med utokat
forfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggherre ansdker om planbesked. I ansokan
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering
och omfattning. Planavdelningen sammanstiller ansokan med
kompletterande underlag, varpa stadsbyggnadsnimnden beslutar om
processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Vid positivt planbesked inleds arbetet med att ta fram ett planforslag.
Planforslaget stdlls ut pa samrad. Syftet med samradet dr att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter, och att ge
berorda insyn och mojlighet att paverka. De som har ritt att medverka ar
sakigare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping.
Kommunen sammanstiller synpunkterna i en samradsredogorelse.

Granskning

Efter samrddet kan planen justeras enligt inkomna synpunkter.
Planforslaget och samrddsredogorelsen ar sedan tillganglig for granskning
under minst tre veckor. Granskningen innebar att myndigheter och
sakdgare och andra som berors av planen aterigen ges mojlighet att
lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och
skickas till Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89
Jonkoping. Kommunen sammanstiller sedan synpunkterna i ett
granskningsutlitande. Utlatandet skickas till de som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Planforslaget antas av kommunfullmiktige eller stadsbyggnads-
namnden. Sakdgare som tidigare lamnat skriftliga synpunkter vid samrad
eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan overklaga beslutet
hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter
att antagandebeslutet har tillkinnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla nar tiden for 6verklagande
har gatt ut om den inte har o6verklagats. Vidoverklagan provas
planenav Mark-och miljodomstolenochkan darefter overklagasvidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga
kraft eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestaimmer vilken
anvandning av mark och vatten som dr tilliten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att préva om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygglov.

Endetaljplaninnefattarenplankarta,en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
dndring av detaljplanen.

Forslagtill indring av detaljplan — En beskrivning av den markanvandning
som foreslas i detalj-planen.

Andring i plankarta och planbestimmelser - En forklaring av plankartan
och dess bestimmelser.

Andringens konsekvenser — Hir beskrivs eventuella foljder av
detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomforande av dndring av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska
fragor, fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Vindsinredning for bostadsaindamal har underlattats fran och med 1 juli
2014. Liagenheter under 35 kvm tillats uppforas pa hogre vaningsantal
an andra vaningen utan att krav stalls pa tillganglighet med hiss. Det har
aktualisrat prévning av vindsinredning med smaldgenheter. Detaljplaner
som hindrar vindsinredning kraver att frigan om lamplighet provas i en
ny detaljplan eller dndring av en detaljplan.

Syftet med dndring av detaljplan 06-]JOS-378 ir att mojliggora inredning
av vind for bostadsindamal inom fastigheten Klubban 3. Genom
mojligheten att inreda vind for bostadsindamal inom fastigheten kan
sammanlagt tre nya smaldgenheter uppforas.

Andring av detaljplan innebir att gillande detaljplan fortsitter att
gilla, men att dndringar gors i planens bestimmelser. De nu aktuella
handlingarna blir sdledes komplement till befintliga planhandlingar.

Oversiktskarta. Aktuellt
dndringsomrade pekas ut.
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Forslag till andring av
Detaljplan 06-JOS-378

Lage och agoférhallanden

HSB Gambrinus har ansékt om planidndring for sex fastigheter varav en
av dessa omfattas av Detaljplan 06-JOS-378. Berord fastighet ar belagen
i kvarteret Klubban inom stadsdelen Soder i Jonkoping. Kvarteret ar

beldget i Soders norra del inom 500 meter fran hogskolan.

Oversiktskarta. Fastigheten
Klubban 3 markerad i rétt
inom kvarteret Klubban och
Hélsohégskolan markerad i
blatt i oster.

Kvarteret Klubban med Klubban 3 i vitt sedd Klubban 3 sedd frdn éster.
fran vaster.



Féreslagen utformning av
takupor. Klubban 3 sedd fran
Brahegatan.

Foreslagen utformning av
takupor. Klubban 3 sedd fran
gard. De stérre takkuporna
ovan entréerna dr befintliga.

Inredning av vind for
bostadsandamal

Inom Klubban Onskas vind inredas med smalagenheter, det vill siga
ligenheter om 35 kvadratmeter eller mindre. Andring av detaljplanen
styr inte upplatelseform men enligt byggherren dr tanken dr att dessa ska
forvaltas som hyresritter.

Andringen av detaljplan tilliter en nockh&jd som motsvarar husets tre
befintliga bostadsvaningar och sadeltak. Sadeltakets vinkel tillats vara
25-30 grader for att motsvara befintliga forhdllanden. For att inreda
vinden for bostadsindamal kravs att takkupor eller terrass tillskapas for
att ge ljusinslapp och utblicksmojlighet. Dartill kravs att lagenheterna
gar att utrymma via takkupa eller terrass.

Utformning av takkupor

For att kupor ska utformas pad ett anpassat satt till stadsbilden sker
reglering med en utformningsbestimmelse. Takkupor far uppforas mot
gata och gard. Terrass far uppforas mot gard. Takkupor och terrass far
sammanlagt maximalt uppta 30 % av takfallets lingd mot gata och 55
% av takfallets lingd mot gard. Storsta tillatna bredd for takkupor ar
1,5 meter mot gata och 5,0 meter mot gard. Takkupor ska vara placerade
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med minst 1,6 meters indrag fran fasadliv och minst en 1,0 meter under
byggnadens nockhojd mot gata. Takkupor, med undantag fran takkupor
i trapphus, ska vara placerade med minst 1,3 meters indrag fran fasadliv
och minst en 1,0 meter under byggnadens nockhojd mot gard. Takkupor
ska vara utformade i samma kul6r som taket och utformas med hinsyn
till befintlig byggnads utférande och utseende. Takkupor mot gata ska
utformas bagformade.

Bevarande av kulturvarden

For att sdkerstilla befintlig byggnads kulturvirden tas tillvara infors
en skyddsbestimmelse. Byggnaden ska behandlas varsamt sa att dess
arkitektur och karaktiarsdrag bevaras. Virdebarande ar foljande:
Byggnadens volym, ursprunglig takfotsnivd och taklutning. Sadeltak
med roda tvakupiga takpannor och befintliga takkupor (inte mojligt
att bevara homejor, men de tva stora kuporna). Putsade, odekorerade
fasader avfirgade i en ljus kulor. Fonster och balkongers ursprungliga
form, placering, proportioner och material. Vid andring av byggnaden
ska detta beaktas.

VINDSPLAN 4 M 4 w2

Féreslagen planlésning och sektioner i takfall och takkupor.
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Féreslagen utformning av
gard. Parkeringsplatser fér
bil annordnas for att kunna
férsorja fler fastigheter dn
Klubban 3.

Rivningsforbud

Byggnaden forliggs med en bestimmelse om rivningsforbud som innebar
att rivningslov inte kan beviljas. Skalet 4r att huset ingdr i ett vardefullt
bebyggelseomrade som ldngsiktigt bor vdrnas. Rivningslovet skyddar
byggnadens stomme men inte byte av fasadbekladnad och dylikt.

Gard och parkering

Parkering ska anordnas enligt gillande parkeringsnorm. Handikapplats
ska finnas inom 25 meter fran bostadsentré. Smaldgenheter (35 kvm
eller mindre) har, i enligt kommunens parkeringsnorm liagre krav pa
parkeringsplatser for bilar och hogre krav pa antalet cykelparkeringar.
Kommunens krav pa parkeringstal sikerstills i samband med ansékan
om bygglov. For Klubban 3 som ligger i tatortzon A galler féljande:

e Cykelplatser: 18 stycken per 1000 kvadratmeter BTA (bruttoarea)
for lagenheter 6ver 35 kvadratmeter. 22 platser per 1000 kvm BTA for
lagenheter 35 kvadratmeter och under.

e Bilplatser: 8 stycken per 1000 kvadratmeter BTA for ligenheter 6ver
35 kvadratmeter. 6 platser per 1000 kvadratmeter BTA for lagenheter pa
35 kvadratmeter och mindre. Undantag giller for nya smaldgenheter pa
vind dar det inte stills krav pa nya parkeringsplatser.

Klubban 3 klarar bilparkeringskraven for fortatning av smaldgenheter pa
vind. Parkeringsplatser kan tillskapas i den grad att ett overskott uppstar
som kan forsorja andra fastigheter med underskott utifran gallande
parkeringstal. Dock maéste vistelseyta i form av uteplats fortsatt rymmas
inom girdarna. Forgardsmarken bedoms ha goda forutsittningar att
uppfylla kraven for cykelparkering och utemiljo.




Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Omradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och
avlopp. Aktuella fastigheter dr anslutna. Dagvattenfloden och miangden
fororeningar i dagvattnet bedoms inte forandras till foljd av en utbyggnad
av vindslagenheter.

Befintligt elndt bedoms klara den kapacitetsokning som vindsinredning
av bostader medfor.

Avfall

Inom garden finns avfallshantering idag. I samband med omdisponering
av parkeringsplatser och visteleyta finns forutsattningar for att installera
djupbehallare eller uppfora miljorum. Tillkommande bostader bedoms
kunna anvinda befintliga eller nya 16sningar for hantering av avfall.

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

For vindsvaning ska utrymning sirskilt beaktas. Samtliga lagenheter pa
vind ska ha tillgang till en alternativ utrymningsvag utover trapphuset.
Utrymning via takkupor ska uppfylla Boverkets byggregler for utrymning
via fonster. Det innebar att tillitna matt for kupor mot gard ar anpassade
for att utrymning ska kunna ske via kupa. Planlosningarna ar planerade
sa att samtliga ldgenheter har minst ett fonster i takkupa mot gard. Vidare
ska innergard hallas tillganglig for uppstallning av raddningsfordon.



Andring i plankarta och
planbestammelser
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Nya egenskapsbestammelser

Omfattning

Endast komplementbyggnad far placeras. Maximal nockhajd
féor komplementbyggnad ar 4,5 meter. Komplementbyggnad
ska utformas anpassad till omgivande kulturmiljo
Planbestimmelsen tillater att omradet bebyggs med komplementbyggnad,
exempelvis cykelforrdd och miljohus. Bestimmelsen syftar dven till
komplementbyggnaden ar anpassa till kulturmiljon. Bestimmelsen har
stod i 4 kap. 11 § punkt 1 PBL

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan
Planbestimmelsen reglerar tilliten maximal nockhojd, det vill sdiga den
hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion ovan angivet nollplan.
Tillaiten hojd 6verensstimmer med befintliga byggnaders nockhojder
och darutover ges en man mellan 0,2 - 0,5 meter. Bestimmelsen har stod
i 4 kap. 11 § punkt 1 PBL

Takvinkel far vara mellan angivet varde i grader
Planbestimmelsen reglerar takvinkel utefter de befintliga byggnadernas
karaktdr. Bestimmelsen om takvinkel tillsammans med bestimmelsen
om nockhojd reglerar byggnadens storlek och hojd. Planbestimmelsen
har stod i 4 kap, 11§ 1 st 1 p, PBL

Lagenhetsférdelning

Vind far inredas. Om vind inreds for bostadsandamal ska
takkupor eller terrass utféras

Planbestimmelsen syftar till att tillita inredning av vind for
bostadsandamal. Takkupor eller terrass ska uppforas for att ljusinslapp
och utblicksméjlighet. Planbestimmelsen har stod i 4 kap, 16 § 1 st 1
p, PBL

Utformning

Takkupor far uppféras mot gata och gard. Terrass far uppféras
mot gard. Takkupor och terrass far sammanlagt maximalt
uppta 30 % av takfallets langd mot gata och 55 % av takfallets
langd mot gard. Stérsta tillatna bredd for takkupor ar 1,5
meter mot gata och 5,0 meter mot gard. Takkupor ska vara
placerade med minst 1,6 meters indrag fran fasadliv och

minst en 1,0 meter under byggnadens nockhéjd mot gata.
Takkupor, med undantag fran takkupor i trapphus, ska vara
placerade med minst 1,3 meters indrag fran fasadliv och minst
en 1,0 meter under byggnadens nockhojd mot gard. Takkupor
ska vara utformade i samma kulér som taket och utformas
med hansyn till befintlig byggnads utférande och utseende.
Takkupor mot gata ska utformas bagformade

Syftet med bestimmelsen 4r att sikerstilla att hdnsyn tas till den
befintliga bebyggelsens varden och karaktirsdrag vid byggnation av
takkupor. Planbestimmelsen har stod i 4 kap, 16 § 1 st 1 p, PBL
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Varsamhet

Byggnaden ska behandlas varsamt sa att dess arkitektur och
karaktarsdrag bevaras. Vardebarande ar foljande: Byggnadens
volym, ursprunglig takfotsniva och taklutning. Sadeltak

med réda tvakupiga takpannor och befintliga takkupor i
trapphusen. Putsade, odekorerade fasader avfargade i en ljus
kulér. Fonster och balkongers ursprungliga form, placering,
proportioner och material

Syftet med bestimmelsen ar att precisera vilka bebyggelsens varden och
karaktarsdrag ar sa att hiansyn tas vid byggnation av takkupor och andra

framtida renoveringar eller andringar av bebyggelsen. Planbestimmelsen
har stod i 4 kap, 16 § 1 st 2 p, PBL

Rivningsforbud

Byggnad far inte rivas

Planbestimmelsen innebdr att byggnadens konstruktion ar skyddad
genom att rivningslov inte kan beviljas. Planbestimmelsen har stod i 4
kap, 16 § 1 st 4 p, PBL

Upphorande
egenskapshestammelser

Bestimmelser som tas bort inom dndringsomradet ersitts med reglering
av nockhojd och takvinkel som indirekt reglerar antalet vaningar.

Mom.l. A med III, IIIv eller VIIk betecknat omrdde fAr bygg-
nad icke uppféras till storre hojd &n respektive 10.8,
1L5 och 23.5 meter.

Administrativa bestammelser for
andring av detaljplan EI1169

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen far laga
kraft

Andring av rubricerad detaljplan har en genomfoérandetid pa fem Aar.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL

12



Ekvivalent ljudniva i dBA

45-50

50-55 .

55-60

Andringens konsekvenser

Undersokning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pa miljon och behov av skyddsatgirder foreskrivs
som planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av dndringen av planen kan
antas medfora betydande miljopaverkan, vilket innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte upprattas.
Underlag for behovsbedomning finns som bilaga. Samtliga handlingar
och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord: dndring av detaljplan
EII505.

Alternativ

Under planarbetets gang har det forts en diskussion om placering,
antal och storlek pa takkupor och balkonger i forhéllande till
byggnadernas arkitektur och stadens stadsbild. Det har resulterat
i utformningsbestimmelser som reglerar takkupornas utformning,
placering och omfattning av taket. Eftersom Klubban 3 finns inom
omrade for riksintresse for kulturmiljo har dven varsamhetsbestaimmelser
och rivningsskydd bedémts relevant for att skydda bebyggelsemiljon
inom stadsdelen.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

For dndring av detaljplan tillimpas férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader, som regeringen fattade beslut om den 1 juli
2015. Forordningen behandlar bestimmelser om riktviarden for buller
utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader samt
berdkning av bullervarden vid bostadsbyggnaders fasad.

For en lagenhet storre dn 35 kvadratmeter far 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad inte overskridas. For en bostad om hogst
35 kvadratmeter giller i stillet att bullret inte far overskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Kommunens trafikbullerkartlaggning fran ar 2011 utgor underlag for
bedomningen. Riktvirden for trafikbuller vid bostadsfasad underskrids
val. En god ljudmiljé bedoms kunna uppnas.
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Omgivningspaverkan

Taklandskapet ar en viktig del av stadsbilden och avspeglar precis
som fasaderna stadens historia. Aktuell bebyggelse har relativt flacka
sadeltak med takpannor som upplevs fran gaturummet. Nya takkupor
kommer forandra taklandskapet och upplevelsen av byggnaden. Genom
reglering med planbestimmelser avseende utformning och varsamhet
bedoms tillskottet av kupor anpassas vil. Darmed kommer stadsbilden
inte paverkas negativt.

FN:s Barnkonvention

Vindsinredningen har aktualiserats i samband med att hisskravet togs
bort for smalagenheter (mindre dn 35 kvm). Det innebar att det sannolikt
kommer uppforas just smaldgenheter vilket inte ar boendemiljoer som
attraherar barnfamiljer. I de fall det kommer att bo barn i tillkommande
ligenheter har omgivningarna goda forutsdttningar for att vara
tillfredsstillande med narhet till parkomraden, barnomsorg, skolor och
fritidsaktiviteter.

For barn redan boende inom aktulla dndringsomraden bedoms inte
forslag till andring av detaljplan medfora negativa konsekvenser i
nagon storre omfattning. Inga lekplatser tas i ansprak for annordnande
av parkering och tillkommande trafik som foranleds av dndring av
detaljplan forvintas lag.

Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hinsyn till relevanta mal och delmal i de nationella
miljomalen och i kommunens lokala Agenda 30-dokument.

Miljomal God bebyggd miljo

”Stdder, titorter och annan bebyggd miljé ska utgora en god och hil-
sosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljé.
Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och
anldggningar ska lokaliseras och utformas pad ett miljéanpassat sdtt och
sd att en langsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resur-
ser framjas.”

Forslaget att dndra detaljplan innebdr att en centrumnira fortitning
mojliggors vilket i sin tur innebdr ett effektivt utnyttjande av befintlig
bebyggelse och infrastruktur. For att sakerstilla att hansyn tas till den
befintliga bebyggelsens arkitektoniska kvalitéer vid ombyggnation har
bestimmelser i plankartan inforts. Fordndringen av taklandskapet
kommer genomforas pa sadant sidtt att det fortsatt utgor en god
kulturmiljo.
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Karta som visar
riksintresseomrade for
kulturmiljé och fastigheten
Klubban 3 markerad i rétt
som dndring av detaljplan
omfattar.

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintresse for kulturmiljé

Aktuella fastigheter omfattas av riksintresse for kulturmiljo. Stadsdelen
visar stadsbyggnadsutvecklingen under 1900-talets tidigare del.
Virdena utgors av bebyggelsestrukturen och bebyggelsen. Stadsdelen ar
utformad med ett planmonster som utgar fran den ldre rutnatsplanen
och sedan antar den tidstypiska oregelbundna, terrdnganpassade
formen. Bebyggelsen av flerbostadshus dr karaktiristisk for 1920- talets
klassicism och efterfoljande 1930- och 40-talets funktionalism.

ey
“ldgs

Oversiktsplan

Gillande oOversiktsplan pekar inte ut omradet specifikt som
fortatningsomrade men forslag till andring av detaljplan bedoms vara
forenlig med oversiktsplanen. Generella riktlinjer for fortiatning som
anges ar foljande:

e Kommunen ska hushéilla med sina resurser, genom att prioritera
fortatning och omvandling pa redan ianspraktagen mark samt bygga
med en hog exploateringsgrad utifrdn platsens forutsattningar.

e Nir befintlig bebyggelse forandras och utvecklas ska hiansyn tas till
hilsa och sakerhet, narhet till miljofarlig verksamhet, landskapsbild,
stadsbild, byggnadens karaktir och omgivande bebyggelse- och
naturmiljo.
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Utsnitt ut géllande detaljplan,
ENN169, frén 1938. Klubban 3
markerad i rott.

Stadsplan 1877
Gatustrukturen markerad
och fastigheten Klubban 3
markerad i rott.

Detaljplan

Gillande detaljplan dr 06-]JOS-378, faststilld 1938. Detaljplanen
omfattar idag enbart kvarteret Klubban. Markanvandningen som tillats
ar bostadsindamal med en byggratt for sammanbyggda hus om hogst
tre vaningar. Garden ar forlagd med prickmark som hindrar bebyggelse.
Bostadsintredning av vind tillats inte varfor andring av detaljplan kravs.
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Kulturhistoria

Stadsdelens framvaxt

Stadsdelen Torpas forsta stadsplan faststalldes ar 1877. Omradet soder
om Kungsgatan planlades med 21 regelbundna rutnatskvarter i syfte att
omradet skulle utvecklas kontrollerat. Kungsgatan och Drottninggatan
utformades till breda tradplanterade esplanader. Kvarteret Klubban
tillkom i stadsplanen. Karaktaristiskt for planen ar att tomtskillnadsgator
lades ut genom kvarteren. De var avsedda att ge tilltrade till kvarterens
gardar och hindra brandspridning. De har senare ombildats till vanliga
gator. Berzeliigatan var ursprungligen en tomtskillnadsgata vilken
angoring till fastigheten Klubban 3 sker ifran idag.

En ny stadsplan som ersatte den forsta faststilldes ar 1912. Tidens
stadsplaneideal efterstrivade en mer omvixlande och organiskt
utformning med krokta gatrum och oregelbundna kvartersformer. I
de norra kvarteren hade en del fastigheter redan bebyggts varfor det
ar soder om Drottninggatan som de oregelbundna kvartersformerna
och vinklade gatorna anlades. Under 1930-talet hade funktionalismen
sitt stora genomslag. Det slutna byggnadssittet betraktades som osunt.
Istallet ville man bygga billigt, rationellt och 6ka bostadskvaliteterna
med tillgang till ljus och luft. For detta arbetades en ny stadsplan fram
ar 1936. Den traditionella kvartersstaden brots nu av med lamellhus i
ett luftigare monster.
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Omrdde Brahegatan -

Barnarpsgatan

Kulturhistoriska och stadsbildsmassiga varden

Stadsdelen innehéller framst bebyggelse fran 1900-talets forsta halft
och speglar vil olika stadsbyggnadsideal och arkitekturstromnignar
fran denna period. Andring av detaljplan sker inom ett omriden som
av Lansmuseets inventering 4ar 1986 har identifierats som sarskilt
vilbervarade och darmed virdefulla delar av Torpa.
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Omrade Brahegatan - Barnarpsgatan

Kvarteren inrymmer funktionalistisk bostadsbebyggelse fran 1930-talet
och bérjan av 1940-talet. Brottet mellan traditionellt stadsbyggande
och funktionalismens Oppna stadsplanering dr tydligt urskiljbart i
stadsbilden. Norr om Drottninggatan har dock viss anpassning gjorts
skett till dldre planmonster och bebyggelsen ar forlagd till kvarterens
ytterlinjer. Kvarteren soder dirom har diremot en mer konsekvent
lamellhusbebyggelse.

Fasaderna ar genomgaende putsade och malade i ljusa farger. Taken har
flack takvinkel, valmade eller i sadeltak med framst roda tegelpannor.
En del tak ar forsedda med takkupor i form av homejor, en del saknar
kupor. Den enhetliga fasad- och takutformningen ar av stor betydelse for
stadsbilden och knyter samman den funktionalistiska epoken med den
aldre bebyggelsen.
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Kvarter Klubban

Kvarteret avgriansas av Drottninggatan i Soder, Sjogatan i norr.
Brahegatan i oster och den foredetta tomtskillnadsgatan Berzeliigatan i
vaster. Bebyggelsen dr uppford i fastighetsgrans mot samtliga gator med
undantag for Berzeliigatan (tidigare tomtskillnadsgata).

Klubban 3

Bostadsbyggnaden ar uppford ar 19335 efter ritningar av arkitekt Oskar
Oberg. Byggnaden dr uppford i tre vaningar. Huset 4r sammanbyggt med
ett bostadshus inom fastigheten Klubban 4. Huset har tva genomgdende
entréer. Tva balkonger mot gard nds fran trapphusen. Huset inrymmer 17
lagenheter. Huset har kallare med forradsutrymmen. Vinden ar oinredd.

Obergs fasader var ursprungligen slitputsade i en ljus kulér. Vindskivor
och fonsterfoder var smala och mélade i fasadens ljusa kulor. Idag ar
fasaderna forandrade genom en tilliggsisolering med spritputs som fargats
i en ljusbrun kul6r. Den sodra gaveln har fitt en gul tegelbekladnad.
Fonstren har fatt markerade vita malade fonsteromfattningar. Fonstren
var ursprungligen utformad efter vil avvigda principer dir byggnadens
funktion stilldes i centrum och dir sammanhingande glasytor
efterstravades. Idag dr fonstren ursprungliga, forutom att de har fatt en
platbekladnad, antagligen i samband med att fasaderna tilldggsisolerades.

Gavel mot Drottninggatan. Fasad mot Brahegatan.
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Taken, som ar av sadeltaktyp, ar idag belagda med roda tvakupigt
takpannor. Under 1930-talet byggdes husen hantverksmassigt och
takkonstruktionen gjordes mindre materialkrivande med en nitt och
stiliserad takfot. Obergs tak utformades sluttande med en svensk takstol
vilket mojliggor inredda torkvindar.

De tva takkuporna i byggnadens trapphus dr elegant utformade, laga,
diskreta och har tvdlufts fonster anpassade efter fasadens fonster. Pa
taken finns dven halvrunda takkupor, sa kallade homejor, vilka tillika
ar utformade laga och diskreta. Idag ar takkuporna nagot forandrade
gentemot de ursprungliga ritningarna.

Fasad mot gdrd/Berzeliigatan.
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Genomforande av andring
av detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for dndring av detaljplanen kommer att vara fem ar
fran det datum den far laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med utokat forfarande. Efter samradet upprittas
en samrddsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och
kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2017

mars Planuppdrag fran Stadsbyggnadsnamnden
2020

juni Beslut om samrad, delegation

juni - augusti Samrad

december Beslut om granskning, delegation

2021

februari Beslut om antagande av Stadsbyggnadsnamnden
mars Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

Andring av detaljplan foranleder inga forandringar pa allmin platsmark
och dirmed behover exploateringsavtal inte upprattas. Infor planarbetet
har plankostnadsavtal upprittats med berorda parter.
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Ekonomiska fragor

Plankostnad regleras genom plankostnadsavtal. Planen medfor inga
andra kostnader eller utokad driftbudget.

Fastighetsrattsliga fragor

Inga forandringar i fastighetsindelningen krivs for genomfoérande av
inredning av vind.

Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret

Bengt Karlsson, Stadsarkitekt
Anna Klahr, Bygglovschef

Liselott Johansson Hanna Levin
Planchef Planarkitekt
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