6406000

6405900

6405800

6405700

191800 191900 192000 192100

| . o/ \) \f\ PLANBESTAMMELSER
@ i > s N 7 ‘ ‘1\ Féljandg galler inom omraden med nedanstaende ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
| s & beteckningar.
i — 129 ’ \\\ \\ Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten. Genomférandetid
+ / | + Ll % Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela Genomférandetiden ar 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §
@ d planomradet. Markreservat for allmannyttiga &ndamal

GRANSBETECKNINGAR

Markreservat for allmannyttiga underjordiska

== = mmm s Planomradesgrans U1 ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

— — — Anvéndningsgréns Markreservat f6r

.- — - Egenskapsgréns gemensamhetsanlaggningar

o . . i Markreservat for gemensamhetsanlaggning.
+ Administrativ grans 91 Kvartersmark, PBL 4 kap. 18 § 1 st

=+ - - 4 - Egenskapsgrans och administrativ gréns
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt
huvudmannaskap

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestammelsen galler
under genomforandetiden., PBL 4 kap. 15§ 1 st 1 p.

GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark

cS Centrum, Utbildning utom grundskola och
{ forskola, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

T
6405900

E, Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

+111,9

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Omfattning

1A R o AR PR ' Hégsta nockhéjd ar angivet varde i meter dver
RS AT Y, [~ / AN \ angivet nollplan , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

........

Utformning

/; j:j:j' AT f4 Minst en entré ska vara mot Batterigata, PBL
/ - ’ 4 kap. 16 § 1 st1 p.

fy Oversta vaning som innefattar teknikrum ska
utformas med ett indrag med minst 2 meter
fran underliggande fasad, PBL 4 kap. 16 § 1
st1p.

fa Fasad mot Batterigatan som 6verstiger 30
meter ska antingen brytas upp i volym,
utformas med indrag i fasadliv eller variera i
fasaduttryck, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

6405800

fa Transformatorstation ska i sin kulér anpassas
till kommande bebyggelse inom Vapenrocken
4,PBL4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs Trapphus/ hiss far éverstiga nockhéjden med
maximalt 3 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Placering
SERREVRRY K N / o) Marken far inte forses med byggnad, PBL 4
g SN [ kap. 16§ 1st1p.
Stoérningsskydd
mj Avskarande dike ska anlaggas med minst ett

djup pa 30 cm och en bredd pa 80 cm, PBL 4
kap. 12§ 1 st 1 p.

Utfart

I) @] O(I Korbar foérbindelse far inte anordnas, PBL 4
kap. 9 §

Antagandehandling

Detaljplan for centrumverksamhet
och gymnasieskola pa Vakten 7 m.fl Uppréttad: 2021-08-30

T
6405700

vid Batterigatan

Antagande: 2022-04-07 av:STBN

VAPENROCKEN

5

f"/

191800 191900 192000 192100

@ ](")N KOPINGS Laga kraft: 2022-05-05
w KOMMUN

Diarienummer: 2015:269

Grundkartans riktighet bestyrkes

Grundkarta éver del av Jonkoping i Jonkdpings kommun Jonkoping den 14 januari 2022
. Fastighetsindelning: januari 2022 . )
Skala 1:1 000 (A2) Markkomplettering:januari 2022 Planforfattare:
| \ \ \ \ | \ \ \ \ | Koordinatsystem: Sweref 99 13 30
Héjdsystem: RH2000 Ingvar Réjder - -
0 50 100 Meter Byggnadernas begransningslinjer utgéres av fasadlinjer eller takkonturer Kartavdelningen Stadsbyggnadskontoret 0680K P2022 3

Louise Petersson

vV AN



- - Antagandehandling 2022-03-30
JONKOPINGS Dnr: 2015:269

KOMMUN Laga kraft: 2022-05-05
Aktbeteckning: 0680K-P2022-3

Detaljplan for centrumverksamhet

och gymnasieskola pa
Vakten 7 m.fl. vid Batterigatan

A6-omradet, Jonkopings kommun




Innehall

Planbeskrivning . . . . . ... ... ... ... 2
Inledning . . . . ..... ... ... .. ..., 3
Bakgrund, syfte och huvuddrag. . . . .. .. 4
Planforslag. . . . ... ............. 6
Plankarta och planbestammelser. . . . . .. 14
Planens konsekvenser . . . . .. ... .... 18
FOrutsattningar . . . . ... ... ....... 22
Genomfdérande av detaljplanen. . . . . . .. 32
Handlingar

Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser

Behovsbeddmning

Bilagor

¢ Grundkarta, 2022-01-14

¢ Dagvattenutredning, Byggingenjorsbyran Gnosjo, 2021-04-02
e Geoteknisk utredning,Vakten 8-10 BGK 2021-05-03

® Geoteknisk utredning,Vapenrocken 4, BGK 2021-03-26

e Geoteknisk oversiktlig grundundersokning, Arne Ohlson
ingenjorsbyra AB 1990-09-13

* Miljoteknisk utredning Vakten 7-10, Miljéassistans 2020-12-10
® Miljoteknisk utredning Vapenrocken 4, Miljoassistans 2021-02-17

Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.jonkoping.se sokord:
detaljplan Vakten 7-10.
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Sa har gors en detaljplan med
standardforfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggherre ansoker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering
och omfattning. Planavdelningen sammanstiller ansokan med
kompletterande underlag, varpa stadsbyggnadsnimnden beslutar om
ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samrddet ar att forbattra beslutsunderlaget
genom att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn
och mojlighet att paverka. De som har ritt att medverka vid samradet
ar samradskretsen, bestiende av sakdgare, Lansstyrelse, kommunala
myndigheter och andra som har ett visentligt intresse av planen. Tiden
for samrddet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas
till Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping.
Efter samrddet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en
samrddsredogorelse.  Utifran samradsredogorelsen  justeras sedan
planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig
for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att
myndigheter och sakidgare och andra som berors av planen ges mojlighet
att lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas
till Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping.
Kommunen sammanstiller sedan synpunkterna fran granskningen i
ett granskningsutldtande. Utlatandet skickas till de som inte fitt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutlatandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden. Sakigare som
tidigare limnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan overklaga beslutet hos Mark-
och miljodomstolen. Detta maste ske senast 3 veckor efter att
antagandebeslutet har tillkdnnagetts.



Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla ndr tiden for att
overklagande har gatt ut, om ingen har o6verklagat. Om
nagon overklagar detaljplanen provas fallet av Mark- och
miljodomstolen  och  kan  didrefter  Overklagas vidare for
provningsritt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga
kraft eller upphavs nar drendet slutligen har avgjorts.

Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvindning av mark och vatten som dr tillaiten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anviandning och utformning. Detaljplanen 4r bindande vid
provning av bygglov.

Endetaljplaninnefattarenplankarta,en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslds i
detalj-planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestaimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Fran att ha varit ett externt kontor- och verksamhetsomrdde har
Batterigatan i sodra A6 paborjat en omvandling dir mer publika
funktioner som gymnasieskola och 6ppenvard i form av gynmottagning
har etablerats med tillfalligt bygglov. Huvudsyftet med denna detaljplan
ar att prova mojligheten for tillfalliga verksamheter lings Batterigatan
att kunna vara kvar pa platsen, men ocksd prova limpligheten fér ny
byggnation.

Detaljplanen prévar en kombinerad anviandning av centrumverksamhet
och skola/ utbildning i form av gymnasium, hogskoleverksamhet
eller forskning. Inom centrum ingdr mdnga olika anvindningar till
exempel butiker, restauranger, kontor, gym, bank, apotek, hantverk och
annan service. Aven littare former av vard ingir sisom vardcentral,
ungdomsmottagning,  sjukgymnastik,  vaccinationsklinik  eller
personalhilsovard. Det kan dven vara lokaler for fotvard, hudvard,
massage eller tandvard.

Planforslaget ger Batterigatan en ny karaktir med tdtare och hogre
bebyggelse och forbattrade gangforbindelser med syfte att gora det
trivsammare och lattare att rora sig i omradet utan bil.

Oversikt
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Baskarta med
fastighetsgrénser.
Planomradet ér markerat
med svart heldragen linje.

Fakta om planomradet

Planomradet dr cirka 3 hektar stort. Omrddet omfattar del av
Batterigatan och fastigheterna Vakten 7 pa ca 5 000 kvm, Vakten 8 pa
ca 3 000 kvm, Vakten 10 pd ca 6 000 kvm samt Vapenrocken 4 pa ca
9 000 kvm. Aven en mindre del av fastigheterna Vakten 1, Vakten 2 och
Vakten 3 berors av detaljplanen. Omradet ar belaget i sodra A6, cirka 2
kilometer fran centrala Jonkoping, med shoppingcentrumet Asecs i norr
och lanssjukhuset Ryhov i sydvist.

Tillfart till berorda fastigheter sker fran Batterigatan vilket ansluter
till Bataljonsgatan i norr och Regementsgatan i soder. Planomradet
angransar i vaster till Pjasgatan, en privat anlagd transportvdg som
Willys, Intersport, Jula, ElI-Giganten och andra verksamheter nyttjar for
varuleveranser och personalparkering.

Markens agande

Vakten 7 ags av Fastighetsbolaget Vakten AB som tillhor koncernen M2
Gruppen. Vakten 8 och Vakten 10 idgs av fastighetsbolaget Nivika Vakten
10 AB. Vapenrocken 4 dgs av Oiger Jonkoping 2 AB och forvaltas av
P&E fastigheter.




Planforslag

Markens anvandning

Inom hela planomradet foreslas etablering av centrumverksamhet. Inom
anviandningen centrum ingar manga olika anvindningar till exempel
butiker, restauranger, kontor, gym, bank, apotek och hantverk. Service
och 6ppenvard som gynmottagning, vardcentral, tandklinik eller annan
typ av hilso- och socialvard som inte dr akut eller kraver 6vernattning
ingdr ocksd i samlingsbegreppet centrumverksamhet. Den flexibla
markanvindningen dmnar mojliggora for en variation av verksamheter
i omradet.

Utover markanviandningen centrum mojliggor detaljplanen for skola i
form av gymnasium, hogskola, universitet eller forskningslokaler. Det
innebdr att befintlig tillfallig gymnasieskola inom Vakten 7 kan bli
permanent samt att gymnasial eller eftergymnasial utbildning kan tillatas
inom ett storre markomrade i A6. I detaljplanen tillats inte grundskola
eller forskola.

Bebyggelse

Gestaltningsprinciper fér detaljplanen

Bebyggelsen ska i sin gestaltning stirka omradets urbana och
stadsmassiga kvalitéer. Det betyder att utformningen ska bidra till en
hogre bebyggelsetathet med ett trivsamt gaturum att rora sig inom till
fots eller med cykel. Det handlar om att tillskapa variation i utformning
for stora byggnadsvolymer och tillskapa tydliga entréer i mote med
gaturummet som ocksd kan bli naturliga platser for sociala moten.
Utifrdn ovan ndmnda principer for gestaltning sikerstills foljande med
planbestimmelser i detaljplanen:

* Att bebyggelsens hojd trappar likt terrangen ned fran ost till vast
for att tillskapa en variationsrik och spinnande milj6 som stiarker
orienterbarheten och uppfattningen av omradets topografi.

e Att hojden pa bebyggelsen anpassas till gaturummet och att de hogre
hojderna inom detaljplanen endast tillats langre in pa fastigheten eller
med en indragen Oversta vaning.

e Att minst en entré placeras mot Batterigatan inom samtliga
fastigheter.

e Att storre sammanhingande byggnadskroppar med ldngsidan mot
Batterigatan ska, antingen brytas upp i volym, i fasadmaterial eller
kulor for att bidra till ett variationsrikt gaturum.



Pjasgatan
Vakten 1-3

Sektionskiss.

Visar hur tillaten héjd
forhaller sig till omradet.

Fastigheten Vapenrocken 4 i
férhallande till planomradet.

Situationsplan med majlig
placering av byggnation.
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Vakten 8,och 10

Forutom ovan namnda principer for gestaltning ar detaljplanen flexibel
och styr exempelvis inte utformning av fasad eller tak. Stort utrymme
finns for variation i placering av byggnation och dess utbredning pa

marken.

I avsnitten nedan presenteras hur fastighetsigarna tanker nyttja den nya
byggritten.

Fastigheten Vapenrocken 4

Fastighetsdgaren till Vapenrocken 4 har skissat pa en mojlig utformning
av bebyggelse med 3 langsmala byggnadskroppar med samtliga gavlar
vanda mot Batterigatan. Samtliga byggnader planeras i suterrang for att
ta upp nivaskillnaderna inom fastigheten. Mellan huskropparna skapas
tva gardsmiljoer i jamn marknivd placerade ovanfor ett underjordiskt
garage. For att fa till den plana gardsytan och klara stabilitet forlaggs
stodmur mellan huskropparna i mote med naturmarken i oster.

VAKTEN 9




llustrationsbild éver méjlig
bebyggelse och utformning
av entré och férgardsmark.
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Fastigheten Vakten 8-10 i
férhallande till planomraédet.

Situationsplan.
Méjlig byggnation inom
Vakten 8 och 10.

Detaljplanen reglerar byggnationens maximala hojd till att motsvara
5 vaningar inklusive en teknikvdning med indrag fran underliggande
fasad. En huvudentré planeras i det mittersta huset i gaveln i motet med
Batterigatan. For att klara hojdsittningen kan det krdvas en trappa och
ramp som omsorgsfullt ska gestaltas i motet med gatan och sikerstillas i
bygglovsskedet. Detaljplanen styr inte utformning av fasad eller tak men i
illustrationsbilder kan vi se hur fastighetsiagaren tanker sig byggnadernas
material, form och uttryck.

A
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Fastigheterna Vakten 8 och 10

Vakten 8 och 10 4gs av samma koncern. Under arbetet med detaljplanen
har fastighetsdgaren skissat pd en sammanhingande byggnadskropp
over fastighetsgrans. Fastighetsigarens mark dr 100 meter lang langs
Batterigatan. For att sikerstilla en variationsrikt miljo ar det viktigt att
detaljplanens gestaltningsprinciper ar med hela vagen infor slutgiltiga
skisser i bygglovet. I bild nedan visas ett mojligt satt att arbeta med
variation i mote med Batterigatan.




Hogsta hojd i detaljplanen dr framtagen att motsvara 3 vaningar i mote
med Batterigatan och 4 vaningar lingre in pa fastigheten. Utover det
angivna vaningsantalet ir det mojligt att nyttja ytterligare en vaning i
suterrdng mot vist. I bild nedan ser man hur fastighetsidgaren tinker sig
fasaduttryck och material infér bygglovsskedet.

lllustrationsbilder.

Tilltéinkt bebyggelse inom
Vakten 8-10 och hur det
upplevs fran Batterigatan.

Fastigheten Vakten 7 i
forhallande till planomradet.

i
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Naturmark i detaljplanen.
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Fastigheten Vakten 7

Fastighetsdgaren har idag inga tilltdinkta skisser pa ny bebyggelse.
Detaljplanens utformning mojliggor for pabyggnad med 1 vaning pa
befintlig byggnad, for tillbyggnad eller ny placering av ny byggnad.
Maximalt tilliten hojd i detaljplanen 4r framtagen att motsvara 3
vaningar. Syftet med planindringen pa denna fastigheten ar att tilldta
pagdende gymnasieverksamhet som idag finns i byggnaden pa fastigheten,
da tillfalligt bygglov snart gar ut.

Natur

Planforslaget medfor att mark Gster om Vapenrocken 4 planliaggs for
dndamalet natur. Forslaget dr att markomradet utgors av frivixande
natur.

Trafik

Gang

Batterigatan har idag en gemensam ging- och cykelbana pa ostra av
korbanan. En ytterligare gdngbana foreslds forlaggas pa viastra sidan,
inom nuvarande gatumark.

Samtliga fastigheter skall forldgga sina in- och utfarter/ angéring mot

9



Batterigatan. Inga utfarter tillits mot Bataljonsgatan.

Parkering

All parkering till verksamheterna ska losas inom kvartersmark i
enlighet med de riktlinjer som omnamns i Parkeringstal for Jonkopings
kommun (2016-06-16). Parkeringstalen omfattar bade bilparkering
som cykelparkering. Det dr upp till fastighetsidgaren att vid ansokan
om bygglov, for byggnation eller andrad markanvindning, att redovisa
antalet parkeringar si att parkeringstalen uppfylls for de andamalet
bygglovet avser.

Garage, helt eller delvis under mark, ar en forutsittning for att
Vapenrocken 4 och Vakten 8-10 ska kunna genomféra presenterad
byggnation. Vapenrocken 4 har under planprocessen presenterat ett
forslag pa underjordiskt garage med mojlighet till 126 parkeringsplatser.
Fastighetsdgare till Vakten 8-10 har under planprocessen presenterat ett
forslag med garage i suterrangplan med 122 mojliga parkeringsplatser.
Inom fastigheten Vakten 7 foreslas i dagslaget ytliga parkeringar och
fastigheten har idag cirka 1 300 kvm asfalterad yta som mojliggor for
parkering. Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran en tillgdnglig och anvandbar entré till
samtliga lokaler.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ingdr i kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Berorda fastigheter har anslutningspunkter
vid Batterigatan.

Dagvatten

Dagvatten motsvarande ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet ska
ledas till kommunens ledningsnit for dagvatten. Samtliga fastigheter
inom planomréadet har en dagvattenservis vid Batterigatan. Vatten i
kommunens ledningsnat slapps ut Rocksjon.

For ny foreslagen byggnation har Byggingenjorsbyran Gnosjo AB tagit
fram en dagvattenutredning som underlag for detaljplanen (2021-
04-02). Utredningen visar att dagvattenfloden som alstras till foljd
av hardgjorda ytor kommer utgora mer vatten dn vad kommunens
ledningsnat kan hantera. Byggingenjorsbyran Gnosjo presenterar i sin
rapport en principlosning vilket innebar att fordrojningsmagasin och
utjamningsbrunnar installeras av fastighetsdgaren innan anslutning till
kommunens ledningsnit.

Utredningen pdvisar 4dven att byggnation i suterring vister om
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Batterigatan kriver att dagvatten och drineringsvatten fran byggnation
samlas upp och pumpas upp till kommunens anslutningspunkt vid
Batterigatan.

Dike Anslutningspunkt

o ¢ ——
lllustrationsbild sektion. S P ’,,_ _____ e e _T Bafterigatan Vapenrocken &

Atgérder for att méjliggéra -
for suterréng.

Vakten 8,10

Pjasgatan

Vakten 1, 2, 3 ——d

For Vapenrocken 4 som dmnar bygga suterring i tva vdaningar
Oster om Batterigatan rekommenderar Byggingenjorsbyran Gnosjo
dagvattenbrunnar med kupoltickning pd den 6vre marknivan inom
fastigheten for att forhindra uppdiamning ovan spont/stodmur i Oster
mot naturmarken.

skyfall

Befintliga hojdforhédllanden i omradet medfor att vatten naturligt vill
rora sig ned mot befintligt handelsomrade vaster om planomradet.
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Ortofoto lagpunktskartering.
Teckenforklaring:
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Vid handelsomridet finns en identifierad liagpunkt. Hojdsittningen
av mark tillhérande Vakten 1-3 formar en skal som tillsammans med
byggnadskroppen skapar ett instingt omrade dir vatten riskerar
att ansamlas vid ett skyfall. Aven fastigheterna Vakten 7-10 inom
planomradet har identifierade lagpunkter intill befintlig byggnation dir
vatten upp till 2 dm riskeras att stingas inne.

For att minska sarbarheten for 6versvamning intill befintliga byggnader
ar kommunens strategi att avleda skyfallsfloden fran planomradet pa
kommunal gatumark och hindra vatten att ta sig in till ligpunkten.
Skyfallsvatten som trots atgarder tar sig nedfor slinten vister om
planomradet ska samlas upp i dike vid omradets slantfot. Strategin delas
in i fyra dtgarder som pekas ut i bild ovan:

1. Vatten fran A6 skogen samlas upp i ett avskdrande dike oster
om Vapenrocken 4. Vattnet avleds soderut och slapps ut i
fordrojningsmagasin.

2. Batterigatans lutning fordelar floden av vatten till norr respektive
soder och vidare lings kommunala gator. Vid Bataljonsgatan
anlidggs en kantsten/ett gupp dar Pjasgatans borjar som forhindrar
vatten fran Bataljonsgatan att rinna ned till Pjasgatan.

3. Befintligt dike vid Pjasgatan ska goras djupare och bredare for
att tillfalligt samla skyfallsvatten. Diket sikerstills i planen med
skyddsbestimmelse. Genomférande av diket sdkerstills genom
exploateringsavtal och reservation for gemensamhetsanliggning.

Med de atgirder som genomfors for att hantera skyfall bedoms
planférslaget inte medfora risk for skada pd nedstroms byggnader.
Atgirderna innebdr diremot att vatten fran delar av planomradet
tillfalligt kommer ansamlas i dike vid Pjisgatan. Vatten som kommer
ut pd kommunala vagar transporteras vidare fran planomradet ytligt pa
Bataljonsgatan och Regementsgatan eller genom fordrojningsmagasin
for att sedan avledas till ett Oppet fordrojningsomrade vister om
Regementsgatan. Vatten fran A6 ndr slutligen Rocksjon genom ett
utlopp under E4an och jarnvagen.

Hojdsattningen av planomrddet ar viktigt for att undvika skador pa
bebyggelse inom och utanfor aktuellt omrade. I de fall dar forhallandena
inne pa de privata fastigheterna ar sidana att det finns risk for skada pa
bebyggelse ar det viktigt att privata fastighetsidgare avhjalper detta med
marklutning eller marktekniska l6sningar. Enligt angivelser i Svenskt
Vatten P105 (2011) ska marken luta fran byggnaderna for att yt- och
dagvatten inte ska bli stiende intill huskropp.

Enlutning pa minst 0.3 % minst 3 meter ut frin byggnader reckommenderas
for samtliga fastighetsidgare for att avleda vatten fran byggnation.
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Uppvarmning
Samtliga fastigheter ar anslutna till fjarrvirmenatet.

El

Planforslaget mojliggor for en ny nitstation pd mark tillhorande
Vapenrocken 4.

Avfall

Respektive fastighetsagare planerar for enskild hantering av avfall.
Uppstallningsplats for hamtningsfordon ska i sin utformning inte krava
att himtningsfordon behover backa ut till Batterigatan. I Jonkopings
kommun erbjuds avfallssortering i dtta fraktioner och utrymme for
avfallshantering bor dimensioneras for detta.

Vapenrocken 4 ska lokalisera ett miljosorteringsrum i den sodra
byggnaden. Har anlaggs ett vandplan som dimensioneras for sopbil.
Vindplanen sikerstiller att himtningsfordonet inte behover backa ut
till Batterigatan.

Inom fastigheterna Vakten 8-10 planeras for en gemensam uppsamling
av avfall. Ett miljosorteringsrum anlaggs intill en lastzon. Kvarterets
lokalgata dimensioneras for sopbil och en separat in och utfart gor
himtningen smidig (se situationsplan pa s. 8).

Fastigheten Vakten 7 har uppsamling av avfall pa ute pa garden
i syd. For att undvika att himtningsfordonet ska behova backa
rekommenderas uppstillningsplatsen flyttas norrut i nirmare
anslutning till Batterigatan.

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid
Riaddningstjansten nar platsen inom 10 minuter. Utrymning med
raddningstjanstens barbara stege kan enbart ske upp till tredje vaningen
eller upp till max elva meter fran fonstrets under kant. Hogre byggnader
kommer kriva andra brandtekniska losningar siasom brandsakert
trapphus.

Tillgénglighet

Alla byggnader ska vara lattillgangliga med raddningstjanstens fordon.
Framkomlighet till byggnader ska planeras si att avstindet mellan
dorrar i fasad och potentiella uppstallningsplatser for raiddningstjanstens
fordon understiger 50 meter. Detta for att riddningstjansten ska kunna
gora en effektiv raddningsinsats. Det forutsitts att varje dorr i fasad ar
en angreppspunkt.
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Brandvatten
3 brandposter finns i inom planomradet idag, en vid Vakten 7, en

vid Vakten 8 och en vid Vakten 10. Avstindet mellan brandpost och
angreppspunkt understiger inte 100 meter.
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Plankarta och planbestammelser
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Anvandning av mark och vatten

Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata
Syftet med bestimmelsen kommunal gata, 4r att den skall serva

allminhetens behov av infrastruktur. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 5§
stycke 1 punkt 2, PBL.

Natur
Bestimmelsen anger natur som markanvandning. Syftet ar att sikerstilla

plats for dagvattenhantering. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 5§ stycke
1 punkt 2, PBL.

Kvartersmark

Centrum, Utbildning utom grundskola och férskola

Syftet med planbestimmelsen ar att mojliggora for en kombinerad
anvindning av centrumverksamhet och skola/ utbildning i form av
gymnasium, hogskoleverksamhet eller forskning. Inom centrum ingar
manga olika anviandningar till exempel butiker, restauranger, kontor,
gym, bank, apotek, hantverk och annan service. Aven littare former
av vard ingar sdsom vardcentral, ungdomsmottagning, sjukgymnastik,
vaccinationsklinik eller personalhilsovard. Det kan dven vara lokaler
for fotvard, hudvard, massage eller tandvard. Bestaimmelsen har stod i 4

kap. 5§ stycke 1 punkt 3, PBL.

Transformatorstation
Bestaimmelsen syftar till att mojliggora transformatorstation for
eldistribution. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 5§ stycke 1 punkt 3, PBL.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter éver nollplan

Syftet med bestimmelsen dr att reglera byggnationens omfattning i hojd.
Tillatna hojder skiljer sig at i detaljplanen. Motivet dr att bebyggelsen likt
terrangen ska trappa ned fran oster till vister. Vid Vakten 8-10 trappar
bebyggelsen dven ned mot motet med Batterigatan eftersom bebyggelsen
har tillats narmare gatan. Planbestimmelsen har stod i 4 kap. 11§ stycke
1 punkt 1, PBL.

Utformning

Minst en entré ska vara vdand mot Batterigatan
Syftet med bestimmelsen ar att berika gaturummet med en vialkomnande

kinsla for bade arbetare som besokare. Planbestimmelsen har stod i 4
kap. 16§ stycke 1 punkt 1, PBL.
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Oversta vaning som innefattar teknikrum ska utformas med
ett indrag med minst 2 meter fran underliggande fasad

Syftet med bestimmelsen 4r att bryta upp volymen och begrinsa
uppfattningen av volymen av tilltinkt byggnation i mote med
Batterigatan. Planbestimmelsen har stod i 4 kap. 16§ stycke 1 punkt 1,
PBL.

Fasad mot Batterigatan som overstiger 30 meter ska antingen
brytas upp i volym, med indrag i fasadliv eller variera i
fasaduttryck

Syftet med bestimmelsen 4r att ge Batterigatan ett variationsrikt
karaktir och diampa upplevelsen av eventuella storskaliga byggnader

med langsidan mot Batterigatan. Planbestimmelsen har stod i 4 kap.
16§ stycke 1 punkt 1, PBL.

Transformatorstation ska i sin kulér anpassas till kommande
bebyggelsen inom Vapenrocken 4

Syftet med bestimmelsen 4r att sdkerstidlla att utformningen
av  transformatorstationen harmoniserar med sin omgivning.
Planbestimmelsen har stod i 4 kap. 16§ stycke 1 punkt 1, PBL.

Trapphus/ hiss far 6verstiga nockhéjden med max 3 meter
Syftet med bestimmelsen ar att tillita begransade delar av byggnaden
sa som hiss/trapphus att ga 6ver angiven nockhojd. Planbestimmelsen
mojliggor for att man kan ta sig upp till taken och anliagga en takterrass.
Planbestimmelsen har stod i 4 kap. 16§ stycke 1 punkt 1, PBL.

Placering

Marken far inte férses med byggnad

Inom utpekat omrade fir byggnad inte placeras. Syftet med
planbestimmelsen ar att sakerstilla att ras och skred inte intraffar samt
att ett respektavstand till gaturummet och andra markigare i omradet
erhalls. Planbestimmelsen har stod i 4 kap. 16§ stycke 1 punkt 1, PBL.

Stérningsskydd

Avskarande dike ska anlaggas med ett djup 30 cm och en

bredd pa 80 cm

Bestimmelsen syftar till att skydda bebyggelse vdster om planomradet

fran oversvamning vid hoga skyfall. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 12§
stycke 1 punkt 1, PBL.

Utfart

Korbar forbindelse far inte anordnas

Syftet med planbestimmelsen ar att sikerstilla att angoring sker fran den
lugnare och mindre trafikerade vigen Batterigatan. Planbestimmelsen
har stod i 4 kap. 9§, PBL.
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Administrativa bestammelser

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner
laga kraft.
Planens tiankta tidsrymd for genomforande. Genomforandetiden galler

fran det datum detaljplanen fir laga kraft. Bestimmelsen har stod i 4
kap. 21 § PBL.

Markreservat for allmannyttiga andamal
Mark reservat for underjordiska ledningar. Kvartersmark

Planbestimmelsen reserverar utrymme for underjordiska ledningar.Har
kan inte byggnad placeras. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 6§, PBL.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestammelsen galler under
genomforandetiden

Syftet dr att underldtta for tillstand av tillfallig placering av byggbodar
under detaljplanens genomfoérandetid pa 5 ar. Bestimmelsen géller inom
detaljplanens kvartersmark. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 15§ stycke
1 punkt 1, PBL.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Mark reservat for gemensamhetsanlaggning. Kvartersmark
Syftet med bestimmelsen ar att reservera mark for gemensam anlaggning
och underhall av dike. Bestimmelsen har st6d i 4 kap. 18§ stycke 1, PBL.
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Planens konsekvenser

Behovsbed6omning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgirder foreskrivs
som planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning
finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pa
www.jonkoping.se sokord: Batterigatan.

Alternativ och andra
stallningstaganden

Det ar fastighetsigarna som sjidlva har hemstillt en planprévning hos
kommunen och dirfor har inga andra alternativa platser for lokalisering
av gymnasieskola och centrumverksamhet studerats i samband med
detta planarbete.

Planforslaget provar en flexiblare markanvandning och hogre byggratt
an vad gallande detaljplaner for omradet tillater. Anledningen till det
ar att Stadsbyggnadskontoret vill frimja en storre funktionsblandning
i omradet och pa sikt utveckla A6 till en mer kompakt och tillgangligt
utformad stadsdel som dven kan innefatta bostader.

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att utpekat omrade inte far en ny detaljplan och
attnuvarande detaljplaner fortsatter att vara juridiskt bindande. I gillande
detaljplan tillaits marken endast nyttjas for kontor och hogteknologisk
verksamhet vister om Batterigatan samt kontor och icke storande
industri oOster om Batterigatan (som exempelvis lagerlokaler). Det
betyder att tva befintliga verksamheter inom omradet, en gymnasieskola
och vardverksamhet, enligt lagstiftning (PBL 9 kap 33§) inte kan finnas
pa platsen i mer dn 15 ar sammanlagt under tillfalligt bygglov. Det
innebar att Vakten 10 inte kan bebyggas med 4 vaningar utan endast
2 vaningar, att Vakten 8 inte kan bebyggas med 4 vaningar utan endast
med 3 vaningar samt att Vapenrocken 4 endast kan bebyggas med 4
vaningar i stillet for § vaningar.
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Enkel skiss i 3D.

Stads- och landskapsbild

Foreslagen bebyggelse utgor ett tydligt tilligg i omradets narmiljo i
form av hojd och kommer vara synligt pa hall, speciellt fran den lagre
terrangen lings Regementsgatan och Bataljonsgatan. Den nya hojden
medfor dven att A6-skogens tradhorisont blir mindre synlig i vyn frdn
Bataljonsrondellen. Nya arkitektoniska inslag kommer ocksa bidra till
att andra omradets karaktar vid Batterigatan, fran ett klassiskt handels-
och logistikomrade med smaskalig byggnation till en mer stadsmassig
gestaltning med gedigna byggnader for publik verksamhet eller kontor.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Gymnasieskola

Vid planliaggning for en skola giller Naturvardsverkets riktlinjer
for utomhusbuller (NV-01534-17) som tridde i kraft 2017-08-28.
Naturvardsverkets riktvirden motsvarar regeringens forordning
2015:216 3§ om trafikbuller for uteplats till bostider vilket amnar
forebygga olagenhet for manniskors halsa. Enligt riktvardena bor buller
fran spartrafik och vigar inte 6verskrida féljande varden:

e For delar av utomhusmiljon som ar avsedd for lek, vila och
pedagogisk verksamhet: Max 50 dBA ekvivalent ljudniva for dygnet
och en maximal ljudniva pa 70 dBA for de.

e Ovriga vistelseytor inom skolgarden: Max 55 dBA ekvivalent
ljudniva for dygnet och en maximal ljudnivd pa 70 dBA.
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Utdrag ur kommunens
bullerkartldggning 2011.
Férgerna visar dBA ekvivalent
ljudninva for dygnet.
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® Den maximala ljudnivdn pa 70 dBA for ovriga vistelseytor bor inte
overskridas mer dn 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn,
under den tid da skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18).

Norra delen av planomradet 6verskrider Naturvardsverkets riktvirden
for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Enligt kommunens
bullerkartering utsitts fasaden till det befintliga gymnasiet inom Vakten
7 tor bullervirden mellan 45 dBA - 60 dBA, dir de hogsta nivderna dr
ut mot Bataljonsgatan. Endast omradet i soder, ljusgron farg i kartan
nedan, uppfyller riktviardet om 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudnivd. Ytan som uppfyller riktvirdena inom fastigheten
Vakten 7 har en areal pa ca 450 kvadratmeter.

Aven om endast en mindre del av utemiljén inom fastigheten Vakten 7
uppfyller Naturvardsverkets lagsta riktvarden 50 dBA ekvivalent ljudniva
gors bedomningen att fastigheten dr limplig for gymnasieskola. Det
motiveras utifrdn att gymnasieelever har ett annat, mindre ytkravande,
behov av sin utemiljo 4n barn i grundskolan. Grundskola eller forskola
anses daremot inte lampligt inom planomradet.

Det rekommenderas att ytor for vistelse anldggs i narheten av befintlig
skolbyggnad inom omradet dar god ljudmiljo uppfylls. Skulle vistelseytor
behovas pa andra platser inom fastigheten Vakten 7 kan lokala skarmar
anvandas.

Industribuller

Inga narliggande verksamheter ger upphov till storande buller. Enligt
angransande detaljplaner fir inga verksamheter vara storande for
omgivningen. Miljokontoret i kommunen har inga tillsynsobjekt med
krav for buller som kan paverkas av detaljplanen.
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FN:s Barnkonvention

Detaljplanens syftar till att préva mojligheten for gymnasieverksambhet.
Barnkonventionens definition av begreppet barn innebar varje manniska
som inte fyllt 18 ar. Nedan redogors for planens konsekvenser utifran
ett barnperspektiv.

Lokaliseringen for gymnasieskolan vid A6 bedoms som lamplig.
Tillgdngen till kollektivtrafik dr god med flertalet busslinjer och
omradet ar lattillganglig for manga ungdomar i Jonkoping. Det ses
utifran ett barnperspektiv som positivt att detaljplanen mojliggor for
centrumverksamhet i naromradet vilket kan bidra till mer rorelse av
manniskor dagtid och fler méten med vuxna verksamma i olika omraden
i naringslivet. Omradet har bra med gang- och cykelférbindelser och
trafiksikerheten for skolungdomar i gymnasiealdern bedoms som god.
For utomhusvistelse finns A6-skogen inom ett gangavstand pa 150 meter
nordost om planomradet. I A6-skogen finns mojlighet till aktivitet i form
av mountainbike, joggning, ldngpromenad, paintball och orientering.

Attraktiva motesplatser med mojlighet till vuxnas narvaro bedoms som
viktig for dldre barnens utevistelse. En negativ konsekvens av aktuell
lokalisering av en gymnasieskola, vid A6 industri- och handelsomrade,
ar att eleverna gar miste om varierade offentliga platser som torg eller
parker i sin ndrmiljo som kan locka till umginge och dterhimtning
dven utanfor skoltid. Tryggheten i naromradet bedoms variera mellan
dygnets timmar dd aktuella verksamheter och kontor stinger framat
eftermiddag/ kvall.

Inom Vakten 7 finns en gymnasieskola idag med tillfalligt bygglov.
Gymnasieeleverna har idag en skolgard med lite gronska, fa utemobler
och lite skuggmojligheter. Aktuell fastighet bedoms daremot ha utrymme
att tillskapa fler platser i narheten av klassrummet dar chansen till fysisk
aktivitet, vila och umgange kan tillskapas.

Omgivningspaverkan

Att skapa en flexibel markanvindning, som inriktar sig till
centrumverksamhet, anses bidra till ett okat besoksunderlag vilket
i sin tur kan generera positiva ekonomiska konsekvenser for
omradet. Centrumanviandningen, som kompletterar det befintliga
verksamhetsbestandet, bedoms dven kunna bidra till att fler manniskor
ror sig i omradet under flera tidpunkter pa dygnet vilket kan generera
positiva effekter av oOkad upplevd trygghet. Ett okat besokstryck
riskerar daremot att generera mer trafik och trafikbuller till omradet.
Konsekvensen kan bli att gymnasieskolan inom Vakten 7 behover se
over lokala bullerskarmar for att en god ljudmiljo ska kunna uppnas
inom skolgarden.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms forenligt med Oversiktsplanens intentioner.
Detaljplanen 4r beldgen inom kommunens titortzon och berér redan
planlagd mark for andamalet kontor eller verksamhet/ industri.
Omradet ligger mycket vil till i forhallande till Jonkopings stadscentrum
och utgors av arbetsplatser i form av kontor och handel. Detaljplanens
markanvindning for centrumverksamhet och utbildning motiveras
utefter A6 centrala lage.

Samradsforslag for utbyggnadsstrategi 200 000 invanare,
Etapp 1

I samradsforslaget till den nya utbyggnadsstrategin etapp 1 omnamns A6
ha utvecklingspotential for en tatare bebyggelse med en blandning av bade
bostader och verksamheter. For utvecklingen ser Stadsbyggnadskontoret
en mer stadsmaissig bebyggelse.

Detaljplanen ar forenlig med samradsforslagets intention for A6.
Anvindningen ir flexibel och mojliggor for en kombination av olika
verksamheter som handel, service, kontor, vardcentral, samlingslokaler
och andra verksamheter som utgor viktiga aspekter i en stadsdel. For
att skapa en tydligare stadsmissighet ar det viktigt att uppgradera
gaturummet vid Batterigatan med gangbanor pa bada sidor av korbanan
och entréer vinda mot gatan. [ samband med detaljplanens genomforande
planeras dven forbattringar i gronska i gatumark.

Riksintressen

Planomradet ligger inom utredningsomrdde for Gotalandsbanans
strackning. Planomradet, som har byggratt i gillande detaljplan och
som omges av tit bebyggd miljo med aktiva verksamheter, bedoms inte
paverka eller forsvara jarnvigens framtida dragning.

Gronstrukturplan

A6/Ryhov ar beliget mellan tva storre gronomraden, A6-skogen och
Rocksjons naturreservat, utpekade som viktiga for rekreation och aktivitet
i kommunens gronstrukturplan. A6-omradet utgors av mycket hardgjord
yta i form av storskalig handelsbebyggelse och 6ppna parkeringar. De
frimsta grona inslagen utgors av tradkantade gator med separata gang-
och cykelbanor, vilket pekas ut i gronstrukturplanens karta som grona
lankar. Langs Batterigatan finns en sadan tridkantad gata med inslag av
bjork. Tradplanteringen i gatumark behover forbattras vilket planeras
infor genomforandeskedet.
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Kartutdrag ur kommunens
gronstrukturplan 2019.

Detaljplan for kvarteret
Vakten (1995).

Svartmarkerat omrdde
dr mark som ingadr i
planomradet.
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En avsaknad gron link omniamns av gronstrukturen saknas soder om
aktuellt omrade. Detaljplanen pdverkar inte det fortsatta arbetet med
gronstrukturplanen.

Naturvardsprogrammet

Inga naturvirdesobjekt som omnidmns i kommunens naturvardsprogram
bedoms paverkas av detaljplanen.

Detaljplaner

Planomradet beror en del av detaljplan 0680-P262 for kvarteret Vakten,
del av detaljplan 0680K-DP070315 for kvarteret Vapenrocken samt del
av detaljplan 0680-P111 for verksamhetsomrade inom Ryhov norra.

Detaljplan kvarteret Vakten,1995

ForRELLTEEERLREE
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Ledningskarta. Streckat
omrdde visar u-omrade i
gadllande detaljplan.

Detaljplan for kvarteret
Vapenrocken (2007).
Svartmarkerat omrdde
dr mark som ingadr i
planomrddet.

Planomradet beror mark i nordostra delen av gillande detaljplan, d.v.s
mark tillhorande Vakten 7 t.o.m. 10 och en liten del av Bataljonsgatan.
I gillande detaljplan dr markanvindningen kontor, hogteknologisk
verksamhet endast tilliten med byggnation i maximalt 3 vaningar for
Vakten 7och 8 samt maximalt 2 vaningar for Vakten 10. Detaljplanen
anger att byggnader ska placeras minst 6,0 meter frin tomtgrins,
suterrangvaning far anordnas och ny exploatering ska anslutas till
fjarrvirme.

Lings med berorda fastigheter i vister samt tvidrs igenom
Vakten 10 gir ett u-omrdde kombinerat med prickmark dvs. ett
markreservat avsett for allmidnna underjordiska ledningar som inte
far bebyggas. I delar av u-omradet ligger idag fjarrvirmeledningar
som ansluter till Vakten 7, 8 och 10. Inga andra ledningar finns inom
markreservatet. Markreservatet bedoms inte nodvandigt for anslutningen
av fjarrvarme till berorda fastigheter och tas darmed bort i forslag om
ny detaljplan. I samband med ny byggnation uppmanas fastighetsiagaren
till Vakten 8 och10 att ta kontakt med Jonkopings energi for att se dver
ledningarnas dragning i samband med ny byggnation.

Detaljplan kvarteret Vapenrocken, 2007

PLANBESTAMMELSER

i

Planomréadet berér den nordligaste delen av detaljplan for kvarter
Vapenrocken. Kvartersmarken ar avsedd for industri och kontor,
verksamheten far inte vara storande for omgivningen. Bebyggelse ska
placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans och byggnad far utgoras av
max 3 vaningar. Suterrdng far anordnas.

Marken som ar planlagd for allmén gata ar 16 meter bred och inkluderar
korbana och en separerad gang- och cykelbana i Oster.
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Detaljplan for kvarteret
Vapenrocken (2007).

Svartmarkerat omrdde
dr mark som ingar i
planomradet.

Detaljplan Ryhov norra (1990)

i - S —

RYHN NORRA [ELEN ]
VEECLaRT TR R A

Planomradet beror norra delen av Batterigatan som fortfarande berors
av detaljplanen for Ryhov norra, beslutad 1990. Forutsittningen ar att
Batterigatan fortsatt ska vara planlagd for andamalet gata.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som infordes
i och med tillkomsten av miljobalken 1999. Miljokvalitetsnormerna
syftar till att skydda miljon och manniskors hilsa samt att uppfylla krav
de som stills genom vart medlemskap i EU.

Luft

Planomradet ligger inte inom riskomrade dir miljokvalitetsnormerna
for luft riskerar att overtradas och genomférandet av planen forvintas
inte medfora en forsimrad luftkvalitet.

Vatten

Vattenrecipienten for planomradets avrinningsomrade ar Rocksjon.
Rocksjon ingar i Tabergsans vattensystem tillsammans med Munksjon.
Rocksjon uppfyller miljokvalitetsnormen for god ekologisk status och
god kemisk ytvattenstatus med undantag fran kvicksilver och bromerade
difenyletrar (PBDE). Skilet for undantag ar att det bedoms vara tekniskt
omojligt att sinka halterna av kvicksilver och PBDE till nivier som
motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

Detaljplanen omfattar urban markanviandning och mojliggor for en
blandning av verksamheter inom befintligt det befintliga handelsomradet
A6. Eftersom planforslaget beror mark som redan dr ianspraktagen for
bebyggelse och detaljplanen inte beror miljofarliga verksamheter bedoms
risken for att detaljplanen ska motverka att god status for Rocksjon
uppratthalls som liten.
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Bebyggelse

Vapenrocken 4 har ingen befintlig bebyggelse. Resterande fastigheter,
Vakten 7 t.o.m. 10 har en byggnad inom varje fastighet.

Fastighet Vakten 7

Fastigheten har en byggnad om tva vaningar med ett fotavtryck pa
1150 kvadratmeter vilket motsvarar cirka 23 % av fastighetens areal.
I byggnaden dr Drottning Blankas Gymnasieskola aktiv med tillfalligt
bygglov. Fastigheten dr 4900 kvadratmeter stor.

ey
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Bebyggelse inom Vakten
7 ddr Drottning Blankas
Gymnasium idag finns under

tillfalligt bygglov.

Fastigheterna Vakten 8 och 10

Vakten 8 och 10 utgors av bebyggelse om en vaning. Inom fastigheten
Vakten 10 har Gynhalsan etablerats med tillfalligt bygglov. Vakten 8 och
10 har kontor med ett tillhorande mindre lager. Samtliga fastigheter dgs
av samma fastighetsigare.

Bebyggelse inom Vakten 8.

Bebyggelse pa fastigheten,
Vakten10
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Terrangbeskrivning

Planomradet utgor en terrassering i slutet av A6-brantens slut. Branten
oster om planomradet dr skogbeklidd och har ett antal backraviner.
I s6der och nordost om planomradet finns tvd befintliga ravinutlopp
som avvattnar delar av skogsomridet. Den ena ravinen ansluter till
Bataljonsgatan och den andra till Centralvigen.

Inom planomradets vistra del dr det en kraftig slint pd 7 meter. Vid
slantfoten, vister om planomradets grans, ligger en lastplats och
transportvag (Pjasgatan) som ansluter till angransande handelskomplex.
Vigen utgors inte av allman platsmark utan anldggningen ar privat och
tillhor verksamheterna.

Geotekniska forhallanden

Fastighet Vapenrocken 4
En oversiktlig geotekniskt utredning har tagits fram for fastigheten av
BGK (2021-03-26).
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Fastigheten ar inte bebyggd idag och utgors av en ldng grasyta i
sluttande terrdng. Ytligt bestar marken av mulljord f6ljt av silt och lera
med inslag av sand, grus och finkornig morin. De 6versta jordlagren
har 1ag till mycket lag fasthet. Grundlaggning inom omradet kraver att
man schaktar bort jordmassor med dalig fasthet. Stabiliteten for tilltankt
byggnation med 5 vaningar varav 2 i suterring bedoms som god.

Byggnation av underjordiskt garage krdver drdnering runt hela
byggnaden. For att inte riskera problem med intrangande vatten i garaget
rekommenderas betongkonstruktionen dimensioneras for vattentryck
upp till en hojd pa +112,0 m (112 meter 6ver medelhavsnivan). For
byggnaders golv utliaggs draneringslager minst 25 cm makadam for att
erhdlla en stabil grundliaggning.

Fastighet Vakten 8 och 10
En oversiktlig geoteknisk utredning har tagits fram av for fastigheterna
av BGK (2021-05-03).

Marken inom fastigheterna Vakten 8 och 10 bestdr i Oster av asfalt
ovanpa ett 0,5 meter lager av grus och sand. I vister utgérs marken
av en grasbevuxen yta pa ett ytligt mulljordskikt med en maktighet pa
0,15 till 0,25 meter. Under ovanstidende ytligt skikt finns fyllning av
sand, grus, silt, mull och lera med en maktighet pa 0,7 till 2,7 meter i
provtagningspunkterna. Den naturligt lagrade jorden under fyllningarna
bestar mestadels av silt och lerig siltig moran varvad med sandskikt.

Stabiliteten bedéms som god for ny byggnation om 4 vaningar plus
1 suterrdngvaning under forutsittningar att forstarkningsatgarder
tillimpas for befintlig sldnt i vaster. Forstirkning av slidnten kraver att
befintlig jord byts ut mot packad bergkross ca 2-3 meter i djup eller att
stodmur uppfors. Murar mellan byggnadsdelar pa mark och kallardelar
kan eventuellt kriava jordstagning. I samband med dimensionering
och framtagning av grundkonstruktioner erfordras noggrannare
stabilitetsberdkningar.

Fastighet Vakten 7

En oversiktlig grundundersokning togs fram i samband med
planldggning av marken 1990 av Arne Ohlson ingenjorsbyrd AB (1990-
09-13). 1 samband med undersokningen utférdes sondering med en
provtagningspunkt inom fastigheten Vakten 7. Markgrunden inom
planomradet bestar ytligt av mylla, foljt av finkornig sand, tidigare
fyllning av sten, grus sand eller asfalt ovanpa silt. Det uppges inom
omradet finnas ett lokalt behov av schaktning och fyllning till ett djup
pa cirka 0,5 m. Bottenstabilisering med grus eller makadam kravs for att
kunna utfora packade fyllningar och djupare grundliaggningar.

En ny geoteknisk utredning har for Vakten 7 har inte genomforts som
underlag till detaljplanen. En férutsittning for detaljplanen ar att behalla
samma byggritt som i gillande detaljplan.
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Markfoéroreningar

Planomradet har tidigare varit en del av ett storre militart 6vningsomrade
fram till 1985. Till vdaster om Batterigatan har militiren haft en
uppstallningsplats for fordon och till 6ster har en skjutbana funnits pa
platsen med 1-2 kulomfang strax Gster om fastigheten Vapenrocken 4.
Mot denna bakgrund har tva oversiktliga miljotekniska utredningar
utforts for omradet av foretaget Miljoassistans (2020-12-10 och 2021-
02-17) som tacker in hela planomradet.

En isolerad forekomst av fororening i fyllnadsmassor bestiende av
laga halter av tunga alifater och PAH kunde ses i en provpunkt (pa
fastigheten Vakten 10). Halterna var strax 6ver de generella riktvirdena
for kanslig markanviandning. Forekomsten ligger pa en meters djup
under markytan. De sma rester av tunga alifater och PAH som upptackts
bedoms inte krdva nagra fysiska atgarder som sanering. Inga tecken pa
fororening har kunnat detekteras i underliggande naturliga jordarter.
Fororeningsgraden bedoms som mycket lag. Inga risker for hilsa och
miljo bedoms foreligga for nybyggnad pa omradet. Vid schaktning och
byggnation bér man 4nda vara uppmarksam pa detta. Kommunen har
bedomts vara tillsynsmyndighet i drendet.

Inga risker for halsa och miljo bedoms foreligga for nybyggnad pa
omradet.

Radon

Marken inom planomradet klassas som normalradonmark. Radonsakert
byggnadssatt och mekanisk ventilation ska tillimpas sa att radonhaltig
luft kan evakueras.

Vegetation

Batterigatan har en gles tradplantering av bjork pa den ostra sidan
av Batterigatan. Kommunens plan for fortsatt forvaltning av allmin
platsmark i detaljplanen ar att bevara och stiarka de grona inslagen langs
gatan.

Tréd och andra planteringar
tillhdrande fastighet Vakten 7
som inte kan bevaras.
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Karta éver gang och
cykelférbindelser i omradet.

Teckenférklaring:

@® Busshdllplats
Gang- och cykelbana

Gdngbana
Ny gangbana
—— Planomrdde

Inom planomradets norra del finns idag mindre tradplanteringar pa
fastigheten Vakten 7 i anslutning till Batterigatan.

Andra grona inslag inom planomradet utgbrs av grona grasmattor
och grisbekladd slint. Inom fastigheten Vapenrocken 4 som dnnu
inte exploaterats utgors marken av en 6ppen langgridsyta med mindre
busksnar som gor marken svartillganglig. Vegetation inom de privata
fastigheterna sakerstills inte detaljplanen.

Trafik

Gang och cykel

Gang- och cykelvagar finns utbyggt i omrddet och forutsittningarna
for cyklister och gangtrafikanter dr i stort sett densamma. Samtliga
av planomrddets verksamheter ansluter till Batterigatan som ar
forsedd med en delad ging- och cykelvdg pa den ostra sidan av vigen.
Endast intill fastighet Vakten 7, intill foreslagen markanviandning for
gymnasieverksamhet, ar Batterigatan idag forsedd med gangbana dven
pa den vistra sidan. En gangbana planeras dven pa den vistra sidan av
korfaltet langs Batterigatan. P4 sa vis kan man pa ett tryggt och smidigt
sdtt ta sig fran narmaste busshallplats till de olika verksamheterna.

Kollektivtrafik

Planomradet har goda bussforbindelser. Stombusslinje 3, som
gar mellan kommundelarna Tokarp och Raslitt, passerar A6 och
stannar vid busshallplatsen 300 meter nordvist om planomradet.
Fran ar 2021 kommer en vytterligare stombusslinje, linje 4, att
passera planomradet och gi mellan kommundelarna Huskvarna
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och Jonkoping/Bymarken. Busslinje 4 kommer stanna vid hallplats
A6 Ikea strax nordvast om planomradet, dir dven busslinje 13 idag
passerar pa viagen mellan Ljungarum och Huskvarna/Oxnehaga.

Bil
Biltrafik nar berorda fastigheter fran Batterigatan som i sin tur ansluter till

Bataljonsgatan i norr och Regementsgatan i sydvast. Forutsattningarna
att ta sig till och fran planomradet ir goda.

Parkering

I anslutning till omradet finns inga parkeringar pa allmin platsmark.
All parkering till verksamheterna inom planomridet ska losas inom
kvartersmark.

Service

Planomradet ligger i sodra A6-omradet, soder om Asecs kopcenter
och oster om Ryhovs sjukhusomrade. Naromradet utgors av kontor,
service och sillankopshandel. Bide norr om, vister om och soder om
planomradet finns tre stora matbutiker.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med standardforfarande.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2016

17 mars STBN- positivt planbesked
2020

11 juni STBN- beslut om plansamrad
19 augusti - 9 september Samrad

2021

17 juni STBN - beslut om granskning
25 juni - 9 augusti Granskning

2022

7 april 2022 STBN - beslut om antagande
Maj 2022 Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan fastighetsigarna for
Vakten 7, Vakten 8 och 10 samt for Vapenrocken 4 och kommunen.
Exploateringsavtal ska upprittas med respektive fastighetsagare innan
detaljplanen antas. I exploateringsavtalen regleras kostnader och
ansvar for utbyggnad av allminna anldggningar, markoverlatelser,
utbyggnad av kvartersmarken m.m. Kostnader for detaljplanen enligt
plankostnadsavtalet kommer ocksa inga i exploateringsavtalen.

Den nya detaljplanen omfattar ett omrade med anvindningen E,
transformatorstation. Fastighetsdgaren for Vapenrocken 4 ska teckna
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erforderligt avtal med elndtsigaren Jonkopings Energi AB for att
mojliggora for ny transformatorstation som kan tillgodose planomradets
elforsorjning.

For att mojliggora exploateringen inom fastigheterna Vakten 8 och 10
behover ett befintligt dike pa intilliggande fastigheter breddas och goras
djupare. Fastighetsigaren for Vakten 8 och 10 ansvarar for kontakt med
berérda tomtrittsinnehavare och ansvariga for det diket som ligger som
en gemensamhetsanliggning mellan Vakten 1, 2 och 3. Fastighetsidgaren
for Vakten 8 och 10 ska teckna erforderligt avtal med &dgarna till
gemensamhetsanldggningen angdende ansvar for utbyggnad av diket.

Kommunen ar huvudman for allminna platser. Ansvaret for utbyggnad
av allminna anldggningar i form av ny gangbana lings med Batterigatan
och kantsten eller gupp vid infarten till Pjasgatan aligger saledes
kommunen. Kommunen (tekniska kontoret) ansvarar i framtiden ocksa
for drift och underhdll av allmdnna anldggningar inom allméan platsmark.

Respektive fastighetsigare ansvarar for byggnation med tillhorande
anldggningar inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor

I samband med genomforandet av detaljplanen kommer kommunen
fa kostnader for utbyggnad av gangbana, utbyggnad av infarter med
iordningstillande av trddallé samt kostnader for iordningstillande
av dagvattendike i naturomrdde Oster om fastigheten Vapenrocken
4. Genom exploateringsavtalen kommer fastighetsigarna aldggas att
ersitta kommunen for kostnader som uppkommer for anliggande av
nya allminna anldggningar.

En kalkyl for utbyggnad av allmdnna anlaggningar ar upprattad:

Rojning 5000 kr
Rivning 175 000 kr
Schakt 80 000 kr
Gatuoverbyggnad 830 000 kr
TA 160 000 kr
Dagvatten 350 000 kr
Passage 60 000 kr
Diverse, oforutsett och projketering ca 15 % 255000 kr
Kontroll och besiktning ca § % 85 000 kr
Totalt: 2 040 000 kr

Okad driftskostnad fér kommunen ir beriknad till ca 2 000 kr per &r.

Anldggningsavgift for ny VA-anslutning for Vapenrocken 4 ska erliggas
av exploatoren till kommunen i enlighet med av kommunen antagen
taxa. Fastigheterna Vakten 7, 8 och 10 4r redan anslutna till kommunens
va-nat.
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Finansiering av exploatering enligt ovan kommer att ske i
exploateringsbudget for ovrig bebyggelse (omrade 4217).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att gora forandringar i fastighetsindelningen, bilda rattigheter m.m.
kriavs en ansokan om lantmateriforrattning. Vid forrdttningen provar
lantmaterimyndigheten atgiardens limplighet och Overensstimmelse
med detaljplan m.m. Fastighetsbildningen inom kvartersmark sker
pa initiativ av fastighetsdgarna sjdlva. Avtal forutsitts traffas mellan
fastighetsiagarna.

Planomrddet innehdller allmin platsmark for gata och natur dir
kommunen ar huvudman samt kvartersmark. Fastigheter som planldggs
for de olika markanvandningarna ar Vakten 1-3, 7, 8, 10, Vapenrocken
4 och Ryhov 4:1.

Inom planomradet finns mark avsedd for centrum/skola (CS) och mark
for transformatorstation (E). Nya fastigheter for dessa dndamal kan
bildas genom till exempel avstyckning eller fastighetsreglering.

Del av fastigheten Vakten 7 dr utlagd som allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap (GATA) och ska genom fastighetsreglering foras 6ver
till den kommunigda fastigheten Ryhov 4:1.

For de omraden diar kommunen ska vara huvudman for allman plats,
har kommunen enligt PBL 6 kap. 13§ ratt att 16sa in sidan mark.
Om fastighetsdgaren begir detta, ar kommunen enligt PBL 14 kap.
14§ dven skyldig att 16sa in den allmdnna platsmarken. Om marken
inloses utan overenskommelse genom lantmateriforrattning beslutar
lantmaterimyndigheten om ersittning.

Gemensamhetsanlaggning

Inom detaljplaneomradet finns en befintlig gemensamhetsanliggning for
vag och dike, Vakten ga:2. Denna kan behéva omprévas inom omrade
betecknat med gl i plankartan for att diket behover goras djupare och
bredare for att ta hand om dagvatten fran Vakten 7, 8 och 10. Vilka
fastigheter som ska ha del i gemensamhetsanlaggning far klargoras vid
framtida anlidggningsforrittning.

Rattigheter

Omréde betecknat med u innebér att marken ska vara tillgiangliga for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Detta innebdr dock inte nidgon
formell rattighet for att ha ledningar inom omradet, utan for att uppna
detta maste ledningsratt bildas eller rattighet upprattas.
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Planomradet belastas av ett servitut for fjarrvirme som berors av
byggritt och kan behéva dndras eller upphdvas i samband med planens
genomforande. Ovriga rittigheter inom planomridet bedoms att inte

paverkas av planens genomférande, se tabellen nedan.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvens per fastighet och rattighet
framgar av tabellen nedan.

Fastighet / Fastighetsrattslig konsekvens
Rattighetshavare
Vakten 1 Mark planlaggs som kvartersmark med

andamal centrum/skola (CS). Marken
kan regleras till intilliggande fastighet
med samma dndamal.

Vakten 2 Mark planldggs som kvartersmark med
andamal centrum/skola (CS). Marken
kan regleras till intilliggande fastighet
med samma dndamal.

Vakten 3 Mark planliggs som kvartersmark med
andamal centrum/skola (CS). Marken
kan regleras till intilliggande fastighet
med samma dndamal.

Vakten 7 Mark planldggs som kvartersmark
med indamal centrum/skola (CS) och
allman plats (GATA).

Mark som ska utgora allmin plats ska
overforas till narliggande kommunal
fastighet med sddant andamal, Ryhov
4:1.

Vakten 8 Mark planliggs som kvartersmark med
andamal centrum/skola (CS).

Vakten 10 Mark planldggs som kvartersmark med
andamal centrum/skola (CS).

Vapenrocken 4 Mark planldggs som kvartersmark
med dndamal centrum/skola (CS)
och transformatorstation (E).
Kvartersmarken CS kan avstyckas
till en eller flera fastigheter for
centrum-/skolandamal. Mark for
transformatorstation (E) kan avstyckas
eller bilda ledningsratt till forman for
ledningshavaren.

Detaljplanen mojliggor att anldgga
underjordiska ledningar inom
markreservatet u (u-omrade).
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Fastighet /
Rattighetshavare

Ryhov 4:1

Gemensambhets-anliaggning
for viag och dike
Vakten ga:2

Avtalsservitut: Fjarrvarme
D-2017-00325946
Forman: Vagskalen 7
Last: Vakten 8

Avtalsservitut:
Vattenledningar
00/9121

Forman: Granback 2:10
Last: Vakten 1

Avtalsservitut:
Avlopps- och
dagvattenledningar
00/10144

Forman: Overskottet 1
Last: Vakten 1

Avtalsservitut:
Avlopps- och
dagvattenledningar
99/11652

Forman: Overskottet 1
Last: Vakten 3

Avtalsservitut:
Vattenledningar
99/11653

Forman: Granback 2:10
Last: Vakten 3

Avtalsservitut:
Avlopps- och
dagvattenledningar
00/4245

Forman: Overskottet 1
Last: Vakten 2

Avtalsservitut:
Vattenledningar
00/4246

Forman: Granback 2:10
Last: Vakten 2
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark planliaggs for allman plats

gata och natur med kommunalt
huvudmannaskap. Marken ags sedan
tidigare av Jonkopings kommun.

Mark som i planen utgor allman plats pa
Vakten 7 ska Overforas till fastigheten.

Gemensamhetsanliaggningen kan
behova omprovas for att detaljplanen
ska kunna genomforas.

Servitutet berors av byggratt och kan
behova upphavas for att detaljplanen
ska kunna genomforas.

Servitutet bedoms inte behova hanteras
for att detaljplanen ska kunna
genomforas.

Servitutet bedoms inte behova hanteras
for att detaljplanen ska kunna
genomforas.

Servitutet bedoms inte behova hanteras
for att detaljplanen ska kunna
genomforas.

Servitutet bedoms inte behova hanteras
for att detaljplanen ska kunna
genomforas.

Servitutet bedoms inte behova hanteras
for att detaljplanen ska kunna
genomforas.

Servitutet bedoms inte behova hanteras
for att detaljplanen ska kunna
genomforas.



Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret

Mats Ruderfors Utveckling och trafik
Anette Granstedt Lantmaiteriavdelningen
Anna Klahr Bygglovschef

Tekniska kontoret
Linda Broddegard Gydevik ~ Mark- och exploatering

Helez Barwari VA - avdelningen

Sandra Wiberg Gata-, skog- och parkavdelningen
Fredrik Sandberg Svird Mark- och exploatering, geoteknik
Annica Magnusson Dagvattensamordning

Liselott Johansson Solveig Lonnervall/

Louise Petersson

Planchef Planarkitekt

38



	Laga kraft_Vakten 7 m.fl._plankarta.pdf
	Laga kraft_Vakten 7 m.fl._planbeskrivning.pdf
	Planbeskrivning
	Inledning
	Bakgrund, syfte och huvuddrag
	Planförslag
	Plankarta och planbestämmelser
	Planens konsekvenser
	Förutsättningar
	Genomförande av detaljplanen




