Planbestammelser

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
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B ‘\\\ \ \ \ \\

iw /’ \ Hoégsta nockhdjd for huvudbyggnad ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
+ | \ R
o4 \ ./ —\ 3 Q)
+ | P ﬁ \\ i\ 1 25% | Storsta takvinkel for huvudbyggnad &r angivet varde i grader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
+ 4 ‘ \ o/ | 38,0
/' e125% e,35% \y o) %23%%
+/ | £, f b p3p4f4f8<° e 25,0% Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomrédet vid friliggande
it ‘ P3P4ls Tg \ ‘\ enbostadshus, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
+ + { [ 3 g |
Lt e, 35,0% Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomrédet vid rad-, par- och
t kedjehus, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m?, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
v es 0 ’ 0 ygg g p-11§ p
a
JE// .
N 2 Placering
> /‘ L e Huvudbyggnad ska placeras i egenskapsgrans for prickmark mot allman plats gata (férgardslinje).
Y4 I s p'] Entrépartier och underjordiska garage ar undantagna, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
N T —— Huvudbyggnad ska placeras i anvandningsgréans mot gata. Entrépartier och underjordiska garage ar
T T yad p2 undantagna, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
- e .. _—
o~ T . Huvudbyggnad ska placeras 3-5 meter fran fastighetsgréans mot gata samt 4,5 meter fran évriga
e T B p3 fastighetsgrénser. Rad-, par- och kedjehus far sammanbyggas i fastighetsgrans., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
T /’" / - Komplementbyggnad eller del av huvudbyggnad som innehaller garage eller carport ska placeras minst 6
S - p4 meter fran fastighetsgrans mot allman plats gata. Ovriga komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter
TN ~_ i fran fastighetsgrans mot allman plats gata. Komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
. - 7 fastighetsgréans mot natur och 2 meter fran évriga fastighetsgranser eller sammanbyggas éver gemensam

fastighetsgrans., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

B

. k 4 ‘
\ —_ AN Utformnin
% ’\ 7 38\ - \ ./\ \/ '\, \\ . ST a0 - g
BC '\ e, 35% ./ ./ ~. f Endast flerbostadshus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
N\ \ 2090 S ] 1
B ‘:':>£38 ’\ p3p4f3f5 f8 b1 \./"/ : / \ ] f Endast flerbostadshus, radhus, parhus och kedjehus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
B N Ay F~e i
T f f f f '\ / & / N ~ I 3 \ .\'\ j
X\ 115 18 l9 N\, / ?‘/ N B L I ] \ '~ f Endast rad-, par- och kedjehus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
s\ pi€s4 AIEAOR | — \ j / | I 3
N . % ‘ ~ / }
N N ﬁ \ / I! // /a f Endast radhus, parhus, kedjehus eller friiggande enbostadshus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
3% | ;o Al 4
'\' p3p4} fafs f8b1 /,,,/ / / B // I // f5 Entré ska orienteras mot gata, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
. Sl D /
\ \'\ é/ / f Balkong far inte skjuta ut dver allman plats, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
. T-ASEN B%> LN ) 6
N I 7 \;,, /N f Byggnad ska uppféras med suterrangvaning dar marken s& medger, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
' / o~ ! .\\p1 €4 f8 Komplementbyggnad far uppféras med en hdgsta nockhdjd pa 4,5 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
/ f Takkupor far uppforas till en tredjedel av takfallets langd. Takkupor far éverskrida angiven byggnadshéjd med
J \ 9 1,5 meter och ska vara indragna minst 0,5 meter fran fasadliv. Frontespis for trapphus eller hiss far éverskrida
7/‘ \,\ / +’+\'\ B \ 5 byggnadshdéjden pa den fasad som inte &r vand mot gata., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
" -~ ‘®£ N .\4’+ P N ;'38 \~ / / o f Takkupor och frontespiser far uppféras till en tredjedel av takfallets langd. Frontespiser och takkupor far
P ~ pofofsfy fs fo . - Attt +’+'+\' é"/""f1f5f6f7/féf1o\g ’95,@ foe e °© 10 Overskrida angiven byggnadshdéjd med 1,5 meter och ska vara indragna minst 0,5 meter fran fasadliv., PBL 4
\\ /¢ : \ —':{+++ﬂ++++++++/ﬁ+++++}/¥\ péé4 /W\' 7 ) kap. 16 § 1 st 1 p.
£ Rt T '\/’/ ' ’ . .
( \ A" S S S S b S S A S / ¥ o+ N / Anvandnlng
N ORI S o L . A LA /
~_ R R S S SV 4 V4 [ & i s 5 &
\ . N+ o+ f Yot o A+ /N, e Endast byggnadens bottenvaning far anvandas fér centrumverksamhet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2 p.
N \. ) \+++++++}+++§+IQ1+++/+,%+++++I+/ / ?/ - 4
W \ S e S S, B TS C i /s Ve -
V<> L A - | | Mark
\ /A:\\\\é .“‘I;)szfsﬁ fgfg) s“ o 11 7., i . +/ // / oo o v Y \\/ Wg N Trad ska aterplanteras om ekar med en stamomkrets p& minst 200 centimeter falls, PBL 4 kap. 10 §
/ Utférande
b1 Bjalklag till underjordiskt garage ska vara planterbart for vegetation, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Administrativa bestammelser
Markreservat foér allmdnnyttiga @ndamal
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Sa hér gors en detaljplan med utokat
forfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggaktor ansoker om planbesked. I ansokan
uppges foreslagen markanvindning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska paborjas.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samrad
ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet att paverka. De som
har ritt att medverka vid samradet dr samradskretsen bestiende av
sakagare, Lansstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrads-
redogorelse. Planhandlingarna kan darefter komma att justeras.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig
for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebdr att
myndigheter och sakigare och andra som berors av planen ges mojlighet
att ta del av det justerade planforslaget och dterigen lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen och skickas till Jonkopings
kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna fran granskningen i ett
granskningsutlitande. Utlatandet skickas till de som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutlitandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden. Sakigare som
tidigare limnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan overklaga beslutet hos Mark-
och miljodomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter att
antagandebeslutet har tillkannagetts.

Laga kraft

Detaljplanen far laga kraft, det vill siga borjar gilla, nir
tiden for overklagande har gdtt ut om ingen har overklagat.
Om ndgon oOverklagar detaljplanen prévas den av  Mark-
och miljodomstolen och kan darefter overklagas vidare for
provningsritt till Mark- och miljo6verdomstolen. Planen far laga kraft
eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestaimmer vilken
anvandning av mark och vatten som dr tilliten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att préva om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygglov.

Endetaljplaninnefattaren plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanvindning som foreslas i
detalj-planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomférande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Omradet ligger i utkanten av Jonkopings titort och grinsar till
jordbrukslandskapet och kulturmiljon kring Asens gard. Omradet ar
idag obebyggt, med undantag av en tryckstegringsstation, och utgérs i
huvudsak av kuperad dkermark som tidigare ingick i Asens gards agor. |
nordvist och nordost finns tva skogsomraden. Junebiacken rinner langs
med den vistra gransen och omradet korsas dven av ett storre och ett
mindre dike.

Omradet ir en fortsittning av utbyggnadsomridet Samset-Asen och
binder ihop den nya bebyggelsen med Jonkopings tatort via Mariebo.
Narheten till Hedenstorps verksamhetsomrade samt Jonkopings centrum
mojliggor dven for korta resvigar mellan bostad och arbetsplats.
Inom géing- och cykelavstind finns fyra storre rekreationsomraden,
Vattenledningsparken, Stadsparken, Axamo och Hallby. I direkt
anslutning ligger Klockarpsskogen med ildre ekbestind. Bide inom
omradet och i naromriddet finns natur-, kultur- och rekreationsviarden
som tas tillvara som kvalitéer i det nya omradet.

Malsittningen ar att utbyggnadsomradet pa Asen ska utvecklas till ett

omrade med blandad bebyggelse med smastadskaraktiar. Bebyggelsen

Oversiktskarta organiseras kring en stadsgata, som kan fungera som ett centralt

kollektivtrafikstrak. I omradet planeras for en blandning av boendetyper,

lagenheter, radhus, villor, gruppbostader, boende for studenter och

. _ . Planomrade samrad dldre med vardbehov, men 4ven offentlig och kommersiell service

sd som skola, forskola, idrottshallar och mindre verksamhetslokaler.

. Planomrade etapp 1 Efter samradet har omradet delats in i flera etapper. Den forsta etappen

fick laga kraft 2021-03-01. Den nu aktuell detaljplanen ar den andra

etappen. Ovriga delar av omradet kommer ocks3 att etappindelas och de
detaljplanerna kommer ga ut pa granskning vid senare tillfallen.
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Karta over etappindelning
Teckenforklaring

- = . Planomrade samrad

. Planomrade etapp 1

. Planomrade etapp 2

Syftet med detaljplanen for del av Asen 1:2 m.fl. etapp 2 ir att
prova mojligheten och limpligheten for bostadsindamadl och
centrumverksamhet samt bebyggelsens omfattning och utformning for
att uppna en smaskalig stadskaraktar. Infrastruktur som gator och gang-
och cykelvigar samt teknisk infrastruktur som vatten och avlopp och el
ingar i provningen. Syftet med detaljplanen ar dven att prova mojlighet
och limplighet for natur- och parkomraden.

I detaljplanen for del av Asen 1:2 m.fl. etapp 2 inkluderas tio bostads-
kvarter, samt lokalgator, viss natur- och parkmark och viss infrastruktur
som behovs for att forsorja omradet i form av en transformatorstation.

Aven om denna granskningshandling enbart giller etapp 2 sa beskrivs
vissa delar fortfarande utifrin hela omradet som omfattades av
samradsforslaget. Detta eftersom det ar viktigt for att forstd helheten
inklusive ambitionerna med omradet samt konsekvenserna av
exploateringen i sin helhet. I de fall hela omradet enligt samradsforslaget
avses hanvisas till omradet.

SAMSET

-



Ortofoto med etappindelning

Teckenforklaring
= Planomrade samrad

Planomrade etapp 1

Planomrade etapp 2

Planforslag

Plandata

Lage och areal

Omradet ar beliget 3 km vaster om Jonkopings centrum. I norr och
soder avgransas omradet av bostadsomraden. Oster om omradet finns
en ekskog och vister om finns jordbruksmark. Omradet ar cirka 21
hektar stort, varav planomradet for etapp 2 ar dryga 6 hektar stort.

Markagoférhallanden

Omradet i sin helhet bestar av delar av fastigeterna Asen 1:2, Asen 1:9,
Mariebo 1:2 och Samset 3:1. Jénkopings kommun ager all mark inom
omradet. Planomrdadet for etapp 2 inkluderar del av Asen 1:2, del av

Samset 3:1 samt del av ariebo 1:2.
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Bebyggelsestruktur

Overgripande bebyggelse struktur

Omradet innebar att obebyggd mark bebyggs och att Samsetgatan
forlings sa att stadsdelarna Samset, Asen och Mariebo binds samman.
Utgangspunkten har varit att tlllvarata platsens kvalitéer i den man det
ir mojligt. Kontakten med Asens gérd forstirkts med en axel i dstvistlig
riktning som utférs som en allékantad gang- och cykelvidg, som fatt
namnet Asens allé. Samsetgatans forlangning loper centralt genom
omradet och forhdller sig foljsamt till hojdkurvorna. Gatan kommer
att bebyggas pa bada sidor och kantas av trdd, parkering, gang- och
cykelstrak. Entréer ska generellt i omradet vindas mot gata for att
skapa forutsdttningar for ett levande gaturum. Strukturen har ocksa
anpassats sd att befintliga vattendrag, omraden med skyddsvarda trad
och skogsbryn till i stora delar kan bevaras. Genom att dessa omraden
kantas av naturmark sikras ocksa tilltrade for allmanheten.

Inom omradet och i direkt anslutning till Samsetgatan och Asens allé
planeras for savil bostider, mindre verksamhetslokaler samt offentlig
service i form av skola, idrottshallar och vard- och omsorgsboende.
Bostadsbebyggelsen utgors av mindre flerbostadshus och utmed
Samsetgatan finns mojlighet att etablera verksamheter i gatuplan.
Flerbostadshusen foreslas vara hogst utmed Samsetgatan men fir en
lagre hojd dar den angrdnsar direkt mot befintlig smahusbebyggelse
och utmed Asens allé. Generellt kan flerbostadshus uppféras med tre
vaningar och inredd vind utmed Samsetgatan med undantag for ovan
namnda kvarter dar bebyggelsen far uppforas i tva vaningar och inredd
vind. I ovriga bostadskvarter ar det mojligt att uppfora smahus, som
radhus, kedjehus och parhus i tva vaningar. I de storre kvarteren utmed
Samsetgatan och inne i omrddet kombineras ofta mindre flerbostadshus
med smahus samma kvarter. I den norra delen av omradet tillts, utover
radhus, kedjehus och parhus aven friliggande enbostadshus.

I den sédra delen av omrddet moter Samsetgatan Asenvigen. Har
foreslas ett torg binda ihop omradet med 6vre Mariebo samt med
Hedenstorps industriomrade. Sarskilt bra léigen for kommersiell service
och verksamheter bedoms finnas vid torget i sdder i korsningen mellan
Samsetgatan och Asens allé. I dessa ligen ska rumshéjden anpassas sa
att centrumverksamheter kan etableras.

Omradets karaktar

Omrédet ska ha en smaskalig stadskaraktar som ar organiserad kring en
central stadsgata med inslag av gronska dar svenska tradgardsstader ar en
forebild. Gemensamma principer med svenska tradgardsstader ar bland
annat byggnader ska placeras nidra gatan vilket skapar forutsattningar
for privata baksidor och gardsrum som ocksa kan forses med gronska.
Genom placeringen av byggnader och en omsorgsfull utformning av
forgardsmark pa de platser det finns forgardsmark kan tydliga granser
mellan offentliga och privata platser skapas.



Hllustrationsplan med
tredimensionella byggnader
och gatutrdd pa ortofoto.

Grona inslag finns ocksd pd de tva huvudgatorna i omraden dar
Samsetgatan blir tridkantat och Asens allé som utformas som en
esplanad. I omrédet finns flera andra offentliga platser, sa som torget och
platsbildningen soder om dldreboendet, dessa ska utformas med sarskild
omsorg och dven har ska grona inslag finnas genom till exempel trad och
planteringar.

P4 det platser dar det ar mojligt ska gavlarna pa ostra och viastra sidan
av Samsetgatan placeras i samma linje i forhdllande till varandra.
Detta for att skapa ett intressant arkitektoniskt grepp dar gavlarna kan
upplevas som portar utmed Samsetgatan. Gavlarna i dessa ligen ska
garna utformas med sadeltak med sarskild omsorg.

Exempel pa platser med gaviar
i linje utmed Samsetgatan till
vénster.



lllustration i 3D, Samsetgatan och kv. A och kv. B sett frdn norr.

lllustration i 3D, Samsetgatan och kv. | och kv. | sett frén séder.
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Bostadskvarter

Planforslag

I detaljplanen for del av Asen 1:2 m.fl. etapp 2 inkluderas tio
bostadskvarter, kvartersindelning redovisas i illustratonsplanen, samt pa
mindre bilder i marginalen till vanster dar berérda delar av kvarteren ar
markerade. Inom bostadskvarteren mojliggor detaljplanen for olika typer
av bostadsbebyggelse, fran friliggande enbostadshus till flerbostadshus.

Kvarter med flerbostadshus utmed Samsetgatan
Utmed Samsetgatan mojliggors flerbostadhus i kvarter A, B, F, J och L.

Byggnadshojd och takutformning

Flerbostadhusen utmed Samsetgatan i etapp 2 tillts ha en byggnadshojd
pa 11-11,5 meter och en takvinkel pd maximalt 38 grader. Utover
byggnadshojden tillats takkupor pa upp till en tredjedel av takets
langd. Takkupor mot gatan fir maximalt overstiga byggnadshojden
med 1,5 meter och ska vara indragna minst 0,5 meter fran fasadliv.
Mot gard tillaits ocksd frontespis for trapphus eller hiss. I del av
kvarter I tillats frontespiser generellt for att mojliggora det tilldelade
markanvisningsforlaget. Byggritten motsvarar ungefar ett flerbostadshus
i tre vaningar med inredd vind om byggnaden forses med sadeltak.

Frontes/pi;\ /‘\
for trapphus “\‘ Takkupa
eller hiss o5 T

|
1.5

delar av kvarter A, B, FochJ.

Byggnadshojd

Gard Gata

Byggnadsdjup

Fron@

for trapphus \ T Takkupa
eller hiss =l
,-9\ 17.4
:0
e
(%]
-8 1s
Illustration av byggrétt med 5
11 respektive 11,5 meters Q%
byggnadshéjd och sadeltak Gard Gata
for flerbostadshus utmed Bvaanadsdiu
Samsetgatan. Y99 150 Jup
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Illustration av byggrdtt med
11 respektive 11,5 meters
byggnadshojd utan sadeltak
for flerbostadshus utmed
Samsetgatan.

Utformas byggnaden inte med sadeltak innebar regleringen med
byggnadshojd att byggnadsvolymer ar tillatet inom en 45 gradig vinkel
fran byggnadshojden.

Frontespis —~ - - .
for trapphus |- \
eller hiss il
- |
)
5
-8 11.0
[
(@)]
>
o @
Gard Gata
Byggnadsdjup
15.0
Fronte:p-is\ N oS
for trapphus | \
eller hiss
] 19.0
)
G
_8 15
[
(@)]
>
0 @
Gard Gata
Byggnadsdjup
15.0

Centrumverksamhet

I etapp 2 tillits centrumverksamhet i samtliga bottenvdningar utmed
Samsetgatan. Det mojliggor for till exempel ett lokalt bageri, frisor
eller liknande. Det ar fordelaktigt om rumshojden forbereds sd att
centrumverksamhet ska kunna etableras i framtiden dven om det inte
skulle inrymmas i ett inledande skede. Hoga socklar kan till exempel
undvikas genom hogre rumshojd i vissa delar.

Placering

Utmed 0Ostra sidan av Samsetgatan har flerbostadshusen tre meters
forgardsmark dir det exempelvis kan finnas plats for plantering eller
utemobler. Over forgardsmarken fir balkonger maximalt sticka ut 1,5
meter for att bevara tillrackligt utrymme for de trdd som ska kanta
Samsetagatan.
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Illustration byggrditt for
flerbostadshus med 8 meters
byggnadshdjd och sadeltak.

Illustration byggrdtt for
flerbostadshus med 8 meters
byggnadshdéjd utan sadeltak.

Utmed 0stra sidan finns ingen forgdrdsmark och byggnader ska placeras
i liv med gatan. Det innebar att entréer, stupror, balkonger m.m. ska
inrymmas inom den egna fastigheten och vara indragna eller ga inat
for att inte paverka framkomligheten pa eller skotseln av gang- och
cykelviagen samt triden utemed gatan negativt.

Kvarter med flerbostadshus och smahus

I kvarter G, kv. H och i delar av kvarter B och kv. I mojliggors bade
flerbostadshus och smahus i form av rad-, par- eller kedjehus. I kvarter
G ar det dven mojligt med smahus i form av enbostadshus.

Byggnadshojd och takutformning

Bebyggelsen tillats generellt ha en byggnadshojd pa 8 meter och en
takvinkel pd maximalt 38 grader dar flerbostadshus mojliggors. Utover
byggnadshojden tillats takkupor pa upp till en tredjedel av takets langd.
Takkupor mot gatan far maximalt 6verstiga byggnadshojden med 1,5
meter och ska vara indragna minst 0,5 meter fran fasadliv. Mot gard
tillats ocksa frontespis for trapphus eller hiss. Det motsvarar ungefar ett
bostadshus i tva vaningar med inredd vind om byggnaden forses med

sadeltak.

Frontes/pi_s\ /_\\ »
for trapphus ;. [Takkupa
delar av kvarter B, G, H och I- eller hiss

| —®
o

o

w0

4]
|

Gard

Gata

Byggnadshojd

Byggnadsdjup
15.0

Utformas byggnaden inte med sadeltak innebir regleringen med
byggnadshojd att byggnadsvolymer ar tillitet inom en 45 gradig vinkel
fran byggnadshojden.

Frontes/p_is\‘ . A N .
for trapphus ‘“”\’
eller hiss 5 125
o)
N
S
©
[
o >
Gard 2 Gata
Byggnadsdjup
15.0
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I delar av kvarter I dar det ar mojligt med flerbostadshus tilldts bebyggelse
med en byggnadshojd pa upp till 11,5 meter for flerbostadhus, for
illustration av byggriatt med 11,5 meters byggnadshojd se avsnitt om
flerbostadshus utmed Samsetgatan.

Placering

Placering av flerbostadshus och smdhus inom kvarteren varierar fran
placering i gatuliv eller forgardslinje till att vara mer flexibel inom angiven
byggratt. Variationerna grundar sig i de olika forutsittningarna inom
kvarteren. Dar det bedoms vara viktigt for upplevelsen av gaturummet
styrs placeringen med placeringsbestimmelser.

Kvarter med smahus

I kvarter C, D och K och i de delarna av kvarter F, ] som inte angransar
direkt till Samsetgatan samt Ostra delen av kvarter B mojliggors och
smahus i form av rad-, par- eller kedjehus samt i ndgra av kvarteren
friliggande enbostadshus. Planforslaget mojliggor att rad-, par- och
kedjehus ska kunna uppforas pa en fastighet som till exempel bostads-
eller hyresritter eller pa egna fastigheter som dganderitter.

Byggnadshojd och takutformning

Bebyggelsen tillaits ha en nockhéjd pa 8,5 meter och en takvinkel pa
maximalt 38 grader. Det motsvarar ungefar ett bostadshus i tva vaningar
mojliggor for flera olika takutformningar.

I S
PR ST
6° L eeemmeeemn T = N ~ o R
’b«mpe\ med flackt ta/k/ -7 o \
h - - _ . -
) - : -7 Ve N S ~
- 270 <" - N ~.
Illlustration éver berérda L - P R \:
AN
delar av kvarter B, C, D, F P ) :
8°/
och J. N .
[ _— - | . 8.5
| ok _ | 3
2 et ~— P
mQ
/nyempe R
lllustration exempel pa
byggriitt fér smahus med
8,5 meters nockhdjd.
llustrationen visar bl.a. olika
takutformningar som ryms '
' g it 7 Byggnadsdjup
inom byggriitten.
Exploateringsgrad

For de kvarter och delar av kvarter som ar avseeda for rad- par- och
kedjehus eller friliggande enbostadshus finns en exploateringsgrad som
reglerar hur stor del av fastigheterna som far bebyggas. Bestimmelsen
reglerar byggnadsarea vilket motsvarar byggnadens area pa marken.
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For rad-, par- och kedjehus ar hogsta tillitna exploateringsgrad 35
% av fastighetsarean. Vid byggnation av rad-, par- och kedjehus kan
fastigheter indelas pa flera sitt och exploateringsgraden har anpassats
sa att det ska finnas mojlighet att uppfora hus i dganderattsform pa
enskilda fastigheter samt i bostadsritts- eller hyresrattsform pa en storre
fastighet.

For friliggande enbostadshus dr hogsta tillitna exploateringsgrad 25
% av fastighetsarean. Minsta fastighetsstorlek i illustrationsplanen ar
cirka 700 m?2 vilket innebar att det ar mojligt att bebygga fastigheten
med byggnadsarea om cirka 175 m2. Storsta fastighetsstorlek i
illustrationsplanen dr cirka 1000 m? vilket innebér att det 4r mojligt att
bebygga fastigheten med byggnadsarea om cirka 250 m2.

Exploateringsgraden omfattar inte bygglovsbefriade dtgiarder for en-
och tvabostadshus si som attefallshus och friggebodar, dessa far byggas
utover exploateringsgraden. Exploateringsgrad har anvints for att
sakerstalla att alla fastigheter far tillgang till en egen utemiljo.

Placering

Rad- par och kedjehus samt friliggande enbostadshus inom de aktuella
kvarteren ska placeras pd ett avstind pa 3 till 5 meter fran gatan.
Det ar positivt om det dven finns entréer mot gatan inom samtliga
kvarter och krav pa entrér mot gata finns inom delar av kvarteren.
Placeringsbestimmelserna finns for att bebyggelsen ska forhalla sig till
gatan vilket bidrar till att skapa forutsittningar ett tydlig och trivsamt
gaturum. Bestimmelserna mojliggora for storre tradgardar bakom husen
och samtidigt ger mojlighet till planteringar och uteplatser framfor.
Nedan sida finns exempel pa hur utnyttjad byggratter skulle kunna se ut.

Garage, carport eller del av huvudbyggnad som inrymmer de
funktionerna ska placeras minst 6 meter fran allman plats gata sa att det
finns mojlighet till en biluppstillningsplats framfér byggnaden.
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Huvudbyggnad

Ska placeras 3 till 5 meter fran gata.

Huvudbyggnader far ssmmanbyggas i fastighetsgrans.
Om huvudbyggnader inte sammanbyggs ska den placeras
4,5 meter fran fastighetsgrans.

Ar garage sammanbyggt med huvudbyggnad raknas
det som del av huvudbyggnad. Garage alltid placeras
minst 6 meter fran allmén plats gata.

Huvudbyggnad

Ska placeras 3 till 5 meter fran gata.

Huvudbyggnader far sasmmanbyggas i fastighetsgrans.
Om huvudbyggnader inte sammanbyggs ska den placeras

4,5 meter fran fastighetsgrans. v

\/.

K Bygglovsbefriad

komplementbyggnad

Exempel attefall och friggebod.
Placeras 4,5 meter fran fastighetsgréns.
Fér placeras narmare om medgivande
frdn granne. Géller dock inte for

allméan plats dér 4,5 meter maste héllas.

Far byggas utover den tillatna
exploateringsgraden.

Komplementbyggnad
Exempel garage.

Fér sammanbyggas i grans alternativt
placeras 2 meter frén fastighetsgréns och
6 meter fran gata.

A/Nygglovsbefriad
L L Jo omplementbyggnad

Parkering
Exempel p& gemensam parkeringslésning

Huvudbyggnad

Ska placeras 3 till 5 meter fran gata.

Huvudbyggnader far ssmmanbyggas i fastighetsgrans.
Om huvudbyggnader inte sammanbyggs ska den placeras
4,5 meter fran fastighetsgrans.

Ar garage sammanbyggt med huvudbyggnad réknas
det som del av huvudbyggnad. Garage alltid placeras
minst 6 meter fran allmén plats gata.

Huvudbyggnad

Ska placeras 3 till 5 meter fran gata.

Huvudbyggnader far ssmmanbyggas i fastighetsgréns.
Om huvudbyggnader inte sammanbyggs ska den placeras
4,5 meter fran fastighetsgrans.

Ar garage sammanbyggt med huvudbyggnad raknas
det som del av huvudbyggnad. Garage alltid placeras
minst 6 meter fran allman plats gata.

N

Exempel attefall och friggebod.
Placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Far placeras narmare om medgivande
frén granne. Gller dock inte for

allmén plats dar 4,5 meter maste héllas.

Fér byggas utdver den tillatna
exploateringsgraden.

Bygglovsbefriad

komplementbyggnad

Exempel attefall och friggebod.
Placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Fér placeras narmare om medgivande
frén granne. Géller dock inte for

allmén plats dar 4,5 meter maste hallas.

Far byggas utover den tillatna
exploateringsgraden.

Bygglovsbefriad

komplementbyggnad

Exempel attefall och friggebod.
Placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Far placeras ndrmare om medgivande
frén granne. Géller dock inte for

allmén plats dér 4,5 meter maste hallas.

Far byggas utover den tilldtna
exploateringsgraden.
Komplementbyggnad
Exempel garage.

Far sammanbyggas i grans alternativt
placeras 2 meter fran fastighetsgrans och
6 meter fran gata.

lllustration med exempel pa utnyttjad byggrdtt och placering av kedjehus, parhus , radhus och enbostadshus
inom del av kvarter C. Overst kedjehus, i mitten parhus och nederst enbostadshus.
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Bild av Erik Giudice
Architects.

()
=)

P
L

Parhus i tva plan plus inredd vind
Flerbostadshus i tva plan plus inredd vind
Flerbostadshus i tre plan plus inredd vind
Uthyrningsbara lokaler

Gemensamma terrasser

860

Vybild 6versikt av kvarteren.
Erik Giudice Architects.

h H il i l',:.
Utsnitt ur illustrationsplan

kv. |

Flerbostadshus i tva plan plus inredd vind

Markanvisningsforslag

Kvarter I och H har markanvisats under varen 2021. Nedan redovisas det
forslag som tilldelades markanvisningen av Tekniska nimnden 2021-08-
25 oversiktligt. Forslaget ar framtaget av RE Equity fund tillsammans
med Erik Giudice Architects. Vissa mindre justeringar har gjorts i
forslaget sen markanvisning, dessa redovisas inte nedan. Forslaget visar
en mojlig utbyggnad enligt detaljplanen.

Forslaget innebér cirka 96 bostdder varav preliminirt 72 bostadsritter
och 24 dganderitter. Forslaget har dven flera lokaler mot Samsetgatan
och dven mot Norra Vinnegatan som dr gatan norr om kvarteret.

Kvarter |

I kvarter I innebir forslaget flerbostadshus. Flerbostadshusen har en
variation i skala och form, genom dess placering skapas i stort sett
omsluten gard. P4 girden ska det mojliggoras for olika aktiviteter
och motesplatser. I kvarter I finns ocksd tvd gemensamma takterasser
som de boende ocksa kan nyttja. Under kvarter I finns ocksa ett storre
sammanhidngande parkeringsgarage som till stor del ocksa ska ticka
parkeringsbehovet i kvarter H.
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Utsnitt ur //lustrat/onsplan
kv. H

Elevation utmed Samset-
gatan, kv. I. Erik Giudice
Architects.

Sektion mot gatan i
séder som visar neggrdvt
garageplan. Erik Giudice
Architects.

Elevation flerbostadshus med
radhuskaraktdr mot gata i
soder. Erik Giudice Architects.

Elevation parhus mot gata i
norr. Erik Giudice Architects.

Kvarter H

I kvarter H innebar forslaget parhus samt flerbostadhus uppforda med
radhus karaktir. Parhusen foreslds placeras inne i kvarteret och fir en
karaktar av hus i park. Flerbostadshusen i séder foreslas ha huskroppar
som dr forskjutna till varandra vilket skapar en variation i fasaden
samtidigt som det oppnar upp for sma gronskande fickor som kan
utnyttjas av de boende.

!Ill- (11
(TR L
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Vybild, flerbostadshus i kv. |
och H fran gata i séder. Erik
Giudice Architects.

Vybild, gardsmiljé kv. I. Erik
Giudice Architects.

g N
" . .[-:h.

Vybild, flerbostadshus mot
Samsetgatan och gata i
soder. Erik Giudice Architects.
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lllustration Trafik

Kommunikationer och
kopplingar, inom och

Il i isar Oversiktli 3 h cykelkoppli
angransande till omradet. ustrationen nedan visar oversiktligt gator, gang och cykelkopplingar

inom omradet samt i anslutning till omradet. Illustrationen visar ocksa
mojliga lagen for busshallplaster.

Gata

— Cykelbana/Cykelvag

G
\ e

e GANgbana/ Gangvag
s GANEStrak naturmark

= Busshallplats

= == Plangrans etapp 2
(aktuell etapp)

— MOjligt gdngvag, ut- N
anfér omradet genom |
Klockarpsskogen — ¢mm,

Mojligt cykelkoppling
utanfér omradet

Mojligt vagkoppling
utanfér omradet

Mojligt gangstrak

till natur och rekrea-
tionsomrade utanfor
omradet
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Gang och cykel

Med anledning av omradets nirhet till Jonkopings centrum och den
planerade skolan dr gang- och cykelvdgar prioriterade. Fran Jonkopings
centrum angor man omradet soderifran, via torget, eller 6sterifran via en
eventuell framtida koppling genom Klockarpsskogen, som ligger utanfor
omradet. Den senare skulle blir den genaste, men den blir dven brantare,
och kraver atgarder for att upplevas som trygg. Vil inom omradet pa
Asens allé dr gang- och cykelvigen kantad av trad och biltrafiken dr
enkelriktad. Gang- och cykelvigen 16per centralt i Asens allé och leder
raka vigen till skola och idrottshallar, samt i forlangmngen till Asens
gard. Dir Asens allé korsar Samsetgatan behéver dvergangen utformas
trafiksiker.

Kollektivtrafik

Samsetgatan forlings till Asenvigen och méjliggor for genomgaende
kollektivtrafik mellan Mariebo och Dalvik vidare till Jonkopings
centrum. Tva héllplatsligen foreslds inom omréddet. En vid torget och
en i korsningen Samsetgatan och Asens allé. Hallplatsen vid torget
foreslas vara uppdelad i tva. En hallplats vid Asenvigen for regionbussar
mot Bottnaryd, Ulricchamn m.fl. och stadsbussar mot Hedenstorps
industriomrade samt flygplatsen och en hallplats vid norra delen av
torget i anslutning till skolans huvudentré. Hallplatserna lings med
Samsetgatan utformas med fordel som klackhdllplatser for att undvika
intrdng 1 ytorna for gang och cykel, for att undvika sidororelser
med bussen samt for att reglera hastigheten och uppna en sikrare
trafikmiljo. Exakt placering och utformning av hallplatserna regleras
inte i detaljplanen utan avgors vid detaljprojektering och utbyggnad
tillsammans med Jonkopings Lanstrafik.

Gator

Samsetgatan dr omradets huvudgata och foreslds fa en sju meter bred
korbana som med fordel utformas med ett par rader smagatsten i
mitten. Gatumarken ar 19,5 meter bred och rymmer dubbelsidig allé,
kantstensparkering, gangvdg och ging- och cykelvig. Samsetgatan
ansluter Asenvagen i soder. Korsningspunkten mellan Samsetgatan och
Asenvigen foreslas utformas som en trevigskorsning. En trevigskorsning
mojliggor till exempel att bebyggelse kan placeras niarmare gatan dn
vid till exempel en cirkulationsplats. Det dr positivt att bebyggelse kan
placeras narmare gatan da det bidrar till att avgransa gaturummet och
skapar forutsdttningar for liv och rorelse utmed gatan, vilket bedoms
bidra till en naturlig hastighetsdimpning.

I Asensallé irkorfilten separerade av ging- och cykelvigen. Gaturummets
bredd 4r 25 meter. Dess placering mojliggor for en eventuell koppling
osterut till Klockarpsvigen. Idagsliget bedoms ingen sddan koppling
behovas men om forutsattningarna skulle andras i framtiden och behov
av att koppla samman omradet med Klockarpsvigen skulle uppstd ar
esplanadens placering och bredd forberedd sa att en eventuell koppling
till Klockarpsvigen skulle kunna ske fran den.
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Exempel sektion Asens allé

Utfarter fran enskilda fastigheter bor inte ske direkt till Samsetgatan,
utan via tvirgator. Vissa utfarter mot Samsetgatan kan tillitas for
att underldtta for t.ex. fastighetsbildning eller av topografiska skail
for att mojliggora infarter till underjordiska garage. Om alla kvarter
som angransar till Samsetgatan skulle ha utfart till den skulle onédiga
konfliktsituationer med fotgangare och cyklisteruppsta varfor utfarter
bor samordnas och anordnas fran angriansande gator i den man det ar
mojligt.

Parkering

Antal parkeringsplatser for bil och cykel ska folja riktlinjerna som
anges i dokumentet ”Parkeringstal for Jonkopings kommun”. Parkering
ska losas pa kvartersmark for att tillgodose parkeringsbehovet enligt
gillande parkeringsnorm. Det ar onskvirt att cykelparkeringar placeras
sa att cykling frimjas genom utomhusparkering nira entréer och
cykelforrad bor anliaggas i markplan eller i anslutning till lagenheterna.
Cykelparkeringar bor ocksa utformas med mojlighet till vaderskydd,
ramlas och sa att det upplevs somtrygga.
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Illustration gemensam

parkeringsldsning for
smdhus. Stréckan x ér 17 m.
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lllustration spontanidrottsyta.
Streckad yta motsvarar
tidigare ténkt vigdragning

For flerbostadshus ska en god gardsmiljo prioriteras framfor
markparkering. For radhus, kedjehus och parhus i uppmuntras
gemensamma parkeringslosningar. Gemensamma parkeringsytor bor ha
en maximal bredd pa 17 meter mot gata for att inte bli for dominerande
i gaturummet. Dar markparkering ar aktuellt for savil flerbostadshus
som smahus bor de gestaltas omsorgsfullt sd att utemiljon och gronskan
maximeras.

I ett flertal kvarter innebdr nivaskillnader goda forutsittningar for
underjordiska garage, garage i suterrang eller parkeringsdick. Dessa bor
placeras och utformas sa att de inte blir dominerande i gaturummet.
Maijlighet att parkera under en begransad tid kommer att finnas lings
med Samsetgatan och lings med Asens allé. Det kommer dven sannolikt
att finnas mojlighet till parkering pa torget.

Tillganglighet
En angoringsplats och parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna
ordnas inom 25 meters gangavstind fran en tillganglig och anvindbar

entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus enligt Boverkets
byggregler (BBR).

Genhets- och restidskvot

Genhetskvot ar ett sitt att visa hur gent ett cykelvdgnit ar. Det dr en
jamforelse mellan den faktiska cykelvigen och fagelvigen mellan
tvda malpunkter. Ju liagre genhetskvot desto genare dr cykelviagnitet.
Restidskvot dr ett matt pd hur mycket langre tid det tar att cykla an
att kora bil mellan tvd malpunkter. Ju ldgre restidskvot desto battre
cykelviagnait.

I de olika etapperna for utbyggnadsomréadet pa Asen 1:2 har resecentrum
anvands som malpunkt. Till resecentrum ar restidskvoten bristfallig och
genhetskvot godkind enligt Cykelprogram for Jonkopings kommun.
I enskilda detaljplaner finns det en begrinsad mojlighet att paverka
genhet- och restidskvoten i ett storre perspektiv.

Park och natur

De tradbekladda omradena utmed befintliga diken och backfiror i 6st-
vastlig riktning planliaggs i huvudsak som NATUR, liksom omradet
utmed Junebicken i vastra delen av omradet. I de omradena kommer
karaktdren av natur kvarstd dven om ambitionen dr att strovstigar ska
finnas inom naturmarken. Naturmarken far en mindre intensiv skotsel.

Utmed sporthallarna i etapp 1 planlades det befintliga gronomradet som
PARK. Parkomradet breddas i och med att lokalgatan norr om parken
far en ndgot justerad strackning i planforslaget for Asen 1:2 m.fl. etapp
2. I och med att parkomradet breddas skapas mojlighet att anlidgga en
mindre spontanidrottsyta i parkstriaket.
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Aven i det norra naturstriaket utokas naturmarken nigot for att fa ett
bredare naturslipp diar bade dike, ett mindre gangstrak och vaxtlighet
ska inrymmas.

Parkomradet far en annan karaktir med en mer intensivare skotsel dan
i naturmarken. Parkomradet ar relativt smalt samt belaget centralt i
omradet utmed ett av gangstraken i nord-sydlig riktning och bedoms
darfor behova gallras och ha en annan niva av skotsel for att det ska
upplevas som tryggt. Storre trad kan med fordel bevaras men vissa trad
och vegetation kommer att fordndras och anpassas till parkkaraktiaren
dar vistelseytor kan anldggas.

Park- och naturomraden i omradet kommer ha en viktig vattenavledande
funktion och befintliga diken och backfaror bevaras i stor utstrackning.
Park- och naturomraden ska utformas sa att det ocksa far en fordrojande
effekt. Hojdsattning och utformning av kringliggande mark bor goras
si avledning pa ytan kan underlittas. Overgangen fran kvartersmark
till allman plats bor hojdanpassas for att skapa mojlighet till naturliga
kopplingar for manniskor och djur.

Omradet har utformats for att varna och bevara hoga naturvarden i stor
utstrackning, men i norra delen foreslds att en del av ett skogsomrade
(Klockarpsskogen) ianspraktas till forman for smahusbebyggelse. Narhet
till storre sammanhingande skogsomrdden kommer finnas kvar vid
foreslagen exploatering. Natur- och parkstraken i omradet kan fungera
som ytor for rekreation, promenad, lek och friluftsliv. Eftersom natur-
och parkstraken ar sammanhdngande ar det ocksa mojligt att rora sig i
de inom omrddet och genom omradet till angransande naturomraden.

Teknisk forsorjning

Vatten och Avlopp

Vatten och avlopp kommer att anslutas till de ledningar som byggts
ut genomforandet av detaljplanen for del av Asen 1:2 m.fl. etapp 1.
Vattenledningarna i omradet har ett vattentryck pa cirka 260 meter 6ver
havet.

24



genomférande.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet rinner idag at samtliga fyra vaderstreck.
Beroende pa hojdsattningen inom omradet vid exploatering kommer
detta att andras. Infiltrationen inom omradet ar till storsta delen god pa
grund av sandig-siltig moran eller sandigt isdlvsmaterial. Dock bestar
den 6stra delen av omradet av lerig moridn och infiltrationen dr dirmed
dalig pa denna plats. Bilden nedan visar avrinningen pa ytan efter planens
genomforande. Pa de stillen dar foreslagna rinnvagar utifran nuvarande
forprojekterade gatuhdjder inte fungerar far hojdsattning studeras vidare
och justeras infor detaljprojektering for att skapa lampliga rinnvégar.

Dagvattenflodet kommer inom omradet att 6ka med 153 % jamfort med
nuvarande forhdllande. Vid normal nederbord kommer dagvatten att
tas omhand i kommunala ledningsnitet for dagvatten men vid hoga
floden avrinner dagvatten pa ytan. I och med nedanstiende beskrivning
av dagvattenhantering inklusive fordrojning bedoms omradet inte
paverka befintliga omrdden nedstroms negativt eller medfora okas
oversvamningsrisk dven om vattnet leds mot Junebacken.

Forattfordroja 10-arsregn fran avrinningsomrade 1 kravs en sammanlagd
volym av ca 450 m3, for 30-drsregn ca 650 m3. For avrinningsomrade
2 kravs en sammanlagd volym av ca 180 m? for 10-arsregn och ca 260
m3 for 30ars regn. Inom omrddet idag finns befintliga backar/raviner

Utdrag ur som aven efter exploateringen foreslds anvindas for vattenavledning

dagvattenutredning, fran omradet och adven till viss del fordrojning. Dessa backar/raviner

avrinning efter planens ar v1kt}ga att bevara dven for det vattnet som kommer in i omradet
uppstroms.

I Avrinningsomréde 1
; F_ Avrinningsomréde 2

= Rinnvdgar utifrdn gatuniver

- Rinnvdgar som med nuvarande hdjdsattning ej ar mdjlig

s Utlopp

OBS! Inte skalenlig.
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Lings med huvudgatan inom omrddet planteras trid jams med gatan.
Dagvatten kommer att ledas till dessa tradgropar och vid stora floden
kommer det att forst bredda ut till kommunens ledningsnidt och nar
aven det ar fullt rinna pa gatorna. I och med att dagvatten leds till
tradgropar kommer dagvattnet pa sa sitt att renas fran fororeningar
som uppkommer i gatumiljon. Berdkningar av féroreningshalter fran
omradet finns presenterade i framtagen dagvattenutredning.

I den sodra siankan vid utloppet mot Junebicken finns kapacitet
att magasinera ca 7000 m?3 totalt vid extremregn och ytan tar dven
tillkommande vatten fran ytor nordviast om omradet.

Totalt finns cirka 16 000 m? gronomrade i den centrala sinkan
tillgangligt vilket med ett snittdjup pd 10 cm har kapacitet att fordroja
1600 m? dagvatten. Denna sidnka tar i dagslaget emot mestadels vatten
fran ytor nordvist om omradet men kommer i och med denna plan att
fa ta omhand dagvatten fran framst avrinningsomrade 1.

Atgirder, sdsom diken, for att skydda bebyggelse fran éversvimning
vid hoga floden kommer att genomforas. Diken som anliggs for
dagvattenindamal 4r inte vattenverksamhet wutan klassas som
oppen dagvattenhantering och hanteras utifrin lagen om allmidnna
vattentjanster.

I och med att dagvatten separeras fran spillvattenhanteringen i nya
projekt och att fornyelse arbetet i kommunen genomférs dar dagvatten
och spillvatten separeras anses inte den nya bebyggelsen som foreslagen
plan avser paverka befintligt avloppsreningsverket negativt. Befintligt

avloppsreningsverk har kapacitet for denna bebyggelse och mer dartill.
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[llustration rinnvagar vid hoga floden
Teckenforklaring
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— Mindre rinnvag
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[llustration forprojekterade hojder som maste justeras
for att mojliggodra rinnvdgar vid héga floden.
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Hantering av héga floden pa kvartersmark

I etapp 2 ingér flera kvarter som ar kuperade, inom de kvarteren ar

placering och hojdsittning viktigt sa att vatten inte blir instingt vid hoga

floden och riskerar att skada bebyggelse. Baserat pa de byggratter som
lllustration méjliga rinnvigar  illustreras och méjliggors i plankartan har en &versiktlig hojdsattning
pé kvartersmark vid hoga studerats och mojligga rinnvagar vid hoga floden undersokts. Det
fléden finns flera alternativ och andra l6sningar dn de som illusteras nedan,

illustrationen visar en mojlig [6sning.
Teckenférklaring = '

Gator, gang- och cykelvédgar

Natur och parkmark GPERAN
=p Allmén plats - Storre rinnvdg 2
=> Allmén plats - Mindre rinnvdg
— Kvartersmark - Rinnvag
- = Kvartersmark - Dikesskalning
— Forslag pé hojdsattning (ny hojdkurva)
== Planomrade etapp 2
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Uppvarmning
Fjarrvarmenitet kommer att byggas ut och det kommer vara mojligt for
fastigheter inom omradet att ansluta sig.

El

Inom omrddet mojliggor fyra nya nitstationer, varav tre ar beldgna
inom etapp 1 och en inom etapp 2. En hogspanningsledning laggs
i Samsetgatan. I etapp 2 sikerstills det genom prickmark och
placeringbestimmelser att byggnader inte placeras inom 5 meter fran
angransande transformatorstationer.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av
soprum eller liknande ska ske med utgangspunkt att himtningsfordonet
skall undvika backrorelser.

I Jonkopings kommun erbjuds avfallssortering i 8 fraktioner och
utrymme for avfallshantering bor dimensioneras for detta. Hantering
av hushallsavfall skall ske antingen inom respektive fastighet med
enskild hantering eller med gemensamma miljohus i enlighet med June
Avfall och Miljos avfallsforeskrifter och Avfall Sveriges handbok for
avfallsutrymmen. Avfallsutrymmen ska utformas sa att kallsortering
underlittas. Borttransport av hushallens forpackningsavfall, returpapper,
plast, glas (fargad och ofirgad) och metall bor som huvudregel ske fran
fastighetsnira. Utrymme for det bor planeras och avsittas vid byggnation
da regeringens utredning "En forbattrad forpackningsinsamling — nya
roller for kommuner och producenter” foreslar att insamlingen ska ske
fastighetsnira fran 1 januari 2026 istallet for som idag kvartersnara.

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid

Insatstiden till omrddet ligger inom intervallet 10-20 minuter. Detta
innebar att utrymning med raddningstjanstens barbara stege enbart kan
ske for bostadshus och mindre kontor fran hogst tredje vaningen eller max
nio meter fran fonstrets karmunderstycke eller balkongriackets 6verkant.
Hogre byggnader kommer kriva andra brandtekniska 16sningar sisom
ett brandsiakert trapphus. Se raddningstjinstens ”Handlingsprogram
Trygghet och sikerhet -delprogram operativa insatser ”antaget av
kommunfullmiktige.

Barbar stege - Bostadsbebyggelse och verksamheter (VK1, kontor)
med upp till 3 véningar eller 9 meter mellan mark och fonstrets
karmunderstycke eller balkongrickets 6verkant.

Tillganglighet
Alla byggnader ska vara lattillgdngliga med raddningstjanstens fordon
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och utformas enligt BBR 5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras
sd att avstandet mellan dorrar i fasad och potentiella uppstallningsplatser
for raddningstjanstens fordon understiger 50 meter. Detta for att
raddningstjansten ska kunna gora en effektiv riaddningsinsats. Det
forutsatts att varje dorr i fasad ar en angreppspunkt.

Vatten for brandslackning

Vatten for brandslickning ska anordnas sa att brandpost och
angreppspunkt bor understiga 100 meter och att avstindet mellan
brandposter understiger 150 meter i enlighet med *Handlingsprogram
Trygghet och sidkerhet - delprogram operativa insatser” antaget av
kommunfullmiktige 2020-06-17 §139.
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Plankarta och planbestammelser

(Inte skalenlig)
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GATA

GANG CYKEL

NATUR
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Anvandning av mark och vatten

Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata

Bestimmelsen anger gata som markanviandning och marken ska
vara tillganglig for fordonstrafik, gdende och cyklister. Syftet med
bestimmelsen kommunal gata, dr att den skall tillgodose allmdnhetens
behov av infrastruktur. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

Gang- och cykelvag

Bestaimmelsen anger gangcykel (gdng- och cykelvdg). Syftet dr att
skapa gang- och cykelvdgar for att knyta ihop olika delar av omradet.
Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

Natur
Bestimmelsen anger natur som markanvindning. Syftet med
bestammelsen ar att sikerstilla att naturomrdden for rekreation och

dagvattenhantering bevaras inom omradet. Bestimmelsen har stod i 4
kap 5 § punkt 2 PBL

Park

Bestimmelsen anger park som markanvindning. Syftet med bestimmelsen
ar att skapa ett parkstrak som kan nyttjas for rekreation. Parkomradet
breddas ndgot i och med etapp 2 for att mojliggora en spontanidrottsyta.
Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

Kvartersmark

Bostader

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora byggnation av bostader.
Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Bostader, Centrum
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av bostader och
centrumverksamhet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Transformatorstation
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation tekniska
anldggningar i form av transformatorstationer med tillracklig kapacitet

for planerad exploatering. Bestimmelsen har stod i 4 kap § § punkt 3
PBL
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Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Marken far inte férses med byggnad bortsett fran balkong for
bostad. Balkong far skjuta ut maximalt 1,5 meter fran fasad.
Syftet med bestimmelsen ar att reglera vilken yta inom fastigheten
som far bebyggas. Till exempel sikerstills visst avstand till gata genom
bestimmelsen utmed bl.a 6stra sidan av Samsetgatan. Genom avstandet
sakerstills ocksa avstindet mellan trdd och fasad och tillrickligt
livsutrymme for triden sparas. Aven vissa 6vriga trid som bedomts vara
bevarandevirda skyddas fran narliggande byggnader. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Marken far endast forses med komplementbyggnad.
Underjordiskt garage far uppféras och sammanbyggas med
huvudbyggnad. Balkong far kraga ut 6ver korsmark.

Syftet med bestimmelsen dr i huvudsak att siakerstilla en sammanhallen
gardsmiljo for boende i flerbostadshusen i kvarter A, B, G och L
Bestimmelsen innebar att huvudbyggnader inte far uppforas, dock far
balkonger som dr del av huvudbyggnad uppforas inom omradet, samt sd
far underjordiska garage sammanbyggas med huvudbyggnad. I 6vrigt sa
kan omrédet till exempel nyttjas som gadrdmiljo med eventuellt tillhorande
uteplatser, parkering, gemensamhetsutrymmen och sophantering m.m.
Bestaimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta byggnadshoéjd for huvudbyggnad ar angivet varde i
meter. For byggnader med fasad mot Samsetgatan ar denna
fasad berakningsgrundande.

Syftet med bestimmelsen 4r att reglera hogsta byggnadshojd for
huvudbyggnad. Byggnadshojden adr reglerad till 8-11,5 meter for
bostadskvarteren for att mojliggor tva fulla vaningar och inredd vind
med forhojt vaggliv, respektive tre fulla vaningar och inredd vind med
forhojt vaggliv. Se illustrationer under planforslag. Dar huvudbyggnad
har fasad mot Samsetgatan dr den fasaden berdkningsgrundande i 6vrigt
ar den allmidnna platsens medelmarknivd berdkningsgrundande for
byggnadshojden nir byggnader placeras narmare an 6 meter fran allman
plats. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar angivet varde i meter.
Syftet med bestaimmelsen ar att reglera hogsta nockhojd for smahus.
Nockhojden ar reglerad till 8,5 meter vilket mojliggor smahus i tva fulla
vaningar. Se illustrationer under planforslag. Bestimmelsen har stod i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Stoérsta takvinkel ar angivet varde i grader
Syftet med bestimmelsen 4r att begrinsa maximal takvinkel till 38

grader. Takvinkeln mojliggor for inredande av vind. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.
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Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean
inom egenskapsomradet vid friliggande enbostadshus.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hur stor del av fastigheten som
far bebyggas vid byggnation av friliggande enbostadshus (villor) for att
sakerstalla bland annat utemiljo (friyta). Bestimmelsen har stod i 4 kap
11 § punkt 1 PBL.

Storsta byggnadsarea for rad-, par- och kedjehus ar angivet
varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet,

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hur stor del av fastigheten som
far bebyggas vid byggnation av rad-, par- och kedjehus for att sikerstilla
bland annat utemiljo (friyta). Bestaimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt
1 PBL.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m?

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hur stor del av delar av kvarter
H som far bebyggas for att sikerstilla bland annat utemiljo (friyta) och
samtidigt inte hindra alternativa placeringar av bebyggelse inom berort
omrade. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras i egenskapsgrans for prickmark
mot allmén plats gata (forgardslinje). Entrépartier och under-
jordiska garage ar undantagna.

Syftet med bestimmelsen ar att skapa ett regelbundet forhallningssatt for
bebyggelsen mot Samsetgatan. Pa ostra sidan gatan finns forgardsmark
for att sikerstidlla tillrackligt utrymme mellan fasad och trid samt
da det erbjuder ett soligt visterlige med mojlighet for planteringar,
cykelparkeringar eller mindre uteplatser och balkonger. Entreér och
underjordiska garage undantas frin bestimmelsen och madste inte
placeras i forgardslinje. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1
PBL.

Huvudbyggnad ska placeras i anvdandningsgrians mot gata.
Entrépartier och underjordiska garage ar undantagna.

Syftet med bestimmelsen dr att skapa ett regelbundet forhallningssatt
for bebyggelsen mot Samsetgatan. Eftersom det pa vastra sidan finns
bade en ging- och cykelbana finns inget behov av forgardsmark for
att sakerstalla tillrackligt utrymme mellan fasad och trad. Entréer och
underjordiska garage ar undantagna fran bestimmelsen och maste
inte placeras i anvindninggrans utan far vara indragna. I och med att
byggnaden ska placeras i anvindningsgrians och direkt gransar till en
gang- och cykelbana maste t.ex. stupror och balkonger vara infillda
och inrymmas inom egen fastighet for att inte negativt paverka
framkomlighet och skotsel av gang- och cykelvagen eller traden utmed
gatan. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.
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Huvudbyggnad ska placeras 3-5 meter fran fastighetsgréans
mot gata samt 4,5 meter fran 6évriga fastighetsgranser. Rad-,
par- och kedjehus far sammanbyggas i fastighetsgrans.

Syftet med bestaimmelsen ar att reglera avstand till gata for bebyggelse
ddr det inte finns forgardsmark eller dr eller 4r viktigt att bebyggelsen
placeras direkt i anslutning till gata. Bestimmelsen galler i huvudsak for

omraden dir olika typer av smahus far uppforas. Bestaimmelsen har stod
i4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Komplementbyggnad eller del av huvudbyggnad som innehal-
ler garage ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot
allmén plats gata. Ovriga komplementbyggnader ska placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrans mot allman plats gata.
Komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastig-
hetsgrans mot natur och 2 meter fran dvriga fastighetsgranser
eller ssammanbyggas 6ver gemensam fastighetsgrans.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att komplementbyggnad
mot gata och sarskilt garage eller carport placeras lingre fran gatan
an huvudbyggnaden samt att det framfor dessa ska finnas mojlighet
till ytterligare en biluppstallningsplats framfér byggnaden. Fristdende
komplementbyggnader ska placeras minst tvd meter fran Ovriga
fastighetsgranser, detta for att det ska kunna vara mojligt att underhalla
komplementbyggnaden och att takutsprang och eventuella snoras ska
hamna pd egen fastighet, mot naturmark ska dock 4,5 meter hallas.
Komplementbyggnader far dock sammanbyggas i fastighetsgrans eller
med huvudbyggnaden. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Utformning

Endast flerbostadshus
Syftet med bestimmelsen ar att sakerstalla att endast flerbostadshus kan

uppforas utmed Samsetgatan. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt
1 PBL.

Endast flerbostadshus, radhus, parhus och kedjehus

Syftet med bestaimmelsen ar att mojliggora en blandning av
bebyggelsetyper inom kvarteren med flerbostadhus och smahus i form
av rad-, par- och kedjehus. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1
PBL

Endast radhus, parhus, kedjehus
Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for olika typer av smahus saval

rad-, par- och kedjehus som friliggande enbostadshus. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL
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Endast radhus, parhus, kedjehus eller friliggande
enbostadshus
Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for olika typer av smdhus saval

rad-, par- och kedjehus som friliggande enbostadshus. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Entré ska orienteras mot gata
Syftet med bestimmelsen dr att siakerstalla att entréer vinds mot gatan.
Entréer mot gata ar trygghetsskapande och bidrar till ett okat flode i

gatumiljon. Kompletterande entréer mot/fran garden bor ocksa uppforas.
Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Balkong far inte skjuta ut 6ver allman plats
Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att balkong inte skjuter ut
over allmidn plats for att inte forsvar for skotsel av den allmédnna platsen

eller forsamra livsvilkor for narliggande trad. Bestimmelsen har stod i 4
kap 16 § punkt 1 PBL

Byggnad ska uppforas med suterrangvaning dar marken sa
medger

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att byggnader anpassas efter
markens hojdforhdllanden. Vid hojdskillnader pd mer 4an 2,5 meter bor
suterrdngvaning anvindas. Vid mindre hojdskillnader kan etage l6sningar
provas for att uppna god anpassning till omgivningen. Bestimmelsen
finns pa de kvarter dir forutsittningar for suterrdngvaning kan finnas
utifran forprojekterade gatuhojder samt en alternativ hojdsattning av
kvartersmarken. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Med suterringvaning menas en vaning som delvis ar nedgravd i en
sluttning. Sutterangvaningen innehdller alltid en del som ar kallare och
en del som ar vaning. Suterringvaningen dr oftast motfylld pa en sida
och frilagd helt pa motstdende sida, pa gavlarna ska det vara motfyllt
jord mot kallardelen.

Komplementbyggnad far uppféras med en hégsta nockhojd pa

4,5 meter

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta nockhojd for
komplementbyggnader. Nockhojden for komplementbyggnader ar
reglerad till 4,5 meter. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Takkupor far uppforas till en tredjedel av takfallets langd.
Takkupor far 6verskrida angiven byggnadshéjd med 1,5 meter
och ska vara indragna minst 0,5 meter fran fasadliv. Frontespis
for trapphus eller hiss far 6verskrida byggnadshojden pa den
fasad som inte ar vand mot gata.

Syftet med bestimmelsen dr att reglera hur stor del av takfallet som fir
upptas av takkupor samt hur mycket de far 6verstiga byggnadshojden.
Detta reglarar hur den maximala bebyggelsevolymen upplevs fran gatan.
Mot gard tillats frontespis for trapphus eller hiss och den far 6verskrida
byggnadshojden. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.
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Takkupor och frontespiser far uppforas till en tredjedel av
takfallets langd. Frontespiser och takkupor far 6verskrida
angiven byggnadshéjd med 1,5 meter och ska vara indragna
minst 0,5 meter fran fasadliv.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hur stor del av takfallet som far
upptas av takkupor och frontespiser samt hur mycket de far 6verstiga
byggnadshojden. Detta reglarar hur den maximala bebyggelsevolymen
upplevs fran gatan. Bestimmelsen har st6d i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Anvandning

Endast byggnadens bottenvaning far anvandas for
centrumverksamhet
Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla att centrumverksamhet

begransas till bottenvaning, vaning i gatuplan utmed Samsetgatan.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 2 PBL

Mark

Trad ska aterplanteras om ekar med en stamomkrets pa minst
200 centimeter falls.

Bestammelsen syftar till att nya trdd ska planteras om de storre ekar
som finn pa kvartersmark skulle behova fillas. De befintliga ekarna har
en viktigt funktion i spridningskorridorer for olika arter och som har
forutsattningar for att bli framtidens skyddsvarda trad. Utgangspunkten
bor vara att bevara triden men i de fall de behover fillas sa ska nya trad
planteras for att forsoka bibehalla spridningskorridoren.

Utforande

Bjalklag till underjordiskt garage ska vara planterbart fér
vegetation.

Bestimmelsen syftar till att mojliggora for grona gardsmiljoer ovan
underjordiska garage. Delar av det planterbara bjilklaget bor ha ett
jorddjup pa minst 600mm for att mojliggora mindre trad och buskar
och 1000mm for att mojliggora storre trad.
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Administrativa bestammelser

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar

Syftet med bestimmelsen ar att siakerstalla utrymme for och tilltrade till
befintliga allmdnnyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen har stod
i 4 kap 6 § PBL

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner
laga kraft.
Planen genomforandetid. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven fér fallning av tréd med en stamomkrets
6ver 200 centimeter vid en méatpunkt 120 centimeter éver
markplan. Allman plats.

Syftet med bestimmelsen ar att utoka marklovplikten till att gilla
fallning av grovre trad som kan ha ett hogre skyddsvirde. Genom
marklovet sikerstaills att en bedomning av grovre trad sker infor fallning.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 15 § punkt 3 PBL

Marklov kravs aven fér fallning av ekar med en stamomkrets
over 200 centimeter vid en matpunkt 120 centimeter 6ver
markplan. Kvartersmark

Syftet med bestimmelsen ar att utoka marklovplikten till att gdlla fallning
av grovre trad som har en viktigt funktion i spridningskorridorer for
olika arter och som har forutsattningar for att bli framtidens skyddsvarda
trad. Genom marklovet sikerstills att en bedomning av grovre trad sker
infor fallning. Marklov for fillning av triden eller delar av traden bor
enbart tilldtas ifall det ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk. Om hela eller
delar av tradet falls kan det med fordel sparas som dod ved i naromradet
eftersom det sannolikt har ett fortsatt biologiskt virde. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 15 § punkt 3 PBL

Bygglov kravs inte fér byggbodar. Bestammelsen galler under
genomfoérandetiden.

Syftet med bestimmelsen dr att underlitta for utbyggnad av omradet
under genomforandetiden genom att inte krava bygglov for byggbodar
under den tiden. Bestimmelsen har stord i 4 kap 15 § punk 1 PBL.
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Planens konsekvenser

Undersokning av miljopaverkan

I detaljplaneprocessen dr ambitionen att minimera projektets negativa
paverkan pa miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs som
planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Detbedomsinteattgenomforandetavplanenkanantasmedforabetydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprittas. Underlag for undersokning av
miljépdverkan finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns
pa www.jonkoping.se sokord: detaljplan Asen 1:2 m.fl. etapp 2.

Alternativ och andra
stallningstaganden

Jordbruksmark

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhillsintressen vigas mot
varandra, med avsikten att mark- och vattenomrdden i slutindan
ska anvindas for det andamal som de dr mest limpade for vad avser
beskaffenhet, lige och behov. I detta fall har det fraimst varit behovet
av bostader och behovet av att bevara jordbruksmarken som har vigts
mot varandra. Att behovet av bostider, skola forskola och dldreboende
ar stort, samt att bebyggelsen sker intill befintlig bebyggelse och starker
underlag for kollektivtrafik, ger skal for att dkermarken upplats for
bebyggelse. Se rubriken Prévning av ianspraktagande av jordbruksmark’
for en mer utforlig beskrivning.

Bebyggelsestruktur

Under planarbetet har flera alternativa dragningar av Samsetgatan och
strukturer for omradet utretts. For att mojliggora byggnation pa bada
sidor om gatan och uppna en stadsmassigare karaktar har gatans flyttats
osterut och tva nordsydliga gator har ersatts av en centralt beldgen.
Bebyggelsestrukturen har ocksa anpassats efter befintliga diken och
vissa naturvirden och skyddsvirda trdd for att bevara dessa och hantera
dagvattnet pa ett bra satt. Till etapp 2 har de tva lokalgatorna i den nord
-ostra delen av planomradet justerats nagot for att tillskapa bredare
naturstrak med mojlighet till badde dagvattenhantering, strovstigar och
vegetation.

Olika exploateringsgrader har utretts och en avvigning mellan en hog
exploatering och anpassning till platsens landskapsnira lage har gjorts.
Exploateringsgraden for omradet som helhet har anpassats for att f4 till
en tillrackligt hog exploatering for att kunna motivera ianspraktagandet
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Detaljplan for del av Asen 1:2
m.fl. etapp 1

Detaljplan for del av Asen 1:2
m.fl. etapp 2

Detaljplan fér del av Asen 1:2
m.fl. etapp 1

av jordbruksmarken och samtidigt vara rimligt for att bara de kostnader
planen medfor. Exploateringsgraden for omradet har anpassats till
den karaktir som man vill skapa inom omradet diar Samsetgatan ska
upplevas som en smaskalig stadsgata. Forutsattningar for det bedoms
finnas genom att mindre flerbostadshus med mojligt att etablera
centrumverksamhet i bottenvaningen foreslas utmed gatan. Det dr dock
onskvirt med en blandning av olika bostadstyper inom omradet varfor
aven friliggande villor, par-, rad- och kedjehus mojliggors inom omradet.

Nollalternativ

Nollalternativet innebédr att dkermarken i etapp 2 kan fortsdtta att
odlas och att naturmarken kan fortsitta att anviandas for rekreation.
Att inte bebygga marken innebir ett bakslag for bostadsférsorjningen i
kommunen. Bostadsbebyggelsen, skolan och vird- och omsorgsboende
som har fatt laga kraft genom etapp 1 blir isolerade med simre mojlighet
till kollektivtrafik forsorjning m.m.

Justering av detaljplan fér del av Asen 1:2 m.fl. etapp 1

I samband med arbetet med granskningshandlingar och arbetet
med forprojektering av den allmidnna platsmarken i etapp 2
och detaljprojektering av den allminna platsmarken i etapp 1
uppmirksammades behov av att gora vissa justeringar. Justeringar
sker genom att berorda delar av etapp 1 inforlivas i etapp 2 och far en
andrad anvindning. Genom antagandet av etapp 2 ersitts siledes de
delarna i etapp 1. Justeringarna innebdr att viss park och naturmark blir
gatumark. BIla skrafferade ytor i bilderna visar de omrdden som berérs.

Justeringarna gors i huvudsak pa grund av att viagdragningar justerats
for att bland annat mojliggora for breddning av kringliggande park
eller for att skapa battre forutsattningar att bevara skyddsviarda trad pa
naturmark.

Genomforandetiden for detaljplanen for del av Asen 1:2 m.fl. etapp 1
giller till 2026-03-01. En detaljplan far planen inte dndras, ersittas eller
upphivas mot berorda fastighetsdgares vilja under genomférandetiden.
Andringarna gors i samrad med Tekniska kontoret som ir den forvaltning
som representerar Jonkopings kommun som fastighetsiagare samt ar den
forvaltning som kommer ansvara for utbyggnad, skotsel och underhall
av allmin platsmark inom omradet. Andringen sker siledes i samrad
med fastighetsidgaren.

AR AR

Detaljplan fér del av Asen 1:2  Detaljplan fér del ‘av Detaljplan for del av
m.fl. etapp 1 Asen 1:2m.fl. etapp 1 Asen 1:2 m.fl. etapp 1
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Teckenforklaring

Akermark

Betesmark

Plangrans etapp 1
(fatt laga kraft)

Plangrans etapp 2
(aktuell etapp)

HE

Jordbruksmark

Oversiktsplanen har utrett olika utbyggnadsalternativ, men inte belyst
fragan om jordbruksmark fullt ut, varfér denna fraga hanteras i de-
taljplaneskedet i enlighet med kommunfullméktigebeslut 2017-06-01
§ 120. I samband med planbeskedet, positivt beslut 2017-10-11, har
foljande avvdgning mellan exploatering och bevarande av jordbruks-
marken gjorts.

Provning av ianspraktagande av jordbruksmark

Detaljplanen for del av Asen 1:2 m.fl. (etapp 2) bestar av cirka 4,5 hektar
jordbruksmark.Totalt 4r omradet av cirka 21 hektar stort, varav cirka
14 hektar dr jordbruksmark. Cirka 8,5 hektar har genom detaljplan for
del av Asen 1:2 m.fl. etapp 1 planlags fér annat indamal och genom
detaljplaneliggning av omrddet kommer jordbruksmarken att tas i
ansprak for byggnation av skola, forskola, idrottshallar, dldreboende,
bostider, centrumverksamhet samt infrastruktur.
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Enligt miljobalkens 3 kap 4 § ar jordbruksmarken av nationell
betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse
och verksamheter endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhaillsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstiallande sitt genom att annan mark tas i
ansprak.

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvindas for det andamal som
anses vara mest lampligt utifran beskaffenhet, lige och behov. Utifran
en avvagning ska olika samhallsintressen vagas mot varandra, vilket har
innebdr att intresset av att bevara jordbruksmarken vigs mot behovet
av att anldgga skola, forskola, idrottshallar, vird- och omsorgsboende,
bostader, centrumverksamhet samt infrastruktur.

Jordbruksmark som allmant intresse

Jordbruksmarken 4r av nationell betydelse och det finns darfor ett
allmant intresse att bevara jordbruksmarken som naturresurs. I
propositionen (1985/86:3) fortydligas att brukningsviard jordbruksmark
ar sddan mark som utifrdn lage, beskaffenhet och 6vriga forutsattningar
limpar sig for jordbruksproduktion. Enligt rattsfall frain Mark- och
miljooverdomstolen kan jordbruksmark vara brukningsvird dven om
den idag inte anvdands men tidigare har varit brukad.

Akermarken i Asen har fram till mars 2019 arrenderats av en entreprendr
och omfattat drygt 14 hektar. Marken har gett goda skordar och bestar
av relativt stora skiften (i genomsnitt ca 6 hektar) med god arrondering.
Akermarken har anvints av arrendatorn primirt for skordar av vall
samt kraftfoder till hastverksamhet. Marken har dven fungerat som
sommarbete och har haft en viktig funktion som spridningsareal av godsel
fran ridverksamheten pa Jonkopings faltrittklubb (JFK). Omradet ligger
i ett vil sammanhingande jordbrukslandskap och utgor ett vdsentligt
inslag i de agrara miljoer som omger storgardsbebyggelsen vid gardarna
Samset och Asen. Det ar sannolikt ocksa den sista kvarvarande, annu
uppodlade delen av Jonkopings sa kallade stadsjordar och dven den sista
randen av jordbruksmark mellan titorten i Oster och industriomrade,
Dumme mosse och skogslandskapet i vister. Sammantaget ger detta
aktuell jordbruksmark ett mycket hogt brukningsvarde.

Vasentligt samhallsintresse

Eftersom att jordbruksmarken i Asen bedoms vara brukningsvird
kravs alltsd enligt lagstiftningen att exploateringen utgor ett
vasentligt samhallsintresse for att omradet ska kunna tas i ansprak. I
propositionen ges exempel pa att viasentligt samhallsintresse kan utgoras
av bostadsforsorjningsbehovet. Behovet av bostider i kommunen ar
stort och byggnation av bostidder kan darfor anses utgora ett visentligt
samhallsintresse.

Vidare anges i propositionen att intresset av att lokalisera bostdder
eller arbetsplatser nidra varandra kan utgora vistenligt samhallsintresse.
Enligt oversiktsplanen ska bostider i forsta hand anliggas intill
befintliga och framtida kollektivtrafikstrak. En forutsittning for storre
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nyexploateringsomraden ar att det finns en vilutvecklad kollektivtrafik.
I oversiktsplanen foreslds Asen som nyexploateringsomrade da det ligger
ndra stadscentrum och kan fa en god kollektivtrafik med kort resvig till
centrum. Asen ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och dr en andra
etapp av det storre nyexploateringsomradet Samset-Asen. Utbyggnaden
ger forutsdttningar for en genomgaende trafik i bide Samset och Asen
vilket ger en anknytning till bade Dalvik och Mariebo. Att omradet
ligger intill befintlig tatort gor det dessutom mojligt att utnyttja befintlig
infrastruktur. I nidrheten finns dven ett vixande verksamhetsomrade
Hedenstorp, vilket ger mojligheter till kort resvdg mellan bostad och
arbetsplats. Att utbyggnaden ar lokaliserad i anslutning till befintlig
bebyggelse med mojlighet att skapa god kollektivtrafik till arbetsplatser
kan darfor ytterligare motivera att byggnationen utgor viasentligt
samhallsintresse.

Lokaliseringsprovning

Att ta jordbruksmark i ansprak kan alltsd motiveras av att etableringen
utgor vasentligt samhallsintresse under forutsittningen att byggnationen
inte kan tillgodoses pa ett fran samhallets synpunkt tillfredsstallande
satt pa annan mark. Forutom att byggnationen ska utgora visentligt
samhaillsintresse kravs alltsd att kommunen gor en lokaliseringsprévning.
Opversiktsplanen har utrett olika utbyggnadsalternativ, men inte belyst
frigan om jordbruksmark fullt ut, varfor denna fraga hanteras i
planbesked och detaljplan.

Alternativa platser har analyserats i oversiktsplanen men ndgot annat
limpligt markomrade som rymmer foreslagen exploatering med de
forutsattningar och kvalitéer som beskrivs ovan finns inte.

Inom omrddet planeras det att anldggas en ny skola som ar ett stort
samhaillsintresse. Det finns idag en brist pa skolplatser och ett behov av
att anldgga nya skolor. Platsen bedoms som lamplig i forhallande till
upptagningsomradet. Grundskolan Torpaskolan har upptagningsomrade
for det intilliggande omradet Mariebo samt delar av stadsdelen Soder/
Torpa. Torpaskolan behéver avlastning genom en ny skola i Jonkopings
vastra delar pd grund av den fortdtning som skett i de centrala
stadsdelarna samt den kommande bostadsbebyggelse som planeras.
Utbyggnad av en treparallellig skola med forskola i 6vre Mariebo ar
darfor ett visentligt samhallsintresse som inte bara loser problem i
naromrddet utan ocksa tillsammans med Djupadalsskolan pa Kortebo
ska losa barnomsorgsproblemen inom stadsdelarna Vister, Soder,
Torpa och Munksjostaden, som uppkommit genom en stor okning av
fortatnings- och omvandlingsprojekt i dessa stadsdelar.

Det finns sdledes ett behov av pedagogisk verksamhet i omradet.
Placeringen av skolans verksamhet bedoms darfér som god da den
kommer kunna avlasta omkringliggande skolor savil norrut som
osterut. Den nya skolverksamheten omfattar ca 2 hektar vilket ses
som rimligt utifran antalet elever och de nya barn- och elevgrupper
den nya bostadsetableringen vintas generera. Alternativa lagen Osterut
saknas, da redan tittbebyggd mark dir inte kan inrymma foreslagen
skola. Alternativa lagen i sydvist rymmer naturvirden eller paverkas av
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trafikbuller fran vag och flyg. Utifran skolans behov av nya skolplatser
i omradet bedoms siledes byggnationens lokaliserings som motiverad.

Byggnationen bestdr dven av bostdder vilket som tidigare konstaterats
utgor vasentligt samhallsintresse. Att anlidgga nya bostidder ar daremot
oftast mojligt pa andra platser som inte omfattas av jordbruksmark.
Asen ar dock utpekat som nyexploateringsomrade for bostider i
oversiktsplanen. Enligt oversiktsplanen finns det sdledes ett behov av
utbyggnad bostader inom Asen.

Ett alternativ till att exploatera jordbruksmarken skulle kunna vara att
lokalisera bebyggelsen inom intilliggande naturomraden. Det allmdnna
intresset av att bevara jordbruksmarken maste da vagas mot de viarden
som finns inom naturomrdadena. Dessa omrdden bestir av natur som
framst tillhor klass 2 men dven lovbacksankan som tillhor klass 3.
Delar av naturomrddena har ocksa nyckelbiotopstatus och utgor
rekreationsvarden for nidrliggande skolor. Inom naturomradena finns
dven ett antal skyddsvirda trad. Enligt oversiktsplanens riktlinjer ska
vardefulla naturomrdden av klass 2 undantas fran exploatering och
om skadliga ingrepp inte gér att forhindra ska kompensationsatgirder
genomforas.

Konsekvenser av att jordbruksmarken férsvinner

Samradsforslaget innebar att cirka 14 hektar dkermark exploateras. Den
ytan motsvarar en spridningsareal av godsel for cirka 40 hastar. JFK
maste med andra ord finna alternativa marker eller metoder, t.ex. biogas,
for att bli av med godseln. Aven JFK:s tillgang till foder skulle forsvaras
da det idag finns ett sedan lange val utvecklat samarbete mellan klubben
och arrendatorn.

Kvarvarande jordbruksmark mellan omrédets vistra grins och Asens
gard ar cirka 39 hektar stort och bedoms ha potential att brukas
tillsammans med andra nirliggande jordbruksmarksskiften. Flera
andra omraden med jordbruksmark ligger inom 25 meter fran skiftets
grans vilket innebar att de bedoms vara mojliga och effektiva att bruka
gemensamt. En virdering av jordbruksmarkens livsmedelsproducerande
varden har ocksa genomforts i ett pagdende arbete for att belysa
jordbruksmarkens virden i samhillsplaneringen. I den virderingen har
kvarvarande jordbruksmark bedomts ha stora varden pa grund av att den
sammanlagda storleken av skiftena dr storre dn 5 hektar och/eller ligger
inom 500 meter fran produktionsplats med not. Sammantaget bedoms
det dven i fortsdttningen vara mojligt att bruka jordbruksmarken narmast
Asens gard trots att jordbruksmarken dven niar omradet exploateras.

Avstandet mellan de bostader och verksamheter som foresldas narmast
jordbruksskiftet varierar mellan 10 till 40 meter. Det innebar att spridning
av godsel kan ske i narhet av ny bebyggelse. Detta bedoms medfora en
acceptabel paverkan pa boendemiljon eftersom omradet dr belaget i ett
lage med koppling till en lantlig milj6. Om oldgenhet uppstar kopplat till
lukt, damm eller buller etc. kan dock Miljo- och hilsoskyddskontoret
behova utfarda restriktioner for jordbruksverksamheten. Det finns sdledes
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en risk att jordbruksverksamhet pa angransande jordbruksmark skulle
kunna f3 restriktioner pa grund av det nira avstandet till bebyggelse.

De sammantagna effekterna pa jordbrukslandskapet vid en exploatering
skulle bli betydande. Den historiska kopplingen mellan stadens beroende
av kringliggande jordbruksmark kommer ytterligare decimeras. Aven
den nutida forstdelsen av titortens behov av livsmedel och andra
ekosystemtjanster fran jordbruket skulle kraftigt reduceras i stadens
vastra utkanter.

Bedémning

Den sammanlagda bedomningen ir att ny skola, forskola, dldreboende
och tit bostadsbebyggelse i omradet ar ett visentligt samhallsintresse
som viger tyngre an att bevara jordbruksmarken. Att bebyggelsen
anldggs intill befintlig bebyggelse och starker kollektivtrafiken motiverar
ytterligare att marken tas i ansprak.

I etapp 2 ingér enbart bostadsbebyggelse med tillh6rande infrastruktur.
Etapp 2 motiveras sdledes iansprakstagandet av jordbruksmakren genom
det visentliga samhallsintresset att bygga bostider och uppna en god
dndamalsenlig struktur genom fortsatt utbyggnad och komplettering av
etapp 1.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

I trafikbullerforodningen (SFS 2015:2016) anges sarskilda riktvaden for
trafikbuller fran vagar och spartrafik vid bostadsbyggnader. Riktvardena
ska tillimpas vid planliggning, bygglov och férhandsbesked for nya
bostadsbyggnader.

I forordningen anges foljande avseende buller fran spartrafik och vigar:

3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet for vad som
anges i forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 4nda overskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.
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Utdrag ur trafikbuller-

utredning, prognos ekvivalent
ljudniva 2030

Teckenforklaring

<=40
40 - 45
45 - 50
50 - 55
55 - 60
leo - 65
65 - 70
> 70
Planerad exploatering

- Befintliga byggnader

Vag
e | judniva vid fasad = 60 dBA
C} Ljudniva pa byggnadens tak

() Ljudniva vid befintiiga bostader

For bostiderna inom etapp 2 Overskrids inte riktvirdena om 60
dBA ekvivalent ljudnivd vid nigon bostadsbyggnads fasad. De
maximala ljudnivan foér uteplats 6verskrids dock ut mot gatorna. For
flerbostadshuskvarteren ska darfor en gemensam uteplats anordnas pa
garden. For att underldtta anordnandet av uteplatser inom riktvardena
pa gardarna bor byggnaderna vara sammanhingande utmed gatorna,
sarskilt utmed Samsetgatan som ar omradets huvudgata. Behov av att
krdva den bullerskirm som illustreras i kv. I nedan bedéms inte finnas
eftersom det bedoms finnas mojligheter att anordna en uteplats som
uppfyller riktviardena pa annan plats inom kvarteret.

En trafikbullerutredning for omradet har genomforts under varen 2020

for att ta del av den i sin helhet, se bilaga Trafikbullerutredning daterad
2020-04-02.
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Utdrag ur trafikbuller-
utredning, hogsta dygns
ekvivalenta ljudniva vid fasad

<=50
50 - B5
55 - 80
> 60

Planerad exploatering
- Befintliga byggnader
vag

Utdrag ur trafikbuller-
utredning, prognos maximal
liudniva 2030

Teckenforklaring

<=60
60 - 65
65 - 70
70 - 75

75 - 80

80 - 85
85 - 90
> 80

Planerad exploatering
- Befintliga byggnader
Vag
C) Ljudniva pa byggnadens tak
() Liudniv vid befintliga bostider




Utdrag ur trafikbuller-
utredning, hégsta maximala
ljudniva vid fasad (nattetid)

Teckenforklaring
<=70
l -

Planerad exploatering
- Befintliga byggnader
Vag

Utdrag ur trafikbuller-
utredning, mojlig placering av
uteplats inklusive skérmande
atgdrder

Teckenforklaring

I:l Lamplig yta for uteplats finns
- Uteplats kan placeras pa tak

Saknar yta 13mplig fér uteplats

< 50 dBA ekvivalent judniva
= 70 dBA maximal ljudniva

mm Eyllerskyddsskarm
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Omgivningspaverkan
Planforslaget innebar att akermark och natur tas i ansprak for bebyggelse.

Det fir konsekvenser for dom som brukar dkermarken samt for dom
som nyttjar naturmarken for rekreation.

Stads- och landskapsbild

Exploatering i omradet och enligt planférslaget kommer att forandra
landskapsbilden da gransen for titort flyttas vasterut. Bedomningen ar
att Junebacken med fordel kan vara gransen mellan landsbygd och stad
och att avstandet till kulturmiljon vid Asens gérd ar tillrackligt for att
inte paverka de kulturhistoriska viardena negativ

Trafikokning Asenvéigen

De befintliga bostadsomrddena sdder och norr om omradet kommer att
paverkas av okad trafik. En traﬁkmatmng pa Asenvigen genom Mariebo,
utford 2018-04-10 till 2018-04-12, visar cirka 2500 fordon/dygn med
10 % tung trafik. Trafikanalysen, daterad 2018-08-09, prognostiserar ca
5700 fordonsrorelser/dygn ar 2030 pa samma stracka. I analysen ingar
trafiken som bebyggelse inom omréadet samt 6vrig trafik som tillexempel
utbyggnaden av Hedenstorps industriomrade forvintas alstra. Atgdrder
for att begransa okningen av trafiken genom Mariebo, sisom skyltning,
fysisk utformning av gator, utformning av torget ar inte inkluderade i
analysen och regleras inte i detaljplanen.

Att bygga ut omradet bedéms vara motiverat trots de konsekvenser som
trafikékning medfor. En byggnation pa Asen bidrar med nya bostider
och lokaler for kommunala verksamheter inom vard- och omsorg
och skola. Behovet av att tillskapa nya lokaler ar angeliaget och for
barnomsorgen ar lokaliseringen ett bra lige som mojlig omfordelningar
inom barnomsorgen. Vidare innebar ocksa utbyggnaden att Samset och
Mariebo binds samman och att férutsittningarna och underlaget for
kollektivtrafiken forbattras.

Kommunen verkar ocksa for att viag 195 och trafikplatsen vid
Klockarpsvigen ska byggas om. Kommunen ar delaktig i Trafikverkets
arbete med att ta fram en vagplan for vag 195 dar ett samrad genomforts
och ytterligare planeras under senare delar av 2021(2021-08-23). I det
arbetet planeras i nuliget for tvé trafikplatser en vid Asens gird och
en vid Klockarpsvagen. Genom att anslutningen till Klockarpsviagen
planeras att byggas om okar kommunens mojlighet att fa trafik att ta
den vigen istillet for Asenvigen, vilket 4r kommunens viljeinriktning.

Bullersituation for befintliga bostader

Bullersituationen for befintliga bostider utanfor omrddet utmed
Asenvigen paverkas negatlvt avutbyggnadavetapp 1 och planforslaget da
det innebir en 6kad trafik pa Asenvigen. Enligt trafikbullerutredningens
berdknade nollalternativ kommer ljudnivaerna for fastigheterna utmed
Asenvigen uppga till cirka 57-61 dBA ekvivalent ljudnivi och 72-79
dBA maximal ljudniva vid fasad ar 2030. Enligt genomforda beraknmgar
kommer trafikflédena fordubblas vid utbyggnad av omradet pa Asen
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samt Ovriga utbyggnadsomriden. Denna 6kning av trafikmingd innebar
en negativ konsekvens for befintliga bostider utmed Asenvigen som
generellt kommer att fa en 6kning med ca 3-4 dBA vid fasad.

Atgirder for att reducera bullernivierna inomhus skulle kunna
genomforas genom kommunens atgiardsprogram mot omgivningsbuller
och det bullerskyddsbidrag alla fastighetsidgare kan ansbka om. For att
vara berittigad till bidrag ska ljudnivan vid fasad vara minst 65 dBA
ekvivalent ljudniva eller 75 dBA maximal ljudnivd vid tillfillet for
ansOkan. Detta innebdr att det inte ar mojligt att soka bullerskyddsbidrag
for en framtida bullersituation. Se mer pa kommunens hemsida, sokord:

bullerskyddsbidrag.

Oversvamningsrisk nedstroms

Utifran planerad hantering av de 6kade dagvattenflodena inom omradet
och de fordrojningsmojligheter som finns inom omrdadet bedoms
exploateringen inom omradet inte innebdra nagon negativ paverkan pa
befintlig bebyggelse nedstroms. Enligt genomford dagvattenutredning
finnstillrackliga ytor for att fordroja ett 100arsregn inom omradet. Utifran
de forutsittningarna bedoms inte exploatering inom omradet medfora
ndgon okad 6versvimningsrisk nedstroms omradet i Junebicken.

Naturvarden
Biotopskydd

Inom omrdadet finns tva dkerholmar, ett odlingsrose samt ett flertal diken
som ingar i det generella biotopskyddet. Odlingsroset och majoriteten
av dikena kommer att bevaras och ytorna planliggs foér naturmark.
Akerholmarna samt delar av dikena kommer i konflikt med tankt
planliggning och en ansokan om upphivande av biotopskyddet har
beviljats av Lansstyrelsen for forandringar av diken samt for borttagande
av akerholmen ndrmast det planerade vird- och omsorgsboendet.
Dispens har inte beviljats for akerholmen pa planerad skolfastighet
da Lansstyrelsen inte anser att det dr klarlagt att dkerholmen kommer
att skadas eller tas bort inom omradet vid byggnation av skolan. Om
akerholmen bevaras som en del av utemiljon behover ingen dispens
sokas enligt Lanstyrelsen.

Skyddsvarda trad

Utford naturvirdesinventeringen visade fem skyddsvarda trdd inom
inventeringsomradet. Fyra av dessa ligger utanfor omradet och vid den
femte planlidggs marken for natur.

En kompletterande inmitning av lovtrad med en grovre stamdiameter
dn 70 cm har utforts i skogsomradena i den norra delen av omradet
(kvarter B-D). Fyra av traden (tva ekar och tva askar) kommer i konflikt
med tinkt planliggning och behover fillas. Ovriga skyddsvirda trid
ar placerade inom omrdaden som planliggs for natur med utokad
marklovplikt for fillning. Ett antal ekar pa kvartersmark i kvarter A
och kvarter B har fatt motsvarande skydd da de bor bevaras for att
mojliggora spridning mellan krigliggande gronomrade och da de dr kan
vara framtidens skyddsvarda trad.
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lllustration naturvérden

Teckenforklaring

- - Planomrade etapp 1
- = Planomrade etapp 2
—— Inventeringsomrade
—— Dike
Naturvardesobjekt
klass 2
Naturvardesobjekt
klass 3
Naturvardesobjekt
klass 3

Akerholme

Odlingsrose
Skyddsvart trad (NVI)
Skyddsvart trad (évrigt)

Skyddsvart trad som
tas ned

1 Nummrering av natur-
vardesobjekt enligt
naturvardes-
inventering

CJONOLN

Naturvardsarter

Tolv stycken naturvardsarter pétriffades inom omradet. Majoriteten
av naturvardsarten har patriffats pd mark som planliggs for natur
och som kommer ha samma forutsdttningar efter planliggning.
Fyra arter finns inom den nordostra delen av omradet, inom det som
naturvardsinventeringen benimner som naturvardsobjekt 7. Det omradet
planeras fa dndrad anvindning till kvartersmark. Arterna ar typiska
for typen av ek-hasselskog som finns i det aktuella omradet. Arterna
forekommer ocksd i narliggande ek-hasselskogar inom omradet och
direkt 6ster om omradet, i och med att dessa bevaras bedoms det fortsatt
finnas forutsattningar for arterna i niromradet trots exploatering.

Delar av det som i naturvardsinventeringen benimns som naturvards-
objekt 1 planlaggs som parkmark. Inom det omradet aterfanns en
naturvardsart. Forutsittningarna for de befintliga arterna inom omradet
kommer forandras nidr marken dndrar karaktir och deras livsmiljo
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Kartbild nattviol i
ndromradet

N Forekomst av nattviol

Naturvardsobjekt klass 1
(hogsta naturvirde)

Naturvardsobjekt klass 2
(mycket hogt naturvirde)

Naturvardsobjekt klass 3
(hogt naturvirde)

Naturvardsobjekt klass 4
(visst naturviarde)

darigenom forandras. Delar av naturvardeobjekt 1 planlaggs dock som
natur. Dar kommer skotseln inte vara lika intensiv och den fuktiga miljon
bedoms besta eftersom ett backdraget kommer att ha en funktion for att
hantera dagvattnet inom omradet (galler bade park- och naturmark).
Inom vissa delar kan dock backdragets strackning forandras.

Delar av naturvardsobjekt 7 som dr av naturvirdesklass 3 planlaggs
for kvartersmark for bostider och gator. Omradet bestir av en ek-
hasselskog med flertalet ekar. Naturvirdet i omradet dr primirt
kopplat till ekmiljon. I och med planliggningen och omvandlingen
till bostadsomrdde kommer ekmiljon att forsvinna. Att utveckla
bostadsomradet inom naturvardsobjekt 7 har dock prioriterats for att
kunna bygga vidare pa Sagogatan samt for att skapa ett omrade med
smahus vilket dr efterfragat. Istillet sparas flera andra ek-hasselmiljoer
i och i anslutning till omradet. De som sparas har hogre naturvarden
och/eller adldre ekar. For att mojliggora spridning mellan dessa omraden
har ekar utmed Sagogatan och Vittraskolan som ligger pa kvartersmark
skyddats genom planbestimmelser. Att spara dessa kan ocksa vara
positivt for olika ekosystemtjanster samt tillfora skugga och ovriga
boendekvaliteteter inom kvarteren och bostadsgardarna.

Fridlysta arter

I naturvirdesinventeringen som genomforts noterades att arterna nattviol
med tre forekomster samt dkergroda med en forekomst i omradet. Dessa
arter ar fridlysta och upptagna i artskyddsférordningen.

I och med foreslagen exploatering kommer troligen tva av forekomsterna
av nattviol att forsvinna da de forekommer pa mark som planliggs for
bostadsindamal. Den tredje férekomsten finns inom ett naturomrade och
kommer inte paverkas. Akergrodans forekomstplats eller narliggande
livsmiljoer kommer ej att tas bort eller paverkas negativt da marken
planldggs som natur. Mojligen paverkas forflyttelsestrak mot oster av
foreslagen bebyggelse.
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En analys av forekomst av nattviol med hjilp av Artportalen, Jonkopings
kommuns Naturvardsprogram 2019 samt naturvirdesinventeringen av
omradet visar att nattviol ar en timligen spridd art i naromradet (inom
3 km:s radie fran omradet), se kartbild ovan. Nattviol kan dirigenom
uppskattas ha en god status i kommundelen.

Slutsatsen dr att akergroda eller nattviol/gronvit nattviol inte kan anses
hotade genom upprittande och faststillande av detaljplaner for Asen
1:2 m fl.

Barnkonventionen

Planens genomférande bedoms beréra barn da barn kan bade bo,
vistas och rora sig i och genom omradet. Detaljplanen bidrar till att
barnkonventionen foljs genom att utformas efter konventionens
huvudprinciper och artiklar. De artiklar som berors speciellt ar nr 3, 6,
28,29 och 31. Dessa beror bland annat barns ritt till utbildning, lek och
vila och att barnets bista ska komma i frimsta rummet vid beslut som
ror barn.

Barn som kan komma att bo i omradet kommer ha god tillgang till
gronomraden i niarheten som kan nyttjas for lek och rekreation. Barn
som kommer att gd i forskola, skola samt delta i fritidsverksamheter i
sporthallarna kommer berors ocksa av forslaget. Det kollektivtrafikstrak
som dr tankt genom omradet dr positivt for barns rorelsefrihet och
mojliggor for att barn och unga ska kunna ta sig fram pa egen hand och
samtidigt utforska sin narmiljo. Sikra passager kommer dock att behova
skapas for att trafiken pa Asenvigen och Samsetgatan inte ska begransa
barns rorlighet.
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet dr att sikra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust-
och grundvatten som ér tillrdckligt stora omfattas av Vattendirektivet
och kallas da formellt for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus
samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedoms pa en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstallande och
délig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej
god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas som god eller
otillfredsstidllande. Recipient for omradet dr Vittern samt Tabergsan.
Vittern-Storvattern (SE646703-142522) klassas i VISS ha god ekologisk
status men uppnar inte god kemisk ytvattenstatus med avseende pa
halterna av tributyltenn, PFOS, dioxiner, dioxinlika PCB, bromerade
difenyletrar och kvicksilver. Tabergsin (SE640545-140099) klassas i
VISS ha mattlig ekologisk status beroende pa fysiska vandringshinder.
Vattenforekomsten uppnar inte god kemisk ytvattenstatus med avseende
pa bromerade difenyletrar samt kvicksilver och kvicksilverfororeningar.
Dessutom finns mitdata for recipienten som visar att PFOS 6verskrider
gransvirdet.

Dagvatten fran omradet som inte infiltreras till grundvattnet transporteras
genom diken och ror till Junebacken i vilken delar av vattnet gar till
vattenforekomsten Vittern-Storvittern men storsta delen av vattnet
transporteras till recipienten Tabergsan: Munksjon - Lillan vid Réslatt.

Vittern-Storvittern (SE646703-142522) och Tabergsan: Lillan vid
Raslatt (SE640545-140099), klassas bada i VISS ha en god ekologisk
status. Ingen av vattenforekomsterna uppnar ej god kemisk ytvattenstatus
med avseende pa specifikt angivna amnen listade i VISS.

Enligt Jonkopings kommuns plan for dagvattenhantering ska dagvattnets
roll som barare av miljostorande amnen begransas. Vattendirektivet siger
att ”inga vatten far forsimras”, vilket i vigledande domslut har tolkats
som att inga forandringar far goras som orsakar att en kvalitetsfaktor for
en vattenforekomst forsamras eller aventyrar att miljokvalitetsnormerna
uppnas.

Med de atgdrder som presenteras i dagvattenutredningen i form av
tradgropar samt diken m.m. renas dagvattnet frin omradet med avseende
pa metaller och organiska amnen. Dagvattnet frain omradet anses darfor
inte paverka recipienten negativt.
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Luft

Omradet ligger inte i anslutning till ndgon av de gator i Jonkopings
kommun som ligger nidra granserna for luftkvalitet. Trafikokningen i och
omkring omradet bedoms inte vara av sddan karaktar att luftkvalitén
paverkas sa att riktvarden overskrids.

Mal for hallbar utveckling

Nedan redovisas hur planforslaget tar hinsyn till relevanta mal och
delmal i de nationella miljomalen och i kommunens lokala Agenda
21-dokument. Malen finns att ldsa i sin helhet via Naturvardsverkets
hemsida.

Miljomal "begransad klimatpaverkan”

”Halten av vixthusgaser i atmosfdren ska i enlighet med FN:s ramkon-
vention for klimatfordndringar stabiliseras pd en niva som innebdr att
mdnniskans pdverkan pd klimatsystemet inte blir farlig.

Mudlet ska uppnds pa ett sidant sdtt och i en sadan takt att den biologis-
ka mdngfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sikerstills och andra
mdl for hallbar utveckling inte dventyras.

Sverige har tillsammans med andra linder ett ansvar for att det globala
madlet kan uppnds.”

Miljomalet ”begransad klimatpdverkan” handlar om att minska
utslippen av vixthusgaser, bland annat genom minskad forbranning
av fossila branslen inom transportsektorn. Forutsdttningarna att ta sig
till och fran det aktuella omradet med kollektivtrafik bedoms som goda
eftersom ett kollektivtrafikstrak ska ga genom omradet, vilket minskar
behovet att anvinda bil.

Ingen évergédning
”Halterna av godande dmmnen i mark och vatten ska inte ha ndgon ne-

gativ inverkan pd minniskors hdlsa, forutsdtiningar for biologisk mdng-
fald eller mojligheterna till allsidig anvindning av mark och vatten.”

Dagvatten renas och tas om hand inom omradet innan det nar ut till
recipienten. Overgodning ska saledes motverkas.

Levande sjéar och vattendrag

”Sjbar och vattendrag ska vara ekologiskt hdllbara och deras variations-
rika livsmiljéer ska bevaras. Naturlig produktionsférmdga, biologisk
mdngfald, kulturmiljovdrden samt landskapets ekologiska och vatten-
hushdllande funktion ska bevaras, samtidigt som forutsdttningar for fri-
luftsliv varnas.”
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Omradet har utformats med hansyn till Junebacken som ska bevaras
oppen inom ett naturstrak. De backar/raviner/diken som finns inom
omradet bevaras i stor utstrackning och kommer dven efter exploatering
att anvandas for vattenavledning.

Levande skogar

”Skogens och skogsmarkens virde for biologisk produktion ska skyddas
samtidigt som den biologiska mangfalden bevaras samt kulturmiljovar-
den och sociala virden virnas.”

Planen medfor att vissa delar av den rekreationsskog som finns i omradet
exploaterasoch dirmedinte kananviandasefter exploatering. Kvarstaende
och angrinsande gronomraden bedomds dock vara tillrackliga for
att fylla den rekreativa funktionen. Flera gronomriden med hoga
naturvirden sparas som naturmark i omradet. For boende i omradet
kommer det finnas god tillgang till angransande rekreationsomraden.

Rikt odlingslandskap

?Odlingslandskapets och jordbruksmarkens virde for biologisk pro-
duktion och livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biolo-
giska mangfalden och kulturmiljovirdena bevaras och stirks.”

Planen medfor att jordbruksmark exploateras och dirmed inte kan
brukas i framtiden samt att det 6ppna landskap som jordbruksmarken
representerar bebyggs. I detta fall har behovet av bostider och annan
kommunal service ansetts vaga tyngre an bevarandet.

God bebyggd miljo

”Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hal-
sosam livsmiljoé samt medverka till en god regional och global miljo.
Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och
anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sdtt och
sd att en langsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resur-
ser framjas.”

Exploatering av omradet innebdr ett tilligg till nuvarande
bebyggelsestruktur pa Samset-Asen och Mariebo. Det skapas en naturlig
koppling och mojlighet for ett kollektivtrafikstrdk och goda mojligheter
till kollektivt resande. Foreslagen exploatering innebir en blandad
bebyggelse, vilken bland annat bestar av flerbostadshus. Pa sa vis skapas en
battre hushallning med markresurserna genom en hogre bebyggelsetathet.
Gatornas liage har anpassats for att diar det 4r mojligt folja de naturliga
hojdskillnaderna och skapa siktlinjer mot den kulturhistoriskt virdefulla
Asens gard. For stor del av dagvattenhanteringen inom omradet nyttjas
befintliga vattenstrak som synliggor de naturliga processerna i omradet
och blir en kvalitet tillsammans med de gronstrdk och gronomraden som
bevaras.
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Ett rikt vaxt- och djurliv

”Den biologiska mdngfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hdllbart stt,
for nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljoer och eko-
systemen samt deras funktioner och processer ska virnas. Arter ska kun-
na fortleva i langsiktigt livskraftiga bestind med tillricklig genetisk va-
riation. Manniskor ska ha tillgang till en god natur- och kulturmiljé med
rik biologisk mdngfald, som grund for halsa, livskvalitet och valfird.”

Genom utbyggnad av omradet exploateras akermark. Akermarken och
det relativt ensidiga odlingslandskapet ersitts med bebyggelse, dar gardar
och tomter kan bli ett mer mangsidigt landskap 4ven om det ocksa innebar
barridrer genom bebyggelsen. Genom exploatering av skogsomraden
minskar vissa arters livsmiljoer och manniskornas rekreativa ytor inom
omradet. Spridningsviagar bevaras genom gronstrak och gronomraden
genom omradet. Flera gronomraden med hoga naturvirden har bevarats
som natur- eller parkmark. Det finns trots exploatering god tillgang till
natur- och kulturmiljoer bade i omradet och i narheten av omradet.
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Forutsattningar
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Omradet ar enligt 6versiktsplanen utpekat som nyexploateringsomrade
for bostader (B:203 B) och ligger inom kommunens bebyggelsezon for
tdtort. Det dr en utbyggnadsetapp av det stérre nyexploateringsomradet
Samset-Asen. [omradet foreslds en blandad bebyggelse med stadskaraktir.
Bebyggelsen ska organiseras kring ett centralt kollektivtrafikstrak. Alla
tillkommande bostider kommer att ligga inom 400 meter fran ett
mojligt kollektivtrafikstrak. Inom niarliggande befintliga stadsdelar finns
en stor andel dganderitter. Ny bebyggelse bor darfor planeras for andra

dgandeformer. Klockarpsviagen upplevs som en barridr, vilket maste
beaktas vid planlaggning.

Detaljplanen o6verensstimmer med Oversiktsplanen dd en blandad
bebyggelse foreslds med en hogre exploateringsgrad utmed Samsetgatan,
som kan fa funktionen som ett centralt kollektivtrafikstrak. Omradet har
utokats ndgot Osterut jamfort med hur det illustreras i 6versiktsplanen.

Justeringarna har gjorts for att fa till en bra fortsittning av bebyggelsen

norr om omradet samt soderut eftersom Asenvigslinken utretts och
bedomts vara inaktuell.

59



Bild visar utsnitt fran
samrddsversionen av
utbyggnadstrategin.

Rétt omrade illustrerar
mdngfunktionell bebyggelse.
Mérk gult omrdde illustrerar
sammanhdngande
bostadsbebyggelse. Ljus

gul illustrerar areella
ndringar. Ljus gront
omrdde illustrerar natur och
friluftsliv. Mérkgrént omrdde
illustrerar gronomrade och
park. Lilla omrdde illustrerar
verksamheter och industri.
For mer information om
utbyggnadsstrategin ga in pa
www.jonkoping.se sékord:
Utbyggnadsstrategi 200 000

invéanare.

Utbyggnadsstrategi 200 000 invanare

Omradet innefattas av den nya fordjupade oOversiktsplanen,
Utbyggnadsstrategi 200 000 invdanare som ar under arbete och invintas
vara klar ar 2023. Forslaget till den fordjupande o6versiktsplanen
stimmer val 6verens med foreslagen utbyggnad inom omradet.

Samradsforslaget av utbyggnadsstrategin innebir dock forandringar
i anslutning till omradet dar flera tidigare utpekade nyexploaterings-
omrdaden for verksamheter och bostider samt strategiska omraden for
bostader inte finns med. Dessa omraden foreslas enligt samradsforslaget
fortsatt vara jordbruksmark. Nya omraden for bebyggelse finns utmed
Klockarpsvigen.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for framtida jarnvigsutbyggnad for
Gotalandsbanan, en hoghastighetsjarnvag mellan Stockholm-Goteborg.
Att forlagga jarnviagen det aktuella omridet dr inte lingre aktuellt.
Vidare dr niromradet redan ar bebyggt och foreslagen exploatering ligger
mellan tva befintliga bostadsomraden. Ingen konflikt mellan féreslagen
exploatering och riksintresset bedoms finnas.

Gronstrukturplan

De gronomriden som finns inom omrddet bestir framst av
blandlovskogar, bryn och backsankor. Skogen i den nordostra delen av
omradet ar en ohdvdad och igenvixande betesmark som fortfarande har
hoga naturvarden. Gronomradet och blandskogen Klockarpsskogen i
oster har sarskilda rekreationsvarden och ingar till viss del i omradet.

Malsattningen for gronomradena enligt gronstrukturplanen enligt ar
bland annat att omrddena i fortsittningen ska kunna anviandas for
rekreation. I gronomrddena och i anslutning till brynen finns flera
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Illustration
naturvardsprogram

Teckenforklaring

Planomrade Etapp 2

Naturvarden klass 1

Naturvarden klass 2

Naturvarden klass 3

Naturvarden klass 4

Nyckelbiotioper

upptrampade stigar som visar pa att omrdadena anvands i rekreationssyfte.
I niromrddet finns ocksd flera andra omrdden som kan nyttjas for
rekreation diribland Vattenledningsparken, Stadsparken, Hallby och
Axamo.

Skogen i den nordvistra delen bevaras som ett naturomrade enligt
forslaget men delar av Klockarpsskogen foreslas bebyggas enligt
planforslaget.

Gronstrukturplanen podngterar att det vid planering av nya omraden
ar det viktigt att sikerstalla tillracklig och kvalitativ gronska bade
pa kvartersmark och allmidnplats. Foljande nivaer ar vigledande vid
planering av storre nybyggnadsomraden:

*  Minst 10 % offentliga gronomraden

®  Minst40 % utemiljoer pa kvartersmark med tillracklig solinstralning.
Bostadsgardar bor fungera for smabarnslek och samvaro och ha bra
lokalklimat och ljudmilj6. Rekommenderad storlek for att bli en bra
bostadsgard for flerbostadshus dr minst 1500 m2 sammanhallen
gard.

Naturvardsprogrammet

En lovkladd backsinka med naturvirde klass 3 16per genom omradet i
vastostlig riktning. Ingrepp i denna bor undvikas for att naturvirdena
ska besta. Med forslagen exploatering bevaras backsinkan som park och
natur men korsas av gator och giangvigar. Junebacken med naturvirde
klass 2 loper ocksa genom omradet och bevaras som naturmark.

En fordjupad inventering av naturvdrdena har utforts i samband
med planarbetet och finns som bilaga till planhandlingarna. For mer
information lds dven i planbeskrivningen i delen Planens konsekvenser.
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Karta fran laga skifte 1913

Arkeologi

Med anledning av de manga kidnda fornlimningarna i naromradet
utfordes en arkeologisk utredning oktober 2018. Botten av vad som
tolkas vara en trolig hard, framkom i utredningsomradets sydostra del.
Anldggningen dr nu undersokt och borttagen. I 6vrigt patriffades inga
fornlimningar.

Kulturhistoria

Vister om planomradet ligger Asens gird vars dgor nu delvis foreslas for
exploatering. Garden ligger pa en hojd invid den gamla vistra infarten
till Jonkoping. Asens gird omnimndes si tidigt som 1593 (1498 i
ortnamnsarkivet i Uppsala) men huvudbyggnaden ar uppford 1784.
Kring girden finns flera bruksbyggnader. Soder om Asenvigen ligger
Asendammen i Vattenledningsparken, Jénkopings forsta vattenverk som
invigdes 1864.

Planprogram

Ett planprogram togs fram for Samset-Asen och beslutades ar 2002.
Planprogrammet foreskriver bostider inom omradet. Planprogrammet
beskrev hur bebyggelse, vigdragningenar, friytor m.m. skulle organiseras
inomomradet skulle bestimmasiframtida detaljplaner. Dessa detaljplaner
skulle dock ta hansyn till bl.a natur- och kulturforutsattningar m.m.
som skulle kunna paverka mojligheterna att exploatera omradet.
Hur planforslaget har beaktat olika fragor gar att ldsa mer om i saval

beskrivning av planforslaget samt i konsekvensbeskrivningen.
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Karta gdllande detaljplaner

Teckenforklaring

Planomrade Etapp 2

0680K-P2021-2
Etapp 1

06-J0S-1245
Asenvagslanken

0680K-DP130523/A
Samset etapp 2

Detaljplaner

Omradet omfattas av tva befintliga planer utover etapp 1 som fatt laga
kraft Detaljplan DP130523/A for del av Samset 1:1 m.fl., Samset etapp

(sodra delen) och Stadsplan $790730/B for Asenvagslanken (delen
Prostkvarnsgatan - kv. Oxberget) samt anslutningar till Goteborgsvigen

och Prostkvarnsgatan m.m.
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Inom berort omrade mojliggor detaljplanen allman plats, gata och
gatuplantering samt hoégspanningsledning. Planen méjliggjorde en
koppling mellan Asenvigen och Klockarpsvigen som inte dr utbyggd.
Kopplingen benimns ofta som Marleboleden/Asenvagslanken och var
tankt att forliggas direkt norr om bostiderna pa Nylundsgatan dir
etapp 1 nu mojliggor for flerbostadshus. I och med att detaljplanen for
del av Asen 1:2 m.fl. etapp 1 fatt laga kraft dr det inte lingre mojligt
att bygga ut Marieboleden/Asenvigslinken enligt 06-JOS-1245, delar av
planen finns dock fortfarande kvar.

I samband med upprittandet av samradshandlingen for omradet har en
trafikanalys av Marieboleden/Asenvigslinken genomforts av Ramboll.
Analysen visade att det inte skulle leda till ndgra stora forbittringar
eller nagon storre avlastning for Asenvigen om den skulle byggas idag.
(Asenvigen skulle avlastas med cirka 250 fordonsrorelser vid byggnation
av Marieboleden).

Utifran trafikanalysen drogs slutsatsen att nyttan av en sddan vig ar
sa pass liten att det inte kan motivera byggnationen. Darfor planlades
delar av omradet som tidigare var avsett for Marieboleden for bostader
i etapp 1. I de fall forutsdttningarna forandras och man ser behovet av
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att skapa en koppling dr det mojligt att planligga en forlangning av
Esplanaden som ansluter till Klockarpsvagen.

0680K-DP130523/A

Berorda delar dr planlagda for allmian plats med anviandning
lokalgata. Eftersom Samsetgatan kommer att forlingas finns inget
behov av vandplats. Omradet kommer istillet planliggas for gata och
bostadsandamal. Lokalgatan i den sydostra delen kommer att dndra
anvandning till kvartersmark for bostadsandamal samt allméan plats for
dndamalet gang- och cykelvig.

0680K-P2021-2 (Etapp 1) )

Forsta etappen baserad pa samradshandlingen for del av Asen 1:2
m.fl. Innehéller Samsetgatans forlingning, esplanaden samt lokalgata
till vard- och omsorgsboendet. Etappen mojliggor for byggnation av
forskola, skola, idrottshallar, vard- och omsorgsboende samt bostider.
I etapp 1 ingdr ocksd merparten av natur- och parkmarken samt flera
tekniska anldggningar for omradets framtida behov.

Kommunalt bostadsférsérjningsprogram (KBFP)

Omradet finns med i det kommunala bostadsprogrammet. 1 den
uppskattas bland annat antalet bostider. I den senaste uppdateringen
i remissversionen infor 2021-2026 uppskattas det byggas cirka 785
bostader i omradet (exklusive ligenheter i vard- och omsorgsboendet).

Bebyggelse

Inom omradet
Omradet dr obebyggt med undantag av en tryckstegringsstation.

I anslutning till omradet

Soder om omradet ligger Mariebo, ett omrade med overvigande del
enbostadshus. 1 norr grinsar omradet till ett omrdde blandat med
flerbostadshus och enbostadshus samt en skola. Vister om ligger Asens
gard.
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Illustration topografi inom
omrddet

Teckenforklaring

Planomrade Etapp 1

= == Planomrade Etapp 2
—— 215m.6.h

—— 210m.6.h
—— 205m.6.h

200 m.6.h
+ Forprojekterad gatuhojd

Mark och vegetation

Topografi
Marken inom omradet dar kuperad och ligger pa ett hojdlage mellan
+200 meter Over havet och +217 meter over havet.

v
+204,05 e

+209,25

Geotekniska forhallanden

Sigma Civil AB har pa uppdrag av Jonkopings kommun utfort en
oversiktlig geoteknisk undersokning. Den generella jordlagerprofilen
inom omradet utgors av 0.5 meter mulljord ovan ett lager av sand och
silt pa berg. Sand- och siltlagrets miktighet 4r mellan 1 och 8 meter och
uppvisar bade lerig, siltig och grusig karaktar. I tva undersokningspunkter
har ett 0.8 meter maktigt lager torrskorpelera patraffats. Jordarterna
bedoms tillhora tjalfarlighetsklass 2 och 4 samt materialtyp 3B och SA
och den naturliga vattenkvoten varierar mellan 13% och 24 %.

For byggnader om maximalt 5 vaningar i byggnadshojd foreslas
grundliggning utforas med platta pa mark alternativt med plintar vid
storre laster. Ledningar rekommenderas att grundliaggas pa frostfritt
djup, alternativt frostskyddsisoleras, eftersom omradet innehdller
tjalfarliga jordar.
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Vid grundlaggning av gator ska all organisk jord bortschaktas och
dimensionering ske utifran aktuella materialtyper och tjalfarlighetsklasser.
En  kompletterande  undersokning angdende jordbeskaffenhet
rekommenderas. Bergschakt kan bli aktuellt, da berg aterfinns relativt
ytligt pa vissa stallen.

Eftersom befintliga jordlager innehaller silt stalls sarskilda krav vid
schaktning. Silt 4r flytbeniget i vattenmattat tillstdind och dven kinsligt
for vibrationer, samt erosion. Stabiliteten mot ravinen har undersokts
och bedomts som godkind. Tvda grundvattenror har installerats
(2018-07-02) och avlasts (2018-07-04). Eftersom grundvattennivan
bedomts std mycket lagt vid undersokningstillfillet rekommenderas
att kompletterande undersokning utfors for att fa en battre bild 6ver
grundvattennivdernas variationer over aret.

Markféroreningar

Det finns ingen kidnnedom om potentiellt fororenande verksamheter
inom omradet och dirmed har ingen miljéteknisk markundersokning
kravts.

Radon

Enligt SGU:s stralningskarta utgors omradet av normalriskmark avseende
markradon. Inga platsspecifika matningar har utforts. Kommande
byggnader rekommenderas darfor grundliggas radonskyddat. Det
kan | goras genom att ligga slangar under grundplattan. Skulle
radonproblematik uppkomma man en flikt kopplas till dessa slangar
for att ventilera bort radonhaltig luft. Tatning av rorgenomféringar i
bottenplattan rekommenderas.

Trafik

Gang och cykel
Omradet ligger 3 km fran Jonkopings station vilket ar inom cykelavstand,
men hojdskillnader pd 120 meter innebar en begransning.

Det gar ett huvudcykelstrak mellan Jonkopings centrum och Dalvik,
langs med ostra sidan av Klockarpsvagen. Klockarpsvagen dr en barriar
och det finns tva broar med cirka 1 km avstand for 6verfart vasterut mot
Samset och omradet.

Lings med Asenvigen finns en cykelvdg mot Axamosjén samt mot
Hedenstorp industriomrade och lings med vistra sidan av Samsetgatan
finns en giang- och cykelvdg som leder vidare mot Hisingsingen och
Dalvik.
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Illustration cykelstrdk och
busshdllplatser

Teckenforklaring
Planomrade etapp 1

= = Planomrade etapp 2
—— Huvudcykelstrak
——  Cykelstrak

® Busshallplats
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Kollektivtrafik

Stadsbuss 11 stannar idag vid en vandhadllplats i slutet av Samsetgatan.
Stadsbuss 27 har med tit turtrafik andhallplats i Mariebo. Vissa avgangar
gar vidare mot Axamo flygplats och da finns ett hallplatslige lings med
Asenvigen, i sodra delen av omradet. Dir stannar dven regionbuss 132
mot Gislaved och regionbuss 250 mot Ulricehamn.

Bil
Bade Asenvigen och Klockarpsvigen som gir sdder respektive oster

om planomradet leder in till Jonkopings centrum fran viag 195 och 40.
Samsetgatan avslutas med en vandplats i norra delen av omradet

Service

Offentlig service

Narmsta kommunala forskola ligger 500 meter norr om omradet och det
ar 1.5 kilometer cykelvigen till Dalviksskolan arskurs F-6. Vittraskolan,
en forskola och skola F-9, som drivs i privat regi, gransar omradet i norr.
Inom omradet i etapp 1 planeras for forskola, skola, idrottshallar och
vard- och omsorgboende.

Kommersiell service

Narmast livsmedelsaffir finns i Dalviks centrum ca 1.7 kilometer
cykelvdg fran omradet. Inom savil etapp 1 som etapp 2 mojliggors for
centrumverksamhet i bottenvaning utmed merparten av Samsetgatan.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med utokat forfarande. Efter samradet upprittas
en samrddsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och
kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2017

oktober STBN - planuppdrag

2018

februari Planarbete startade

2019

maj STBN - beslut om plansamrad
juni - augusti Samrad

2022

mars STBN - beslut om granskning
mars-april Granskning

juni STBN - beslut om antagande
juli Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

Omradet ska bebyggas med bostider samt centrumverksamhet och ags
helt av Jonkopings kommun.

For att fa exploatorer som kan genomféra tankt byggnation av bostader
inom omradet behover kommunen limna flera markanvisningar som
sedan foljs upp med markoverlatelseavtal. Markanvisningar kommer att
tilldelas enligt kommunens riktlinjer for markanvisning.
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Ekonomiska fragor

For att genomfora planforslaget har kommunen kostnader for att ta fram
detaljplanen, administration for planens genomférande, utredningar,
fastighetsbildningsatgarder och byggnation av allmdnna anliggningar.
Det som kommer att byggas ut dr nya va- och gatuanlaggningar, torgytor
samt nya natur- och parkomraden. Efter ett genomférande kommer
kommunen fid 6kade kostnader for drift och skotsel av de ytor som i
planen liaggs ut som allman platsmark. Intikter fas frin kommande
tomtforsiljningar respektive anlaggningsavgifter for vatten och avlopp.
I de markoverlatelseavtal som foljer pa markanvisningsavtalen regleras
priset for marken utifran marknadsmaissiga varderingar.

En kalkyl for hela utbyggnadsomridet Asen samt for etapp 2 har

upprittats och ser ut enligt foljande:

Kostnader Hela planomradet Etapp 2

Mark 800 tkr 200 tkr
(bokfort varde)

Markarbeten 4 000 tkr 1 000 tkr
Adm. o plankostnad 800 tkr 200 tkr
Gata 41 100 tkr 8 900 tkr
Parker/natur/gatutrad 7 300 tkr 450 tkr
Torg 3100 tkr 1 000 tkr
Fastighetsbildning 250 tkr 150 tkr
Summa kostnader 57 350 tkr 11 900 tkr
Intakter Hela planomradet Etapp 2
(tomtforsaljning)

Grupphus 34 000 tkr 34 000 tkr
Singeltomter 25200 tkr 25200 tkr
Flerbostadshus 173 400 tkr 69 500 tkr
Skola/forskola 28 800 tkr 0 tkr
Vardboende 32 900 tkr 0 tkr
Summa kostnader 294 300 tkr 128 700 tkr
Summering Hela planomradet Etapp 2

Kostnader 57 350 tkr 11 900 tkr
Intikter 294 300 tkr 128 700 tkr
Netto 236 950 tkr 116 800 tkr

Slutsatsen ar att omradet kommer att gd med 6verskott eftersom den till
stor del innefattar kvartersmark som kommunen antingen avser att silja
till byggaktorer eller genom intern forsiljning.
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Finansiering
Blivande exploatorer och tomtrittshavare ansvarar for finansiering
av husbyggnationer med tillhorande anliggningar pa kvartersmark.

Kommunensdelaravexploateringenfinansierasviaexploateringsbudgeten
for omradet (objekt 4266).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen innehaller mark foér allmidn plats med kommunalt
huvudmannaskap och kvartersmark. Fastigheterna som planliggs for de
olika markanvindningarna dr Mariebo 1:2, Samset 3:1 och Asen 1:2.
Berorda fastigheter dgs av Jonkopings kommun.

Nir detaljplanen fatt laga kraft kommer markomraden for kvartersmark
vara mojliga att avstycka till egna fastigheter. Kvartersmark for teknisk
anliggning kan antingen bilda en egen fastighet eller upplatas med
ledningsritt.

Rattigheter

Detaljplanen mojliggor upplatande av ledningsrdatt for tekniska
anliggningar inom omradet betecknat med E (alternativt bildande av ny
fastighet for tekniska anliaggningar).

Inom omrédden betecknat med u innebir att marken ska vara tillganglig
for allmannyttiga underjordiska ledningar. Detta innebar dock inte
nagon formell rattighet for att ha ledningarna inom omrddet, utan for
att uppnd detta maste ledningsritt bildas eller avtalsservitut skrivas.

Inom omrddet finns flera rittigheter som helt eller delvis kommer att
paverkas av planens genomforande, se tabell nedan.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser per fastighet och rittighet
framgér av tabellen nedan.

Fastighet / Fastighetsrattslig konsekvens
Rattighetshavare
Mariebo 1:2 Mark for bostad kan tillsammans med

mark fran Samset 3:1 och Asen 1:2
bilda nya fastigheter.

Mark for allman plats med kommunalt
huvudmannaskap ska overforas till
narliggande fastighet med sadant
dndamal.
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Fastighet /

Rattighetshavare

Samset 3:1

Asen 1:2

06-BAD-1485

1876-23

71

Fastighetsrattslig konsekvens

Mark for bgstad kan tillsammans med
mark frdn Asen 1:2 och Mariebo 1:2
bilda nya fastigheter.

Mark for bostad och centrum kan
tillsammans med mark fran Asen 1:2
bilda nya fastigheter.

Detaljplanen mojliggor att anlidgga
underjordiska ledningar inom
markreservatet u (u-omrade).

Mark for allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap ska overforas till
narliggande fastighet med sadant
dndamal.

Mark for bostad kan tillsammans med
mark fran Mariebo 1:2 och Samset 3:1
bilda nya fastigheter fér bostad.

Mark for bostad kan avstyckas for att
bilda nya fastigheter.

Mark for bostad och centrum kan
avstyckas for att bilda nya fastigheter.

Mark for allmédn plats med kommunalt
huvudmannaskap ska éverforas till
narliggande fastighet med sadant
andamal.

Mark for tekniska anlaggningar kan
avstyckas till ny fastighet.

Detaljplanen mojliggor att anlidgga
underjordiska ledningar inom
markreservatet u (u-omrade)

Mariebo 1:2 och Asen 1:2 belastas av
ledningsratt till forman for Vattenfall
Eldistribution AB. Anstkan avseende
omprovning av ledningsritten har

inkommit till lantmaterimyndigheten.

Asen 1:2 belastas av avtalsservitut
for vattenledning. Rattigheten
kan paverkas i genomforandet av
detaljplanen.



Fastighet /
Rattighetshavare

7712609

84/1823

48/673

72

Fastighetsrattslig konsekvens

Asen 1:2 belastas av
officialnyttjanderitt, bildad genom
expropriation, for kraftledning till
forman for Vattenfall Eldistribution
AB. Rittigheten kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.

Asen 1:2 belastas av avtalsservitut for
kraftledning till forman for Horstorp
1:64, Vattenfall Eldistribution

AB. Rittigheten kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.

Samset 3:1 belastas av
officialnyttjanderitt for tele.
Rittigheten kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen



Medverkande tjanstepersoner

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret

Bengt Mattias Carlsson, stadsarkitekt

Cecilia Idemark, planarkitekt

Frida Eskehed, lantmatare

Kristina Hederskog, bygglovskoordinator
Christian Israelsson Ahlstrand, bygglovsingenjor
Mats Ruderfors, trafikingenjor

Tekniska kontoret

Christine Forsander, mark - och exploateringsingenjor
Linn Svahn, landskapsarkitekt

Fredrik Thuning, landskapsarkitket

Lars Wirn, projekteringsingenjor

Anders Larsson, VA-ingenjor

Annica Magnusson, dagvattensamordnare

Fredrik Sandberg Svird, miljoingenjor

Liselott Johansson Puck Larsson
Planchef Planarkitekt
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