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Planbestammelser

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestimmelsen inom hela planomradet.

Gransbeteckningar
== = mmm » Planomradesgrans

+oot

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Egenskapsgrans och administrativ grans

Anvandning av mark och vatten
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA

BCPS;

CPS;

Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark

Bostader, Centrum, Parkering, Endast komplement till gymnasie- och eftergymnasial verksamhet, PBL 4 kap.
58§ 1st3p.

Centrum, Parkering, Endast komplement till gymnasie- och eftergymnasial verksamhet, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3
p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning
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Marken far endast férses med komplementbyggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hoégsta nockhdjd &r angivet varde i meter 6ver angivet nollplan (m.6.h), PBL 4 kap. 11 § 1st1 p.

Utformning

Byggnadens tva éversta vaningar ska vara indragna minst 2 meter fran allman plats. Mot Verkstadsgatan ska
indraget vara minst 4 meter.Takkupor far sticka ut max 0,5 meter utanfor indraget. Takkupor far finnas pa max
tre fjardedelar av takfallets langd., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Enteér ska orienteras mot allman plats, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Bostader far ej inrymmas i bottenvaning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Mot Verkstadsgatan far endast upphdjd terass uppforas till en héjd av maximalt 1.3 meter 6ver
Verkstadsgatan. Upphojd terass far vara max 3,6 meter lang inklusive trappor. Max tva upphdjda terrasser far
sammanbyggas. Minsta avstand mellan terrasser ska vara 2 meter. Marken far underbyggas med tunnel
mellan garage., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utfoérande

oF

Marken far byggas under med garage under planterbart bjalklag. Ovan planterbart bjalklag far endast
balkong, trappor, komplementbyggnad, altan, terasser, uteplatser, cykelforrad uppféras. Hogsta
byggnadshdjd fér komplementbyggad ar 3 meter., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Stoérningsskydd

my

Endast lagenheter 35 kvadratmeter eller mindre. | bostader som &éverstiger 35 kvadratmeter ska minst halften
av alla bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida., PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §

Villkor for startbesked

aq

Startbesked far inte ges for byggnad forran utpekade markféroreningar avhjalpts. ., PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestammelsen galler under genomférandetiden, PBL 4 kap.

lHlustrationer

lllustrationsyta for att underlatta Iasning av planbestdmmelser som inte ryms inom egenskapsytan.
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Sa har gors en detaljplan med utokat
standardforfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggherre ansoker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanvindning samt bebyggelsens placering
och omfattning. Planavdelningen sammanstiller ansokan med
kompletterande underlag, varpa stadsbyggnadsnimnden beslutar om
ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget
genom att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn
och mojlighet att paverka. De som har ritt att medverka vid samradet
ar samradskretsen, bestdende av sakiagare, Lansstyrelse, kommunala
myndigheter och andra som har ett visentligt intresse av planen. Tiden
for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-

redogorelse. Utifran samradsredogorelsen  justeras sedan
planhandlingarna.
Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig
for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebdr att
myndigheter och sakidgare och andra som berors av planen ges mojlighet
att lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under
granskningstiden  och  skickas  till  Jonkopings  kommun,
Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna i ett granskningsutlatande. Utlatandet
skickas till de som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nargranskningsutlatandetharskickatsutantasplanforslagetavkommun-
fullmaktige eller stadsbyggnadsnamnden.
Sakagare som tidigare lamnat skriftliga

synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda
kan overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske
senast 3 veckor efter att antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Detaljplanenvinnerlagakraftochborjargillanartidenforoverklagandehar
gattut,omingen har overklagat. Omnagon 6verklagar detaljplanen provas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan darefter 6verklagas vidare for
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Inledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anviandning av mark och vatten som dr tilliten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygglov.

Endetaljplaninnefattaren plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanvindning som foreslas i
detalj-planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrittsliga fragor samt tidplan.



Statliga verket-omradet ér
markerad med rédstreckad
linje. Den aktuella handlingen
omfattar den lila delen med
siffran 1, Grévlingen.

Bakgrund, huvuddrag och
syfte

Planomradet ar beldget inom stadsdelen Vister i centrala Jonkoping.
Denna planhandling utgor det som kallas ” Antagandehandling del
1”. Denna handling utgor en mindre del av det planomrade som var
med i samrddet. Denna antagandehandlings planomrade 4r kdnt som
”parkeringen vid statliga verket”. Omradet ligger pa en plats som
utgjordes av ett kvarter som hette Kv Gravlingen. Omradet ar idag en
del i fastigheten Vaster 1:1. Nar planen 4r antagen ska kvarteret aterfa
sitt gamla namn. Kvarteret kommer aterigen heta Kv Gravlingen.

Ett steg i stadsbyddgnadvision 1.0 dr att omvandla och integrera
omradet med staden. D4 4r gatorna en viktig plats att utforma. En
tanke med detaljplanearbetet dr att kommunen kan 6verta dgande och

forvaltning av mer gata som nu ags av privata aktorer.

Syftet med detaljplanen for Kv Gravlingen ar att mojliggora flera
olika typer av anviandning av marken. Syftet ar att tillskapa kontor,
bostader, studentbostader samt andra verksamheter i bottenplan,
planen mojliggor dven att det kan f4 finnas lokaler for eftergymnasial
verksamhet om behov skulle uppsta. Syftet ar dessutom att

erbjuda mojlighet for parkering som ar likvardiga med dagens
parkeringsmojligheter. Allt detta sammantaget syftar till att skapa

en mer attraktiv stadsdel med mer liv och rorels under dygnets alla
timmar.

Detaljplanen styr platsens och byggnadens huvudrag for att utforma
stadsmiljo. I bottenplan mot Kyrkogatan far endast verksamheter
finnas, detta for att ge storre fonster och battre exponering och
trevligare miljo att passera. Detaljplanen styr ocksa sa att byggnaden
far indragningar i sidled for att byggnadens hojd inte ska upplevas som
lika patagligt fran gatan. Hojderna och indragningarna syftar ocksa till
att skapa en viss anpassning till stadens andra byggnader.

Vittern
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I samradet av denna plan
ingick féljande delar.

Kvarteret Gravlingen, lila. Par-
kering blir ett bebyggt kvarter.

Pa kvarteret Globen, gulfargat
foreslas en ny byggnad for
skolverksamhet

Statliga verket, rott planeras
for pabyggnad och utokat
anvandningsomrade

Polishuset, gront planeras for
utbyggnad

Kv. Guverndren med plane-
rat parkeringshus

Planforslag

Oversikt 6ver omradet fran
samradshandlingen

1 Kv. Gravlingen (lila)

P4 platsen finns idag ca 150 parkeringsplatser. Parkeringsplatsen utgor
parkeringsplats for kringliggande verksamheter och andra med tillstind
att parkera pa platsen. Parkeringsplatsen dr inte att anse som allmin
parkeringsplats.

P4 fastigheten foreslas ett nytt blandkvarter som forhaller sig till Visters
rutnitsplan. I byggnadens sodra del foreslas kvarteret foreslas innehalla
cirka200bostidder,varavfleradrmindreldgenheterunder 35 kvadratmeter.
Bottenvaningen mot Kyrkogatan foreslds utgoras av centrumverksamhet
som t.ex. butik, restaurang, kontor eller undervisningsokaler. Denna
bottenvaning mojliggora for cirka 550 kvadratmeter mer verksamhetsyta.
I kvarterets sodra del byggs ett kontorshus som skapar mojlighet for
cirka 6400 kvadratmeter kontorsyta i centrala Jonkoping.

2 Kv. Globen (gul)

Fastighetens utnyttjas till storsta delen for skolindamal, samt en liten
del for bostader i dess sydvistra horn. En ny skolutbyggnad foreslas i
tre vaningar i kvarterets sodra del utmed Verkstadsgatan. Med en sddan
utbyggnad beriknas Per Brahe-gymnasiets elevkapacitet kunna 6ka med
300 elever (fran dagens 1500 elever till 1800).

3 "Statliga verket” (rod)

Byggnaden har linge anvints som kontor for jordbruksverket och
skogsstyrelsen. Dessa verksamheter flyttar, vilket skapar mojlighet for
forandringar. Forandringarna planeras ske i etapper. I foreliggande
planforslag etapp 2 foreslis mojlighet for pabyggnation i en till tva
vaningar.

4 "Polishuset” (grén)

Byggnaden omfattar idag byggnad for polisens verksambhet,
kriminalvdden samt tillhorande parkeringsgarage. Polisen har behov av
att utdka sin verksamhet. I nistkommande detaljplaneforslag etapp 2,
forslas mojlighet for nybyggnation av polishusets parkeringsgarage med
mojlighet for kontor och eventuellt andra andamal ovanfor garage ytor.

5 Kv. Guverndren (cerise)

Platsen utgors idag av markparkering samt ytor for Jonkopings Energis
verksamhet. P4 platsen planeras att bygga ett parkeringshus att forsorja
omradets behov av korttidsparkeringsplatser. Det kan bli aktuellt med
ytterligare anviandning hogre upp i den planerade garagebyggnaden.
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Utformning av nytt kvarter
pa Gravlingen férhdller sig till
Visters rutnét av végar och
byggnader.

Sektion AA byggnaden
och férhallanden till
kringliggande byggnader.

Bebyggelse Kv Gravlingen
J/5
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Sektion BB genom
byggnaden och férhdllanden
till kringliggande byggnader.
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Detaljplanen styr
hojdsattnig och
markanvandning. svart farg
visar det som detaljplanen
styr 6ver. 3D-modell
Oversiktsbild av en

mojlig gestaltning utifran
Detaljplanen. | denna bild
saknas traden som ska
finnas pa platsen. Det ar
framstbyggnadskropparnas
olika volymer som bilden ar
tankt att visa.

hégskolan

Bebyggelse

Kv. Gravlingen

Det nya kvarteret pa kv. Gravlingen foresldas bebyggas med varierad
byggnadshojd och varierad anvindning dar man har lokaler i gatuplan,
och boende ovanpa i ostra, vdstra och norra delarna av kvarteret.
Den ldgsta byggnadsdelen finns utmed Kyrkogatan mittemot gamla
Brandstationen. Denna byggnadsdel blir fyra vaningar, med tva vaningar
ovanpd som dr indragna fran fasadlivet for att ge en upplevelse av lagre
bebyggelse fran gatan.

Sodra delen av kvarteret ger staden mdanga mojligheter. 6400
kvadratmeter yta for centrumverksamhet, kontor & kompletterande
undervisningslokal for gymnasieskola eller hogskola. Kontorshuset i
sodra delen mot hogskolan bebyggs med 6 vaningar och dr hogre dn de
ovriga byggnadsdelarna. Kontorshusets 6vre vaningar har indragningar
fran gatan och trappas av tva ganger for att minska upplevelsen av
byggnadens hojd fran gatan.

Kvarterets oOstra byggnadskropp mot Verkstadsgatan och statliga
verken innehédller framst bostider. I hornbyggnaden Verkstadsgatan-
Oxtorgsgatan foreslds sju vaningar. Framtida bebyggelse pa statliga
verket pa andra sidan Verkstadsgatan vintas fa en pabyggnad till samma

hojd.

Kvarterets vistra sida planeras for handel mot den storsta gatan
Kyrkogatan. Triden lings Kyrkogatan ska vara kvar. Det planeras for
att tillfora nya trad pa Verkstadsgata och Gjuterigatan.



Bebyggelse visualisering Kv Gravlingen

Perspektivbild samma hérn som bilden ovan men mer 6sterut utmed Oxtorgsgatan som dr gatan i norr runt
kvarteret. Ddr bilen syns dr en nerfart till ett garage och dven en genomfart till ett litet garage under "statliga
verken byggnaden”. Gra byggnad lédngst till hoger i fonden dr Hégskolans bibliotek.

“statliga verken”

Bilden visar utformningen lings med Verkstadsgatan ddr det tillts att uppforas upphdjda terrasser till en hojd
av max 1,3 meter. Upphdjd terrass far vara 3,6 meter Idng och max tva upphdjda terrasser far sammanbyggas.
Minsta avstand mellan terrasser ska vara 2 meter. Marken far underbyggas med tunnel mellan garage.



Parkering pa kv. Gravlingen

Pa platsen finns idag ca 150 parkeringsplatser. Parkeringsplatsen utgor parkeringsplats for kringliggande
verksamheter och andra med tillstind att parkera pa platsen. Parkeringsplatsen idag ar inte att anse
som allman parkeringsplats.

Parkeringen i framtiden kommer att hanteras med underjordiskt garage i en vaning. infarten till
garaget kommer att finnas utmed Oxtorgsgatan. Den nya infarten genom kvarteret kommer att ersitta
den nedfart som idag ligger mitt i Verkstadsgatan. P4 si vis bidrar parkeringslosningen till att gora
Verkstadsgatan trevligare och mer tillganglig.

Enligt kommunens parkeringsnorm kommer nybyggnationen sa som den planeras enligt tidiga skisser
att krdva att 123 parkeringsplatser anordnas. I det underjordiska garaget kan 119 parkeringsplatser
tillskapas, samtytterligare 5 parkeringsplatserimarkplan. Totaltkan 124 parkeringsplatser for bil skapas.
Det ar i bygglovet parkeringsnormen beslutas. Anviands gron resplan sa behovs firre parkeringsplatser
tillskapas. Handikapps parkering skall finnas inom tomten max 25 m fran huvudentré.

For cykelparkering kriaver kommunens parkeringsnorm att 248 parkeringsplatser (varav 50%
i markniva) tillskapas enligt projektets tidiga skisser. For bostiderna kommer 100 cykelplatser att
tillskapas i killarplan, samt 150 cykelplatser i markplan. For kontoret kan 80 cykelplatser tillskapas i
anslutning till trapphus och hiss. Totalt kan 330 cykelplatser skapas enligt skisser pa hur platsen kan
bebyggas.

Gjuterigatan i s6der

under "satliga verken”

Litet garage

I

Verkstadsgatan H

CH[t A

Foto taget mot séder. Dagens nedfart som ligger garageramp till Oxtorgsgatan i norr
mitt i Verkstadsgatan tas bort och forldggs o ' ' '
istdllet i den nya byggnaden pd Kv. Gréviingen. Planritning med infarten i norr. | framtiden uppfylls

parkeringbehoven genom anldggning av underjordiskt
garage, samt parkering i markplan. Koppling osterut
vidare mot Statliga verket kommer finnas.
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For att kunna ordna en god
byggrdtt pd kv. Gravlingen
foreslds att Gjuterigatan
séder om kvarteret smalnas
av. Trottoaren s6der om
Gjuterigatan behdller sitt matt
pd 3 meter. Sjdlva kérbanan
dr idag 10 meter bred, men
kan féreslagsvis minska till 7
meter bredd. Aven med en 7
meter bred gata dr det méjligt
for stadsbussar att klara av
svangradien i korsningen
Kyrkogata-Gjuterigatan.

Den norra trottoardelen

dr idag 7 meter bred och
féreslds att fortsatt ha dessa
dimensioner. Denna 7 meters-
bredden méjliggor fortsatt
tradplantering utmed gatan.

Perspektivbild i sdder mot
vaster en visuell vision fran
arkitekt hur omradet kan
komma att gestalta sig.
Korbanan foreslas att bl

7 meter. Sédra delen av
kvarteret mojliggor for cirka
6400 kvadratmeter yta

for centrumverksamhet,
kontor eller kompletterande
undervisningslokal for

gymnasie- eller
hoégskoleverksamhet.

Paverkan pa Gjuterigatan

Gjuterigatan riktning mot vdster, brandtornets sédra
del dr gra byggnad i fonden, vid trddradens slut.
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Se sidan 28 fér bild pa
cykelstrdk och ytterligare
beskrivning av trafikens
férutsdttningar.

Trafik

Gang

De gaendes forutsittningar blir oférindrad med undantag for att
garagenedfarten som idag ligger pa Verkstadsgatan flyttas, och gatan
blir pa sa vis mer tillganglig att rora sig pa.

Cykel

Verkstadsgatan kommer att bli mer tillganglig nar nerfarten till garaget
flyttas fran Verkstadsgatan till Oxtorgsgatan. Verkstadsgatan blir en bra
kompetterande vag mellan storre vagar fran hogskolan i séder och ovrig
centrala stadsdelar i nordost och nordvast. Genhetskvot definieras enligt
Jonkopings kommuns cykelprogram som forhallandet mellan cyklistens
verkliga vdag och avstandet fagelviagen. Genheten bli god for savil gdende
som cyklister.

Kollektivtrafik
Omradet ligger centralt och med nira avstand till kollektivtrafik.

Bil

Forutsattningarna for bil forvantas med detta forslaget att i stort bli
oforandrade. Detkan finnas mojlighetattiframtidenlata dven personbilar,
och inte endast sopbilar, kora ut pa Gjuterigatan fran Verkstadsgatan.
Tillganglighet for personbilar bestims inte i detaljplanen.

Teknisk forsorjning

VA

Kapaciteten pa befintliga VA-ledningar i omradet kan hantera planerade
forandringar.

En nybyggd nitstation finns strax norr om ”Statliga verket”, vilken
kommer att forsorja nya byggnader med el. Denna natstation ar planlagd
och byggd sedan tidigare.

11



R&d pil visar vag for sopbil.
Sopbilen kor in pa
Verkstadsgatan mot norr
och gor en nittiograders
svang vasterut pa
Oxtorgsgatan for att sedan
kora ut pa Kyrkogatan.

Avfall

For Kvarteret Gravlingen kommer sophantering att 16sas utmed
Oxtorgsgatan och Verkstadsgatan. Aven Infart till parkering samt
leveranser forvintas ske frimst utmed denna rutt.

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering

av soprum eller liknande ska ske med utgangspunkt att
hamtningsfordonet skall undvika backrorelser. Soprum eller liknande
ska vara inom 50 m fran huvudentré.

I Jonkopings kommun erbjuds avfallssortering i dtta fraktioner och
utrymme for avfallshantering bor dimensioneras for detta. Hantering
av hushéllsavfall skall ske antingen inom respektive fastighet med
enskild hantering eller med gemensamma miljohus i enlighet med June
Avfall och Miljos avfallsforeskrifter och Avfall Sveriges handbok for
avfallsutrymmen. Avfallsutrymmen ska utformas s att kallsortering
underladttas. Borttransport av hushallens forpackningsavfall och
returpapper ska som huvudregel ske fran bostadsfastighet eller genom
insamling frdn en plats i ndra anslutning till fastigheten, si kallad
kvartersndra insamling.

Gymnasium utbyggnad

-
Sl

] -
? 1%

4

|

Japeysog

“Universitet -
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Dagvatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det si kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sikra en god vattenkvalitet
i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som
ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas da formellt for
vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt
kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa
en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstallande och dalig medan kemisk
ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej god. Grundvattnets kemiska
och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstdllande. Recipient
for planomradet iar Munskjon (SE640746-140268) vilken ar klassad enligt
vattendirektivet. Munksjons kemiska status enligt statusklassningen uppnas ej
och den ekologiska statusen enligt statusklassningen ar dalig. Bedomningen for
ekologisk status baseras pa att vattenforekomsten ir paverkad av Overgddning,
Syrefattiga forhallanden samt omfattande Morfologiska fordndringar, vilket
bedoms ha effekt pd bade vattenkvalitet och vattenlevande organismers status.
Dessutom ar halterna av sarskilt fororenande damnena koppar, zink och ammoniak
ar over gransvardena for god status. Bedomningen for kemisk status bygger pa
sedimentdata fran vattenforekomsten som visar att halten antracen, fluoranten,
bly, och tributyltenn (TBT) 6verskrider respektive griansvirde i sediment och
matdata i fisk som visar att gransvardet for kvicksilver 6verskrids samt en nationell
extrapolering av matdata for PBDE.

Kvartersmarken kommer hojdsadttas pa sd sitt att dagvatten vid extrema floden
leds pd ytan utan att paverka ny eller befintlig bebyggelse i anslutning till
planomradet negativt. Planomradet genererar relativt lite dagvatten i forhallande
till det tekniska dagvattenomrade som berors och bedoms dirfor inte paverka
vattenkvaliteten i Munksjon negativt.

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid
Riddningstjanstens insatstid till omradet 4r under 10 minuter.

Tillganglighet

Alla byggnader ska vara lattillgangliga med raddningstjanstens fordon och utformas
enligt BBR 5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras sid att avstandet
mellan dorrar i fasad och potentiella uppstillningsplatser for raddningstjanstens
fordon understiger 50 meter. Detta for att riddningstjansten ska kunna gora en
effektiv raddningsinsats. Det forutsitts att varje dorr i fasad ar en angreppspunkt.

Brandvatten
Brandvatten ska anordnas enligt gdllande VAV-norm. Avstandet mellan brandpost

och angreppspunkt bor understiga 100 meter.
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Anvandning av mark och vatten

Allmédnna platser med kommunalt
huvudmannaskap

GATA
Anvindning for gata. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 5 § 1 st. 3 p.

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap
Kvartersmark

Centrum, Parkering, endast komplement till gymnasie- och
eftergymnasial verksamhet

Anvindningen innebdr en flexibel markanvindning dir viss
kompletterande undervisning dven fir ske. Undervisningsmojligheterna

begransas till dldrar som inte kriver storre utemiljo. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Bostader, Centrum, Parkering och endast komplement till
gymnasie- och eftergymnasial verksamhet

Anviandningen innebar en flexibel markanvindning dar viss
kompletterande undervisning dven far ske. Undervisningsmojligheterna

begransas till dldrar som inte kriver storre utemiljo. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Marken far endast férses med komplementbyggnad.
Bestammelsen syftar till att begransa byggratten till
komplementbyggnader. PBL 4 ka p. 11 § 1 st 1 p.

Hogsta nockhojd ar angivet i varde i meter 6ver angivet
nollplan (m.é6.h)

Bestimmelsen syftar till att reglera byggnaders tillaitna hogsta nockhojd
(m.6.h). PBL4 kap. 11 § 1st 1 p.
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Utformning

Byggnadens tva éversta vaningar ska vara indragna minst 2
meter fran allman plats. Mot Verkstadsgatan ska indraget vara
minst 4 meter. Takkupor far sticka ut max 0,5 meter utanfér
indraget. Takkupor far finnas pa max 3/4 av takfallets langd.

Bestimmelsen syftar till att skapa ett tydligt taklandskap samt minska
den visuella byggnadshojden. PBL 4 kap.16 § 1 st 1 p.

Entréer ska orienteras mot allman plats
Bestimmelsen syftar till att sikerstilla entréer mot gatan for okad
upplevd trygghet for forbipasserande. PBL 4 kap.16 § 1 st 1 p.

Bostdder fa ej inrymmas i bottenvaning

Bestimmelser syftar till att sikerstilla att ndgon form av verksamhet
ska finnas i bottenvaningen mot Kyrkogatan. Verksmheter far ha storre
fonsterytor dn bostader pa bottenplan och betimmelsen syftar till att fa
fasader med en 6ppenhet mot gatan och interaktion med forbipasserande
manniskor. PBL 4 kap.16 § 1 st 1 p.

Mot Verkstadsgatan far endast upphojd terrass uppforas
till en héjd av maximalt 1.3 meter 6ver Verkstadsgatan.
Upphojd terrass far vara max 3,6 meter lang inklusive
trappor. Max tva upphojda terrasser far sammanbyggas.
Minsta avstand mellan terrasser ska vara 2 meter.
Marken far underbyggas med tunnel mellan garage.
Bestammelser syftar till att sdkerstilla att inget annat an upphojd terrass
byggs pa den delen av planomradet 2 meter ut fran Kvarterets oOstra
fasad. Upphojd terrass mojliggor for mindre insyn fran gatan och bidrar
med att skapa en miljo som lidtt kan uppfattas som lagfartsomrade.
Under gatan géar en forbindelsetunnel till ett garage under byggnaden
”Statliga verken”. PBL 4 kap.16 § 1 st 1 p.

Utforande

Marken far byggas under med garage under planterbart
bjalklag. Ovan planterbart bjdlklag far endast balkong,
trappor, komplementbyggnad, altan, terrasser,

uteplatser, cykelférrad uppforas. Hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnad ar 3 meter

Bestammelsen syftar till att mojliggora for bl.a. underjordisk byggnation
och andra limpliga undantag pa korsmark. PBL 4 kap.16 § 1 st 1 p.

Stérningsskydd

Endast lagenheter 35 kvadratmeter eller mindre. | bostader
som overstiger 35 kvadratmeter ska minst halften av

alla bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en
ljuddampad sida.

Bestammelsen syftar till att uppfylla krav gallande bullervarden.
PBL4 kap.12§ 1st1 p.
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Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner
laga kraft.
Planen genomforandetid. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 21 §

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte fér byggbodar. Bestammelsen géller under
genomférandetiden.
Bestimmelsen avser att forenkla bygglovsprocessen. PBL 4 kap.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnad forran utpekade
markfororeningar avhjalpts.

Bestimmelsen avser sidkerstilla att marken som bebyggs uppnar

standard som mojliggor byggnation enligt anviandning. PBL 4 kap. 14
§ 1st 4p.

Planens konsekvenser

Behovsbedomning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgirder foreskrivs
som planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas

medfora betydande miljopaverkan, vilket innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte skall
upprattas. Underlag for bedomning av miljopaverkan finns som bilaga.
Samtliga handlingar och bilagor finns pda www.jonkoping.se sokord:
detaljplan Vister 1:1 m.fl. (Gravlingen)

Alternativ, andra stallningstaganden

Detaljplanen tas fram i samband med att kv. Grivlingen blivit
markanvisad. Det finns alltsd inga alternativa placeringar att utreda.
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Bilden visar bullervarden pa
fasad for dyngnsekvivalent
ljudniva i Decibel. De réda
vardena ar pa byggnadens
vastsida mot Kyrkogatan.
De orangefargade vardena
ar framst pa Norrsidan av
kvartersbyggnaden.

Det ar bara de delar av
byggnaden som ar tankta
att ha bostader som har
undersokts i denna studie.
Den sodra delen har kontor
och har andra krav gallande
buller an bostader.
Observera att bilden inte ar
vand med norr uppat.

Halsa och sakerhet

Buller

P4 Kyrkogatan och Gjuterigatan som gar utmed planomradets vistra
samt sOdra del uppgar trafiken till ca 10 500 ADT, varav 8% tung trafik.
Denna trafikvolym alstrar bullernivier som paverkar anviandningen av
bostader. Utmed fasaden i kvarteret Gravlingen berdknas bullervirdena
ligga pa mellan 60-79 dBA ekvivalent ljudniva, samt 60-79 dBA maximal
ljudniva.

Forordningen om trafikbuller anger att om riktviardet 60 dBA ekvivalent
ljudniva overskrids (65 dBA for smalagenheter pd max 35 m2) bor minst
halften av bostadsrummen i en bostad vara orienterade mot en skyddad
sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids vid fasaden. For de aktuella byggnaderna innebar det att man
mot Kyrkogatan kan ha enkelsidiga lagenheter pd hogst 35 m2 , och
storre lagenheter 4n sa maste alltsd ha hilften av rummen orienterade
mot skyddad sida. Mot garden uppfylls kravet for skyddad sida.

I detaljplanen foreslas att bostider som uppfors utmed Gjuterigatan
(Statliga verket) och Kyrkogatan (kv. Gravlingen) endast for utgoras av
smaldgenheter mindre an 35 kvm.

Se bullerutredning fér mer information.
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Bilden visar Kv. Gravlingen
1960-tal da gasverket fanns
pa platsen.Pa nastféljande
sida visas den historiska
platsen med fler foton.

Markfoéroreningar

Platsen som idag utgors av kvarteret Gravlingen har historiskt sett varit
plats for stadens gasverk. Objektet finns registrerat i Lansstyrelsens
databas som potentiellt fororenat omrade med riskklass 2, vilket innebar
stor risk for manniskor och milj6 med avseende pa fororeningar.

Genomfoérda undersokningar visar att fororeningar i hoga halter
forekommer framst i fyllning ovan grundvattenutan, framst vid d.f.
anliggningar/byggnader med koppling till det f.d. gasverket. Vid
de f.d. tjar-/ammoniakbrunnarna férekommer fororeningar dven i
underliggande sandjord, delvis under grundvattenytan. Samtidigt
har undersokningarna visat att fororeningsomfattningen och darmed
volymen fororenad jord generellt minskar med djupet.

Littare eller losligare fororeningar fran den f.d. gasproduktionen
forekommer sannolikt i hoga halter i grundvattnet, frimst i narhet av
f.d. tjarbrunnar. Dessutom forekommer tjara i fri fas i grundvattnet i
omradet mellan tjarbrunnarna. Tjara bedoms dock sprida sig valdigt
langsamt med grundvattnet och i huvudsak begransat till grovkornigare
skikt i den naturliga sandjorden. Tjarfororeningen bedoms inte har spridit
sig utanfor fastigheten. Fororeningarna atgardas genom urgravning och
borttransport. Las mer i miljoteknisk utredning.

Planbestimmelse (a.) har inforts om att sanering ska utforas innan
byggnation av bebyggelse paborjas. PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p.

Kommunen har sokt statliga bidrag for sanering infor bostadsbyggnation
av kvarteret Gravlingen, men inget bidrag beviljades. Kommunen
bekostar saledes saneringen och exploatéren koper sedan en byggklar
tomt. Kommunen och exploatéoren gor bedomningen att med
detaljplanens nya byggritt s dr det mojligt att fi ekonomi for den
planerade byggnationen.
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Dags- och solljus

Da Gravlingens norrsida utgors av mindre enkelsidiga ldagenheter
har utredning tagits fram for att undersoka hur dessa lagenheters
dagsljusfaktor ser ut. Det visar sig att dagsljusfaktor uppnas for
bostdder dven i utsatta ligen om t.ex. badrum och hall placeras i
bostadens morkaste delar. Lds mer i dagsljusutredningen.

Omgivningspaverkan
Solljus och skuggning

D4 ny byggnad pa Kv. Gravlingen planeras i 6-7 vaningar innebar det att
byggnaden kommer att kasta skuggor pa Statliga verket och Fastigheten
Globen. Efter granskning sa har en dagsljusutredning gjorts for att fa ett
svar pa om Gymnasiets planerade utbyggnad kommer att fa sina dagsljus
behov tillgodosedda. Ett bostadshus i sydvistra delen av fastigheten
Globen har ocksd undersokts i dagsljusuttredningen. Enligt allmant rad
rekommenderas en dagsljusfaktor pa minst 1%. Den rekommendationen

bedomdes ha uppnatts. Lds mer i dagsljusanalys.

planerad nybyggnad

Bilden visar modellen aldre rott bostadshus
som anvandes vid e
dagsljusundersokning. | =5 PN
bilden syns en byggnad % ;
som annu inte finns pa :
platsen men som man -
enda undersokt sa att den
kan komma att byggas.

Norr
Bilden visar resultat av ! ! A §
dagsljusundersoknigen se ; ‘§§ teater-scenginte
bifogade dokument for mer { ‘ b .
bifogade | | { Underv:snéngSrUm,,
information. P § '

. dldre bostag §

e §

i A
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Oxtorgsgatan

Kyrkogatan
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Bilden visar ett flertal trad
pa dagens parkeringslats
pa Kv. Gravlingen

Forandrad miljo i stadsdelen

Detaljplanens samradsforslag innebar att stadsdelen far fler an 200 nya
bostader samt mer an 7000 kvm verksamhetsyta. Detaljplaneforslaget
ger genom nya verksamheter och bostider en ny karraktar till omradet.
Byggnaden och kvarteret ska forhoppningsvis skapa en 6kad kinsla av
att man befinner sig i innerstaden. Detaljplanen mojliggor for mer liv
och rorelse i stadsmiljon dn vad parkeringsplatsen har mojliggjort.

Biotopskydd

Inom Kv. Gravlingen finns allétrad. En dispensansokan hos Lansstyrelsen
soks for att fa ta ner dessa trad. Alla trdd och buskar kommer i samband
med nybyggnation att forsvinna. Kommunen kommer i samband med att
gatumarken gors kommunal (etapp 2) se 6ver mojligheten att plantera
nya trad for att kompensera for de trad som forsvinner vid byggnationen
av parkeringen.

FN:s Barnkonvention

Aktuellt detaljplaneforslag innebir att fler ménniskor anvinder platsen
pa dygnets alla timmar. Det 6kar tryggheten pa platsen. Alla manniskor
i staden gynnas av att staden far mer 6gon mot gatan och mer rorelse
under hela dygnet.

Klimatanpassning

Detaljplanen innebar att ett relativt stort oppet omrade dar solen varmt
upp gruset forsvinner. Ett storre trad, buskar och flera mellanstora trad
som ar planterade i rader forsvinner fran platsen. Omradet bebyggs med
en byggnad som bildar ett kvarter och har parkering under marken samt
minder gardsyta ovanfor parkeringen. Detta bedoms inte vara skadligt
for ekologin eller miljon i staden. Det dr inga hoga naturvirden som
gar forlorade. Stadsklimatet forvantas inte forandras markbart av att
bebygga parkeringen. Platsens mikroklimat far andra ljusforhéallanden
med mer skugga samt fler ljus-reflekterande ytor. Kommunen planerar
att plantera trad lings gator for att kompensera for trad som forsvinner.
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Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hinsyn till relevanta mal och delmal i de nationella
miljomalen och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljomal "begransad klimatpaverkan”

Nybyggnation for i regel med sig 6kade utslipp av varierande grad.
Daremot innebar detaljplaneforslaget att ny bebyggelse byggs i centralt
lage dar gang, cykel och kollektivtrafik ar attraktiva fardsitt. Detta leder
till att de langsiktiga utslipp som ar forenade med mer perifera ligen
kan undvikas.

Miljomal Bara naturlig férsurning, Giftfri miljo, Levande
sjéar och vattendrag samt Grundvatten av god kvalitet.

De fororeningar som finns pd kv. Griavlingen kommer att gravas bort och
tas om hand. Genom att minska férorenad mark intill vattenomraden
och grundvattnet kan det bidra till att firre fororeningar till slut nar
Munksjon.

God bebyggd miljé

Nybyggnationernas lokalisering innebdar att planen bidrar med
god hushdllning av kommunens mark, dir dess centrala lige
och omvandlingskaraktir bidrar till en effektivisering av stadens
markutnyttjande.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Kv. Gravlingen ar idag en parkeringsplats med ett storre dldre trad och
ett flertal mellanstora trid och buskar. Kommunen kommer i samband
med att gatumarken gors kommunal (etapp 2) se 6ver mojligheten att
plantera trad och gronska for att kompensera for de trad som forsvinner
nar parkeringen bebyggs. Pa sa vis kan spridningskorridorer for flora
och fauna inom stadsdel Vister utvecklas.

Upphavande av strandskydd

Strandskydd berors inte i aktuell detaljplan utan hanteras i etapp 2.
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Historisa bilder pa gasverket och dess omgivning.

stadsgas oxtorgsparken snickeri skola1863

Pa Kv Gravlingen fanns ett Gasverk?kén 1862. Verksamhe

schaktas bort. Pilarna pekar pa gasverkets gasklockor som samlar upp “stadsgasen” som framstallts
genom torrdestillation av kol, vilket gav inkomstbringande biprodukter i form av koks, ammoniak i form
av "gasvatten” och tjara/bensen.
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Kulturhistoriskt vardefulla byggnader i omradet

Gamla tekniska yrkesskolan Kv Globen

Guvernoéren 1, gamla polishuset Kv Gavan

Jénkodpings Energi dldre byggnad (ny
Aldre rétt trahus pa kvarteret Globen. fasadbekladnad) Kv Gangaren
-

-

Bilden ovan visar dven évrig kulturhistorisk intressant bebyggelse kring aktuellt detaljplaneomrade
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Riksintresse for kulturmiljé

-..\'.".J
Mt

P Parkering pa Kv Gravlingen

-Kulturhistoria, se bilder

pa foregdende sida 24 och
for en historisk tillbakablick
sidan 20.

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet ar inte specifikt utpekat i kommunens o6versiktsplan.
Forandringarna gar dock i linje med generella riktlinjer for vara titorter
med goda kollektivtrafiklagen. Detaljplanen ger utokad byggratt.

Riksintressen

Detaljplanen ligger inom riksintresse for Jarnvag (Gotalandsbanan),
men paverkar inte detta intresse negativt. Norra delen av detaljplanen
ligger inom riksintresse for Kulturmiljovard (Jonkopings tatort).
Detta riksintresse bedoms inte heller paverkas negativt av planerade
forandringar.

Gronstrukturplan

I kommunens gronstrukturplan pekas delar av Vister och Oster ut
som tat stad med lag andel gronska. Det aktuella detaljplaneomradet
har flera rader med trad och buskar. I samband med att nybyggnation
sker pa ytan forsvinner triden som idag finns pa platsen. Diremot finns
mojlighet att plantera nya trad pa de gator som enligt samradsforslaget
foreslas overga till kommunal mark. Tradplantering utmed Kyrkogatan
ska fortsatt finnas.

Kulturhistoria

Angrinsande till detaljplanen finns tvad byggnader som beskrivs i
kommunens underlag for kulturmiljo. P4 kv. Globen stir gamla
tekniska yrkesskolan. Byggnaden var uppford i datida forstaden
som folkskolebyggnad. Huset var ett av de forsta som uppfordes pa
Vallomradet 1863 och trots senare forandringar har skolbyggnaden ett
stadshistoriskt intresse och ska visas omsorg och hansyn.

En andra byggnad dr Guvernoren 1, gamla polishuset. Byggnaden stod
klar 1937. Det ritades av stadsarkitekten Goran Pauli och fick en djarv,
modern arkitektur for sin tid som fortfarande pryder sin plats. Byggnaden
ar uppford i tegel i tre vaningar med hog sockel, kladd med ljusrod
kalksten och slitputsade gula fasader. Stora vertikala fonsterpartier
belyser entréer och trapplopp. Flackt tak med kraftigt taksprang, synliga
sparrandar. Byggnaden forenar bade funktionalistiska och klassicerande
stildrag.

Utover dessa tva beskrivna byggnader finns ytterligare tva *obeskrivna’
byggnader, den forsta av dessa ar Jonkopings Energis byggnad vid
Munksjorondellen. Lampliga bevarande atgirder for denna byggnad
behover utredas vidare till nidsta etapp av granskningen av planen
som daterfinns i drendets samrddshandling. Den fjarde och sista
kulturmiljointressanta byggnaden i narheten av detaljplaneomradet ar
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foto pa karaktaristisk

del ,entré med torn.
"Statliga verket” byggnad
dven kallat "Werket".

Aven denna byggnad har
kulturhistoriska varden att
beakta
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Bilden visar

“Statliga Verket"-omrddet
ar 1850, dd en féstning Idg
pd platsen. Denna statliga
prégel kdnns av dn idag.

ett dldre rott panelhus pa kvarteret Globen. Detta hus har under dren
forvanskats till viss del, men den utgér trots detta en representant fran
Visters gamla forstadsbebyggelse uppford i trd i tva vaningar. Aven

detta trahus kommer att f varmsahetsbestimmelser i etapp 2.

”Statliga Verket”-byggnaden som ligger oster om Gravlingens bebyggelse
kommer att behandlas i nista etapp 2 av detaljplanen.

Statliga verkets fasad domineras av rott tegel. Fasaden har atta indragna
torndelar som ar symmetriskt placerade. Torndelarna har en vertikal
stravan i fasaden som skapas genom de genomgdende fonsterpartierna.
fonstrets brostningar i blatt glas bidrar till den vertikala stravan i
torndelarna. Se bilden till vanster.

Markplanet i fasaden mot oster har pilastrar och kolonner i rott tegel.
Ostra fasaden har delvis indragna loggiapartier och i samband med
dessa forekommer kolonner och pilastrar. Mellan pilastarna ar fasaden
till stor del bestdende av fonster och gult fargsatta betongytor.

Ambitionen med utvecklingen av Statliga Verket dr att bevara
fonstersattning pa vaning tva och uppdt, tegelmaterial samt de grunddrag
som aterfinns i dess torndelar. Dessa kvaliteter blir fortsatt narvarande
da den tillkommande pabyggnaden ar tankt att utgora tilligg dar
byggnadens arsringar kan ses. Bottenvaningarna foreslds 6ppnas upp
och glasas in pa ett sitt anknyter till de kolonnrader som ar ett av
byggnadens karaktirsskapande element.

I etapp 2 kommer ett mer omfattande dokument presenteras som redogor
for kulturhistorian och kulturmiljon och hur statliga verket byggnaden
och polisens framtida bebyggelse ska ansluta till platsens virden och
riksintressen.

Omkring planomradet finns ett antal virdefulla bebyggelsemiljoer.
Soder om detaljplanen finns hogskolans lokaler som huserar i tidigare
Jonkopings mekaniska verkstads tegellinga och den fina tegelbyggnad
som nu huserar Hogskolans bibliotek. I vdster finns gamla brandstationen
med sin variationsrika utformning. Mot gamla brandstationen halls
nybyggnationen pa kv. Gravlingen ldgre for att skapa en anpassad skala.
Norr om detaljplanen finns Per Brahe-gymnasiet som utgor ett tydligt
landmirke av denna delen av Jonkoping. ”Statliga verket” foreslds i
kommande etapp 2 fa byggas pd i tvd vaningar mot denna miljon for att
svara upp mot den skala Per Brahe-Gymnasiet har.

Statliga Verket-omradet

Omradets nuvarande atmosfar har sina rotter fran mitten av 1800-talet
dd staten oOverlimnade omrddet till staden for exploatering, da
fastningen forlorat sin funktion. Som villkor for 6verlimnandet var
att delar av marken skulle forfogas for statens forvaltningsbehov och
allmin parkmark. Fran samtiden manifesteras detta i lansresidenset och
gamla laroverket, och senare tilligg utgors av Lansstyrelsen, Polisen,
Jordbruksverket och Skogsstyrelsens byggnader.
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(Se plankartan s.14)

Nair Bostadshusen Gondolen 1 och 2 intill Munksjon byggdes utgjorde
de omradets forsta bostadsbyggnader, och dirmed paborjades en
forvandling av omradets statliga dominans. Jordbruksverket och
Skogsstyrelsen flyttar fran omradet till Skeppsbron séder om Munksjon.
Denna flytt gir i linje med kommunens avsikt att sprida offentliga
verksamheter vars stora arbetsplatser berikar nya stadsdelar. Omradet
kommer fortsatt att ha en stark statlig pragel och integreras mer i
Jonkopings centrala stadsliv.

Detaljplaner

Aktuellt planarbete ersitter delar av detaljplan DP810925. Planen anger
generellt Allmant Andamal for samtliga kvarter forutom kv. Gravlingen
som har anvandning Garage.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

I narheten av planomradet finns tva befintliga grona ytor att vistas pa,
samt tvd kommande narliggande platser med gronska. De befintliga
gronomradena 4r Bastionsparken samt privatigd grdsyta norr om
polishuset. De kommande grona ytorna dr Stationsparken framfor
gamla stationshuset vid hamngatan, samt Magnus Ladulas plats utmed
Vistra Kajen.

Geotekniska forhallanden

Tomten bestar till stor del av fyllnadsmaterial bestiende av sand, grus
och silt med varierande inslag av byggrester/avfallsrester i form av tegel,
betong, asfalt, kol, trd och tjara. Fyllnadsmaterialets maktighet varierar
i olika delar av omradet, frin 1 meter som minst i sydvistra delar till
6-7 meter i centrala delarna vid gasklockans tidigare placering. Under
fyllnadsmaterialet finns ett naturligt jordmaterial som bestar av mellan-
finsand med storsta forekomst av finsand.

Grundvatten

Grundvattennivan varierar mellan 4,5-5,8 meter under markytan.
Grundvattennivan har sin huvudsakliga tyngdpunkt pa 5,5 meter under
markytan.

I samtliga provtagningspunkter ligger grundvattenytan i det naturliga
sandlagret under fyllningsmaterialet.
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Kartan visar nérliggande
huvudcykelstrak i mérkgrént
samt kollektivtrafikstrak i
rosa.

Trafik

Gang & Cykel

Omradet ir idag till stor del ett ging- och cykelomrade. Brunnsgatan
som gar genom vdastra centrums mitt i Ost-vastligt riktning ar ett viktigt
strak att bevara och utveckla. Kyrkogatan och skolgatan ar ocksa viktiga
gator for gang och cykel som ansluter till platsen.

Kollektivtrafik

Planomradets centrala lige med nirhet till bade Kyrkogatan och
Skolgatan ger mojlighet for omradets besokare, boenden och arbetande
att enkelt anvinda flera av stadens kollektivtrafiklinjer.

Bil
Inom omrdadet runt Kv Gravlingen finns idag inga mojligheter for allman
trafik att kora igenom omradet. Stickgator som avslutas med vandplaner.

Kyrkogatan kan trafikeras av allmin trafik for att passera Kv Gravlingen.

Service

Offentlig service

Detaljplanens centrala lidge ger forutsittningar for narhet till ett stort
utbud av offentlig service.

Kommersiell service

Detaljplanens centrala lige ger forutsittningar for narhet till all typ av
kommersiell service.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med utokatplanforfarande. Efter samradet upprittas
en samrddsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och
kommenteras. Efter granskningen sammanstills synpunkterna i ett
granskningsutlatande.
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STBN forkortning av
Statsbyggnadsndmnden,
politiskt styrande organ som
genom demokratiska val dr
tillsatta att besluta i fragor
som handlar om hur staden
ska utformas.

Tidplan

2021 -

18 mars STBN - beslut om plansamrad
14 april-21 maj samrad

2022 -

17 November STBN - beslut om Granskning

14 Januari-18 februari Granskning

Juni STBN - beslut om Antagande

Juli Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

Blivande fastigheten Grivlingen som ska bli kvartersmark for bostads-,
centrum- och kontorsindamal idgs av Jonkopings kommun. For
genomforande av tankt byggnation inom fastigheten har tvd exploatorer
gemensamt blivit tilldelade en markanvisning och ett markanvisningsavtal
som innehaller villkor for markanvisningen har triffats. For fullfoljande
av markanvisningen ska tvd markoverldtelseavtal triaffas mellan
kommunen och respektive exploator, som reglerar markoverlatelsen och
andra genomforandefragor mellan parterna.

Ekonomiska fragor

For att genomfora planforslaget har kommunen kostnader for att
uppritta detaljplanen, administration, fastighetsbildning, ombyggnad
av gator och ging- och cykelvigar inom detaljplaneomradet
samt kostnader for anliggning for vatten och avlopp. Intikter
fas fran tomtforsiljningar och anliggningsavgifter for vatten och
avlopp. Exploatorer ansvarar for finansiering av byggnationer
med tillhorande anliggningar inom respektive kvartersmark.
Finansieringen av kommunens delar avseende allmidn platsmark,
kommer att ske via exploateringsbudgeten for omradet (objekt 4276).

29



Fastighetsrattsliga fragor

For att gora forandringar i fastighetsindelningen eller inritta sa kallade
gemensamhetsanliaggningar krivs en ansokan om lantmateriforrattning.
Vid forrittningen provar lantmaterimyndigheten atgardens lamplighet
och o6verenstimmelse med detaljplanen m.m. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsigarna sjilva.

Fastighetsbildning

Detaljplaneforslaget innehdller mark for allmian plats (gata) med
kommunalt huvudmannaskap samt kvartersmark for bostider,
centrum, parkering och skolindamal. Omradet som planliaggs beror
Vister 1:1 och Gotaland S.

Nir detaljplanen har fatt laga kraft blir fastighetsbildning for
genomforande av planen mojlig. Kvartersmarken kan avstyckas till nya
fastigheter enligt ovanstdende dndamal. Inom kvartersmark dar flera
andamal finns angivna kan uppdelning i sa kallade 3D-fastigheter bli
aktuell.

Da kommunen ir lagfaren dgare till marken som ar avsedd for
allman plats kommer reglerna om markatkomst for allmin plats inte
aktualiseras i samband med detaljplanens genomférande.

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas inom samma kvarter kan nya
gemensamhetsanlidggningar behova bildas for att 1osa och reglera
gemensamma behov. Detsamma giller om 3D-fastighetbildning genomfors.

Rattigheter

Detaljplaneomradet berérs inte av ndgra befintliga rattigheter.

Fastighetsindelningsbestammelser

Négot behov av att faststilla bestimmelser om fastighetsindelning for planens
genomforande anses inte foreligga. Om ett sidant behov uppstar kan sddana
bestimmelser inforas senare genom dndring av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvens per fastighet framgar av tabell
nedan.

Fastighet | Fastighetsrattslig konsekvens

Vister 1:1 Mark for bostéder, centrum, parkering och/eller skoldandamal (BCPS) kan avstyckas
till en eller flera nya fastigheter.

Jonkopings kommun
lagfaren dgare Mark for allmin plats (GATA) med kommunalt huvudmannaskap dgs redan
av kommunen och fastighetsbildning bedéms inte som nédvindig.

Gotaland 5 Mark for bostéder, centrum, parkering och/eller skolindaméal (BCPS) kan regleras till
intilliggande fastighet med samma dndamal.
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Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret

Bengt Karlsson, Stadsarkitekt

Mats Ruderfors, Trafikingenjor

Anette Granstedt, Forrattningslantmatare
Ingrid Fjordhult, Bygglovsingenjor

Emma Svird, Verksamhetschef Utveckling
Mikael Enarsson, Verksamhetschef Trafik

Tekniska kontoret

Linda Bylefors, Mark- och exploateringsingenjor
Emma Gunnarsson, Enhetschef

Lars Warn, Projekteringsingenjor

Annica Magnusson, Vattensamordnare

Helez Barwari, Projektingenjor

Liselott Johansson Martin Mansson &

Planchef Samuel Oskarsson

036-10 57 78 Planarkitekt
036-105251
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