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Grundkartans riktighet bestyrkes SFS-nummer: PBL 2010:900
Skala 1:1 000 Grundkarta éver del av Jonképing i Jénkdpings kommun Jénképing den 3 juni 2022
: Fastighetsindelning: juni 2022
(A1 ) Markkomplettering: juni 2022
| | | | | | | | \ \ | Koordinatsystem: Sweref 99 13 30
Hojdsystem: RH2000 Ingvar Roéjder
0 50 100 Meter Byggnadernas begransningslinjer utgéres av fasadlinjer eller takkonturer Kartavdelningen Stadsbyggnadskontoret

Planbestammelser

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

Gransbeteckningar
== = mmm » Planomradesgrans
——— Anvandningsgrans

- — - Egenskapsgrans

— 4+ — Administrativ grans
-+ - - 4+ - Egenskapsgrans och administrativ gréns
Anvandning av mark och vatten

Allménna platser med kommunalt
huvudmannaskap

GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

TORG Torg, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

PARK Park, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

PARK1 Flytande park med bryggor ska anlaggas, PBL 4 kap. 5 § 1

st 2 p.

Kvartersmark

BC(P) Bostader, Centrum, Parkering under mark, PBL 4 kap. 5 § 1

st 3 p.

C Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

E1 Transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

E Pumpstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
2

(BC) Bostader och Centrum ovan mark. Avgrénsad vertikalt, PBL

4 kap.58§1st3p.

Vattenomraden

W Vattenomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

W1 Bryggor, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Skydd
tryckbank Stabiliserande tryckbank ska finnas, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1

p.

spontkaj Stabiliserande spontkaj ska finnas, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1
p.

punktkalla Punktkalla ska saneras eller kapslas in. Vid inkapsling ska

punktkalla forses med okular grans, exempelvis duk/nat for
att varna for och avskilja fororenad mark fran rena massor.
Tatskiktet ovanfor sponten ska klara de belastningar som
forvantas uppsta vid anlaggning av parkmark, exempelvis
stddmurar, ramper, trappor och hardgjorda ytor. Inom
punktkalla dar skyddstackning ar grundare an 1,0 meter ar
enbart ytliga rotsystem lampliga. Dar skyddstackningen ar
mer an 1,0 meter kan djupare rotsystem planteras, PBL 4
kap. 12§ 1st 1 p.

Mark
Markens hojd over nollplanet ska vara angivet varde i
+90,3 i over nele °

meter, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Omfattning

+ + + | Marken far byggas under med garage under planterbart
+ + + | bjalklag. Ovan planterbart bjalklag far endast

komplementbyggnad, balkong, uteplats och
terrasser/altaner uppféras. Hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnad &r 3 meter med takvinkeln som far
vara mellan 0 och 30 grader. Mot Gata 3 far upphojd
terrass/altan kraga ut max 1,5 meter fran fasadliv. Minst 1
meter av korsmarken ska uppfoéras som en planteringsyta,
PBL 4 kap. 11§ 1st1p.

---7-| Marken far inte forses med byggnad. Marken ska

----------- harmonisera och utformas med likartad markbeldggning

som omkringliggande torg och gator. Undantag: prickmark
mot Gata 4 som ska félja intilliggande gatuh&jder men
utformas nagot upphojd och tydligt skild fran allmén Gata
genom olikartad markbel&dggning. Ramper ovan mark och
befintliga skarmtak ovan prickmark omfattas ej av
prickmark, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hégsta nockhojd ar angivet varde i meter dver angivet
nollplan, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

: Takvinkeln far vara mellan angivet varde och angivet varde
0,0-0,0

i grader, PBL 4 kap. 11 § 1st1 p.

Utformning

f

f2

Fasader som overstiger 20 meter av kvarterets fasadlangd
ska delas upp sa fasaden mot Allman plats upplevs som
flera byggnader genom variation i till exempel fasaduttryck
eller materialval (s att ett varierat uttryck uppstar) , PBL 4
kap. 16 § 1st 1 p.

Bottenvaning ska utformas med tillracklig rumshdjd for att
inrymma centrumverksamhet inom réd markering enligt
illustration. Bostader far ej inrymmas i bottenvaning inom
rod markering, dock far centrumverksamhet eller
bostadskomplement finnas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Entréer till Centrum och Bostader ska i forsta hand
orienteras mot Allman plats. Entréer till Bostader ska vara
genomgaende sa att trapphus kan nas fran gard och
Allman plats, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Skorsten, hisschakt, ventilationsrum, teknikrum och dylikt
ska utformas och anpassas till de kulturhistoriska vardena.
Vid nya tilldgg och &ndringar ska originalritning tas i
beaktning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Tak ska vara sadeltak med gavelmotiv mot dstligt och
vastligt vaderstreck. Takkupor mot Allman plats far uppféras
till maximalt en tredjedel av takfallets Iangd och vara
indragen minst 1 meter fran fasad och 1 meter under
taknock, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Tak ska vara sadeltak med gavelmotiv mot nordligt och
sydligt vaderstreck. Takkupor mot Allméan plats far uppféras
till maximalt en tredjedel av takfallets Iangd och vara
indragen minst 1 meter fran fasad och 1 meter under
taknock, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnad ska ta hansyn till befintliga kulturhistoriska
fabriksbyggnaders industrikaraktar vad galler tak- och
fasadutformning samt évriga detaljer, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1
p.

Oversta vaningen ska vara indragen minst 2 meter mot
Allman plats, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnadens sockelvaning ska mot Aliman plats ta hansyn
till topografin och utformas férhdjd i 1-2 vaningar med ett
sarskiljande uttryck, bearbetning och detaljering i
forhallande till ovanliggande vaningsplan, PBL 4 kap. 16 § 1
st 1 p.

.I: Byggnadens 6versta del ska karaktarsfullt utformas slank

10 och eventuella tekniska installationer och
bekvamlighetsutrymmen ska integreras i byggnadens
volym, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

.I: Igenmurade 6ppningar far tas upp och/eller glasas in, PBL
1 4 kap.16 § 1st1 p.

.I: Nya byggnadsvolymer ska utformas sa att det framgar att

12 de utgor ett tillagg. De ska dock ta hansyn till de
kulturhistoriska fabriksbyggnaderna vad gaéller karaktar och
arkitektonisk gestaltning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

.I: Teknisk anlaggning ska anpassas till kulturvardena pa
13 platsen och/eller utformas med sarskilda arkitektoniska
krav, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

.I: Minsta frihdjd under utkragande balkonger mot Allméan plats

14 vid Gata 1, Gata 2, Gata 4 och Torg 1 ar 5 meter. Mot
Allman plats vid Gata 1, Gata 4 och Torg 1 far balkonger
kraga ut maximalt 1 meter fran fasadliv. Mot Allman plats
vid Gata 2 far balkonger kraga ut maximalt 1,5 meter fran
fasadliv. Mot Allman plats vid Gata 3 far balkonger kraga ut
maximalt 1,5 meter fran fasadliv. Avfasade horn far inte
foérses med utkragande balkong. Balkonger som kragar ut
over och mot Allman plats far inte glasas in, 6vrig

inglasning ska utféras pa ett enhetligt satt, PBL 4 kap. 16 §
1st1p.
.I: Balkonger ovan +110,0 meter éver angivet nollplan far inte
15 kraga ut 6ver fasadliv, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

.I: Balkonger far uppféras ovan Prickmark, PBL 4 kap. 16 § 1
16 st1p.

.I: Byggnad far kraga ut over avfasat horn, frihdjd pa minst 5

17 meter dver marknivan med en hogsta nockhdjd pa +111,0
over angivet nollplan (Etikett inom parentes indikerar
3D-bestammelse), PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

.I: Frontespis mot Allman plats far endast anordnas for
18 trapphus och hiss och far inte 6verskrida angiven nockhdjd,
PBL 4 kap. 16 § 1 st1 p.

f19 Takytor skall vara vegetationskladda, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1
p.

Utférande
b Gardsyta som far instangd lagpunkt ska utformas med en
1 fordrojningsyta som kan ta omhand om minst 10 m? vatten

for att minska konsekvenserna vid skyfall. Alternativet ar att
Oppning skapas i byggnad eller skyddsatgarder anordnas
pa fasad sa att instéangt vatten inte skadar byggnader, PBL
4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b Byggnad ska utféras gasséker sa att gasintrangning fran
2 mark och grundvatten férhindras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Stoérningsskydd
Fasader samt tak ska utforas med ytskikt samt isolering i
m1 obrannbart material. Fasader och tak ska utféras i minst

brandteknisk klass A2 utmed Bygatan och Vaggerydsgatan.
Fonster och dorrar ska utféras i minst brandteknisk klass
E30 utmed Bygatan och Vaggerydsgatan. Fonster far vara
Oppningsbara, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

Ventilationséppningar/luftintag ska inte placeras utmed

m2 fasader langs Bygatan och Vaggerydsgatan. Ventilationen
ska ha central avstangning. Rdkdetektor ska placeras i
tilluftskanal omedelbart efter tilluftsflakt. Vid detektion ska
ocksa till- och franluftsflaktar inom aktuellt system stoppas.,
PBL 4 kap. 12§ 1st1 p.

Entréer skall vara genomgaende sa att trapphus kan nas

m3 fran Allman plats och fran gard, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.
Entréer, fonster och kanslig teknisk utrustning ska placeras
m4 minst +90,1 meter éver angivet nollplan eller férses med

skyddsatgarder mot 6versvamning. Vid placering av teknisk
utrustning under +90,1 skall den alltid placeras minst 0,5
meter 6ver golvnivan samt férses med andra
skyddsatgarder mot dversvamning, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1
p.
Entréer, fonster och kanslig teknisk utrustning ska placeras
m5 minst +90,3 meter dver angivet nollplan eller férses med
skyddsatgarder mot dversvamning. Vid placering av teknisk
utrustning under +90,3 skall den alltid placeras minst 0,5
meter dver golvnivan samt férses med andra
skyddsatgarder mot dversvamning, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1
p

Rivningsférbud
r1 Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st4 p.

Kulturvarden

Sarskild vardefull bebyggelse som omfattas av 8 Kap. 13 §

q1 PBL. Utvandig tillaggsisolering ar inte tillaten.
Underhallsarbeten skall utféras sa de éverensstammer med
ursprungligt utseende. Byggnadens fonsterindelning ska
bevaras. Originalritningar ska beaktas vid renovering och
ombyggnation, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

De bdjda stalbalkarna som haller upp skarmtaket ska

CI2 bevaras men far bytas ut vid skada. Skarmtakets
taktackning far ersattas av annat material, PBL 4 kap. 16 §
1st3p.

Befintliga fasader i tegel med kryssférband och dekorativa

q3 monstermurningar med svartat tegel ska bevaras, likval
som fasaddetaljer i form av friser, lisener, fonstervalv och
gavelrosten med tinnar, samt Munksjo bruks firmanamn och
logotyp pa cirkular platta. Byggnadens fénsterutformning
skall bevaras enligt ursprungligt utseende. Byggnadens
sadeltak ska bevaras och tdckas med takpapp med ytskikt
och utférande lika befintligt, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Befintliga fasader i tegel med kryssférband och asfogar ska

q4 bevaras. Likval som fasaddetaljer i form av takfotsfriser,
pilastrar, lisener, fonstervalv och utstickande gavelrosten
med tinnar, samt Munksjé bruks firmanamn och logotyp pa
cirkular platta. Byggnadens trafénster och gjutjarnsfonster
skall bevaras enligt ursprungligt utseende och vara fortsatt
oppningsbara. Byggnadens sadeltak ska bevaras och
tackas med takpapp med ytskikt och utférande lika
befintligt, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Befintliga fasader i tegel med kryssférband och asfogar ska
q5 bevaras. Likval som fasaddetaljer i form av takfotsfris,
indragna fasaddelar och lisener. Byggnadens trafonster och
gjutjarnsfonster skall bevaras enligt ursprungligt utseende
och vara fortsatt 6ppningsbara, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Varsamhet

k Kulturhistorisk vardefull byggnad som omfattas av 8 Kap.

1 17 § PBL. Byggnadsverkets karaktarsdrag vad géller
placering och utformning av fonster, dorrar och entréer ska
bibehallas. Underhallsarbeten skall utféras sa de
overensstammer med ursprungligt utseende. Nya fonster,
dorrar och entréer ska i forsta hand placeras i igensatta
Oppningar. Upptagningar i fasaden ska ske med stor
varsamhet. Nya tillagg ska med varsamhet utformas och
anordnas med hansyn till byggnadens kulturhistoriska
varden och karaktar samt vara val avvagda bade géllande
form, material och kulérsattning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

k Byggnadens invandiga varden vad galler den rumsliga

2 volymen, innertakets fackverkstakstolar i tra, samt den ljusa
kulérsattningen av vaggarna ska beaktas. Likval ska
spardragningarna i golvet beaktas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2
p.

k Byggnadens invandiga varden vad galler den rumsliga

3 volymen och ljusinslapp fran taklanternin ska beaktas, PBL

4 kap. 16 § 1 st 2 p.

k Byggnadens invandiga varden vad galler den rumsliga

4 volymen ska beaktas. De gramalade pelarna och bockarna
som bar upp takbjalklaget och takkonstruktionen bor
beaktas och lamnas synliga. Det befintliga obehandlade,
spontade bradgolvet av gran ska beaktas vid héjning av
golvnivan, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

k Det utskjutande pulpettaket belagt med papp ska bevaras
5 och lamnas synligt men far vid omfattande skada bytas ut,
PBL 4 kap. 16 § 1 st2 p.

Utfart
I) O CII Korbar forbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

Anvéandning

Byggnadens byggnadsarea ska till minst 50% anvandas till
€1 Centrum, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2 p.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, PBL 4
kap. 21 §

Strandskydd

a Strandskyddet ar upphavt. Allman plats, PBL 4 kap. 17 §
1
a Strandskyddet ar upphéavt. Kvartersmark (Etikett inom
2 parentes indikerar 3D-bestdmmelse), PBL 4 kap. 17 §
as Strandskyddet ar upphavt. Vattenomrade, PBL 4 kap. 17 §
Villkor for startbesked
a Startbesked far inte ges for bygglov av bostads- och/eller
4 centrumbyggnad forran markféroreningar avhjalpts och
godkants av tillsynsmyndighet. Kvartersmark, PBL 4 kap.
14 §1st4p.
a Startbesked far inte ges for bygglov av bostads- och/eller
5 centrumbyggnad forrén kaj och sléanter forsetts med

stabilitetsforbattrande atgarder som sakerstaller
totalstabiliteten i omradet och markens Iamplighet for
bebyggelse. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p.

Andrad lovplikt

Utokad bygglovsplikt omfattar tillagg, underhall (saval
exteriort som interiort) eller andring av byggnadsverk som
ar sarskilt kulturhistorisk vardefulla och som inte far
forvanskas. For alla tillagg, andringar, atgarder och
underhallsarbeten ska samrad ske med
stadsbyggnadskontoret. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15 § 1 st
1p.

Bygglov kravs inte for byggbodar Bestdmmelsen galler under
genomforandetiden, PBL 4 kap. 15§ 1 st 1 p.

Upplysning

* Utpekade ljudkallor inom Ahlstrom-Munksjo AB ska forses med
bullerddmpande atgarder.

» Planomradet omfattas av generella restriktioner kring gravarbeten
p.g.a. fororenad mark. Hela omradet ska om majligt tdckas 6ver med en
meter rena massor om inte de ar underbyggda med garage eller
liknande. Om en dverbyggnad pa en meter inte &r mojlig ska en okular
grans tillampas, exempelvis geonéat, for att varna for och avskilja
fororenad mark fran rena massor. Om gravning kravs i fororenad mark
ska lokal sanering utféras och férorenade massor ska lokalt bytas ut.

* Trad och buskar med &tliga bar far inte planteras i marken inom
planomradet, om inte ytorna &r underbyggda med garage eller liknande.
Alternativt gors eventuella odlingar eller planteringar i upphdjda
vaxtbaddar, PBL 4 kap.

lHlustrationer

lllustrationsyta for att underlatta Iasning av
planbestammelser som inte ryms inom egenskapsytan

— — — — lllustrationslinje - flytande park och bryggor
— — — — lllustrationslinje - konnektionslinje
<4— lllustrationslinje - heldragen sektionslinje
A Sektion A-A

as

B Sektion B-B

lllustration for att underlatta tolkningen av planbestdmmelserna.

Detaljplan for Lappen 19 m.fl.

I | Del 1 av 2
BC(P) BC(P)

G G

o A

T i

A A
Sektion A-A Sektion B-B @ JONKOPINGS
Sektion av kvarter 16 som visar Sektion av kvarter 17 som visar - KOMMUN
anvandningsomraden i olika plan. anvéndningsomraden i olika plan.
Skala 1:1000 Skala 1:1000
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Planbestammelser

/ Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. f Byggnadens 6versta del ska karaktarsfullt utformas slank k Byggnadens invandiga varden vad galler den rumsliga
2 ‘ Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. 10 och eventuella tekniska installationer och 2 volymen, innertakets fackverkstakstolar i tra, samt den ljusa
T~ .- Dir beteckning saknas aéller bestimmelsen inom hela planomradet bekvamlighetsutrymmen ska integreras i byggnadens kulérsattningen av vaggarna ska beaktas. Likval ska
’ KNIVEN - 9 9 P ’ volym, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. spardragningarna i golvet beaktas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2

IS

Gransbeteckningar f11 lgenmurade &ppningar far tas upp och/eller glasas in, PBL p-
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== = mmm = Planomradesgrans 4 kap.16 § 1 st 1 p. k Byggnadens invandiga varden vad galler den rumsliga
S K — ot — Anvandningsgrans f Nya byggnadsvolymer ska utformas sa att det framgar att 3 volymen och ljusinslapp fran taklanternin ska beaktas, PBL
I~ —_—— . E - 12 de utgor ett tillagg. De ska dock ta hansyn till de 4 kap.16 § 1st2p.
[ genskapsgrans . . - .. .. L . .. .
KO*RALL}EN d . o kulturhistoriska fabriksbyggnaderna vad géller karaktar och k Byggnadens invandiga varden vad géller den rumsliga
) — + — Administrativ gréns arkitektonisk gestaltning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. 4 volymen ska beaktas. De gramalade pelarna och bockarna

-+ - - 4+ - Egenskapsgrans och administrativ gréns som bar upp takbjalklaget och takkonstruktionen bor

Teknisk anlaggning ska anpassas till kulturvardena pa € 4 1SH
beaktas och lamnas synliga. Det befintliga obehandlade,

3 i f1 3 latsen och/eller utformas med sarskilda arkitektoniska
Anvandmng av mark och vatten Erav, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. spontade bradgolvet av gran ska beaktas vid héjning av
Allméanna platser med kommunalt Minsta frih6jd under utkragande balkonger mot Allman plats golvnivan, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

huvudmannaskap 1:14 vid Gata 1, Gata 2, Gata 4 och Torg 1 ar 5 meter. Mot k5 Der: lt{,tskjutandelpltﬂpettarft Pglagtf”;fd gapisga Ee;/ara?
Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p. Allman plats vid Gata 1, Gata 4 och Torg 1 far balkonger och lamnas synligt meén tar vid omiattande skada bytas ut,

GATA P-58 P kraga ut maximalt 1 meter fran fasadliv. Mot Allman plats PBL 4 kap. 16§ 1st2p.

vid Gata 2 far balkonger kraga ut maximalt 1,5 meter fran Utfart

fasadliv. Mot Allman plats vid Gata 3 far balkonger kraga ut .. _— -

maximalt 1,5 meter fran fasadliv. Avfasade horn far inte |> o CII Kérbar forbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

foérses med utkragande balkong. Balkonger som kragar ut Anvéindning

over och mot Allman plats far inte glasas in, 6vrig

'
' / /
/! / /
/ / /
/ /
~ = //
//
. /

TORG Torg, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

PARK Park, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Byggnadens byggnadsarea ska till minst 50% anvandas till

PARK1 :tlyztapnde park med bryggor ska anlaggas, PBL 4 kap. 5 § 1 i1nglta1sr£)ing ska utféras pa ett enhetligt satt, PBL 4 kap. 16 § e1 Centrum, PBL 4 kap. 11§ 1 st 2 p.
Kvartersmark f Balkonger ovan +110,0 meter ver angivet nollplan far inte Administrativa bestammelser
BC(P) Bostader, Centrum, Parkering under mark, PBL 4 kap. 5 § 1 15 kraga ut ove:rfasa(ji'llv, PBL 4 ka.p. 16§1st1p. Genomférandetid
st3p. f16 SBta:kgnger far uppforas ovan Prickmark, PBL 4 kap. 16 § 1 Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, PBL 4
Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p. ) kap. 21 §
C f Byggnad far kraga ut over avfasat horn, frihdjd pa minst 5 St dskvdd
Transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p 17 meter dver marknivan med en hogsta nockhdjd pa +111,0 ranasky
E1 ' ' ' over angivet nollplan (Etikett inom parentes indikerar a Strandskyddet &r upphavt. Allman plats, PBL 4 kap. 17 §
. 3D-bestammelse), PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Pumpstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p. . . . .
E2 P P-5§ P f Frontespis mot Allman plats far endast anordnas for a Strandskyddet ar upphéavt. Kvartersmark (Etikett inom
Bostader och Centrum ovan mark. Avgrénsad vertikalt, PBL 18 trapphus och hiss och far inte 6verskrida angiven nockhdjd, 2 parentes indikerar 3D-bestdmmelse), PBL 4 kap. 17 §
(BC) 4kap.5§1st3p. ’ ' PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. a Strandskyddet ar upphéavt. Vattenomrade, PBL 4 kap. 17 §
Vattenomraden f Takytor skall vara vegetationskladda, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 3
Vatt ‘de. PBL 4 kao. 5 & 1 5t 3 19 P- Villkor for startbesked
W atienomrade, ap-5§1st3p. Utférande a Startbesked far inte ges for bygglov av bostads- och/eller
Gardsyta som far instangd lagpunkt ska utformas med en centrumbyggnad forran markféroreningar avhjalpts och
W, Bryggor, PBL 4 kap. 5 § 15t 3 p. b1 fordréjningsyta som kan ta omhand om minst 10 m? vatten godkants av tillsynsmyndighet. Kvartersmark, PBL 4 kap.

for att minska konsekvenserna vid skyfall. Alternativet &r att 14 §1st4p.
6ppning skapas i byggnad eller skyddsatgarder anordnas Startbesked far inte ges for bygglov av bostads- och/eller

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Skvdd pa fasad sa att instangt vatten inte skadar byggnader, PBL as centrumbyggnad férran kaj och sléanter forsetts med
Y 4kap.16 §1st1p. stabilitetsforbattrande atgarder som sakerstaller
tryckbank Stabiliserande tryckbank ska finnas, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 Byggnad ska utféras gassaker sa att gasintrangning fran totalstabiliteten i omradet och markens lamplighet for

P b2 mark och grundvatten férhindras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. bebyggelse. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p.
spontkaj Stabiliserande spontkaj ska finnas, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 Stb'rningsskydd Andrad lovplikt

p.

. . . i . o i i ina i Utdkad bygglovsplikt omfattar tillagg, underhall (saval

okl Pkl sko sneras olerapsio n Vi piapsinske ) Coesoe stk e o oo it semtleng [, | (kg ool it s o

LAPPEN

punktkalla forses med okular grans, exempelvis duk/nat for
att varna for och avskilja fororenad mark fran rena massor.
Tatskiktet ovanfor sponten ska klara de belastningar som
forvantas uppsta vid anlaggning av parkmark, exempelvis

brandteknisk klass A2 utmed Bygatan och Vaggerydsgatan.
Fonster och dorrar ska utforas i minst brandteknisk klass
E30 utmed Bygatan och Vaggerydsgatan. Fonster far vara

ar sarskilt kulturhistorisk vardefulla och som inte far
férvanskas. For alla tillagg, andringar, atgarder och
underhallsarbeten ska samrad ske med
stadsbyggnadskontoret. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15 § 1 st

Oppningsbara, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

11 stddmurar, ramper, trappor och hardgjorda ytor. Inom

punktkalla dar skyddstackning ar grundare an 1,0 meter &r m Ventilationsdppningar/luftintag ska inte placeras utmed . ! P . .
enbart ytliga rotsystem lampliga. Dar skyddstéckningen ar 2 fasader langs Bygatan och Vaggerydsgatan. Ventilationen Bygglov kravs inte for byggbodar Bestémmelsen galler under
mer &n 1,0 meter kan djupare rotsystem planteras, PBL 4 ska ha central avstingning. Rékdetektor ska placeras i genomférandetiden, PBL 4 kap. 15§ 1 st 1 p.
kap. 12§ 1st1p. tilluftskanal omedelbart efter tilluftsflakt. Vid detektion ska Upplysning
ocksa till- och franluftsflaktar inom aktuellt system stoppas.,
Mark y PP « Utpekade ljudkallor inom Ahlstrom-Munksjo AB ska forses med

PBL 4 kap. 12§ 1 st1 p.

llords s tairder
Entréer skall vara genomgaende sa att trapphus kan nas bullerdampande atgarder.

Markens hojd over nollplanet ska vara angivet varde i
+90,3 i over nele °

. . I » Planomradet omfattas av generella restriktioner kring gravarbeten
meter, PBL 4 ka.P' °§1st2p. " m3 fran Allman plats och fran gard, PBL 4 kap. 12§ 1st 1 p. p.g.a. férorenad mark. Hela omradet ska om majligt tickas éver med en
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR m Entréer, fonster och kansllg teknisk utrustning ska placeras meter rena massor om inte de ar underbyggda med garage eller
KVARTERSMARK 4 minst +90,1 meter Gver angivet nollplan eller forses med liknande. Om en &verbyggnad pa en meter inte & méjlig ska en okular
i skyddsatgarder mot Gversvamning. Vid placering av teknisk  grans tillampas, exempelvis geonat, for att varna for och avskilja
Omfattning utrustning under +90,1 skall den alltid placeras minst 0,5 férorenad mark fran rena massor. Om grévning kravs i férorenad mark
"+ + + | Marken far byggas under med garage under planterbart meter o:/er'golvnlvan"samt fprsgs med andra ska lokal sanering utféras och férorenade massor ska lokalt bytas ut.
o N * N * N * bjalklag. Ovan planterbart bjalklag far endast skyddsatgéarder mot 6versvamning, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 * Trad och buskar med atliga bar far inte planteras i marken inom

komplementbyggnad, balkong, uteplats och p- planomradet, om inte ytorna &r underbyggda med garage eller liknande.
terrasser/altaner uppféras. Hogsta byggnadshojd for Entréer, fonster och kanslig teknisk utrustning ska placeras Alternativt gors eventuella odlingar eller planteringar i upphdjda
komplementbyggnad &r 3 meter med takvinkeln som far m5 minst +90,3 meter dver angivet nollplan eller forses med vaxtbéaddar, PBL 4 kap.

vara mellan 0 och 30 grader. Mot Gata 3 far upphdjd skyddsatgarder mot dversvamning. Vid placering av teknisk lllustrationer

terrass/altan kraga ut max 1,5 meter fran fasadliv. Minst 1 utrustning under +90,3 skall den alltid placeras minst 0,5

meter av korsmarken ska uppféras som en planteringsyta, meter 6ver golvnivan samt férses med andra llustrationsyta for att underlatta 1&sning av

PBL 4 kap. 11 § 1st1p. skyddsatgarder mot 6versvamning, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 planbestammelser som inte ryms inom egenskapsytan

| Marken far inte forses med byggnad. Marken ska p. — — — — lllustrationslinje - flytande park och bryggor
.............. harmonisera och utformas med likartad markbelaggning Rivningsfijrbud — — — — lllustrationslinje - konnektionslinje
som omkringliggande torg och gator. Undantag: prickmark . . <4—— lllustrationslinie - heldragen sektionslinie
mot Gata 4 som ska félja intilliggande gatuh&jder men r,] Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st4 p. Sektion A-A : g .
utformas nagot upphojd och tydligt skild fran allmén Gata A ektion A-

genom olikartad markbel&ggning. Ramper ovan mark och Kulturvédrden
befintliga skarmtak ovan prickmark omfattas ej av Sarskild vardefull bebyggelse som omfattas av 8 Kap. 13 §
prickmark, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. g1 PBL. Utvandig tillaggsisolering &r inte tillaten.
Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter dver angivet Underhallsarbeten skall utforas sa de 6verensstammer med
nollplan, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. ursprungligt utseende. Byggnadens fonsterindelning ska
: Takvinkeln far vara mellan angivet vérde och angivet varde bevaras. Originalritningar ska beaktas vid renovering och
2000 i grader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. ombyggnation, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.
formnin De bdjda stalbalkarna som haller upp skarmtaket ska
Utfo 9 CI2 bevaras men far bytas ut vid skada. Skarmtakets

B Sektion B-B
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L .I: Fasader som 6v:arstiger 20 meter av kvarterets fasadlangd taktackning far ersattas av annat material, PBL 4 kap. 16 §
pfifof Yt e 1 ska delas upp sa fasaden mot Allman plats upplevs som
@liloT1af1g7 + L 1st3p.
2 flera byggnader genom variation i till exempel fasaduttryck

Befintliga fasader i tegel med kryssférband och dekorativa
monstermurningar med svartat tegel ska bevaras, likval
som fasaddetaljer i form av friser, lisener, fonstervalv och
gavelrosten med tinnar, samt Munksjo bruks firmanamn och
logotyp pa cirkular platta. Byggnadens fonsterutformning
skall bevaras enligt ursprungligt utseende. Byggnadens
sadeltak ska bevaras och tdckas med takpapp med ytskikt
och utférande lika befintligt, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

! B | oRd 4 Befintliga fasader i tegel med kryssférband och asfogar ska
orienteras mot Allman plats. Entréer till Bostader ska vara q4 bevaras. Likval som fasaddetaljer i form av takfotsfriser,
genomgaende sa att trapphus kan nas fran gard och pilastrar, lisener, fonstervalv och utstickande gavelrésten

o . Mimzm , =
P . +++++++++¥+\L+~.i 3m5/
/’ 2Mmimo,t * * U + o+ o+ . - 4 T - . ° . 2
@ éms e ?/+ e 3@;@%) IR ,y\ ~ . faff1 E:aler r1nsat§e;|aslﬁl (sa att ett varierat uttryck uppstar) , PBL 4 q3
iy SOt o+t Babhomiz, T Tttt - 2 , " 4 2m5r1q1q3k1 bl p- p-
a L Agbibams, T . M 2 M3, Zzanfofs 7f‘b~ b Bottenvaning ska utformas med tillracklig rumshajd for att
&/(* / Pﬁfgfmﬁsbz'?*fﬂ + o+ + ofifafsp 7 2 1 9 W i 2 = 5 f2 ottenvaning ska utformas me acklig rumshojd for a

35 e MMoma e LT 14f18m5/ inymma centrumverksamhet inom rod markering enligt
/2 L * fifafofiag = 5 bz' P IR e e illustration. Bostader far ej inrymmas i bottenvaning inom
/):( boms , S e / /ff1ff3f6f77 T ~+\I b f’ rod markering, dock far centrumverksamhet eller

S ) 51 f2f3f9f14f18‘/ ;\I'bz9m154f184-+ ., *BC(P} i +L—;_ mﬁ?n;I bostadskomplement finnas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
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- Entréer till Centrum och Bostader ska i forsta hand
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] ~—Twe ﬁpzms f, f3f5f7\f9f* .*\%_f.ﬁ- e ..::;::. “g“ Allman plat§, PBL 4 kap. .16.§ 1st1p. . . med tinnar, samt Munksjé bruks firmanamn och logotyp pa
¥ / ~ O “@\ f18b2m5 14,-f1f3 = d 7 0°0%a% \\ .I: Skorsten, hisschakt, ventilationsrum, teknikrum och dylikt cirkular platta. Byggnadens trafénster och gjutjarnsfonster
/ /I‘ . \\ A ‘é é/f fro €10 £y ~ 4 ska utformas och anpassas till de kulturhistoriska vardena. skall bevaras enligt ursprungligt utseende och vara fortsatt
/} / ~ —~ X f '\\‘ Vid nya tillagg och andringar ska originalritning tas i oppningsbara. Byggnadens sadeltak ska bevaras och
’x\f T T~ ) beaktning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. tackas med takpapp med ytskikt och utférande lika
Iy LANTERNAN 4 ; / X f Tak ska vara sadeltak med gavelmotiv mot 8stligt och befintligt, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.
- 1 9o @ ’ 5 vastligt vaderstreck. Takkupor mot Allman plats far uppféras Befintliga fasader i tegel med kryssférband och asfogar ska
/\\ o/ I f3fabamar I till maximalt en tredjedel av takfallets l&ngd och vara q5 bevaras. Likval som fasaddetaljer i form av takfotsfris,
/ + ke k / indragen minst 1 meter fran fasad och 1 meter under indragna fasaddelar och lisener. Byggnadens trafonster och
I G194 K1 K2 taknock, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. gjutjiarnsfonster skall bevaras enligt ursprungligt utseende
R4 C .I: Tak ska vara sadeltak med gavelmotiv mot nordligt och och vara fortsatt 6ppningsbara, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.
A az as 6 sydligt vaderstreck. Takkupor mot Allman plats far uppféras Varsamhet
till maximalt en tredjedel av takfallets 1angd och vara L .
. indragen minst 1 meter fran fasad och 1 meter under k1 Kulturhistorisk vardefull byggnad som omfattas av 8 Kap.
5F : taknock, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. 17 § RBL. Byggnadsvgrkets kfaraktarsgirag vad galle’r
i . i J b2'7\7 LT~ Byggnad ska ta hansyn till befintliga kulturhistoriska p!acerolng och utforrpnlng av fonstar, do__rrar O?h entréer ska
r1Gidskike . ~." f7 fabriksbyggnaders industrikaraktér vad galler tak- och bibehallas. Underhallsarbeten skall utfras sa de

overensstammer med ursprungligt utseende. Nya fonster,
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> Ay ‘ // X E2 ~.. : - .I: Over__sta vaningen ska vara indragen minst 2 meter mot varsamhet. Nya tillagg ska med varsamhet utformas och
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Atgirdsalternativ for delomride B 2013-06-24

Atgirdsutredning med kostnadsbedémning 2009-05-14

Komplettering till Atgirdsutredning med kostnadsbedémning 2013-04-22
Oversiktliga miljotekniska markundersokningar 2009-05-14

Overgripande miljokontrollprogram med bilagor 2014-02-19

Stabiliserande atgarder/ansdkan om vattenverksamhet

Ansokan Vattenverksambhet for stabiliserande dtgarder och en flytande park
2016-01-08

Geoteknisk undersokning avseende stabilitet 2016-01-05

Rev 2. Geoteknisk undersokning avseende stabilitet underlag for
tillstandsansokan och ny detaljplan 2020-11-09

Teknisk beskrivning Stabiliserande atgarder 2016-01-18
Miljokonsekvensbeskrivning Stabiliserande atgarder 2015-01-18
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Pontech - Projekt Munksjon - flytande 6 2019-02-19
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Geoteknisk undersokning 2008-05-16

Geoteknisk undersokning 2016-01-15

Geoteknisk undersokning for punktkalla B1 och B2 2013-02-18
Geoteknisk utredning 2013-09-30

Gasutredning 2012-08-22

Markteknisk undersokningsrapport 2013-09-26

Kajrenovering Munksjokajen, Jonkoping 2017-12-22

Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se, sokord:
Detaljplan for del av Lappen 19 m. fl. Etapp 3
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Sa har gors en detaljplan med utokat
forfarande
Planbesked

Arendet paborjas nir en byggaktor ansdker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanviandning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Planavdelningen sammanstaller ansokan med kompletterande
underlag, varpd stadsbyggnadsniamnden beslutar om ifall processen ska
paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet
att paverka. De som har ratt att medverka vid samradet dar samradskretsen,
bestdende av sakidgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samrddstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samrddet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-
redogorelse. Utifrdn samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samrddet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig for
granskning under minst tre veckor/ tvd veckor. Granskningen innebir att
myndigheter och sakdgare och andra som berors av planen ges mojlighet att
lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna i ett gramsknmingsutlitande. Utldtandet
skickas till de som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nir granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullmiktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakidgare som tidigare limnat skriftliga
synpunkter vid samrdd eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan
overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta mdste ske senast 3
veckor efter att antagandebeslutet har tillkinnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla nir tiden for 6verklagande har
gitt ut, om ingen har overklagat. Om ndgon overklagar detaljplanen provas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan direfter overklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller
upphdvs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvandning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen
ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for en viss typ av anviandning och
utformning. Detaljplanen 4r bindande vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslds i detalj-
planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Hir beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Oversikt
Ramprogrammets
stadsdelar.

Bild tagen fran
Blandstadsprogrammet.

Ramprogrammet
omfattar omrade
markerat med brunt
och streckad linje.
Blandstadsprogrammet
omfattar omrade
markerat med gron
rektangel. Hela Munks;jo
fabriksomrade ar
markerat med réd
rektangel.

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Planforslaget mojliggor en omvandling av industrimark till en stadsdel med bostader,
service och arbetsplatser och dr den tredje etappen for omvandling av en del av Munksjo
fabriksomrade som ir ett kulturhistoriskt intressant omrade. Detaljplanen dr en del
i Jonkopings kommuns planer for stadsutveckling av omradet kring sodra Munksjon
och dr en mer detaljerad vidarebearbetning av vad som foreslds enligt den fordjupade
oversiktsplanen - Ramprogram for Sodra Munksjon. Under kapitlet Plankarta och
planbestimmelser sa fortydligas syftet med de olika planbestimmelserna.

Detaljplaneforslaget for etapp 3 griansar till Ahlstrom-Munksj6é AB:s fabriksomrade i
norr, till Munksjon i Oster, till Tabergsdns mynning i soder och till Pasgatan i vister.
Anpassningar har gjorts sa att befintlig industriverksamhet ska kunna fortga. Forslaget
innebir en begransad utfyllnad samt stabiliserande forstarkningsatgarder i Munksjon,
vilket krdvs ur stabilitetssynpunkt for att den nya bebyggelsen, kajer, parkytor och
gatumark ska kunna uppforas. Det ska dven skapas en flytande parkanliaggning pa
Munksjon. Ett nytt ging- och cykelstrak skapas mellan Ahlstrom-Munksjo AB:s
verksamhetsomrade och Munksjon som knyter ihop striket runt sjon.

Ramprogrammet foreslar att sodra delen av Munksjo fabriksomrdde 6ppnas och
utvecklas till en ny stadsdel (Munksjostaden) i Jonkoping. Stadsdelen ska utformas sa
att den sammanvavs med stadsdelarna Soder och Torpa. Omvandlingen av omradet
fran industriomrade till stad innebir dven att flera nya allminna platser i form av
gator, gang- och cykelvigar, torgytor, kajstrak och parkytor kommer att skapas.

Ramprogrammets intentioner ar att det ska skapas en blandad stadsbebyggelse med
bade bostdder och verksamheter, olika upplételseformer, variationer i hushojder samt
bade 6ppna och slutna fasader. Nya torgbildningar ska tillskapas och nya parker och
kajstrdk ska binda samman promenadstriket kring Munksjon. Planomradet berdknas
inrymma ca 800 liagenheter. Hela stadsdelen Munksjostaden upp till Bygatan beriknas
inrymma ca 1600 lagenheter, 25 000 kvm verksamheter och kontor.

Ett Blandstadsprogram har tagits fram som ligger till grund for utvecklingen av
Munksjo sodra fabriksomrade. Sodra fabriksomradet har delats in i flera detaljplaner,
varav denna detaljplan 4r etapp 3. Blandstadsprogrammets huvudsyfte ar att hilla
ihop stadsdelens innehall och gestaltning.
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Planomrddet (etapp 3) dr markerat med rod streckad linje och bebyggelsen
inom denna etappen ar markerad med rod farg. Tidigare antagna detaljplaner
for Munksjostaden (etapp 1-2) dr markerade med lila bebyggelse. Lila och rod
firg markerar bebyggelse som dr med i blandstadsprogrammet. Ovriga framtida
bebyggelseomraden som ingdr i Ramprogrammet dr markerade i brunt.



---  Planomrade r ~
1 Kvartersnummer \

enligt

Blandstadsprogram '
v Vaéningsantal

Gata  Faststillda '

gatunamn

(Gata) Ej fastillda
namn som kan
andras.

A —

.! - r

Planomra&det dr markerat Planen har sedan samradet utokats med den fore detta snickeribyggnaden
med rod streckad linje. vid norra delen av Munksjotorget samt en mindre yta sydvdst i omradet.
De namn pé gator, torg Snickeribyggnaden ir en tidigare fabriksbyggnad som genom planforslaget
och parker som star inom foreslds bli centrumverksamhet.

parantes ar ej faststallda

annu och kan @ndras.ldenna  Den mindre ytan sydvist i omradet, soder om forskolan blev i forsta etappen

handling kommer de namnen  planlagd som kvartersmark for omsorgsverksamhet. Det omridet kommer nu

anvandas for att underlatta att dndras till parkmark i enlighet med Blandstadsprogrammet. Anledningen

beskrivningen av omradet. ar att forbattra kopplingen fran Barnarpsgatan via en trappgata och vidare till
Munksjoparken. Genomforandetiden for den tidigare detaljplanen, Kv Lappen
5 mfl, sodra delen av Munksjo fabriksomrade hade sin utging i juni 2019, vilket
innebdr att planen far dndras utan att planskada kan uppsta.
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Skiss pa hur bebyggelsen
kan utformas med tva

hégre byggnader vid Ostra
Torpagatans slut.

Planfdrslag

Munksjostadens lagre kvartersbebyggelse i fyra vaningar (etapp 1) dr tiankt att
mota den befintliga staden utmed Barnarpsgatan och genom att man nyttjar
hojdskillnaderna blir det naturligt fler vaningar mot sjon. Likt etapp 2 si ar
avsikten att inom omrddet (etapp 3) fortsitta variera hojderna i kvarteren
mellan 4-6 viningar. Slutet pa Ostra Torpagatan kommer att markeras med tva
hogre hus pa 13 vaningar, en torgyta och en park.

Omradets historiska sammanhang tydliggors genom bevarande och skyddande
av tre tidigare fabriksbyggnader. Byggnaderna far genom sin placering vid det
nya Munksjotorget goda mojligheter att skapa en historisk och platsspecifik
karaktar till hela omradet.

Detaljplanen ger mojlighet till olika innehdll sdsom bostider och
centrumverksamheter. Strukturen ar diarmed tidstdlig och medger en successiv
utbyggnad och forandring av kvarterens innehdll med tiden. Planen gor
ocksa tydlig skillnad pa offentliga och privata rum. Stadslivet kan pa si sitt
koncentreras till gatorna och de offentliga platserna.

Kvarteren dr sma men tillrickligt stora for att f4 en anvindbar gardsmiljo.
Kvartersstorleken har valts for att anpassa strukturen till befintliga gator pa
Torpa/Soder och for att kunna fa till de nordsydliga gatorna pa ett bra sitt,
samt for att kunna bevara de gamla byggnaderna. P4 grund av omradets stora
hojdskillnader kommer vissa gardsytor att vara i tvd nivder och nds via trappor
fran en sida i kvarteret.

Stadsdelen Munksjostaden ska erbjuda en god blandning av verksamheter,
boendetyper och upplatelseformer. Detta kan inte styras helt i detaljplanen, utan
kommer att regleras i exploateringsavtalet. En stadsdel av denna storlek bor
utformas med lagenheter for olika mélgrupper, dirfor rekommenderas alltid en
blandning av upplatelseformer och olika lagenhetsstorlekar. Samverkansavtalets
inriktning dr en lika fordelning mellan hyresritter och bostadsritter i omradet.




Bebyggelse

Utformningsprinciper for omradet

Munksjostaden ligger i ett exponerat och attraktivt lige i en historisk miljo vid
Munksjon med nirhet till centrum. Munksjostaden ar en viktig utbyggnad av
centrala Jonkoping och de befintliga blandade stadsdelarna Soder och Torpa.
Det dr darfor viktigt att den arkitektoniska gestaltningen och utformningen av
den nya bebyggelsen ir vil genomarbetad och haller hog kvalitet vad avser
materialval och detaljutformning.

Den efterstriavade variationen och mangfalden i blandstaden ska utga fran den
gaende manniskan. Det innebir att byggnaderna lings en gata sammantaget ska
visa pa en mdngfald i upplatelseform, verksamheter, bostadstyper men ocksa
estetik och varierad utformning. Langa fasader ska delas upp for att skapa en
upplevelseavattdetir fleraolika dgare till byggnaderna och for att skapa variation
iomrddet. Varje kvarter och varje gata blir mer attraktiv med byggnader med olika
innehdll. Handel, bostider och skolor m.m. bidrar tillsammans till ett stadsliv
under hela veckan och 6ver hela dygnet. Med en blandning av verksamheter
och bostader ges dven goda mojligheter att minska resbehovet inom staden.
Genom ett brett utbud av bostader och upplatelseformer 6ppnas stadsdelen upp
for fler manniskor vilket dr en forutsattning for social hallbarhet. Stadsdelarna
kan till exempel fa en blandad aldersstruktur med bade barnfamiljer och aldre.

De nya byggnaderna och infrastrukturen ska utformas med hog kvalitet och
langsiktigt hdllbart. Genom miljéanpassade byggnader och utemiljoer ska
losningar sokas som minskar den totala miljobelastningen och utvecklar den
socioekonomiskt hallbara och blandade stadsdelen.

Lings de bullerutsatta gatorna ar det viktigt att byggnadshojderna inte blir for
ldga sa bullerskyddet mot innanférliggande bebyggelse férsvinner. Oppningarna
i byggnadsvolymerna finns for att tillgodose Raddningstjanstens tilltrade till
gardarna men medfor dven att det skapas rymd, ljus och utblickar i de relativt
sma kvarteren.

Den nya bebyggelsen ska ta hinsyn till den ildre bebyggelsen i omradet.
Snickeriet och Sickfabriken som dterfinns i omrddet dr kulturhistoriskt
intressanta och ska bevaras med sadeltak. Tillkommande bebyggelse inom
kvarter 14, 15 och delar av kvarter 13 ska utformas sadeltak och knyta an
till de kulturhistoriska byggnaderna. Detta sdkerstills med en bestimmelse i
plankartan. De byggnader som fitt sadeltak ligger alla nirmast den ildre
bevarade bebyggelsen och lings striket som stricker sig fran Ostra Torpagatan
genom Sackagrand, Sickatorget och vidare mot Snickeriet. Langs med detta
strdk stracker sig delar av den tidigare jirnvigsdragningen Vaggerydsbanan.
Det ar ett strak som dven i den nya strukturen fitt ta plats och som ir viktig ur
ett kulturhistoriskt perspektiv. Den historiska spardragningen kan tydliggoras
i markbeldggningen pa nya Sickagriands riktning vidare genom de tvé torgen.
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Illustration som visar

vilka kvarter som ska ha
sadeltak och at vilket hall
nockriktning pd byggnaden
ska vara

at. Rod linje illustrerar den
tidigare jarnvagsdragningen
Vaggerydsbanan
ungefarliga strackning.

Utmed Vedgardsgatan, Lumpkungens gata, Renserigrind, Ostra Torpagatan
och Viragrinden foreslds en indragen takvaning for att ge husen karaktir och
en extra vaning med terrasser, sol och utsikt. Langs de utpekade gatorna ska
takvaningen vara indragen minst tvd meter fran fasadliv mot allman plats, vilket
sakerstills i detaljplanen. Bestimmelsen giller inte kvarteren med sadeltak.

Det dr viktigt att sockelvaningarna utformas med omsorg da det pa grund
av lutningarna inom omrédet ibland blir mycket héga sockelvdningar/
suterrangvaningar. Bottenplanets fasader ska betonas och utféras som en eller
tvd sockelvaningar. Betoningen kan exempelvis ske med ett avvikande material
och ha en sockelliknande karaktir eller genom hogre och storre fasadoppningar
likt skyltfonster. Aven mindre skidrmtak kan anses vara limpliga om de anpassas
till byggnadens karaktir.

For ett levande gaturum ska kunna skapas ar det viktigt att det finns entréer ut
mot gatorna. For att skapa ett intressant skuggspel i fasaden sd ar det av vikt att
man arbetar med djupverkan pd dorrar och fonster och placerar dem indragna
fran fasadliv.



[llustration som visar

vilka kvarter som ska ha
indragen takvaning och hur
manga meter.

(wi;:eﬁspjgﬁpa/_\) .

Verksamhetslokaler

Alla kvarter inom omrddet utom de &ldre befintliga byggnaderna vid
Munksjotorget innehdller framst bostider. T bottenvaningarna ska kvarteren
i s4 hog grad som mojligt innehalla lokaler for verksamheter. Alla kvarter
bedoms inte inledningsvis att ha samma kommersiella potential for etableringar.
Det behovs en viss befolkningstithet for att uppnd kommersiell potential och
eftersom stadsdelen byggs ut i etapper maste ocksa etableringar ske etappvis

Tiden och marknaden ar faktorer som kommer att paverka utvecklingen och
etableringarna. Verksamheter kommer framst att vara koncentrerade till ett
strik fran Torparondellen ner mot de befintliga byggnaderna vid Munksjotorget.
Det finns dven en byggnad for enbart verksamheter vid kajstrakets sodra del i
anslutning till Munksjoparken.
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Illustration som visar vilka
kvarter som ska ha lokaler
for centrumverksamhet

i bottenplan, samt
fasadernas utformning.

——

Snickeriet

* &
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Rod linje i kartan visar lagen dar lokaler for besoksintensiv verksamhet byggs fran
borjan i bottenvaningen. Gul linje visar flexytor som uppstdr i bottenplan till foljd
av kvarterets byggnader inte trappas. Flexytor dr ytor som mojliggor en flexibel
anvandning som pa sikt kan bli lokaler men de far inte anvandas till bostader. Initialt
kan lokalen, med t ex ett extra bjalklag, anvandas som t.ex. bostadskomplement. (En
fortydligande bild gillande avgransning av flexytorna finns pa nista sida).

Orange linje visar ligen som ska prioriteras for lokaler for verksamheter och service
i takt med att stadsdelen successivt byggs ut. Det rekommenderas att dessa byggs
med tillracklig hog bjilklagshojd m.m. for att det pa sikt ska kunna bli lokaler i
bottenplan. Orange linje och gul linje har samma principer vad giller utformning
pa fasader dir bida ska ha en 6ppenhet i fasaders bottenvaning. Skillnaden mellan
gul och orange linje 4r att orange linje kan anvindas till bostader men aven framtida
verksamheter om de byggs med tillracklig bjilklagshojd. Gul linje far inte anvindas
till bostader och de husen ska byggas med tillracklig bjalklagshojd mm for att pa sikt

bli lokal.

Bl4 linje visar ldgen dédr det normalt inte finns potential for verksamheter i bottenplan.
Principer for vilka kvarter som ska ha lokaler for centrumverksamhet sikerstalls

genom utformningsbestimmelse i plankartan.

Fasaduttryck och sockelvaning mot gatumiljon

Ett antal principer styr utformning av kvarterets fasader mot gata. Utifrdn laget i
omrédet och potentialen till stadsliv kategoriseras fasaderna som: aktiv, 6ppen och
stilla fasad. Gemensamt for kategorierna dr att kvartersformen tydligt avgransar ett
offentligt rum mot vilken entréer, infarter och verksamheter vinder sig. Byggnaderna
ska anvianda gatorna som entrérum. Kvartershorn ska alltid utforas i mer 4n en
véning for att bidra till lisbarheten av gator och viktiga stadsstrak.
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Rod skraffering illustrerar
vilka ytor som kommer
ha flexytor (gul linje pa
illustrationen ovan).
Flexytor ar ytor som
uppstar till foljd av
kvarterets byggnader
inte trappas. Flexytorna
mojliggor en flexibel
anvandning som pa

sikt kan bli lokaler men
de far inte anvandas

till bostader. Initialt kan
lokalen, med t ex ett extra
bjalklag, anvdandas som
bostadskomplement.

De angivna kvadratmeterna

inom rod skraffering kan
andras och ska ses som en
inriktning.

Illustration av aktiv fasad

KRAVER TRAPPA-

KRAVER TRAPPA-

Aktiv fasad

En aktiv fasad stodjer ett stadsliv som pa sikt kommer bli intensivt. Det ger
forutsdttningar for all typ av handel, kultur, service och naringsliv/verksamheter/
kontor och arbetsplatser med ett kundunderlag fran hela Jonkoping.

I ligen med aktiva fasader ska det finnas lokaler for verksamheter. Byggnaden
ska placeras i kvartersgrins mot gata men bottenvdning mot gatan kan vara
indragen for att ge en viderskyddad forgard till verksamhetlokal. Bottenvaningen
ska vara val tilltagen i rumshojd, for att tydliggora byggnadens offentlighet och
mojliggora verksamheter.

Aktiv fasad



Illustration av 0ppen fasad

Bottenvaningen ska ha entréer direkt mot gata eller torg, alternativt en gemensam
entréhall och vara tillgidnglig fran trottoaren utan trappor eller trosklar. Fasaden
ska ha en mer offentlig och exponerad karaktir med anledning av sitt lige och ha
en utformning som lockar till visuell kontakt och interaktion mellan stadsrum/
trottoar och bottenvéning. Fasaderna ska ha stora dterkommande glaspartier i
bottenvaningen och giarna méanga verksamheter och entréer. De aktiva fasaderna
ska ha ett exponerat ldge, attraktivt for skyltning. Detta, liksom belysning, ska
utforas medvetet och som en del av den arkitektoniska gestaltningen. Bostader
eller parkeringsinfarter far inte forekomma i bottenviningen, undantaget
noggrant utformade kundgarage, trapphus och entréer.

Oppen fasad

En oppen fasad stodjer gatans overvagande lokala stadsliv. Bottenvaningar som
har gul linje, sd kallade flexytor ska utformas med forhojt bjalklag sa det ar
forberett for centrumverksamhet pa sikt. Tills dess far lokalerna anvindas for
bostadsnara verksambheter, exempelvis tvittstuga och cykelforrdd. Flexytor far
inte anviandas for bostadsindamadl. Bottenvaningar som har orange linje kan
utformas med forhojt bjilklag sa det dr forberett for att pa sikt kunna nyttjas
for centrumverksamhet. Byggnader markerade med orange linje far nyttjas for
bostadsindamal i bottenplan. Eftersom stadsdelen byggs ut successivt kommer
inte det kommersiella underlaget finnas att fylla alla markerade ligen fran
borjan. Hornldgena ska prioriteras. Eventuella bostader kan t.ex. byggas med
ett litt extra bjdlklag eller som sa kallade bokaler. Bottenvaningens fasadliv ska
vara slatt utan utskjutande delar till en fri héjd av minst 3,5 meter.

" Tbjdlklagshsid for lokal, men
; | _miligl extra bjélklag for
f/ bostad. Flexytor far inte

anvdndas for bostad

Oppen fasad

Byggnader ska placeras i kvartersgrians mot gata och alla kvarter ska ha entréer
bade mot gard och gata. Bottenvaningarnas fasad ska ha en utformning som
ger ett visuellt samspel med gatan och ska ha ett latt och uppglasat uttryck.
Fonsteroppningar gors med en brostningshojden (hojden mellan golv och
fonster) limplig for lokaler. De lokaler som initialt anvinds for bostider fir
stora fonster som eventuellt kan fyllas i det nedre partiet.

Stilla fasad

En stilla fasad i bottenvaningen stodjer det mer stillsamma stadsliv som kan
forvantas hir. Stilla fasader finns bland annat utmed gator som utgor lokala
matargator med infarter till garage. Normalt finns ingen kommersiell potential
for handel och darfor planeras inga permanenta verksamheter. Bjilklag ska
placeras ndgot forhojt i forhallande till trottoarens niva for att hoja ldgsta
bostadsvaning ndgot fran gatans niva. Fasaderna har entréer till bostader och
eventuellt kontor.
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Illustration av stilla fasad

Ostra Torpagatan
kvartersfasader mot norr
Gron kulor illustrerar hur
manga vaningar som ska
markeras.

Ostra Torpagatan
kvartersfasader mot soder.
Gron kulor illustrerar hur
manga vaningar som ska
markeras.

forhojt bjdlklag for bostdader

/ lugnare stadsrum

Stilla fasad

Sockelvaning

Sockelvaning dr den bas som markerar nedre delen av en byggnad. Markering
av sockelvaning kan ske t ex genom ett kraftigare material och/eller genom
att dra in och skjuta ut sockelvaningen framfoér byggnadens ovriga murliv och
skapa nischer i fasaden.

I planomridet ut mot allmin plats ska sockelvdning och byggnadens
bottenvaning markeras och utformas med sarskild omsorg och i avvikande,
samt varierad bearbetning eller struktur vad giller skala och form relativt
ytterviggen ovanfoér. Utmed huvudgatorna i omradet, Ostra Torpagatan och
Bygatan ska dven andra vdningen markeras, se bilder nedan.

Byggnadens sockel och fasadens bottenvaning ska brytas upp genom en
vertikal linje och rytm genom kvarteren som tydliggors av de ovanpéliggande
husvolymerna, vilket skapar en helhet dir materialen och firgerna stdr
for variationen. Syftet dr att bidra till en varierad gatumiljo och att ge
karaktar till byggnaderna och bidra till en enhetlighet inom kvarteren.
Portar, entrépartier, balkonger och andra byggnadselement sdsom fonster,
garageinfart, tak och sockelvaning utformas som en integrerad del av byggnadens
gestaltning.
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Rod linje:

Balkonger ska utformas helt
integrerade och far inte kraga
ut 6ver fasadliv. Avfasade horn
far inte forses med balkonger.
Fransk balkong ér tillatet.
Rodstreckad linje innebar att
balkonger far kraga ut over
gardsytan upp till resterande
kvartershojd. Ovan resterande
kvartershojd far balkonger inte
kraga ut 6ver fasadliv.

BIa linje:

Utkragande balkonger tillats
fem meter ovanfor markplan.
Balkonger far maximalt kraga
ut 1,5 meter fran fasadliv mot
allman plats.

Lila linje:

Utkragande balkonger tillats
fem meter ovanfor markplan.
Balkonger far maximalt kraga
ut 1 meter fran fasadliv mot
allman plats.

Gul linje:

Ldangs med Vedgardsgatan sa
finns en forgardsmark pa 2,5
meter och pd denna yta ska

uteplatser eller forhojda terrass

med trappangodring mot gatan
anldggas. Terrassen far ha

en max bredd av 1,5 meter.
Kvarvarande yta pa 1 meter
av korsmarken ska anvandas
for plantering. Planteringsytan
finns for att skapa mer
gronska i gaturummet och for
att dolja den hoga sockeln.
Det ar tillatet att hoja upp
planteringsytan 50 cm. Det

ar tillatet att dra in fasaden for
att skapa variation t.ex. vid
entréer

In mot gard:

Uteplats och balkong far
utforas under forutsattning
att de harmoniserar val med
den byggnadens utseende.
Balkong far glasas in om det
utfors pa ett enhetligt satt.

Ut mot allman plats:
Uteplatser och balkonger som
kragar ut 6ver och mot allméan
plats far inte glasas in.

Balkonger och terrasser

Balkongers och bursprdks utformning och omfattning ska ta hinsyn till
fasadernas orientering. Mot torg och gator, i synnerhet omradets huvudgator,
ska en tydligt stadsmassig karaktir ges, dar balkonger och burspridk utformas
som en medvetet gestaltad del av fasaden. Balkonger mot allmin plats ska inte

upplevas som dominerande och att de hianger ut 6ver gatan.

Balkonger far kraga ut over allmin plats och in mot gard enligt illustrationen
ovan. Balkonger far inte kraga ut 6ver allmin plats vid kvarterens avfasade
horn. Balkonger som kragar ut 6ver och mot allmin plats fir inte glasas in,
ovrig inglasning exempelvis in mot gard ska utforas pé ett enhetligt sitt.

Vid alla gator och vid torg tillits utkragande balkonger fem meter ovanfor
markplan. Det innebar alltsd att balkonger ej far uppforas pd fasadens fem
forsta metrar, berdknat frdn markplan. Bestimmelsen gillande fri hojd och olika
utkragningar pa olika gator har med en rad faktorer att gora. Dels finns denna
bestaimmelsen for att 6ka stadsmassigheten i omrddet. Om de nya balkongerna
blir for méanga eller kragar ut for mycket sd kan de bli for dominerande i
helhetsintrycket. Antalet balkonger som planeras ska harmonisera med fasadens
utseende. Balkonger med tunna balkongplattor och infistningar utan dragstag
ger ett lattare intryck och blir mindre dominerande pa fasader. Bestimmelsen
finns dven for att sikerstilla en fri hojd for skotselfordon och lastbilar och
for att gdngbanorna och gatorna inte ska upplevas tranga och instingda, samt
for att minimera konflikter mellan tridkronors utbredning och balkonger. Det
ar dock av vikt att fortsatt hinsyn tas till balkongers placering, i forhédllande
till framtida gatutrdd i samband med detaljprojekteringen for att undvika
konflikter. En rekommendation ar att placera balkonger sa de haller ett minsta
avstind pa fem meter ifrdn gatutrad.

17



Illustration av fasader
mot Vedgardsgatan

med tillhdrande uteplats
eller forhojda terasser
med planteringsyta.
Illustrationen visar pa hur
kvarter 13 kan utformas.

Ostra Torpagatan och Bygatan ir tvd av huvudgatorna i omradet och lings med
dessa gator far balkonger uppforas, fem meter ovanfor markplan och kraga ut
max 1,5 meter 6ver fasadliv. For att ge tornhusen i avslutet av Ostra Torpagatan
i vdster en tydligare stadsmassigkaraktir sd far balkonger endast kraga ut 6ver
allman plats upp till det planerade indraget pd tornhusen. Ovanfér indraget
och ovan resterande kvartershojd far inga balkonger kraga ut over fasadliv
pa tornhusen. Lings med Lumpkungens gata och Renserigrind far balkonger
likt Ostra Torpagatan och Bygatan uppforas, fem meter ovanfér markplan och
kraga max 1,5 meter over fasadliv.

For fasader mot torgytor, Vaggerydsgatan, Pasgatan, Viragrinden,
Tjarpappsgatan Sickagrind och Sickatorget far balkonger uppforas, fem meter
ovanfoér markplan och kraga max 1 meter 6ver fasadliv. Vid Siackagriand finns
prickmark nidrmast kvarteret. Balkonger far kraga ut 6ver prickmarken, fem
meter ovanfor markplan och kraga max 1 meter 6ver fasadliv.

Vedgardsgatan lings med kvarter 13 och 16 sodra fasad skiljer sig gentemot
andra fasader. Langs med Vedgardsgatan ligger korsmark mot gatan pa 2,5
meter. P4 korsmarken far entréer, terrasser och altaner med tillhérande uteplats
uppféras till en maximal utkragning av maximalt 1,5 meter. Aterstaende 1 meter
av korsmarken ska uppforas som en planteringsyta for att ge mer gronska i
gaturummet och for att dolja den hoga sockeln.
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Beskrivning av omradets kvarter och byggnader.

'— - Planomrade 7 b ‘/
1-17 Kvarter me b
enligt s'n s . / ¥

/i

\" L

Planomradet dr markerat med rod streckad linje. De namn pé gator, torg och
parker som star inom parentes ir ¢j faststidllda dnnu och kan dndras.
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3D-volym av kvarter 12

Kvarter 12

Kvarteret knyter an till hojderna pa de tidigare kvarten lings med Pasgatan och
innehdller en variation av olika volymer pd mellan 4-6 vaningar. De befintliga
hojdskillnaderna i omradet medverkar till variation i taklandskapet. Nockhojd
har anpassats utifrin narheten till industriomrddet och luftutslipp fran
skorstenar. Narheten till industrin och bensinstation medfor att byggnaderna ar
reglerade med skyddsatgarder for att motverka risker och storningar.

Utmed Pasgatan kommer garageinfart till kvarteret finnas.

For att mojliggora for framtida verksamhetslokaler i omrddet sd finns i
bottenplan utmed Pasgatan en flexyta som ska vara forberedd for centrum. Fram
till att en eventuell verksamhet etableras i bottenplan sa far flexytan anvindas
som komplementbyggnad, exempelvis cykelforrdd men inte bostadsindamal.

Hela Bygatan ska ha en 6ppenhet i fasaden. Det rekommenderas att fasaderna
lingst med Bygatan byggs med tillracklig hog bjalklagshojd m.m. for att pa sikt
kunna bli lokaler. Bottenvaningarna mot Bygatan kan anvindas till bostader

men kan dven anvindas for framtida verksamheter, om de byggs med tillricklig
bjalklagshojd.

Sockelvaning och kvarterets bottrenvaning ska ut mot allmin plats markeras
och utformas med sirskild omsorg och i avvikande, samt varierad bearbetning
eller struktur vad giller skala och form relativt ytterviggen ovanfor. Langs
med Bygatan ska dven andra vdningen markeras. Det innebar att sockeln ska
framhidvas och utformas med sirskild omsorg betridffande detaljering och
arkitektonisk kvalitet.

Mot Bygatan tillits utkragande balkong fem meter ovanfor markplan och
far kraga ut max 1,5 meter over allman plats. Mot Tjarpappsgatan, Pasgatan
och Vaggerydsgatan tilldts utkragande balkong fem meter ovanfor markplan.
Balkongerna fir maximalt kraga ut max 1 meter fran fasadliv ver allmin plats.

Uteplatser och balkonger som kragar ut 6ver allmidn plats far inte glasas in.
In mot gérd far balkong glasas in om det utfors pa ett enhetligt sitt och under
forutsittning att de harmoniserar val med byggnadens utseende.
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3D-volym av kvarter 13

Kvarter 13

Kvarteret innehdller en variation av volymer pa 5-7 vaningar. I nordlig riktning
ir bebyggelsen hogre for att markera Ostra Torpagatan som huvudgata i
omradet. I sydlig riktning mot parken i soder sa méoter bebyggelsen parken och
har ar bebyggelsen lagre.

Hela kvarteret 4r underbyggt med garage med en bottenplatta, vilket gor att
det blir suterrangvaning i 6stra delen av kvarteret om man inte trappar husen.
Kvarteret kommer inte trappa for att mojliggora garage under mark, vilket
innebdar att i ostra delen mot Viragranden blir det socklar som dr 2,3 m hoga.
Socklarna madste darfor utformas och bearbetas med omsorg. I ytor ut mot
Viragranden och i hornan mot Vedgéardsgatan kommer det darfor vara tvunget
att utforma delar av fasaden som flexyta med skyltfonster diar det kan vara
verksamhetslokaler eller bostadsniara verksamhet. Det innebar att flexytan ska
byggas med tillracklig bjilklagshojd m.m. for att pa sikt bli lokal Flexytornar
far inte anvdndas for bostadsdandamal.

Sockelvaning och kvarterets bottrenvaning ska ut mot allmin plats markeras
och utformas med sdrskild omsorg och i avvikande, samt varierad bearbetning
eller struktur vad galler skala och form relativt yttervaggen ovanfor. Lings med
Ostra Torpagatan ska dven andra vdningen markeras. Det innebir att sockeln
ska framhivas och utformas med sirskild omsorg betrdffande detaljering och
arkitektonisk kvalitet.

Mot Ostra Torpagatan finns ligen som ska prioriteras for lokaler for verksamheter
och service i takt med att stadsdelen successivt byggs ut. Det rekommenderas
att dessa byggs med tillracklig hog bjalklagshojd mm for att pd sikt kunna bli
lokaler. Bottenviningarna mot Ostra Torpagatan kan anvindas till bostider
men kan dven anvindas for framtida verksamheter, om de byggs med tillracklig
bjalklagshojd. 1 avslutet/borjan av Pdsgatan korsningen Vedgardsgatan/
Pésgatan ska lokal for verksamheter byggas fran borjan. For att mojliggora for
framtida verksamhetslokaler i omradet s finns i bottenplan utmed Viragranden
och delar av Vedgéardsgatan en flexyta som ska vara forberedd for centrum. Det
innebar att flexytan ska byggas med tillracklig bjalklagshojd m.m. for att pa
sikt bli lokal. Fram till att en eventuell verksamhet etableras i bottenplan sa far
flexytan anviandas som komplementbyggnad, exempelvis cykelforrad men inte
bostadsdandamal.
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Lings med Vedgardsgatan ligger korsmark mot gatan pa 2,5 meter. P4 korsmarken
far entréer, terrasser och altaner med tillhorande uteplats uppforas till en maximal
utkragning av maximalt 2,5 meter. Aterstdende 1 meter av korsmarken ska
uppforas som en planteringsyta for att ge mer gronska i gaturummet och for att
dolja den hoga sockeln. Det ar tillatet att hoja upp planteringsytan 50 cm. Det dr
tillitet att dra in fasaden for att skapa variation t.ex. vid entréer.

Lings med Viragranden kommer dven garageinfart placeras.

Mot Ostra Torpagatan mojliggor planen balkonger fem meter ovanfoér markplan.
Balkonger mot Ostra Torpagatan far maximalt kraga ut 1,5 meter fran fasadliv mot
allmin plats. Avfasade hérn mot Ostra Torpagatan far inte forses med utkragande
balkonger. Mot Viragranden och Pasgatan mojliggor planen balkonger fem meter
ovanfor markplan. Balkonger langs Viragranden och Pdsgatan fir maximalt kraga
ut 1 meter frén fasadliv mot allman plats.

Uteplatser och balkonger som kragar ut over och mot allmin plats far inte glasas
in. In mot gérd fir balkong glasas in om det utfors pa ett enhetligt sitt och under
forutsittning att de harmoniserar vil med byggnadens utseende.

I nordvistra kvartersdelen ska sadeltak finnas for att tydliggora straket vid
Sackagrand ner mot torget. Resterande kvarterstak ska vara vegetationskladda och
kunna fordréja minst 10 mm av nederborden vid enskilda regntillfallen

For att kvarteret ska upplevas som en byggnadskropp vertikalt s& kommer
takvaningen utforas indragen minst 2 meter mot Vedgdrdsgatan, Pdsgatan och
Viragranden, vilket ska ge ett mer varierat fasaduttryck. Indragen takvaning giller
ej pa byggnadskroppar med sadeltak.

Kvarter 14

Kvarter 14 innehdller volymer som varierar mellan 5-6 véningar. I sdder utmed
Ostra Torpagatan ir bebyggelsen hogre. I nordlig riktning ansluter en ligre
bebyggelse for att mota torget och de kulturhistoriska byggnaderna. Kvarter 14 har
en placering invid de kulturhistoriska byggnaderna. Den nira placeringen innebar
att hela kvarteret ska ta hinsyn till befintliga kulturhistoriska fabriksbyggnaders
industrikaraktdr och extra krav stills pa utformningen av tak, fasad, balkong,
kulorer, dorrar samt Ovriga detaljer som ska ta hinsyn till den kulturhistoriska
karaktiren med befintligt tegel och industriarkitektur i omradet.

Detaljplanen anger gavelstallda hus utmed Sackagriand. De gavelstillda husen ska
vara uppdelade i fem delar, med takasarna i ost-vistlig riktning. Vindarna som
uppstér vid sadeltak kommer vara fullt mojliga att inreda. De fem huskropparna
kommer medfora att huset inte upplevs som en byggnad utan som fem. De fem
husen ar en association och en anpassning till den kulturhistoriska miljon i omradet.
Kvarter 14 kommer likt Sackfabriken, en av de kulturhistoriska byggnaderna i
omrédet, inneha sadeltak och fem parallellstallda huskroppar.

Hinsynstagande har ocksd gjorts till Sackfabrikens placering och den tidigare
jarnvagsdragningen av Vaggerydsbanan som gick igenom omradet. Genom kvarter
14 placering i jimnhojd med Sickfabriken si framhivs bade Sickfabrikens
fasad och tak samtidigt som Vaggerydsbanans ungefirliga strickning synliggors.
Forhoppningen ar att placeringen av kvarter 14 ska bidra till att dskadliggora
straket utmed Sackagrind ner mot torget.
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3D-volym av kvarter 14.

Sdckagrand utmed kvarter 14 ska ses som en forlingning av torget vid de
kulturhistoriska byggnaderna. I bottenplan lings med Sickagrind si ska lokaler
finnas som ska anvindas till centrumverksamhet. Det dr ddrfor av vikt att
bottenvaning planeras med tillracklig rumshojd for att uppfylla kraven for centrum
i bottenvéning.

For att mojliggora for framtida verksamhetslokaler i omrddet si finns i
nordostra kvartershornan utmed Renserigrind och Viragrinden en flexyta
som ska vara forberedd for centrumverksamhet. Det innebir att flexytan
ska byggas med tillracklig bjalklagshojd m.m. for att pa sikt bli lokal.
Fram till att en eventuell verksamhet etableras i bottenplan sd far flexytan
anvindas som bostadskomplement, exempelvis cykelférrdd men inte for
bostadsindamal. Garageinfart planeras vid Viragrinden. Innergirden planeras
att terrasseras i tre nivder for att klara ta upp hojdskillnaderna som réder.

Mot Ostra Torpagatan finns ligen som ska prioriteras for lokaler fér verksamheter
och service i takt med att stadsdelen successivt byggs ut. Det rekommenderas att
dessa byggs med tillracklig hog bjalklagshojd mm for att pa sikt kunna bli lokaler.

Sockelvdning och kvarterets bottrenvdning ska ut mot allmin plats markeras
och utformas med sirskild omsorg och i avvikande, samt varierad bearbetning
eller struktur vad giller skala och form relativt ytterviggen ovanfor. Lings med
Ostra Torpagatan ska dven andra viningen markeras. Det innebir att sockeln
ska framhédvas och utformas med sidrskild omsorg betriffande detaljering och
arkitektonisk kvalitet
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3D-volym av kvarter 15

For att synliggora sadeltaken och med hiansyn till kulturhistoriska karaktiren
sa finns det restriktioner gallande utkragande balkonger pa kvarter 14. Mot
Sackagrand och Viragranden mojliggor planen utkragande balkonger fem meter
ovanfor markplan. Balkonger mot Sidckagriand och Viragrinden far kraga ut
maximalt 1 meter fran fasadliv mot allman plats. Balkonger far uppforas ovan
prickmarken lings med Siackagrand.

Mot Ostra Torpagatan och Renserigrind méjliggor planen balkonger fem
meter ovanfér markplan. Balkonger mot Ostra Torpagatan och Renserigrind
far maximalt kraga ut 1,5 meter fran fasadliv mot allmin plats. Avfasade horn
mot Ostra Torpagatan far inte forses med utkragande balkonger. Uteplatser
och balkonger som kragar ut 6ver och mot allmin plats far inte glasas in. In
mot gird far balkong glasas in om det utfors pd ett enhetligt sdtt och under
forutsdttning att de harmoniserar vil med byggnadens utseende.

Kvarter 15

Kvarter 15 innehéller volymer som varierar mellan 3-5 vaningar. Lings vasterut
mot Pédsgatan dr bebyggelsen som hogst och i ostlig riktning ansluter en ligre
bebyggelse for att mota torget och de kulturhistoriska byggnaderna Kvarter 15
har en placering invid de kulturhistoriska byggnaderna. Den nara placeringen
innebar att hela kvarteret ska ta hinsyn till befintliga kulturhistoriska
fabriksbyggnaders industrikaraktir och extra krav stills pd utformningen av
tak, fasad, balkong, kulorer, dorrar samt ovriga detaljer som ska ta hansyn
till den kulturhistoriska karaktiren med befintligt tegel och industriarkitektur
1 omradet

Samtliga byggnader i kvarteret ska utformas med sadeltak som en association
och en anpassning till den kulturhistoriska miljon i omradet. Alla byggnader
kommer ha gavelmotiv i ost/vastlig riktning utom en byggnad lings med
Pisgatan som ska ha sadeltak i nord/sydlig riktning. Tanken ar att sadeltaken
ska spegla Siackfabrikens sadeltak.

For att synliggora sadeltaken och med hansyn till kulturhistoriska karaktiren
sa finns det restriktioner gillande utkragande balkonger pa kvarter 15. Mot
Munksjotorget, Pasgatan och Tjarpappsgatan mojliggor planen utkragande
balkonger fem meter ovanfér markplan. Balkonger mot Munksjotorget och
Tjarpappsgatan fir kraga ut maximalt 1 meter fran fasadliv mot allmin plats.
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Mot Bygatan mojliggor planen balkonger fem meter ovanfér markplan.
Balkonger mot Bygatan fir maximalt kraga ut 1,5 meter fran fasadliv mot
allmin plats. Uteplatser och balkonger som kragar ut 6ver och mot allmian plats
far inte glasas in. In mot gérd far balkong glasas in om det utfors pa ett enhetligt
satt och under forutsattning att de harmoniserar vil med byggnadens utseende.

Bottenvaningen i Ostlig riktning mot torget och delar av Tjarpappsgatan ska
anvandas for centrumverksamhet. Det ar darfor av vikt att bottenvaningarnas
planeras med tillricklig rumshojd for att uppfylla kraven for verksamhetslokaler.
Garagenedfart ska placeras i nordostra hornet mot torget och betjana
bade Sickfabriken, Panncentralen och Snickeriet samt kvarter 15 med
parkeringsplatser. Garagenedfarten angors genom torget. Garagenedfartens
centrala liage vid torget, centrumverksamheterna med de aktiva fasaderna
stiller hoga krav pa utformningen av garagenedfarten. Samtliga torg i omradet
ar korbara for viss angoringstrafik exempelvis vid sydostra hornet av kvarter
15 i forlingningen av Tjarpappsgatan. All angoringstrafik ska dock ske pa
torgverksamhetens villkor och i 6vrigt ska biltrafik undvikas.

Mot Bygatan och delar av Tjarpappsgatan finns ligen som ska prioriteras for
lokaler for verksamheter och service i takt med att stadsdelen successivt byggs ut.
Det rekommenderas att dessa byggs med tillracklig hog bjilklagshojd mm for
att pa sikt kunna bli lokaler. Bygatan och Tjarpappsgatan ska ha en 6ppenhet
i fasaden. Bottenvaningarna mot Bygatan och delar av Tjarpappsgatan kan
anviandas till bostider men kan dven anvindas for framtida verksamheter, om
de byggs med tillracklig bjalklagshojd.

Sockelvdning och kvarterets bottrenvaning ska ut mot allmin plats markeras
och utformas med sirskild omsorg och i avvikande, samt varierad bearbetning
eller struktur vad giller skala och form relativt ytterviggen ovanfor. Langs
med Bygatan ska dven andra vdningen markeras. Det innebar att sockeln ska
framhivas och utformas med sirskild omsorg betriffande detaljering och
arkitektonisk kvalitet.

Gaérdsytan kommer att terrasseras i tvd nivaer med den hogre nivan i h6jd med
Pasgatan och den lagre nivan langst at oster. Med hansyn till att befintlig terrang
ar kuperad och sluttar mot Oster sa finns det risk for att det kan bli en instdngd
lagpunkt dar gardsytan ar som lagst. For att minska konsekvenserna vid ett
skyfall s3 behovs det vid ldgpunkten anordnas en fordrojningsyta som kan ta
om hand om 10 m3 dagvatten. Alternativet ar att skapa en Oppning i byggnaden
eller att skyddsatgdarder anordnas pd fasad sa att instingt vatten inte skadar
byggnaderna.

Kvarter 16

Kvarter 16 innehaller husvolymer som varierar mellan 5-7 vaningar samt

torn till 13 vaningar. I sdderlige mot parken har kvarteret en lagre bebyggelse
medan husvolymen stegvis 6kar mot tornhuset som ar 13 vaningar. Mer
information om tornhusen gar att lisa om efter avsnittet om kvarter 17.

For att inte kvarteret ska upplevas som en byggnadskropp vertikalt sd ska
takvaningen utforas indragen mot allman plats pd alla huskroppar i kvarter 16
for att skapa ett mer varierat fasaduttryck.

Bottenviningen mot torget vid Lumpkungens gata och 6stra avslutet pa Ostra
Torpagatan ska anvindas till centrumverksambhet.
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3D-volym av kvarter 16

Mot Ostra Torpagatan finns ligen som ska prioriteras for lokaler for
verksamheter och service i takt med att stadsdelen successivt byggs ut.
Det rekommenderas att dessa byggs med tillracklig hog bjilklagsh6jd mm for
att pa sikt kunna bli lokaler. Ostra Torpagatan ska ha en 6ppenhet i fasaden.
Bottenviningarna mot Ostra Torpagatan kan anvindas till bostider men

kan dven anvindas for framtida verksamheter, om de byggs med tillricklig
bjalklagshojd.

Sockelvaning och kvarterets bottrenvaning ska ut mot allmin plats markeras
och utformas med sdrskild omsorg och i avvikande, samt varierad bearbetning
eller struktur vad galler skala och form relativt yttervaggen ovanfor. Lings med
Ostra Torpagatan ska dven andra vaningen markeras. Det innebir att sockeln
ska framhivas och utformas med sirskild omsorg betrdffande detaljering och
arkitektonisk kvalitet.

Lings med Vedgardsgatan ligger korsmark mot gatan pa 2,5 meter. Pa
korsmarken far entréer, terrasser och altaner med tillhorande uteplats uppforas
till en maximal utkragning av maximalt 1,5 meter. Aterstiende 1 meter av
korsmarken ska uppforas som en planteringsyta for att ge mer gronska i
gaturummet och for att dolja den hoga sockeln. Det ar tillitet att hoja upp
planteringsytan 50 cm. Det ar tillitet att dra in fasaden for att skapa variation
t.ex. vid entréer.

Mot Ostra Torpagatan och Lumpkungens gata mojliggor planen balkonger fem
meter ovanfér markplan. Balkonger mot Ostra Torpagatan och Lumpkungens
gata far maximalt kraga ut 1,5 meter fran fasadliv mot allman plats. Avfasade
hérn mot Ostra Torpagatan, Lumpkungens gata och Renserigrind fir inte
forses med utkragande balkonger. Mot Vedgdrdsgatan far balkonger kraga ut
motsvarande korsmarken. Mot Viragranden och torget vid Lumpkungens gata
mojliggor planen balkonger fem meter ovanfér markplan. Balkonger mot Ostra
Torpagatan och Lumpkungens gata fir maximalt kraga ut 1 meter fran fasadliv
mot allman plats.
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3D-volym av kvarter 17

Uteplatser och balkonger som kragar ut 6ver och mot allmin plats far inte
glasas in. In mot gard far balkong glasas in om det utfors pa ett enhetligt satt
och under forutsittning att de harmoniserar vl med byggnadens utseende.

Kvarteret planeras for en gardsyta utan hojdskillnad. Med hansyn till att det
endast finns en 6ppning mot gardsytan sd finns det risk for att det kan bli en
instangd lagpunkt dir gardsytan dr som lagst. For att minska konsekvenserna
vid ett skyfall sa behovs det vid lagpunkten anordnas en fordrojningsyta som
kan ta om hand om 10 m? dagvatten. Alternativet dr att skapa en Oppning i
byggnaden eller att skyddsdtgarder anordnas pd fasad sd att instidngt vatten
inte skadar byggnaderna. Alternativet ar att skapa en Oppning i byggnaden
eller att skyddsdtgarder anordnas pd fasad s att instingt vatten inte skadar
byggnaderna. Kvarterets takytor ska vara vegetationsklidda och kunna fordroja
minst 10 mm av nederborden vid enskilda regntillfallen.

Garagenedfart kommer att placeras lingst med Viragranden.

Kvarter 17

Kvarter 17 har husvolymer som varierar mellan 4-7 vaningar samt torn till 13
vaningar. I nordlig vdaderstreck har kvarteret en ligre bebyggelse som moter de
kulturhistoriska byggnaderna medan volymerna stegvis 6kar mot tornhuset
som 4r 13 vaningar. Mer information om tornhusen gdr att lasa om i avsnittet
om tornhusen. For att inte kvarteret ska upplevas som en byggnadskropp
vertikalt sa ska takvdningen utfoéras indragen mot allmin plats pa alla
huskroppar i kvarter 17 for att skapa ett mer varierat fasaduttryck.

Garageinfart planeras vid Viragranden.

For att skapa mojlighet for olika former av boende i omradet sd far stadsradhus
uppforasiden nordligaste kvarterslingan mot torget med lagenheter ovanpa. For
att mojliggora for framtida verksamhetslokaler i omradet sé finns flexytor utmed
Renserigrand och Viragranden samt langst med Lumpkungens gata. Flexyta som
ska vara forberedd for centrumverksamhet. Fram till att en eventuell verksamhet
etableras i bottenplan sid far flexytan anvidndas som bostadskomplement,
exempelvis cykelforrdd men inte for bostadsindamal. Bottenviningen mot

torget vid Lumpkungens gata och Ostra Torpagatan ska anvindas till centrum.
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Mot Ostra Torpagatan finns ligen som ska prioriteras for lokaler for
verksamheter och service i takt med att stadsdelen successivt byggs ut.
Det rekommenderas att dessa byggs med tillricklig hog bjilklagshojd mm for
att pa sikt kunna bli lokaler. Ostra Torpagatan ska ha en 6ppenhet i fasaden.
Bottenviningarna mot Ostra Torpagatan kan anvindas till bostider men

kan dven anvindas for framtida verksamheter, om de byggs med tillricklig
bjalklagshojd.

Sockelvaning och kvarterets bottrenvaning ska ut mot allmin plats markeras
och utformas med sirskild omsorg och i avvikande, samt varierad bearbetning
eller struktur vad galler skala och form relativt yttervaggen ovanfor. Lings med
Ostra Torpagatan ska dven andra vdningen markeras. Det innebir att sockeln
ska framhivas och utformas med sirskild omsorg betrdffande detaljering och
arkitektonisk kvalitet.

Mot Ostra Torpagatan, Lumpkungens gata, och Renserigrind mojliggor
planen balkonger fem meter ovanfér markplan. Balkonger mot Ostra
Torpagatan, Lumpkungens gata, och Renserigrand far maximalt kraga ut 1,5
meter fran fasadliv mot allmin plats. Avfasade horn mot Ostra Torpagatan,
Lumpkungens gata och Renserigrand far inte forses med utkragande balkonger.
Mot Viragrianden och torget vid Lumpkungens gata mojliggor planen balkonger
fem meter ovanfor markplan. Balkonger mot Viragrinden och torget vid
Lumpkungens gata fir maximalt kraga ut 1 meter fran fasadliv mot allmin
plats

Uteplatser och balkonger som kragar ut 6ver och mot allman plats far inte
glasas in. In mot gard far balkong glasas in om det utfors pa ett enhetligt satt
och under forutsittning att de harmoniserar vil med byggnadens utseende.

Kvarteret planeras for en girdsyta utan hojdskillnad. Med hinsyn till att
befintlig terrdng ar kuperad det endast finns en 6ppning mot gardsytan sd finns
det risk for att det kan bli en instingd ldgpunkt dar gardsytan ar som lagst.
For att minska konsekvenserna vid ett skyfall sd behovs det vid lagpunkten
anordnas en fordrojningsyta som kan ta om hand om 10 m? dagvatten.
Alternativet ar att skapa en Oppning i byggnaden eller att skyddsatgarder
anordnas pa fasad sd att instiangt vatten inte skadar byggnaderna. Kvarterets
takytor ska vara vegetationsklidda och kunna férdr6ja minst 10 mm av
nederborden vid enskilda regntillfillen.

Tornhusen

De tva tornhusen, pa dmse sidor av Ostra Torpagatan, kommer att ge identitet at
den nya stadsdelen och tillfora en vertikal dynamik till stadsrummet. Tornhusen
har en husvolym som medger vaningsantal upp till maximalt 13 vaningar, dar
vaning 6-13 ska utforas indragen mot tre fasadsidor med 2 meter for att skapa
ett smackrare intryck. Tornhusen far en visuellt framtridande position som
understryker avslutningen pd Ostra Torpagatan och byggnaderna kommer
utgora ett tydligt landmarke.

Byggnaderna skapar en ny entrésida mot Lumpkungens gata, Ostra Torpagatan
och torget vid avslutet av Ostra Torpagatan som bidrar till att levandegora
gatan med storre uppsikt, orienterbarhet och upplevd trygghet. Tornhusen far
entréer mot gatan och torget. Torget utanfor tornhusen ar tankt som en trivsam
inramning av husen.
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I tornhusen ska delar av bottenvdningen mot Oster utgoras av lokaler for
centrumidndamal och kommersiella lokaler. Mot Ostra Torpagatan finns ligen
som ska prioriteras for lokaler for verksamheter och service i takt med att
stadsdelen successivt byggs ut. Det rekommenderas att dessa byggs med tillracklig
hog bjilklagshojd mm for att pa sikt kunna bli lokaler. Ostra Torpagatan ska ha
en 6ppenhet i fasaden. Bottenviningarna mot Ostra Torpagatan kan anvindas
till bostider men kan dven anvindas for framtida verksamheter, om de byggs
med tillracklig bjalklagshojd.

Sockelvaning och kvarterets bottrenvdning ska ut mot allmin plats markeras
och utformas med sarskild omsorg och i avvikande, samt varierad bearbetning
eller struktur vad giller skala och form relativt ytterviaggen ovanfor. Lings med
Ostra Torpagatan ska dven andra vaningen markeras. Det innebir att sockeln
ska framhivas och utformas med sirskild omsorg betraffande detaljering och
arkitektonisk kvalitet.

P4 den undre delen av tornhusen upp till indraget mojliggor planen balkonger
fem meter ovanfor markplan med en maximalt utkragning pa 1,5 meter fran
fasadliv mot allmin plats. Ovan indraget av tornhusen fir inga utkragande
balkonger finnas utan balkonger ska utformas helt integrerade i fasadliv. Mot
gardsytan finns inget indrag och hir fir balkonger kraga ut 6ver fasadliv upp till
resterande kvartershojdbebyggelse. Ovan resterande kvartershojd far balkonger
inte kraga ut 6ver fasadliv.
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3D-illustration av tornhusen.
| bakgrunden syns delar av
ovriga planomradet.

Gardar

Alla bostdder ska ha tillgang till en anvindbar gird med trdd och gronska.
Gaérdarna ska vara for de boende i kvarteret och ha en tydlig grans mellan det
privata rummet och den offentliga gatan. Gronskan ska vara for vistelse och lek,
prydnad eller stadsodling.

Eftersom stadsdelen dr kuperad kan vissa gdrdar komma att goras i flera nivder.
Nivaskillnaden ska hanteras medvetet i gestaltningen genom slinter, murar,
trappor eller ramper. Samtliga bostadstrapphus bor ha utgang mot gard och
gata. Bostader i markplan kan ha avgransad uteplats mot gérd.

In mot gird far balkong glasas in om det utférs pa ett enhetligt sitt och under
forutsdttning att de harmoniserar vil med den byggnadens utseende.

Restaurangen pa udden

Lingst ner pa kajspetsen i sodra delen av Lumpkungens park, invid korsningen
(Lumpkungens gata) och (Vedgardsgatan) mojliggor planen en café/restaurang
med utsikt 6ver Munksjon. Fastigheten ar pa ca 1300 kvadratmeter, varav
byggritten dr pd ca 230 kvadratmeter. Inom fastigheten ska transporter, parkering
for rorelsehindrande och eventuell uteservering anordnas. Hojdskillnader ska tas
upp inom fastigheten. Café/restaurangen bor omges av stenklidda murar som
ger uteserveringen en rumslighet och skydd. En del av byggritten ska inrymma
offentliga toaletter for besokare i omradet.

Kulturhistoria
Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomradet.

Industribebyggelsen som finns inom Munksj6 fabriksomrade ar kulturhistoriskt
mycket intressant. Bruket har en viktig roll for att illustrera naringslivets langa
historia i staden. Bruket utgors av en byggnadsstruktur med en 150-4rig historia
som innehédller sdvil stora sammanhdllna miljoer, som enskilda byggnader
med kulturhistoriska varden. Andra kulturhistoriska inslag i bruksmiljon ar
gatundtet och jarnvigen. Vaggerydsbanan stod klar 1894 och dess strackning ar
fortfarande synlig i omradet.

Det norra bruksomradet har haft ett stort gatusystem som till viss del finns
kvar an idag. Vigsystemet har dandrats dd byggnader rivits eller byggts. Vissa
gatustrickningar finns dock kvar frin pappersbrukets forsta tid. Aven kajlinjen
har ett kulturhistoriskt varde.
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Perspektiv fran 1960-talet
over bruket. Kalla:
Ahlstrom-Munksjo AB

Till vénster: Munksjo
pappersbruk befintlig
situation ar 2010-11,
kulturhistoriskt vardefulla
byggnader och miljoer.

Till hoger: Yttre miljé och
bebyggelse att ta tillvara
och utveckla. Delarna som
bevaras - Gator, platser,

kaj, amynning, byggnader
mm - hor till den mellersta
och hogre varderingsnivan
enligt utredning "Munksjé
pappersbruk - principer for
bevarande och utveckling
av kulturmiljon”, 2011-10-
24. Illustrationer: Nyréns
Arkitektkontor.

Den rédsteckade
linjen visar ungefarlig
planomradesgrans

/
Higt Winurhistorisikt vacde [
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visst kutturhiszorisit virde [
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- = Parker och naturomedden
. ’f//////////f/,, Vigar och strkk —

Att medvetet bevara delar av det dldre byggnadsbestindet i en successiv
stadsutveckling gynnar mangfalden och bidrar till en ldngsiktigt hallbara
stadsutveckling. De miljoer och byggnader som ar sarskilt rika, unika
eller typiska biar pd en kulturhistoria som ska tas vl tillvara. Till hjilp for
bedomningen av den bevarade bebyggelsen finns historisk dokumentation och
kulturhistoriskt vardering: Byggnadsinventering, 2010-02-03, Antikvarisk
forundersokning med kulturhistorisk vardering, 2010-02-04, bdda framtagna
av Niras och Munksj6 pappersbruk - principer for bevarande och utveckling av
kulturmiljon, 2011-10-24, framtagen av Nyréns arkitektkontor.

Jonkopings kommun har som madlsittning att omvandlingen av Munksjo
pappersbruk ska ske sd att omradets kulturhistoriska varden tas tillvara.
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Bebyggelsen inom detaljplanen har sddana kulturvirden att det inf6r beslut om
kontrollplan bor finnas ett underlag som visar hur byggnadens kulturvirden
paverkas av eventuella foreslagna atgarder, dndringar eller tilligg. Det kravs
certifierad sakkunnig avseende kulturvirden (KUL) om inte byggaktorens
egenkontroll innehaller tillracklig kompetens med avseende pd den aspekten.

Vid eventuella dndringar av omradet och enskilda byggnader ska foreslagna
atgirder provas mot principerna i dokument Munksjo pappersbruk principer
for bevarande och utveckling av kulturmiljon och den kulturhistoriska
klassificering och virdering som gjorts av Niras Sweden AB. Provningen sker
genom bygglovforfarande. For att sikerstilla att forbudet mot forvanskning
av kulturhistoriskt varde efterlevs - 8 kap. 13 § Plan- och bygglagen (PBL
8:13) utfors antikvarisk kontroll. Den tar sin utgdngspunkt dels i PBL, dels i
de skyddsbestimmelser som finns i gillande detaljplan och dels i foreliggande
principdokument. I 6vrigt galler varsamhetskrav enligt PBL 8:17-18 och
sarskilda krav vid underhall PBL 8:14.

Allmint giller vid foriandring av exteridren att striva efter att tidigare
forvanskning av byggnaden rittas till. Forandringar av byggnadens utformning
som takfonster, storre fonsteroppningar, belysning, byggnadstilligg i form
av pabyggnader, skirmtak m. fl. ska ske i samrdd med Lansstyrelsen och
Stadsbyggnadskontoret i Jonkopings kommun. S3 lingt det dr mojligt ska
befintliga ingdende byggdelar med stor varsamhet aterstallas till ursprungsskick.
Allt befintligt som bibehalles renoveras och skadade delar byts ut. Renovering
ska ske med varsamhet avseende material och kvalitet. Nya material i befintlig
kontext ska anpassas i farg och karaktir till befintliga. Nya material i ny kontext
far anvandas med storre frihet, men ska samspela respektfullt med den befintliga
omgivningen. Ny belysning ska utforas pa sa sitt att tillagget hojer byggnadens
kulturhistoriska varde och forstarker upplevelsen av byggnaden positivt.

Ifall en viss atgdard kan anses “avsevirt paverka en byggnads yttre utseende”
maste atgarden alltid provas i det enskilda fallet.

For att langsiktigt kunna ta tillvara omradets kulturhistoriska varde kravs att en
héllbar fastighetsforvaltning utformas. Nya forutsittningar kraver en varsam
och inkdnnande hantering av den yttre miljon och byggnadernas kulturhistoriska
kvaliteter da atgarder avseende restaurering, andring och tillagg foreslas.

Ett industri- eller verksamhetsomrade som Munksjo pappersbruk speglar en
kulturhistoria som berdttar om en helhet, en produktionens och arbetslivets
sammanhang: hiri ligger det 6vergripande kulturhistoriska virdet.

Genom forslaget aterskapas en rad kulturhistoriska kvaliteter som tidigare
byggts for eller dolts som en foljd av industriomradets kontinuerliga fortitning.
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Sackfabriken vastra fasad
och delar av den Gstra
fasaden.

Sackfabriken

Sackfabriken dr en byggnad av hogsta kulturhistoriska varde. Byggnaden ar
viktig for bade upplevelsen och forstielsen av omradet. Byggnaden ar en av de
dldsta bevarade i planomradet och kan ses som ett gott exempel pd det tidiga
1900-talets industriarkitektur. Byggnaden ar sannolikt uppford som skiarbana
och magasin, men har dven hyst produktion av sickar. Sicktillverkningen
upphorde 1972. Sedan dess har lokalerna anvints som lagerutrymmen men
idag star huvuddelen av dem tomma.

De nordligaste tre skeppen dr de dldsta byggnaderna och har idag igenmurade
fonsteroppningar i det som tidigare var ytterfasader. Det mittersta av dessa
skepp har dven en inmurad rundel i gavelrostet som tidigare burit brukets gjutna
emblem. Befintliga fonster ar till storsta del ursprungliga gjutjarnsfonster. Alla
portarna utom en ar utbytta. Orginalport har profilerat ramverk och fyllnad av
snedstalld parlspont och smidda gdngjarn och handtag.

Byggnaden ligger med koppling till de tvd historiska infrastrukturnoderna ,
den f.d jarnviagsdragningen Vaggerydsbanan och Munksjokajen. Byggnaden ar
relativt vl bevarad exteriort och har arkitektoniska varden genom sin vilgjorda
tegelfasad med gjutjarnsfonster.

Byggnaden har en litt konisk plan och dr sammansatt av fem parallellstillda
huskroppar med sadeltak, varav de fyra nordligaste ar byggda 1918-1924 och
den sydligaste nagot senare under 1920-talet. Mellan de dldre delarna och det
nyare tillskottet lopte tidigare en smal korridor som senare har byggts igen.

Byggnadsvolymerna har en gemensam gavelfasad med uppstickande gavelrosten.
Invindigt 4r byggnadsvolymen indelad med tegelviggar, men vart enskilt
byggnadsskepp utgor en enda stor rumsvolym. Takkonstruktionen bestdr av
fackverkstakstolar i trd. Golvet dr gjutet och har spardragningar for 750 mm
smal jairnvag som tidigare anvindes for frakt inom omradet. Utmed byggnadens
vastra fasad finns ett stort skarmtak som loper utmed byggnadens fulla langd.
Skarmtaket birs upp av bojda stilbalkar med fiste i mark och stag i fasad.
Taktiackningen pad skdarmtaket dr av eternitplattor i sinusprofil. P4 den Ostra
sidan finns ett enklare skarmtak i trd med snedstravor mot fasad.

Byggnadskropparna har genomgatt forandringar dd verksamheten har
kravt detta, men detta har framst varit forandring av portar, skirmtak mm.
Byggnadskropparna med tegelfasader och takkonstruktioner dr vilbevarade.
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Detalj av skarmtaket utmed Sackfabrikens
vastra fasad. Skarmtaket [6per utmed
byggnadens fulla langd. Skdarmtaket bars upp
av bojda stélbalkar med faste i mark och stag
i fasad.

Interior fran en av de parallella hallarna i
Sackfabriken. Varje enskilt byggnadsskepp utgor
en enda stor rumsvolym. Takkonstruktionen bestar
av fackverkstakstolar i tra.

Detalj av det gjutna golvet i Sackfabriken och
spardragningar fér 750 mm smal jarnvdg som
tidigare anvandes for frakt inom omradet.
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- ot MEY Detalj av 6ppningsbart fonster pa Sackfabrikens
Detalj av fasad pa Sackfabriken med Munks;jo vastra fasad.
bruks firmanamn och logotype i relief pd cirkuldr
platta.

Detalj av 6ppningsbart fonster pa Sackfabrikens
sodra fasad
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Detalj avigenmurade
fonster pa Sackfabrikens
norra

fasad

Exterior fran Sackfabrikens
sOdra fasad i tegel

med kryssférband,
fonsterindelning,
takfotsfriser, pilastrar,
lisener, fonstervalv med
utstickande gavelrosten
med tinnar. Samt

det karaktaristiska
sagtandande taket

Exterior fran Sackfabrikens
Ostra fasad med ett
enklare skarmtak i trd med
snedstravor mot fasad
samt det karaktaristiska
sagtandande taket

Exteriora andringar som minskat viardet pa byggnaden har genomforts. Den

vackra nordfasadens fonstermurhdl har murats igen, fonsterbyten har skett och
granden har byggts 6ver. Detta kan dterskapas och resultatet kan bli en byggnad
som ligger mycket nira dess ursprungliga utformning.

36



3D-illustration pa
Sackfabriken

Framtida anvandning

Byggnadens ldge ar gynnsamt vid kajen i den nya stadsdelen. Den ger genom sin
storslagna enkelhet omradet en stark karaktdr och bor anviandas for utatriktad
publik verksamhet som bidrar till stadsliv i Munksjostaden. Sa langt det ar
mojligt ska befintliga ingdende byggdelar med stor varsamhet terstillas till
ursprungsskick. De generella hallarna i huset bor rymma verksamheter dar
stilrenheten i lokalerna kommer till sin rdtt. Hallarna ska inte underindelas mer
an vad noden kraver och minst ett skepp ska bevaras med en 6ppen volym som
karaktir. T 6vriga skepp kan ev ”rum i rummet” vid behov tillitas, om det kan
ske utan att forvanska eller dolja fackverkstakstolarna for att mojliggora t. ex
hygienutrymmen, personalutrymme m.m. Nya bjilklag i delar av byggnaden
kan tillitas om nya funktioner kriver det.

Ett antal dolda eller forlorade varden forefaller sig naturligt att dterta t. ex att ta
upp igenmurade murhal och aterskapa fonster med ursprunglig utformning dar
dessa dndrats. Den femte och sista huskroppen, lingst sdderut var ursprungligen
fristiende med en grind till intilliggande hus: en grand som kan aterskapas och
klimatiseras med hjilp av en glasning, formgiven och utford med hog kvalitet.
En ny mojlig glasgdng mellan ytterfasaderna kan med fordel rada hojdmassigt
over fasad pa respektive angransande hall. Glasgangen kan ocksa sticka ut fran/
alt. dras in frdn de befintliga fasaderna i plan for att annonsera en forindring
i form och funktion. Glasgdngen ska utgora ett tydligt tilligg mot den aldre
bebyggelsen for att pd sd sitt lyfta fram det befintliga pa ett positivt sitt,
samtidigt som den ska samspela respektfullt med den befintliga omgivningen.

I Sackfabriken varierar golvnivdn i hojd fran 89,8 - 90, 1 meter Over havet.
Golvnivan kommer att hojas till 90,1 for att undvika 6versvimningsskador.
Spardragningarna fran bruksbanan i befintligt golv ska beaktas vid hojning av
golvnivan.

Inom ramen for detaljplanen far en ny byggnadsvolym tillskapas  ovanpa
den befintliga femte och sista huskroppen, lingst soderut (byggnad 33b) i
Sackfabriken. Kravet pa ny byggnadsvolym ar att den storleksmassigt dr val
anpassad och underordnar sig befintlig underliggande byggnad sivil avseende
skala som materialval. Byggnadens invandiga varden vad giller den rumsliga
volymen, innertakets fackverkstakstolar i trd, spardragningarna i golvet samt

den ljusa kulorsittningen av viggarna ska beaktas.




Inspirationsbilder fran andra
stader pa omvandlade
industribyggnader som
man kan inspireras av vid
eventuell ombyggnation av
glasgangen.

Exempel pa hur en glasad
gang kan se ut.

Inspirationsbilder fran
andra stader pa ombyggda
industribyggnader som
man kan inspireras av

vid eventuell pabyggnad
ovanpa Sackfabriken,
samt vid ombyggnation av
glasgangen.
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Exempel pa
pabyggnadsvolym pa
Sackfabrikens tak .

Exteriort fran
Panncentralens norra fasad
dar den lagre rektangulara
byggnadskroppen
Stéllverket ansluter.

Panncentralen

Byggnaden har ett stort kulturhistoriskt varde. Den dr en av omradets mer
monumentala byggnader med sina i murverket framtradande och uppatstravande
pilastrar. Panncentralen dr uppford som en komplementbyggnad till
produktionen for att ta till vara restprodukter och dr en del av de byggnader som
foljer storproduktionen pa mitten av 1900-talet. Byggnaden for sopforbranning
byggdes 1948. Soporna fran massa- och papperstillverkningen transporterades
fran produktionsanliggningen for forbranning i en panna som i sin tur drev en
vattenrorangpanna. Genom sopforbranningen utvanns energi.
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Byggnaden har en kvadratisk plan och ansluter pa den norra sidan till en liagre,
rektanguldr byggnadskropp, Stillverket. Invindigt utgors byggnaden av ett
stort Oppet rum. Golv och brostning har beldggning av klinkers. Viggarna ar
putsade. Arkitektoniskt ansluter panncentralen till de 6vriga tegelbyggnaderna
i materialval och utforande. Fasaden bestar av tegel i kryssforband med dsfog.
Bottenvaningens fonster ar hoga och smala men dr tickta med plit. Den
oversta fonsterraden har mindre och rektangulira fonster med armerat glas och
fonsterposter av betong. I sockeln till stillverket finns killarfonster. Centralt pa
den sodra fasaden finns en stor port in till panncentralen. P4 stallverket finns en
gangdorr pad den 6stra sidan. Mot norr finns fyra platdorrar. Taket dr ett flackt

sadeltak med centralt beldgen ljuslanternin.

Exteriort fran
Panncentralens sddra och
Ostra fasad.

Exteriort av Panncentralens
norra fasad dar den

lagre rektanguldra
byggnadskroppen,
Stéllverket ansluter.
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Detalj av Panncentralens
taklanternin.

Detalj av Panncentralens
taklanternin.

Detalj av Panncentralen
och bottenvaningens hoga
och smala fonster med
gjutjarnsbdgar 3x7rutor
vardera (Nu tackta med
plat).




Interiért av Panncentralen.
Pa bilden syns det stora
Oppna rummet med golv
och bréstningsbelagda
klinkers, de putsade
vaggarna, de plattackta
fonstren, samt taklanternin

Inspirationsbilder fran
andra stader pa ombyggda
industribyggnader som
man kan inspireras av

vid eventuell pabyggnad
ovanpa och bredvid
Panncentralen.

Framtida anvandning

Panncentralen ir i sin enkelhet vacker och bor anvindas for utatriktad publik
verksamhet som bidrar till stadslivet pa Sickatorget. Rummet inne i byggnaden
ar hogt med hoga fonster och dagsljus fran taklanternin. Det enkla ljusa rummet
bor nyttjas i sin fulla utstrackning. Byggnadens rumsliga volym och resning ska
beaktas. Vilavvigda tilligg i form av entresoler kan dvervigas, om det dr en
fri konstruktion som inte ndr hela viagen fram till ytterviggen och som inte
forvanskar byggnadens kulturhistoriska vdarden. Inom ramen for detaljplanen
far en volym tillskapas invid Panncentralen samt en padbyggnad i fyra vaningar
ovanpa Panncentralen. Pabyggnaderna genomfors for att 6ka anvandbarheten
av byggnaden och for att forstarka torget i omrdadet. Nya material i befintlig
kontext ska ansluta i farg och karaktir till befintliga. Nya material i ny kontext
far anviandas med storre frihet, men ska samspela respektfullt med den befintliga
omgivningen.
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I 6stlig riktning mot Pdsgatan planeras en tillbyggnad i suterring for att ta upp
hojdskillnaden och tdppa igen den morka grand som annars uppstar mellan gata
och byggnad. I tillbyggnaden bor hygienutrymmen, personalutrymmen m.m.
placeras s3 att det ljusa rummet i huvudbyggnaden med fordel kan beaktas utan
att underindelas. Nedan kommer forslag som visar hur Panncentralen kan se ut

med nya pabyggnader ovanpa och bredvid Panncentralen.

3D- illustration och forslag
pa hur Panncentralen

kan se ut vid eventuell
pabyggnad ovanpa och
bredvid Panncentralen.

3D- illustration och forslag
pa hur Panncentralen

kan se ut vid eventuell
pabyggnad ovanpa och
bredvid Panncentralen med
taklanternin.




Exteriort av Snickeriet och
Vagens vastra fasad med
rott slaget fasadtegel i
kryssforband fogat med
asfog. | forgrunden syns
Vagen och i bakgrunden
syns Snickeriet.

Snickeriet

Snickeriet bestdr huvudsakligen av en byggnadskropp med rektangular
planform och en samtida utbyggnad mot den vistra langsidan. Utover detta
finns en sekundar tillbyggnad vid det sydvistra hornet i form av en mindre
tegelbyggnad som ar ihopbyggd med Snickeriets vastra fasads sodra del, detta ar
den sa kallade Vagen. Vigen dr en vigstation uppford under sent 1940-tal. Mot
den norra gaveln finns ett sekundirt skarmtak. Snickeribyggnaden uppfordes
omkring 1895 att doma av dldre kartmaterial. P4 en ritning fran 1898 benamns
byggnaden som sdgverkshus och var utrustat med en dngpanna som drev
en virkestork. Den tycks ha uppforts som snickeri, men upphovsmannen till
byggnadens gestaltning har inte kunnat klargoras. Bygglovsritningar avseende
andra byggnader inom industriomradet visar att det ofta var foretagets egna
ingenjorer som ritade ny- och ombyggnader.

Byggnaden har genomgatt flera forandringar i form av fonsterbyten dven om
huvudkaraktiren och fasaderna ir vil bevarade.

Byggnaden ar den ildsta bevarade byggnaden i planomradet och byggnaden
hor till ett av pionjartidens bast bevarade. Fasaderna dr niara nog intakta dven
om fonsterbyten skett och en tillbyggnad har gjorts med Vagen. Snickeriet har
angetts ha hogsta kulturhistoriska viarde och Vagen ett stort kulturhistoriskt
virde. Det tillbyggda skdarmtaket mot norr saknar kulturhistoriskt viarde. De
tvd byggnaderna ”Vigen” och ”Snicken”, benimnda byggnad 31 och byggnad
30 i de kulturhistoriska utredningarna avses bevaras och har forsetts med
rivningsforbud.

Byggnadens fonster av trd dr inte ursprungliga utan fridn 1900-talets mitt
utifrdn bedomning av fonstrens profilering. Fonstrens tidigare utformning ar
inte helt klarlagd, men en bygglovsritning for Vagen fran 1944 visar den aldre
byggnadskroppen med smickra fonster som bor ha varit av gjutjirn. Fonstren
omfattade da tre rutor i bredd och fem rutor i hojd. Aven om murverket har en
svag valvning saknade de ddvarande fonstren denna valvning. Av vigbyggnadens
bygglovsritning framgar att snickeribyggnaden hade eller skulle forses med
fonster med samma utformning som de har i dag. Det ar troligt att snickeriets
fonster byttes ut samtidigt som Vigen uppfordes, d.v.s. under 1940-talets mitt.




Exteriort av Snickeriet
sodra fasad.

Aven fonster- och dérroppningar har dndrats efter hand. Fasaden mot ster och
Munksjon hade i ett tidigt skede en dorr mitt pa fasaden, dar det i dag i stallet
finns ett fonster. I mitten av 1950-talet fanns en dorr pa denna fasad dven dar
langst mot norr. I dag har denna ldngfasad endast fonster. Att doma av spar i
murverket hade den sodra gaveln ursprungligen tva storre portar, men i dag
aterstar endast en. I den norra fasaden tycks ett fonster langst i Oster ha ersatts
av en dorr.

Den tidigare vagen tycks inte ha genomgatt ndgra utvandiga ombyggnader eller
forandringar sedan uppforandet.

Exterior

Huvuddelen av Snickeriet dr uppford av tegel i en vining. Fasaden utgors av
rott tegel i kryssforband med asfogar. Vissa skift har engoberat tegel med svart
yta. Hirigenom bildas horisontella linjer i fasaden. Gavelfasaderna rader 6ver
takfallen och avslutas med en platticke siluett. Langsidesfasaderna avslutas
upptill med en profilerad gesims. Flertalet fonster ar av fyrluftstyp och av tra
dédr de undre fonstren dr nadgot hogre an de 6vre fonstrerna. De nedre luften har
tva horisontella sprojsar i varje bage, medan de Ovre endast har en. Fonstren
ar vitmalade. Muroppningen har en svag vilvning, men de befintliga fonstren
har ett rakt karmoverstycke. Gavelrostena ar forsedda med mindre, sprojsade
fonster. Byggnaden har ndgra ytterdorrar som ar klidda med karosseripanel och
i vissa fall med 6verljusfonster. Pa byggnaden ligger ett sadeltak belagt med papp
och forsett med fotrdnna. Taket avvattnas med stupror med rundade bojningar.
Byggnaden vilar pd en sockel av grovhuggen granit. Strax over sockeln finns
mindre ventiloppningar.

Den tillbyggda Vigen dr uppford av rott tegel i kryssforband, men utan
engobering. Mot soder finns ett stort fonster med tit sprojsning. Ovriga fonster
ar mindre och utan sprojsning. Tre dorrar dr klidda med karosseripanel.
Byggnadskroppen har ett pulpettak som skjuter ut kraftigt mot soder.
Byggnadskroppen vilar pd en lag sockel av gjuten betong. Markytan under det
utskjutande taket har en vigplattform belagd med plank.

Det tillbyggda skarmtaket mot norr bars upp av stolpar av stal. Takstolarna ar

av tra och yttertaket belagt med trapetskorrugerad plat.




Exteriort av Snickeriet
sodra fasad med rétt slaget
fasadtegel i kryssforband
fogat med asfog.

Exteriort av Snickeriet
sodra fasad med rott slaget
fasadtegel i kryssforband
fogat med asfog. Pulpettak
formodligen pa takstol av
stalbalk och tackt med
papp. Det utskjutande
takskivan ar en vasentlig
del av vaghusets karaktar
och foreslas behallas

och ldamnas synligt.
Tradorren med staende
karosseripanel, samt
fonstersattningen

Exteriort av Snickeriet
sodra

med rott slaget fasadtegel
i kryssforband med
engoberat tegel fogat med
asfog. Porten i den sodra
fasaden foreslas behallas
eller bytas ut mot en
reproduktion.
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Exteriort av Snickeriet
Ostra fasad med rott slaget
fasadtegel i kryssforband
med engoberat tegel fogat
med asfog.

Detalj av Snickeriet med
Munksjo bruks firmanamn
och logotyp i relief pad
cirkular platta.

Exteriort av Snickeriet. Parti
av Snickeriets fasad mot
Oster dar man kan se spar
efter en igenmurning under
fonstret till hoger om mitten
i bild.
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Exteriort av Snickeriet
norra fasad med det i sen
tid tillbyggda skarmtaket.
Skarmtaket saknar
kulturhistoriskt varde och
far rivas.

Exteriort av Snickeriets
norra fasad med rott slaget
fasadtegel i kryssforband
fogat med asfog.

Interiort

Huvuddelen av byggnaden upptas av en enda stor lokal for snickeriet.
Rumsvolymen ar anmirkningsvart stor och bryts endast av stdende,
gramédlade tripelare som bdr upp takbjdlklaget och takkonstruktionen.
Lokalens golv dr belagt med obehandlade, spontade granbrador. Viggarna ar
slatputsade och avfirgade i en beige kulor. Innertaket bestar huvudsakligen av
det frilagda och synliga vindsbjilklaget med bjalkar och ovanpaliggande brador.
Innertaket dr obehandlat. Vid trappan upp till vinden finns ett parti av taket,
som troligen visar en ursprunglig konstruktion. Dar finns en glespanel spikad
direkt pa takbjilkarna. P4 glespanelen finns vassmatta och honsnit. P4 denna
konstruktion finns ett putsskikt med vitgra avfargning. Detta bevarade parti och
det faktum att man sannolikt varit rddd for brandspridning i snickerilokalen
talar for att hela taket haft denna bekladnad ursprungligen.

I rummen som ligger i den del av byggnaden som uppfordes som vag finns ett
spontat bradgolv, slitputsade vaggar med gronaktig avfargning och ett putsat
innertak respektive tak av korrugerad plat.

I lokalerna finns dldre, men knappast ursprunglig, maskinell utrustning. Pa
snickerivinden finns virkesforrdd och ett lager av gamla gjutmodeller av tra.
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Interior 6versikt av
Snickeriet med de barande
pelarna i mitten.
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Interior detalj av ett bevarat
parti med den konstruktion
innertaket troligen hade
fran borjan

Interior oversikt av
Snickeriet.




Framtida anvandning av Snickeriet

Snickeriet har ett generellt rum med industriell karaktir. Laget, de rumsliga
kvaliteterna och den sakliga, industriella karaktiren dr attraktiva att bevara.
Underindelning av det stora rummet bor undvikas. Tegelfasadens asfogar ar
tidstypiska och karaktirsskapande. Det engoberade teglet som skapar svarta
horisontella band ar ocksa betydelsefullt. Nir tegelfasaden kompletterats dr det
viktigt att engoberat tegel, eller ndgot snarlikt, anviands dir det har funnits.
Eftersom byggnaden 4r en del av Munksjo pappersbruk, en tidig innovator
betraffande takpappsteknik, ar det ett pedagogiskt virde att yttertaken dven
fortsatt ar belagda med takpapp. Om ytterdorrar ska bytas ut kan de antingen
goras lika de befintliga med karosseripanel eller kan man finna dldre forebilder
inom industriomradet och kopiera dessa. Den befintliga innertakskonstruktionen
med synligt bjalklag visar visserligen byggnadens konstruktion pa ett
pedagogiskt sitt, men for att dstadkomma ett mer ursprungligt utseende bor ett
innertak liggas under bjalklaget och goras slitt. Dock bor konstruktionen med
de gramadlade pelarna och bockarna lamnas synlig.

Vid en forestidende forandring dr det motiverat att nirmare beskriva vilka av
byggnadens egenskaper som konstituerar de kulturhistoriska vardena:

Snickeriet
* Byggnadskroppens karaktirsdrag som konstituerar dess kulturhistoriska
virde:

® Byggnadsvolymen

o Tegelfasaderna i rott respektive svart tegel med dsfog samt markeringar vid
horn, takgesims och foretagslogotypen

® Den huvudsakliga fonster- och dorrindelningen
¢ De befintliga fonstren av trd, som inte ar ursprungliga, utgor ett tidsskikt
e Sadeltaket belagt med papp och med fotrannor

e Den stora snickerilokalens volym, bradgolv, slatputsade viaggar och
pelarsystem.

Véagen
® Byggnadskroppens karaktirsdrag som konstituerar dess kulturhistoriska
virde:

® Byggnadsvolymen

e Tegelfasaderna i rott tegel med dsfog

¢ Den huvudsakliga fonster- och dorrindelningen
® De befintliga fonstren av trd

® Det utskjutande pulpettaket belagt med papp.

P4 byggnadens vind finns en stor samling gjuterimodeller av tra som har stort
kulturhistoriskt viarde och bor bevaras.

Snickeriets placering vid vattnet och invid torget bor anvandas for utatriktad
publik verksamhet som bidrar till stadslivet pa Munksjotorget och lings med
kajstraket. Planen ir att byggnaden i framtiden kommer att inhysa ndgon form
av centrumverksamhet.
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Inom ramen for detaljplanen fir en volym tillskapas bredvid befintlig byggnad
som utgor Snickeriet idag. Kravet pd ny tillkommande byggritt ar att den
storleksmissigt ar vil anpassad och underordnar sig befintlig byggnad saval
avseende skala som materialval.

Ett nitt glasparti kan anvindas for att framhiva befintlig tegelkonstruktion.
Byggnadens rumsliga volym och resning ska beaktas. Tilligg i form av entresoler
kan overvigas, om det ar en fri konstruktion som inte nar hela vigen fram till
ytterviaggen och som inte forvanskar byggnadens kulturhistoriska virden. Den
utskjutande takskivan dr en visentlig del av vighusets karaktar och berittar
om dess tidigare funktion och bor lamnas synligt. Skarmtaket mot norr saknar
kulturhistoriskt varde och kan rivas for att framhdva Snickeribyggnadens

3D- illustration och férslag exterior.
pa hur Snickeriet med ny

byggnadsvolym
kan se ut.

3D- illustration och forslag
pa hur Snickeriet med ny
byggnadsvolym kan se ut.
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Vaggerydsbanans
strackning i planomradet.

Yttre miljé och bebyggelse
att ta tillvara och utveckla.
Delarna som bevaras

- Gator, platser, kaj,
amynning, byggnader

mm - hor till den mellersta
och hogre varderingsnivan
enligt utredning "Munksj6
pappersbruk - principer for
bevarande och utveckling
av kulturmiljon”, 2011-10-
24. Den streckade linjen

illustrerar Ostra Torpagatan.

Vaggerydsbanan

De forsta ritningarna 6ver en jarnvagsdragning genom Munksjo bruksomrade
ar daterade 1891. Banstrackningen lades i den norra delen i anslutning till
fabriksomradets kaj, for att svinga ndgot vasterut i de sddra delarna. Jarnviagen
byggdes av Halmstad — Nissjo Jarnvigar AB och strackan kallades Jonkoping
— Vaggeryd jarnvidg. Banan invigdes 1894 och kallades i dagligt tal for
Vaggerydsbanan.

Jarnviagstrafiken trafikerade omradet fram till och med 1972 da trafiken
leddes om via den gamla Ulricehamnsbanans strickning 6ster om Rocksjon.
Banstrackningen ligger kvar oforandrad i omrédet.

Framtida anvandning av Vaggerydsbanan

Jarnviagens strickning genom omradet ar en av de mer stora och lattforstdeliga
strukturerna inom omrédet. Nar banstrackningen var aktiv delade den omradet
som en barriar. Idag ligger den som en kvarvarande struktur. Ett flertal av brukets
byggnader ligger kopplade till denna transportnod och hiavdar strukturen genom
sina placeringar. Jarnvigssparen (f.d. Vaggerydsbanan) kommer att tas bort

men den historiska spardragningen bor tydliggoras i markbelaggningen pa nya
Sickagrands riktning.

Bruksbanan

Inom bruksomridet fanns tidigare 4dven en intern jarnvag. Det var en
smalspérig jarnvig med 750 mm spdrbredd. Bruksbanan byggdes sannolikt
under 1880-1890-talet. Banan var omfattande och sammankopplade alla
fabriksbyggnader med varandra, men dven med magasin och vedupplag pa den
sodra delen av omradet.

Smalsparet lades ner, troligtvis under 1950- och 1960-talet di truckar blev
allt vanligare pa svenska industrier. Enstaka sparrester finns bl.a. kvar inne i
Sackfabrikens byggnad. Se bild pa sparester under kapitlet som handlar om
Sackfabriken.

Framtida anvandning av Bruksbanan

Enstaka spardragningar finns kvar i Siackfabriken. For att inte riskera att
Sackfabriken i framtiden 6versvimmas ska golvnivdn hojas till 90,1 meter over
havet. Det ar dock viktigt att spardragningarna i golvet beaktas vid hojning av
golnivan.

Munksjokajen

Kontakten med Munksjon och Munksjokajen dr en av de strukturer som
konstituerar omradet. Kontakten med vattnet har varit viktig for bruket bide som
en del i produktionen, vatten till processerna, och for transporter av material och
produkter. Kajens placering och utformning har dndrats vid ett flertal tillfallen.
Omradet bestar helt av utfyllnadsmassor och nuvarande utstrackning fick kajen
under tidigt 1900-tal.

Framtida anvandning av Munksjokajen

Munksjokajen kommer att bli en framtida del av Munksjopromenaden. Kajen
ska medvetet utformas i relation till den platsspecifika industriella miljon.
Munksjopromenaden kommer i och med detaljplanens genomforande fa en passage
mellan Ahlstrom-Munksjo AB:s Ostra sida och vattnet och det blir darmed mojligt
att folja strandlinjen hela vigen runt Munksjon.
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Yttre miljé och bebyggelse
att ta tillvara och utveckla.
Delarna som bevaras

- Gator, platser, kaj,
amynning, byggnader

mm - hor till den mellersta
och hogre varderingsnivan
enligt utredning "Munksjo
pappersbruk - principer for
bevarande och utveckling
av kulturmiljén”, 2011-10-
24, Den streckade linjen

illustrerar Ostra Torpagatan.

Gatunat

I Jonkopings stads dldre planer 6ver bruksomradet finns i princip tre utlagda
vagar, alla i viast-ostlig riktning. Bygatan, finns med pa kartmaterial fran
1870-talet och blev utbyggd under denna tid. P4 kartor fran 1880-talet finns dven
den sodra, Torpagatan, neddragen osterut in pa bruksomradet. Kartmaterialet
visar att endast delar av denna vig byggdes. Det norra bruksomradet har haft
ett stort gatusystem som till viss del finns kvar dnnu idag. Vigsystemet har
andrats da byggnader har rivits eller byggts. Bygatans strackning finns kvar fran
pappersbrukets forsta tid.

Framtida anvandning av gatunatet

Bygatan, den roda strecket som gar i ostlig och vastlig riktning behaller sin
strickning genom omrddet. Torpagatan forlings, som det var planerat pa
1880-talet, ner genom omradet. Den streckade linjen illustrerar forlingningen
av Torpagatan ner i omradet och benimns Ostra Torpagatan.

Gator och trafik

Gatorna inom ramprogrammet ska utformas pa ett sidant satt att de mojliggor
trafik for en attraktiv stad. Utformningen tar lika mycket som utgidngspunkt
att ge goda forutsittningar for stadslivet som att medge framkomlighet for
olika trafikslag som fotgangare, cyklister och bilister. Gator dr stadsrum. Det
innebar att gatorna ar till for alla — for manniskor i olika aldrar och med olika
vana och fardighet att hantera trafik. Gatorna inom programmet ar indelade
i olika kategorier av vilka aterfinns inom planomrddet. Da utformningen av
gaturummen paverkar luftkvaliteten ska detta vdgas in vid utformningen av
gator. Under processens ging har de specifika situationerna gett bearbetningar
som gor att gatorna delvis avviker frdin Ramprogrammet. En sidan gata ar
Bygatan som bestar av tva sektioner och tva olika gatutyper. Gatorna kommer
att byggas ut i takt med kvarterens etapper. Det dr endast de gator som dr med
i denna etappen som presenteras mer detaljerat med sektion.
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Illustration som visar
gatunamnen i omradet. De
gator som dr inom parantes
ar inte faststallda annu.

Urbant Huvudstrak
med annan
funktion

[ Stadsstrak
I Torggata
I Parkgata
I Lokalgata
I I Trappgata

Illustration som beskriver
gatorna som stadsrum med
dess olika funktioner.
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Urbant huvudstrak med annan funktion - Barnarpsgatan

Barnarpsgatan dr det urbana huvudstrdket i omradet. De urbana huvudstriken
ska forbinda de nya stadsdelarna med 6vriga staden. De ska ocksd sammankoppla
omgivande stadsdelar med varandra och ge god tillganglighet till entréer och
butiker. Urbana huvudstrak ger god tillgianglighet for fotgidngare, cyklister och
kollektivtrafikanter och bilister. Eftersom de dr centrala for stadslivet ska de
forutom att vara effektiva aven vara trevliga att vistas pa.

Barnarpsgatan ir redan idag ett huvudstrdk in mot centrala Jonkoping. Den
ar en tradplanterad gata med stor andel biltrafik men dven mycket cyklister
pa separerade cykelbanor. Nir stadsdelen Munksjostaden bebyggs kommer
den fortsdtta vara en tydlig ryggrad men battre integrerad i stadsvdven. De
atervandgator fran vaster som idag slutar vid Barnarpsgatan forlangs ner i
Munksjostadens nya struktur.

Barnarpsgatan ar dven fortsattningsvis ett av flera cykelstrak i nord-sydlig
riktning. Cykling sker pd separat cykelbana pa bida sidor om gatan. For
att mojliggéra angoring till den nya bebyggelsens entréer ska det finnas
angoringsplatser langs gatans Ostra sida.

Barnarpsgatan saknar det kollektivtrafikfilt i mitten av gatan som Urbant
huvudstrdk innehaller i Ramprogrammet. Barnarpsgatans bredd varierar
lings strickan forbi stadsdelen Munksjostaden, vilket medfor svarigheter att
fa till samma utformning med 35 meters gata som ovriga huvudstrdk inom
ramprogrammet.

Gaturummets moblering med béankar, papperskorgar, pollare och utrustning
utformas samstimmigt med Ovriga gaturum inom stadsdelen Munksjostaden.

Stadsstrak -Vaggerydsgatan, Ostra Torpagatan och vistra delen av Bygatan
(vdster om Pasgatan)

Stadsstrakens roll dr att vara centrala inom varje stadsdel och forbinda gatorna.
De ska ge god tillgianglighet till entréer och butiker. Deras centrala roll i
vardagslivet gor att de ska vara attraktiva att vistas pd. Ibland ar stadsstraken
viktiga grona lungor i stadsdelarnas inre som ger bostiderna utblickar till
strakets stadsliv, gronska och vattenspel. Cykling sker pd gemensam géng- och
cykelvag.

Stadsstraken utformas antingen 18 meter breda eller 22 meter breda.
Gemensamt for dessa utformningar ar generodsa trottoarer med allétrad pa
béada sidor och méjlighet till dubbelriktad blandtrafik. Tradzonen ger utrymme
for angoringsparkering for cykel och bil eller gatu- och cafémoblering.
Gaturummets moblering med bankar, papperskorgar, pollare och utrustning
utformas samstammigt med 6vriga gaturum inom stadsdelen Munksjo.

Garageentréer till boendeparkeringen ska i forsta hand nés fran lokalgatorna.
Ostra Torpagatan ir en forlingning av Torpagatan &ster om Barnarpsgatan

via Munksjorondellen. Gatan ar den bredaste gatan i oOst-viastlig riktning och
kommer att spela en central roll inom stadsdelen. Ostra Torpagatan ska vara
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Vaggerydsgatan

attraktiv att vistas pd med generdsa trottoarer, tridplantering och cykelbanor
pa omse sidor av gatan. Gatan skapar god tillganglighet till entréer och butiker,
genom kantstensparkering och angoringsmojligheter pd bada sidor av gatan.

Ostra Torpagatans sektion foreslis bli: gangbana 3,0 m + cykel 2,0 m +
parkering/trdd 2,5 m + korbana 7,0 m + parkering/trad 2,5 m + cykel 2,0 m +
gangbana 3,0 m = 22 m.

Vaggerydsgatan kommer ha en bredd av 18 meter och tridrader med parkering
och gangbanor pa bada sidor. Forlangningen av Vaggerydsgatans planeras med
samma gatubredder som tidigare etapp och sektion foreslds bli: gingbana 3,0
m + parkering/trdd 2,5 m + korbana 6,5 m + parkering/trad 2,5 m + gdngbana
3,5m =18 m.

P4 vistra delen av Bygatan foreslas sektion bli: ging- och cykelvdag 4,0m +
parkering/trdd 2,5m + korbana 7 m + parkering/trdd 2,0 m + gdng 2,5 m = 18
m. Mer om Bygatans ostra sektion gar att ldsa om i avsnittet torggator.

Bygatan (vaster om
Pasgatan)

Ostra Torpagatan

KV 13/16
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Inspirationsbild vid val av staket.

Torggator - Pdsgatan, Renserigrand, ostra delen av Bygatan och ostra delen av
Tjarpappsgatan.

Till skillnad frdn Blandstadsprogrammet sd utformas adven Pasgatan,
Renserigrand ostra delen av Tjarpappsgatan och Ostra delen av Bygatan som
torggator.

Gemensamt for de flesta torggator ar att alla har gdngytor. Mdnga av torgatorna
har dven allétrad. Pa Pasgatan, Bygatan dr gangtrafik separerad medan cykling
sker i blandtrafik. Tjdrpappsgatan dr en gata som ligger pd mark planlagd
som torg och hir delar alla trafikanter pd korytan gemensamt. Utseendet ska
uppmana till blandtrafikomrade med lag fart. Gatusektionen utformas som en
sammanhallen yta i en niva.

Torgatornas gatubredder varierar mellan 7-18 meters bredd.

Garageentréer till boendeparkeringen ska i forsta hand nds fran lokalgatorna.
Tradzonen ger utrymme for angoringsparkering for cykel och bil samt
cafémoblering .

Bygatan utgor gransen mellan bostadsomrade och verksamhetsomradet
i norr. 1 Bygatans nordostra del har industrin Ahlstrom-Munksjo AB ett
fortsatt behov av att med trucktransporter och med intern gangtrafik, ha
tillgang till de byggnader som angransar nordost om Bygatan. Med hansyn
tillovanstiende si kommer inte den norra sidan av Bygatan att byggas ut,
vilket medfor att det blir tvd olika gatusektioner lings denna gata. Bygatan
kommer darav utformas som en gata med tvad olika karaktarer. Bygatan vaster
om Pasgatan kommer utformas som en stadsstrak och Bygatan, oster om
Pasgatan kommer utformas som en torggata. Det dr av vikt att korsningen
Pasgatan och Bygatan utformas upphojd for att markera avslutet och borjan
pd en ny gatufunktion. Vid korsningen Pdsgatan, Bygatan och osterut kommer
cykling sker i blandtrafik och utseendet ska uppmana till blandtrafikomrade
med lag fart.

Bygatan och verksamhetsomradet kommer avgridnsas med ett staket som
striacker sig fran Pasgatan till torget. Med hinsyn till att omradet soder om
befintlig industriverksamhet ska omvandlas fran industri till blandstad och att
manga manniskor ska bo, arbeta och ha en innehallsrik vardag hir sa dr det av
vikt att ambitionerna vad giller stakets utformning och gestaltning ar mycket
hoga. Staketet ska utformas i relation till den platsspecifika industriella miljon
som fortfarande finns vid platsen och dels uppfylla verksamhetsomradets krav
men dven ha en tilltalande design som passar stadsmiljon.

Lings med Bygatan kommer det dven fortsittningsvis fortgd transporter till
verksamhetsomradet i norr. Infart kommer att ske pa tre stallen utmed Bygatan.
Dels vid anslutning till Barnarpsgatan, Pasgatan och dels vid torget bredvid
Snickeriet. Avslutet av Bygatan kommer utformas pa ett sddant sitt att det blir
tydligt var vdgen slutar och var torget borjar.

Pasgatans sektion foreslds bli: gdngbana 2,5 m + parkering/trad 2,5 m + korbana
5,0 m + parkering/trad 2,5 m + gdngbana 2,5 m = 15 m.
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Tjarpappsgatan

==
—06.0

1.0

Pasgatan

Renserigrand sektion foreslds bli: gdngbana 2,5 + parkering/trad 2,5 + korbana
4,0 + vilplan 1,5 m = 10,5 m.

Bygatan sektion, Oster om Pasgatan foreslas bli: korbana 7,0 m + parkering/trad
2,0 m + gangbana 2,5 m= 11,5 m.

Bygatan (Gster om

: Pasgatan)

FABRIKSMARK
h.2b 65

6.5

KV 14716
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Parkgator - Lumpkungens gata, Vedgardsgatan, Sackagrand

Till skillnad fran Blandstadsprogrammet sd utformas dven Lumpkungens gata,
Vedgérdsgatan, Siackagrind som parkgator. I Blandstadsprogrammet sa var
Lumpkungens gata och Vedgdrdsgatan benimnda som torggator. Sickagrand
ar en gata som inte fanns vid framtagandet av Blandstadsprogrammet utan har
uppkommit efterat.

Parkgatorna har en dnnu ldgre trafikintensitet dn lokalgatorna och har en
utformning utan nivaskillnader. Gatusektionen utformas som en sammanhallen
ytaienniva. Fortydligande anvisning for trafikrorelser och parkering gors genom
markering i markbeldggningen, genom t.ex. hillar eller friser av smdgatsten
Parkgator dr en gator dir gdende och cyklister blandas.

De gator som finns nirmast parkerna i den ostra delen av omradet kommer
utformas som parkgator. Parkgatorna kan ha en funktion dir de angrinsar ena
sidan mot park, och angor dessa. Parkgatorna fungerar for tillfallig angoring
till kvarteren och dr 6ppna for alla trafikslag, men hastigheten anpassas till de
géaendes villkor.
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Lumpkungens gata

KV 16/17

KV

Vedgardsgatan

Gaturummets moblering med béankar, papperskorgar, pollare och utrustning
utformas samstimmigt med Ovriga gaturum inom stadsdelen Munksjostaden.
Parkering kommer att finnas pa vissa partier, men fokus kommer att ligga pa
att utforma dessa pa ett sitt sd att de visuellt inte dominerar gaturummet. Inga
garageutfarter tillits 4t parkgator.

Parkgatorna utformas antingen med 5,0, meter, 5,5 meter, 6,5 meter gatubredd
och utan kantsten och nivaskillnad.

Parkgatorna har medvetet utformas smala med hiansyn till att det varit av viktigt
att maximera gronomraderna i omradet. Lumpkungens gata, Vedgardsgatan
och Sickagrand angransar alla till parkmark. Genom att minska gatubredden
pa dessa gator kan man utoka gronytorna och tillse att mer gronyta skapas.
Mer gronyta skapar forutsattningar for battre lutningar i de olika parkerna och
ddrmed mer anvandbara parker i det kuperade omradet. Befintlig hojdskillnad
fran Sickagriand ner mot torget kommer tas upp och tillgiangliggoras genom en
ramp.

Lumpkungens gata invid Lumpkungens park ar smal. Vid vistra delen av
Lumpkungens park, niarmast Lumpkungens gata ska darfor 0,5 meter av
parken tdla belastningar for Riaddningstjanstens fordon. Detta sd att den
delen av parken, tillsammans med Lumpkungens gata kan anvidndas som
uppstillningsplats vid utryckning.

Mot Vedgardsgatan har bostidderna en yta som ansluter gatan som ar avsedd
for uteplatser eller forhojda terrasser samt vixtzon. Terrassen, uteplatsen eller
altanen far ha en max bredd av 2,5 meter. Kvarvarande yta av korsmarken pa
1 meter ska anvindas for plantering. Planteringsytan finns for att skapa mer
gronska i gaturummet och for att dolja den hoga sockeln. Det ar tilldtet att hoja
upp planteringsytan 50 cm.

Sackagrand utformas for en fem meters blandtrafiksgata utan nivaskillnader
men med en upphojd forgdrdszon pad 1 meter. Forgardszonen ar avsedd for
blomarrangemang, samt forplats for verksamheter och boende. Forgardszonen
ska utformas ndgot upphojd och tydligt skild fran allman gata genom olikartad
markbeldggning samt folja intilliggande huskroppsmarkhéjder. Norr om
Sickagrind kommer en torgyta skapas som separerar Ostra Torpagatan ifran
Sackagrand.

Sackagrand

13/16
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Lokalgator - Viragranden, Korsgatan och Tjarpappsgatans vistra del

Viragranden kommer utformas som lokalgata med bredden 15 meter. Korsgatan
och Tjarpappsgatan vistra del planlades i samband med etapp 2 for omradet
och utformades da som lokalgator.

Bredden 4r 15 meter. Lokalgatorna har trottoarer pa bada sidor, samt belysning,
trad och kantstensparkering for besokare pa bada sidor om gatan. Cykling sker i
blandtrafik och cykelparkering ska finnas i tridzonen. Gaturummets moblering
med bankar, papperskorgar, pollare och utrustning utformas samstammigt med
Ovriga gaturum inom stadsdelen Munksjo

Mot lokalgatorna mynnar boendeparkeringarnas garageinfarter. Lokalgatorna
forgrenar sig genom och binder samman kvartersstrukturen.

Viragranden

5.0

15.0

Trappgator -Angbatsgrind, Vittersnipsgrind, Vevslupsgrind och
Stenroddargrind

Trappgator finns inte i denna planen men ar gator som ej ar utforda fullt ut i
tidigare etapp.

Eftersom hojdskillnaden ar stor mellan Barnarpsgatan och Vaggerydsgatan
krivs gator med trappor for att forbinda de tva gatorna. Aven om gatorna inte
ar korbara genomgdende ger de mojlighet till angoringstrafik med vandplaner
i den Ovre nivan med genomgdende utblickar, samt gdngforbindelser fran
Barnarpsgatan ner mot parken och vattnet till den ldgre nivén.

De utpekade trappgatorna fran etapp 1, Angbétsgrind, Vittersnipsgrind,
Vevslupsgrand och Stenroddargriand ska forses med trappor som sikerstaller
allmint tillgdngliga passager frian Barnarpsgatan ner mot Vaggerydsgatan,
parken och vattnet.
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Karta cykelvagar:

. Huvudcykelstrak

mm mm Ny cykelvag
huvudcykelstrak

mmm Cykelvag

mm mm Ny cykelvdag

Gang- och cykelvagar

I naromradet finns ett vil utbyggt nit av gdng- och cykelvagar. Befintlig
cykelmojlighet pa Barnarpsgatan behalls med separata cykelbanor pd bada
sidor. Ett nytt cykelalternativ i blandtrafik tillskapas lings Vaggerydsgatan,
dar det i framtiden vid behov eventuellt gar att tillskapa separerad gang- och

cykelmojlighet.

Cykling kommer dven att vara mojligt utmed Munksjopromenaden pa gdendes
villkor. Ostra Torpagatan far separata cykelbanor pa bigge sidor. Vistra delen
av Bygatan fram till och med Pasgatan kommer utformas med cykelvig pa
gatans norra sida. I Bygatans Ostra del har industrin ett fortsatt behov av att
med trucktransporter ha tillgang till de byggnader som angridnsar norr om
gatan. Ostra delen av Bygatan, dster om Pasgatan kommer dirfor utformas for
blandtrafik pd grund av stingslet till fabriksomrddet. Om Ahlstrom-Munksjo
AB:s verksamhetsbehov foriandras i framtiden si finns det utrymme for
utbyggnad av separerat, ging- och cykelstrdk med alletrad pa gatans norra sida.

Genhetskvoter och restidskvoter for malpunkter fran Munksjostaden
Genhetskvoten ar ett satt att visa hur gent ett cykelvdagnat ar. Det dr en jamforelse
mellan den faktiska cykelvidgen och fiagelvigen mellan tvd mdlpunkter. Ju lagre
genhetskvot desto genare cykelvignit.

Restidskvot ar ett matt pd hur mycket langre tid det tar att cykla dn att kora bil
mellan tvad malpunkter. Ju ligre restidskvot desto battre cykelvagnit.

I Lappen 19, Munksjostaden, med madlpunkten Resecentrum ar restid- och
genhetskvot godkinda enligt Cykelprogram for Jonkopings kommun. Med
malpunkten Asecs (A6) iar genhetskvoten bristfillig och restidskvoten ej
acceptabel enligt Cykelprogram for Jonkopings kommun. I detta fall ar
detaljplanens omrade relativt litet s3 den har en begransad mojlighet att paverka
genhet- och restidskvoten.
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Munksjopromenaden

Munksjopromenaden, strandpromenaden runt Munksjon, ska ge god
tillganglighet till sjon och dess strinder men ocksd sammanbinda staden runt
sjon. Munksjopromenaden har runt Munksjon en zon pa 3-5 meters bredd,
vilken ska inrymma plats for bade gang, cykel och [6pning. Munksjopromenaden
ska locka till ett tryggt gdng- och cykelstrik till, skolan och andra mélpunkter
samt till fritidens motion i form av promenad, 16pning och cykling runt sjon.
Lopning och cykling langst med Munksjopromenaden ska ske pa de gdendes
villkor. For ett genare cykelstrak med mojlighet att cykla i hogre hastighet s&
foresprakas huvudcykelstraken vid Barnarpsgatan.

Munksjopromenaden ska ha god och energieffektiv belysning med inslag av
spannande effektbelysning pa vil valda platser.

Binkar for vila och reflektion ska finnas pd limpliga platser. Plana ytor
skapas ndrmast Munksjopromenaden dir ldgre sittbara stodmurar kantar
promenadvagen och ramar in lingsgdende planteringar med trad och laga
perenner. Partiet 6ver kajen beskrivs i kapitel Parker, torg och kajstrdk.

Genomforandet av en passage mellan Ahlstrom-Munksjo AB:s Ostra sida och
vattnet pagar redan och det blir dirmed mojligt att i framtiden félja strandlinjen
hela viagen runt Munksjon.

Parkering

Boendeparkering, verksamhetsparkering och besoksparkering ska anldggs pa
kvartersmark sd att overbeldggning inte uppstar pa allmin plats, exempelvis
gatumark. All boendeparkering, verksamhetsparkering och besoksparkering
ska darfor ske pa kvartersmark och inte allmin plats.

Parkering pd kvartersmark ska utformas s att det blir mojligt att [imna bilen
hemma och vilja gdng, cykel eller kollektivtrafik till t.ex. arbetet. Sarskild hansyn
ska tas till funktionshindrades tillganglighet. Bilplatser for funktionshindrade
ska placeras niara malpunkter och trapphus och ska finnas pa kvartersmark i
markplan eller garage. Ovrig boendeparkering ska ske inom kvartersmark, i
garagelosningar och inte pd markplan eller pa allman plats. Det kommer kravas
oljeavskiljare i parkeringsgaragen. Garagelosningar helt eller delvis under
terrasserade gardsbjilklag eller samlokaliserad parkering dr en forutsittning
inom omradet.

Garageinfarter till kvarteren kommer finns lings Viragranden, Pasgatan samt
vid Munksjotorget i anslutning till Bygatan. Det ar av vikt att garageinfarterna,
samt kantstensparkering utformas samstammigt med 6vriga gaturum. Detta for
att det inte ska ske ndgon negativ paverkan pd planerade gatutrdd och for att
sakerstalla att raddningstjanstens framkomlighet till gdrdar och byggnader inte
blockeras. Parkering pa gatumark ar viktig men omfattas inte av parkeringstalen.
Omradets kantstensparkering ar till for angoring, av- och pastigning, lastning
och lossning, samt kortidsparkering till bostider, handel, kontor och andra
centrumverksamheter. Cykelparkering for besokande skapas i gatornas tradzon.
For redovisning av parkeringsbehovet har en parkeringsutredning tagits fram
daterad 2019-10-11 och 2019-10-14 (bilaga). Parkeringsbehovet ar berdknat
bdde med och utan gron resplan. Gron resplan for nybyggnation ar ett redskap
for byggaktorer och fastighetsdgare for att fa ett hallbart resande och minska
bilanvandningen.
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. Rédbrun
markering visar

kvarter med
parkering under
mark.

‘ Rod pil visar
placering for
garageinfarterna.

Garageinfarterna ska
placeras enligt illustrationen.
Vid kvarter 15 s kan
garageinfarten med fordel
placeras i Pasgatan eller vid
Munksjotorget

Kvarter 1 Kvarter 3
Behav: 6246 st Behov: 56st

Kvarter 2 Kvarter 4
Behov: 54 st Behov: 56 st

Kvarter 9

Behov: 68+7st
Forslag: 78 st

Kvarter 10
Behav: 82st

Kvarter 13

Behov: 69 st
Forslag: 66 st

Kvarter 16

Behov: 79 st
Farslag: 60 st

Udden
Behow: 4 st
Farslag: 0st

Kvarter §
Behov: 50+51+38st

[llustrationen beskriver behovet och férslag
av antalet parkeringsplatser i vardera
fastighet i tidigare och kommande etapp
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Kvarter 12
Behov: 66st

Kvarter 11
Behow: 60 st
Forslag: 64 st

Kvarter 19
Behov: 242 st
Farslag: 0 st

Kvarter 18
Behow: 26+7+20 st
Farslag: 0 st

"Snicken"
Behow: 4 st

Farslag: 0 st




Illustration som beskriver
hur parkeringsplatser

kan komma att fordelas
mellan kvarter och
fastigheter i tidigare och
kommande etapp. Vissa
kvarter i tidigare etapper
har ett overskott pa
parkeringsplatser medan
somliga i kommande etapp
har ett underskott eller
inget parkeringsgarage
inom fastigheten. Roda
pilar illustrerar hur
parkeringsplatser kan
komma att férdelas mellan
de olika kvarteren.

Parker, torg och kajstrak

Torg, platser och parker ar viktiga motesplatser i blandstaden. De ar viktiga
offentliga rum oppna for alla i staden och inte bara for dem som bor eller verkar
i stadsdelen. Den utformning och funktion som de kommer att ha paverkar i
hog grad stadens liv och vitalitet. De offentliga rummen bor darfor ha olika
karaktar och erbjuda olika och kompletterande innehéll inom staden.

I den pagdende omvandlingen av omradet planeras ett flertal nya allminna
platser. Storlek, innehall och placering av de nya parkerna och torgrummen har
utvecklats och forandrats genom planeringsprocessen. Som en tidigare svaghet
i omradet inom denna planetapp poingterades bristen pd mingd tillgianglig
gronyta for boende och besokare till omrddet. Genom forandringar i den
foreslagna bebyggelsestrukturen har storre parkytor kunnat tillskapas pd land
da bebyggelse och gator minskats till ytan. Som ett komplement till parkytan pa
land sa foreslds en flytande park i planomradet.

Nedan foljer en beskrivning av de olika allmidnna platserna inom
detaljplaneomrddet som en fordjupning av vad som tidigare beskrivits
i Ramprogrammet for So6dra Munksjon samt Blandstadsprogrammet.
Ramprogrammet beskriver oOversiktligt parkernas utformning och deras
mojliga anvandning i parktyper. Enligt ramprogrammet ska det finnas minst
10 kvadratmeter gronyta per boende. For att uppnd mélen for gronstrukturen
i omradet sa dr den flytande parken en forutsittning och med den flytande
parken inkluderad s uppnir Munksjostaden de uppstillda méalen med 10,7
kvadratmeter gronyta per boende. Berikningen ar baserad pa 1600 ligenheter,
2880 boende och 1,8 boende per lagenhet.

De allmdnna platserna inom planomrddet ska ses som ett parlband av rum
med olika karaktarer som berikar stadsdelen. Dessa platser ansluter till det
befintliga straket runt Munksjon vilket kommer binda samman den vistra
sidan av Munksjon till ett vattenndra promenadstrdk. Utbudet av aktiviteter
inom de tillkommande allmdnna platserna ar foreslaget med en helhetssyn pa
Munksjostaden och Torpa/Soder dir foreslagna aktiviteter kompletterar det
befintliga utbudet i sydvistra Jonkoping.
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P4 grund av att omradet tidigare varit industrimark sd ar det inte limpligt att
ha stadsodling i omradet eller att plantera trdd eller buskar med atbara bar,
om inte ytorna ar underbyggda med garage eller liknande. Lampligast gors
eventuella odlingar eller planteringar i upphojda baddar eller pa gardsytor dar
det dr garage under.

I Ramprogrammet for sodra Munksjon  beskrivs  olika  parktyper och
deras oversiktliga utformning och deras mojliga anvindning. Inom denna
etappen av Munksjostaden sd ska det enligt Ramprogrammet finnas Parktorg
och Aktivitetsparker. Parktorg ar sma platser med grasytor, blomsterplanteringar
och enstaka trad. Parktorg utvecklas i tit stadsmiljo och dr ofta en del av

gatustrukturen.

Oversiktlig park- och
torgillustration som visar

hur omradet kan komma
att utformas. Andra

utformningar kan aven
goras.
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Parkillustration som visar
pa hur Vedgardsparken kan
komma att utformas. Andra

utformningar kan dven
goras.

De kan innehalla lekplatser och uteserveringar. Karaktaristiska kvaliteter:
Blomprakt, evenemang, folkliv, gron oas, lek, sitta i solen, torghandel och
uteservering. Till skillnad mot med Ramprogrammet sa innebar planforslaget
att antalet Parktorg utokas och utéver Sickatorget och Renseritorget omfattas
aven Sickaparken i kategorin Parktorg. Sdckaparken var en park som inte fanns
med i framtagandet av Blandstadsprogrammet.

Aktivitetsparker ar helt kulturformade parker dir oppna griasytor och trdd
utgor stommen. Ytor for lek och sportaktiviteter gor dem lampliga for intensiv
anvandning och evenemang av olika slag. Karaktaristiska kvaliteter: Blomprakt,
bollspel, evenemang, folkliv, gron oas, lek, picknick, pulkdkning och ro. Enligt
Ramprogrammet och Blandstadsprogrammet si innebdr planforslaget att
antalet Aktivitetsparker utokas och omfattas av hela Lumpkungens park.

Parken i soder (Vedgardsparken)

Enligt Ramprogrammet for sodra Munksjon ska parkomradet i Munksjo
fabriksomradet vara en aktivitetspark. Vedgdrdsparken dr ca 9 100 kvm och
ca 30 m bred och delvis sluttande. Under marken i delar av Vedgardsparken
park finns punktkallan B2. Ovan punktkalla far inga byggnader eller
anlaggningar grundliggas.

En prelimindr bedomning enligt inventering av natur- och rekreationsvirden
vid Munksjon, anger att nuvarande strandomrdde ar igenvixningsmark
och saknar betydande naturvirden, med eventuellt undantag av sjilva
strandlinjen. Vattendjupet direkt utanfor dagens strandlinje 4r 6-10 meter
vilket ocksd indikerar att omradet inte tillhor de mest betydelsefulla nar det
giller reproduktion av fisk. Lekbottnar forekommer normalt pa grunt vatten.
Ambitionen ar att skapa nya rekreativa kvaliteter samtidigt som naturvirden
kan utvecklas.

Munksjon
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Sektion Vedgardparken.
Skala 1:400

%i?

I Blandstadsprogrammet anges att Vedgdrdsparken ska vara en malpunkt
och motesplats for hela Jonkoping, en nod i stadsvaven med storre betydelse
och rickvidd utover det lokala. En plats dar staden i ett storre offentligt rum
moter sjon. Parken dr en aktiv park, med plats for moten, lek, samling, spel
och andra aktiviteter. Oppna, plana ytor ska finnas fér spontant bollspel och
vistelse. Parken ansluter dven till Tabergsdn och dess naturkvaliteter. Parken ska
utformas som en tydligt kulturpraglad park. Detta i kontrast till den naturlika
delen i soder vid Tabergsdns mynning. Utformningen ska ges en sammanhallen
pragel med helhetsverkan och ha hog arkitektonisk kvalitet. Den ska innehdlla
storre grasytor, planteras med trdd och perennplanteringar. Parkens gdngvigar
kopplas tydligt till staddelens gatunit.

Vedgérdsparken utgor den storsta parken till ytan inom fabriksomrddet och
ar en viktig lank till den befintliga Munksjopromenaden som den ansluter till
soderut. Vedgdrdsparken ir fristiende fran den flytande parken men kommer
genom tre landgangar som leder mellan parkerna att vara titt sammankopplade
och enkla att forflytta sig mellan. Parken erbjuder en tit vattenkontakt med
manga utblickar 6ver Munksjon och flertalet knutpunkter och motesplatser.
Den utgor en viktig rekreationspark till omradet och ar en viktig del av den
sammanliankande gronstrukturen i Munksjostaden.

Delar av Vedgardsparken kommer utgoras av sluttande partier dd parken
tar upp en hojdskillnad fran gatorna ner till vattnet. Denna hojdskillnad kan
nyttjas i den planerade utformningen for placering av mycket vixtlighet som
kommer ge parken en gron och frodig karaktar. Genom dess sydostliga lage far
denna sluttning ett gynnsamt sollige som kan nyttjas som vistelseytor. I andra
delar kan slidntlutningen maximeras med murar for att tillskapa plana ytor
for sittgrupper eller utkiksldgen pa de hogre partierna nirmast bebyggelsen.
En relativt stor plan ytor skapas dven ndarmast Munksjopromenaden dar
lagre sittbara stodmurar kantar promenadvigen och ramar in lingsgdende
planteringar med trad och laga perenner.

Flertalet trappor och ramper leder mellan parkens nivder vilket gor att parken
kan nds fran flera hall och upplevas pa varierande sitt. Soder om forskolegarden
dar hojdskillnaden ar som storst ner till Munksjopromenaden kan hojden tas
upp av en amfiteater med steg i flera nivder vilket utgor en tydlig samlingspunkt
och kan anvindas for pedagogiskt syfte av skolklasser. Stora hojdskillnader
inom parken gor att god tillginglighet ar svart att tillgodose overallt.
Tillgdangliga kopplingar i form av ramper har prioriterats vid de tre entréer
som leder vidare ner till den flytande parken. Lingst soderut i Vedgardsparken
far promenadvigen en hojdlutning om maximalt 5 % for att angora till den
befintliga strickningen av promenadvigen runt Munksjon.
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Parkillustration som visar
pa hur den flytande parken
kan komma att utformas.
Andra utformningar kan
aven goras.

Munksjopromenaden moter vattnet pa olika sitt lings med strickan genom
Vedgardsparken. I sydost slutar Munksjokajen och ansluter till Vedgardsparken
och denna del av Vedgdrdsparken har inte nagra storre lutningar. Vid det ostra
flytande park-brofastet dir Munksjokajen mynnar utiparken foreslas en pdhangd
tratrappa leda ner till vattnet. Dess ldge vid udden med restaurangbyggnaden i
ryggen kan bli en popular solig plats och utgor en viktig motespunkt i omradet.
Munksjépromenadens strickning fram till nista brofiste i forlingningen av
Pasgatan moter vattnet med langsgdende bryggor av organisk form.

Bryggans bredd varierar fran 1-4 meter och ar placerad pa en liagre niva an
Munksjopromenaden for att ge mer vattenkontakt samt for att skapa en distans
till bruset av manniskor som vandrar lings promenadvigen. Mellan Pdsgatans
brofaste och det vistra brofistet skapas en lingre distans mellan promenadvigen
och vattnet. For att dd uppnd vattenkontakt erbjuds en alternativ gangvig
ndrmare vattnet som utgor en mindre platd mellan vattenbrynet och planteringen
ovanfor. Denna gangvag gor att man som besokare kan komma narmare vattnet
och att planteringen mellan gangviagarna definieras och kan upplevas fran flera

hall.

Efter det vastra brofistet viker Munksjopromenaden av fran vattnet for att
borja ta upp hojd och mota den befintliga promenadstrackningen i hojd med
Vaggerydsgatan. Hir medger detaljplanen att viss fyllning gors for att slinten
ska kunna bli vegetationsbekladd och mota den naturliga vegetationen vid
Tabergsans utlopp. Strandkanten kan hir variera beroende pd vattennivan
i Munksjon och vegetationen liangs slanten leder ner hela vigen till vattnet.
Nedanfor detta partiet kan grunda ytor i vattnet skapas for fiskyngel .

Parken i vattnet (Flytande parken)

T ett tidigt skede av planeringsprocessen utreddes en storre utfyllnad i Munksjon
for att uppnd en fullgod storlek pa parkytorna i omradet. Denna utfyllnad har
senare i planeringen minskats ner och istillet kompletterats med en flytande
parkkonstruktion.

Fortojning
Solbrygga smdbdtar

Munksjon
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Den flytande parken foreslas bli ett komplement till Vedgardsparken. Det blir
fortfarande en del som blir pa land och den flytande delen blir ett komplement
till parkytan pd land. Den flytande parken nds frin Vedgardsparken och
Lumpkungens park via tre brofasten vilket gor parkerna tydligt sammankopplade.
Den flytande parken kompletterar dven Vedgardsparken aktivitetsmassigt
dar ytkrivande aktiviteter som kriver sammanhingande plana ytor med
fordel kan placeras pa 6n. Plats for kulturella evenemang, folkliv och bollspel
foreslds pd den runda on som utformas med en sammanhdllen pragel och hog
arkitektonisk kvalitet. Den flytande parken ska vara utformat for gingtrafik
medan Vedgardsparken ska vara utformad for bade gang- och cykeltrafik.

Den flytande parken ska vara overblickbar samtidigt som avskildhet genom
olika rumsbildningar skapas. Detta ger utrymme for ett flertal olika aktiviteter
som binds samman med en gingviag som leder genom 6n. Den gronskande
delen av den flytande parken koncentreras till ytan narmast Vedgardsparken.
Exempelvis kan den del av den flytande parken innehalla en grasyta for picknick,
ett antal upphojda tradplanteringar samt en pergola med klitterviaxter. Pergola
och tradplantering kan ger moijlighet till vandrande skugga sd att parken
erbjuder skugga under varma sommardagar. Den flytande parken skulle
eventuellt kunna utformas med utomhusduschar och en vattenfontin for att
erbjuda ytterligare svalka for besokare. D& mer gronska anlagts pd fastlandet
kan den flytande parken kompletterats med exempelvis ytor for dans och teater,
musik och loungehing. Parken kan ges ett karaktirsskapande moblemang med
hingmattor och loungesoffor som vinder sig till en bred grupp av anviandare.
Med en spannande ljussittning och mojlighet att spela musik skulle den flytande
parken utgora en plats for olika showevent.

Som tydlig malpunkt och besoksmagnet skulle det t ex kunna finnas ytor for
en multisportarena med sarg och tva beachvolleybollplaner som ger parken fler
potentiella anviandningar bade for sportaktiviteter och storre folksamlingar.
Den flytande 6n dr ca 7900 kvm inklusive broar dir fortojning av smabdatar kan
ske. Diametern pa den runda delen av parken ar pd ca 88 m.

Parkytan i 6ster, (Lumpkungens park)

Lumpkungens park dr placerad utmed Munksjokajen, fran Siackfabriken i
norr till en foreslagen restaurangbyggnad i soder. Denna park har utokats i
storlek fran dess tidigare omfattning da bebyggelsen och gatorna minskat i
yta. Totalt uppnar Lumpkungens park ca 4342 kvm. Med dess ldge i slutet pa
Ostra Torpagatan utgor den en destination i sig samtidigt som den ar en del
av det sammanhallna parkstriket genom omradet. Under marken i delar av
Lumpkungens park finns punktkallan B2. Ovan punktkalla far inga byggnader
eller anldggningar grundldggas.

Lumpkungens park dr en mindre aktivitetspark med ytor for bade rorelse
och rekreation. Parken limpar sig for bade storre trdd och plana grasytor for
spontana aktiviteter. Den avldnga parken foreslas delas upp i 3 rum med en
rekreativ gronskande plats i norra delen, en Oppen griasyta for picknick och
aktivitet i mittendelen samt en mellanstor lekplats lingst i soder som ansluter
till en mojlig restaurang/cafébyggnad.

69



Parkillustration som visar
pa hur Lumpkungens park
kan komma att utformas.
Andra utformningar kan
aven goras.

Picknick

Storre delen av parken adr beligen pa en egen hojdniva, mellan gatan och kajen pa
en hojd av ca 0,5-1 meter 6ver Munksjokajen, och 0-1.2 meter till Lumpkungens
gata. Tillgdngliga ramper leder genom parken ned till Munksjokajen och
upp till Ostra Torpagatan. Dessa ramper foreslds flankeras av stodmurar.
Ligre stodmurar och gradinger utgor sittytor utmed Munksjokajen. Lings
Lumpkungens gata foreslds lingsgdende planteringar med trad, laga perenner
och en klippt hick som inramning. Vid torgytan i slutet av Ostra Torpagatan
kan tva planteringsytor med tradplantering samt sittplatser och cykelparkering
anldggas. Bredden fran Lumpkungens gata i vaster till Munksjokajen i oster gar
frdn ca 15 meter i norr upp till 40 meter i soder.

I Blandstadsprogrammet sa var Lumpkungens park en del av den hardgjorda
Munksjoskajen. 1 granskningsforslaget har bade kvartereten och gatorna
minskat for att Lumpkungens park ska bli en storre park sammanfogad med
Munksjokajen.

Sektion Lumpkungens park,
Munksjokajen och torgytan vid
Ostra Torpagatan. Skala 1:500
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Parkillustration pa hur
Sackaparken kan komma
att utformas. Andra
utformningar kan aven
goras.

Lumpkungens gata invid Lumpkungens park dr smal. Vid vistra delen av
Lumpkungens park, niarmast Lumpkungens gata ska diarfor 0,5 meter av
parken tdla belastningar for Ridddningstjanstens fordon. Detta sd att den
delen av parken, tillsammans med Lumpkungens gata kan anvindas som
uppstillningsplats vid utryckning.

Parken i vaster (Sackaparken)

Lings Sackagrand anldggs en trianguldr fickpark som 4dr en parkyta som
tillkommit under senare delen av planeringsprocessen. Parken l6per lings med
Sackagrand med en siktlinje ner mot Sackfabriken och Snickeriet. Denna park
utgor en gron finpark med funktion av en nirrekreationsplats. Har foreslds
sittplatser i varierande sol och skugga med stor blomsterprakt och flertalet
mindre trad.

Sackagrand har en gradvis okande nivaskillnad till Pasgatan, vars hojdskillnad
tas upp inom parken. En omslutande hiack skarmar av parken frin Pdsgatan
dir biltrafik forekommer. Lings Siackagriand och forlingningen av Renserigriand
forekommer mest gdng- och cykeltrafik varvid parken visuellt 6ppnar upp 4t
dessa hall. Genom Sackaparkens centrala lige kommer parken vara 6verblickbar

frdn omgivande gaturum vilket okar graden av trygghet pa platsen.

Torgytor

De centrala torgen inom omvandlingsomradet utgors av Munksjotorget i norra
delen av planomradet, Sickatorget, samt Renseritorget soder om Sickfabriken.
Dessa torgytor ar placerade i stadsdelens kulturhistoriska kidrna utmed
bevarade industriella tegelbyggnader. Dessa ska goras tillgangliga for publika
verksamheter och utvindigt bevaras i karaktidr vilket ger omradet en tydlig
identitet.
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Torgillustration pa

hur Renseritorget kan
komma att utformas.
Andra utformningar kan
aven goras.

Torget och anslutande gatunit ska inte belastat med hoga trafikmingder utan
har finns goda forutsattningar for ytor att uppehélla sig pd samt rora sig till fots
och med cykel. Torgen ar ocksa limpligt for uteserveringar, vila, moten och lek
med utrymme for evenemang, kultur och sittplatser, bade offentligt tillgingliga
och pa uteserveringar. Torgmiljon bor mojliggora for en flexibel anviandning och
utformningen ska samspela med den platsspecifika miljon. Markbeldggningen
ges extra omsorg i utformningen och kopplar vil an till de kulturhistoriska
byggnaderna och till omgivande park- och gaturum. Markbeliaggningen bor
forsitta in pd privat mark som griansar mot torgen. God tillginglighet ska
uppnis till fots och med cykel.

Torgens mark forelds utformas som en sammanhéllen yta med ett gemensamt golv,
som nar fran fasad till fasad och ner till kajstraket. Golvet ges en markbeldggning
av hog kvalitet vad galler utformning och material. Markmaterialen utgors av
de som historiskt hor hemma i Munksjo fabriksomrade; asfalt, granit, grus,
tegel, stal, platsgjuten betong samt tra i grova dimensioner. Karaktiren ska vara
rustik och rejil. Den historiska spardragningen ska, om méjligt tydliggoras i
markutformningen. Moblering, armaturer och 6vrig utrustning anpassas till
den industriella miljon.

Torgytan soder om Sackfabriken (Renseritorget)

Norrut ansluter Lumpkungens park till Renseritorget som ar ett avlingt
torgomrade utmed Sickfabrikens sodra fasad. Detta offentliga rum foreslas
fa en karaktaristisk utformning som ett gront torgrum som kopplar samman
de grona parkrummen i soder med de centrala delarna av planomradet.
Lings med ett centralt gangstrdk placeras tradplanteringar i tvd rader som
med tiden kommer utgora ett krontak 6ver ytan. Markbeldggningen foreslas
hardgjord i ett spektakuldrt monster i material som samspelar med de bevarade
industribyggnaderna. Mellan ytorna for gangstrak och trad finns utrymme for
sittplatser och konstinstallationer. Forslagsvis forses olika ytor for sittplatser
och aktiviteter med tradtak
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Torgillustration pa hur
Sackatorget kan komma
att utformas. Andra
utformningar kan dven
goras.

Dir Renseritorget leder ner till Munksjokajen foreslds ett par boulebanor
anlidggas. Liangst vidsterut mot Renseritorget kan olika aktiviteter som
bordtennisbord och utomhusschack placeras som ger platsen en lekfull karaktir
och ett bra dskadarlige frdn omgivande torgrum. Torgytan ar bilfri och vinder
sig till besokare som flanerar i omradet till fots. Renseritorget ar placerad pa
dagens markniva och dr dirmed lite ligre 4n omgivande gaturum. Hojdskillnaden
mellan Renserigatan och Renseritorget foreslds tas upp av en stodmur med
langsgdende plantering utmed Renserigrand. Tva trappor foreslds leda mellan
gatan och torgytan och lings Sickagrand kommer en korbar ramp utgora en
tillganglig vig ned. Bredden fran Renserigrind i soder till sickfabrikens fasad
ar ca 20 meter.

En nitstation och en VA-pumpstation ska placeras soder om Siackfabriken pa
var sin sida om en trappa. Det dr viktigt att dessa placeras symmetriskt och bada
ska ha en fasad av perforerad corténstal. Stationernas golv ska ligga 6ver 90,3.
Det ska vara mojligt att fa kora pa torgytan for service av dessa byggnader. En
lagpunkt med linjeavvattning ska lopa genom omrédet.

Torgytan runt om Panncentralen (Sdckatorget)

Vid Sickatorget finns den bevarade Panncentralen. Denna byggnad ar
central pd Sickatorget och ger platsen en stark identitet och bor anvindas
for utatriktad verksamhet som Dbidrar till stadslivet pd Sickatorget.
Hir ska dven en hojdskillnad péd ca 3 meter tas upp lings med den sydvistra
delen av torget. Hojdskillnaden upp till Pasgatan foreslas tas upp av en trappa
eller stodmurar som omsluter torgytan och erbjuder ett bra sitt- och dskadarlage.

Soltrappa



Torgillustration som visar
pa hur Munksjétorget kan
komma att utformas. Andra
utformningar kan aven
goras.

I hornet i sutterdng bakom Panncentralen placeras en nétstation. Natstationen
ska ta hansyn till kulturvarderna pa platsen och utformas med en fasad av
perforerad corténstdl, likt de andra stationerna. Stationernas golv ska ligga over
90,3. Det ska vara mojligt att fa kora pa torgytan for service av dessa byggnader.

Utmed Sackagriand som leder mellan de tva torgen kan tradplanteringar varvas
med parkeringsplatser for rorelsehindrade och cykelparkering som skapar
tillgianglighet for besokare till de kommande publika verksamheterna i omradet.
Under det befintliga skiarmtaket lings Sackfabrikens vistra sida forlaggs
sittplatser kopplade till aktiviteterna inne i byggnaden men dven uteserveringar.

Torgytan kommer frimst ha karaktiren hardgjord markyta med mojlighet
till uteservering. Aktiviteter kan vara mojliga att ordna pa nordostra delen av
torget dar Tjarpappsgatan gar ner som en torggata och slutar med sodervianda
trappor mot torget.

Torgytan norr om Sackfabriken (Munksjotorget)

Munksjotorget blir stadsdelens historiska och identitetsmassiga karna. Har
finns angriansande industrilokaler som ska omvandlas och goras tillgangliga for
publika verksamheter. Har utmynnar gangstrdket fran Sickagrand.

Det ska skapas en bilfri torgmiljé for kultur, evenemang, serveringar och
moten m.m. Det ska finnas god tillganglighet till fots och med cykel. Torget ska
medvetet utformas i relation till den platsspecifika industriella miljon. Miljon
ska goras 6ppen och tillitande med mojlighet for flexibel anvandning.

P4 Munksjotorget skulle det vara mojligt att exempelvis anligga en rund
fontin som avskirmning mot trafik pd Bygatan. P4 en separat del av gatan
gar dven tunga fordon till Ahlstrom-Munksjo AB:s pappersbruk var vid en
eventuell fontin visuellt kan avskirma torgytan och till viss del dven maskera
trafikbullret fran lastbilstrafiken. Fontianen ar placerad i fonden av Sickagrand

och kan rundas av fordon som behover vanda framfor torgytan.
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Munksjokajen

Munksjokajen kommer att bli en framtida del av Munksjopromenaden. Vid
utbyggnad av Munksjokajen ska ett sarskilt program beniamnt *Fornyelese
av Munksjokajen” foljas. Kajen ska medvetet utformas i relation till den
platsspecifika industriella miljon. Miljon ska utformas med moijlighet for
flexibel anvandning. Munksjokajen mojliggor att trevliga aktivitetsytor som
vattentrappa, plats for boule och lekplats kan skapas samtidigt som gang- och
cykeltrafiken ar tillgodosedd. Nivaskillnaden vid sodra delen av Munksjokajen
utnyttjas till att ge platsen en karaktir av olika terrasser som moter varandra,
kajen och Munksjon pa ett varierande sitt.

Stuprér kopplas pa dranledning

Fasad Sjomagasinet
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Kajillustration som visar

pa hur Munksjokajen kan
komma att utformas. Andra
utformningar kan dven
goras. Norr ar mot vanster
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Flytande tribryggor i strategiska ligen ger mojlighet for forbattrad vistelse
ndra vattnet. Strickningen for Munksjons roddbanor har beaktats. Befintliga
angransande fasader utmed Ahlstrom-Munksjo AB:s verksamhetsomrade ska

anvindas som avskdrmning.

I forlingningen av framtida Torpagatan ska det finnas en mojlighet att bygga en
bro 6éver Munksjon i framtiden. Det innebar att inga byggnader eller liknande
far anlaggas dir. Sodra delen av Munksjokajen blir ett ldngstrackt rum i flera
sekvenser invid vattnet. Platsen ska bade fungera som en kvarterspark at de
boende samt vara en del av Munksjokajen. Utformningen skapar en varierande
miljo med terrasser at soder, en restaurang/cafébyggnad, ett utsiktstorn, lekplats,
sittplatser och en dagvattentrappa.

Utkikstorn

Picknick
INGENS

LUMPKy,
PARK




Langst soderut pa kajen kommer det att planldggas for en byggritt med storleken
ca 300 kvm for att mojliggora en restaurang/café eller liknande. Denna byggnad
bor serva med allminna toaletter for besokare. En ramp vid byggnadens Ostra
sida kan forbittra tillginglighet dit. Vad galler utformningen vid byggnaden
pa udden sd ska det skapas en trevlig plats med siaker miljo for att minimera
antalet konflikter mellan gdende och cyklister. Det dr av vikt att det finns goda
siktforhdllanden.

Soder om foreslagen restaurangbyggnad foreslds en trabrygga narmast vattnet
som leder ner till Munksjon. Mingden kajyta har minskat jamfért med
samradsforslaget pa grund av att den planerade sponten som behovs for kajen
flyttas in vaster- och norrut narmare land. Den minskade vistelseytan som detta
medfor kompenseras med en storre pdhingd tribrygga. Trabryggan placeras i
kajens sodra spets pd udden i anslutning till restaurangen och Munksjon. Dess
lage vid udden med restaurangbyggnaden i ryggen kan bli en popular plats i
soderldge och utgor en viktig motespunkt i omrddet. Den storre bryggan skapar
aven bittre tillganglighet till vattnet och minskar konflikten mellan gdende
och cyklister. Trabryggan ar utritad med illustrationslinjer i plankartan for att
tydliggora dess storlek och lage.
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Kajillustration som visar pa hur Munksjokajen med tillhérande bryggor kan komma att utformas. Andra
utformningar kan dven goras. Norr & mot vanster i bild
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Utefter Munksjokajen ska det finnas en ordnad kajkant (inte krossmaterial och
liknande). En ordnad kajkant underlittar skotsel jamfort med en kant bestdende

av krossmaterial dar bade sly och gris riskerar vixa mellan stenarna och dir
ytan kan upplevas skripig.
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Bild pa transformatorn
och pumpstationen
soder om Sackfabriken.
Dessa ska klas in och
anpassas med sarskilda
arkitektoniska krav.

Bild pa hur de tekniska
anldaggningarna kan
komma att klds in i
corténstal med ett stansat,
utskuret eller tryckt
monster.

Teknisk forsorjning

VA

Inom planomradet kommer det krdvas en pumpstation, vilket har reglerats i
plankartan. Pumpstationens placering blir vid torget, sdder om Sickfabriken
och kommer forsorja fastigheterna genom sjilvfall. Mojligen beroende pé
hojdsattningen av fastigheten i det sydostra hornet ut mot Munksjon kan de
behova pumpa avloppsvattnet. Pumpstationen ska gestaltas tillsammans med
transformatorstationen soder om Sickfabriken och ska utformas med sirskilda
arkitektoniska krav, vilket reglerats i detaljplanen.

Vattenforsorjning

Planomrddet tillhor Jonkopings ldgzon (ca 155 moh.) vilket ger ett berdknat

tryck pa ca 55-65 mvp i marknivan.

NASTSTATIONERMA
Natstationerna klas i corténstal som fir ett monster;
stansat, utskuret elier ryckt.

Gummidabnken. Vamame Skines universtatmsiukhus Lund Danmarksgade, Albory
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Figuren visar omradet

vid extremt skyfall och
Oversvammad yta innan
vattnet rinner ut genom
Oppningar i kajen. Framtida
utlopp till Munksjon maste
utformas med négon typ av
aterstromningsskydd for att
sakerstalla att vatten inte
dammer upp i systemet.

Desto morkare farg desto
storre vattendjup. Svarta
linjer avser foreslagen
linjeavvattning.

Dagvatten

I samband med detaljplanen har tva dagvattenutredningar tagits fram.
Dagvattenutredning Jonkopings kommun Munksjostaden Etapp 2, daterad
2016-04-18 samt Rapport PM Dagvatten Munksjostaden, daterad 2018-11-16.

Dagvattenutredningarna beskriver olika sitt att minska paverkan péa
recipienten. De stora lutningarna och markfororeningar gor det svart att anlagga
konventionella reningsanordningar. Vilka lsningar som foéresprdkas utifran
dagvattenutredningen ar pa forhand bestimt och angivs i planbeskrivningen.
Inom de omraden som ska bebyggas bor det inte bli ndgra flodesmissiga problem
dd omrddet lutar kraftigt ut mot Munksjon. Det dr dock viktigt att man vid
hojdsattningen ser till att det finns rinnvagar for regnvattnet vid kraftiga regn.

Omradet som behélls med befintlig bebyggelse ar dock plant och ligger tamligen
lagt, detta omrdde kommer att ha svaga lutningar mot Munksjon med tita
linjeavvattningar och pa delar av Munksjotorget kommer det tilldtas att vattnet
far stiga upp till max 34 cm.

For att hantera skyfall inom planomrédet dr hojdsittning av marken avgorande.

Instaingda ldgpunkter ska undvikas och marklutning ska vara mot onskad
vattenvig eller 6versvimningsyta. Exempel pad limpliga vattenvigar dr vigytor
med kantsten och exempel pa 6versvimningsytor kan vara parkomraden, eller
torgytor.

Karterade vattenvdagar inom planomradet visas i figuren pa nista sida.
Hojdsittning runt Sackfabriken kommer att ligga under hogsta hogvattenniva
i Munksjon, +90,0. Vatten fran ytor runt Sickfabriken kommer att samlas
upp i ytavvattningsrannor som via dagvattenledningar leds till nya utlopp
i Munksjon. Kajen kommer att planeras pa hojden +90,3 meter 6ver havet
(m.6.h), sd att inget vatten ska komma in pa omradet kring Sackfabriken vid
hoga vattennivaer i Munksjon.
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Illustration visar karterade
vattenvagar inom
planomradet. Bla pilar visar
karterade vattenvagar.
Gron pil illustrerar befintligt
utlopp, roda pilar illustrerar
nya utlopp.

Vid extremflode avrinner vattnet ytledes och rinner ut i Munksjon via 6ppningar
i den nya kajen. For att undvika att vatten rinner in i Sickfabriken antas dessa
placeras under fardig golvniva, +90,10 m.6.h. Med detta antagande kommer
vattendjupet pa torgytan utanfor Sidckfabriken maximalt uppga till 34 cm.
Ledningar och fordrojningsatgarder kommer att dimensioneras for att kunna
omhinderta regn med kortare dterkomsttid, upp till 10 &r, men en betydligt
storre nederbord, regn med aterkomsttid 100 ar, maste kunna hanteras. Detta
har beaktats vid hojdsittning inom kvarters- och gatumark.

For att minimera konsekvenserna av oversvamningar kring Vittern och
stadssjoarna Munksjon och Rocksjon, ska nya omrdden som exploateras kring
Vittern, Rocksjon och Munksjon planeras for en vattenniva pa +90,3 m.o.h.
Detta baseras pa de Oversvimningsscenarier som tagits fram for sjoarna i
Jonkoping och Huskvarna.

Hojdsdttning inom omradet kommer utforas sa att sockeln pa nya byggnader
hamnar pa , +90,3 m.o.h. Undantag ar Sackfabriken som kommer ha en
fardiggolvnivad pd +90,1 m.6.h. Torgytan utanfor Siackfabriken kommer att
utformas som en yta som under extrema regn kommer att Gversvimmas. Detta
for att minimera risken for att vatten rinner in i byggnader vid skyfall. Kajen
kommer att planeras pd hojden +90,3 m.o.h. sa att inget vatten ska komma in
pa omradet kring Sickfabriken vid hoga vattennivaer i Munksjon.

Jonkopings kommun avser att tillimpa gemensamma anliggningar for
fordrojning och utjaimning av bildat dagvatten. Dessa anldggningar kommer att
placeras i gator och/eller allman platsmark. For en héllbar dagvattenhantering
pd kvartersmark kan dagvatten fran tak och hardgjorda ytor med fordel
fordrojas inom kvarteret t.ex. i vixtbadd.
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Illustration visar
rekommenderade
I6sningar utifran
dagvattenutredningen och
som man tagit hojd for i
planeringen.

Exploateringsomradet ligger pda mark som tidigare varit industrimark dar
delar av omradet bestar av fororenad mark och inom dessa omraden far ingen
infiltration ske. Utgangspunkt har darfor varit att ingen infiltration av dagvatten
far ske inom omrddet. Foreslagna anliggningar mdste darfor vara tita. Det
alternativ som rekommenderas och som man tagit hojd for i planeringen
kommenteras nedan.

Gron markering visar [6sning med dagvatten och infiltration till tradgropar med
skelettjord. Denna losning har tidigare anvints pd Vaggerydsgatan, Pasgatan
och foreslds pd Pdsgatan och Bygatan. Gul markering visar foreslagen losning
ddr dagvatten leds vidare mot tridgropar med skelettjord och dridnering.
Denna losning foreslds pa Renserigrand, Vedgardsgatan och Munksjotorget.
Lila pilar visar foreslagen losning med linjeavattning med utlopp i Munksjon.
Denna [osning foreslds pa Sickagrind, Lumpkungens gata, Renseritorget,
Munksjotorget och fran Sickatorget. Gul/bld markering visar foreslagen
losning dar dagvatten leds till tradgropar med skelettjord samt underliggande
dranering med utlopp i Munksjon. Denna 16sning foreslas pa Viragranden och

Ostra Torpagatan.

ST
i1 B
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Fordrojning av ytvatten

Vid regn ar det bra om vattnet fordrojs innan det gar vidare till dagvattenbrunn
och ner i ledning. Vid skyfall gar dessutom inget vatten ner i ledning eftersom
det dr fullt och vatten rinner istillet pa ytan till lagpunkter. Det ar darfor
viktigt hur gardsytor hojdsitts och att det finns mojlighet att ta omhand och
fordroja samt leda vidare ytvatten. Dir det byggs fastigheter med platta tak sa
bor dessa av estetiska skl vara vegetationskladda. Vegetationskladda tak har
en funktion som grona kilar och darmed utgor spridningskorridor for vaxter
och djur, samt bidrar till ett battre mikroklimat och till att fordréja nederbord
vid enskilda regntillfillen. Uteplatser pa tak, skorstenar, inspektionsluckor
och ventilationsanlidggningar och dylikt undantas av bestimmelsen av
vegetationskldadda tak. Ett vegetationsklitt tak kan vara bevuxet med sedum,
angsgras eller motsvarande.

Kvarter 15, 16 och 17 dr slutna mot Munksjon och har darfor inga mojligheter
att vid skyfall leda ut vatten som kommer pa gardarna till gatumark. Vid dessa
gardar bor hojdsittningen sarskilt beaktas och gardsyta som far instingd
lagpunkt ska utformas med en fordrojningsyta som kan ta omhand om minst
10 m3 dagvatten for att minska konsekvenserna vid ett skyfall. Alternativet ar
att Oppning skapas i byggnad eller skyddsatgirder anordnas pa fasad sa att
instdngt vatten inte skadar byggnader.

Uppvarmning

Omradet ansluts till fjarrvarmendtet.

El

Den foreslagna bebyggelsen kan ansluta till befintligt elndt. For att klara
elforsorjningen i omrddet sd behovs tre transformatorstationer. I plankartan dr
detta siakerstallt med planbestimmelser for tekniska anliaggningar for att kunna
stycka av omraderna till egna fastigheter. En transformator dr placerad i sodra
avslutet av Pdsgatan. Den andra transformatorn dr placerad pa torget, soder om
Sackfabriken. Den tredje tranformartorn ar placerad norr om Panncentralen.
Transformatorstationen vid Pdsgatan och vid torget dr redan uppforda pd
tidsbegransat bygglov.

P4 grund av omrddets storlek si kommer transformatorstationerna bli
ytkrivande och dominera stadsrummet. Det finns darfor krav pd att
transformatorstationerna ska utformas med sarskilda arkitektoniska krav.
Transformatorerna ska utformas med sarskilda arkitektonisk omsorg och
en estetisk anpassning av transformatorstationen ska ske till platsen och de
omkringliggande byggnaderna.

Transformatorn vid torget, soder om Sickfabriken ska anpassas till
kulturvarderna pa platsen och gestaltasihop med den narliggande pumpstationen.
Detta sdkerstills genom en planbestimmelse pd plankartan. Transformatorn
planldggs pa en hojd av 90,3 (m.o.h.).

82



Transformatorstationen vid Panncentralen planliggs pa en hojd av 90,4 (m.o.h.).
Transformatorn ligger i soderldge och kan dirmed behova extra ventilation som
ventilerar bort virmen for att det inte ska bli for varmt i stationen. Det kan
bli ett litet oljud frdn dessa fliktarna och det dr darfér av vikt att man vid
projekteringen tar hansyn till detta for att minimera eventuell storning fran
fliktarna. I samband med projekteringen dr det dven av vikt att titta pd hur
transformatorn ansluter mot Pdsgatan och Tjirpappsgatan si inga otrygga
mellanrum skapas mellan transformator och gata.

Avfall

Omradet dr utformat som traditionell kvartersstad och avfallshimtning sker via
anslutande gator och avfallshanteringen sker inom fastigheterna. Gemensamma
utrymmen och anordningar for avfallshantering ska vara tillganglighetsanpassade
samt utformas sd att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshamtaren uppfylls.

Kommunen rekommenderar att tillgdng till samtliga fraktioner finns inom
fastigheten, och med ett avstind av maximalt 50 meter fran entréer, bide med
tanke pa miljon och for att det bidrar till en lagre kostnad for fastighetsigaren.
Riktlinjerna vid ny- och ombyggnation ar att insamlingen av avfall ska omfatta
foljande fraktioner: matavfall, returpapper, t.ex. tidningar, pappersforpackningar,
metallférpackningar, ofirgade glasforpackningar, firgade glasférpackningar,
plastforpackningar, elektronik, ljuskallor och batterier, restavfall, grovavfall.
Utover detta dr det bra om fastighetsdgaren mojliggor for insamling av elektronik
och batterier. For att underlitta sorteringen av avfall bor det finnas separerade
karl dven i lagenheterna.

Risken for olyckor i samband med avfallshantering bor minimeras, varfor
avfallsbilarna inte ska behova backas eller koras pa gang- och cykelvagar. Vid
hamtningsstillet bor det ej finnas ndgra hinder, exempelvis i form av parkerade
cyklar eller bilar. Himtningen bor placeras i fastighetsgrians med ett avstind
fran platser sdsom gemensamhetsytor och restauranger dir folk vistas i storre
utstrackning. Anvisningar gillande avfallshanteringen finns i kommunens
Renhéllningsordning och dven i Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen.
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Stérningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid

Planomradet ligger intill en prioriterad utryckningsvdg. Insatstiden till
omradet ligger inom intervallet 1-10 minuter. Utrymning med hjilp av
raddningstjanstens stege kan diarmed vara mojlig, se raddningstjanstens
”Handlingsprogram Trygghet och sdkerhet . delprogram operativa insatser”

antagen av kommunfullmiktige.

Skydd mot spridning
Skydd och atgirder mot spridning beskrivs under kapitel *Risker”.

Atkomlighet for raddningsinstatser

Alla byggnader ska vara dtkomliga for riddningsinsats. Det innebar att samtliga
entréer och andra utrymningsviagar som utgortilltradesvag for raiddningstjansten,
ska vara tillganglig inom 50 meter fran uppstallningsplats for riddningstjanstens
fordon. Detta for att rdaddningstjansten ska kunna gora en effektiv
raddningsinsats. Det forutsatts att varje dorr i fasad dr en angreppspunkt. Det
ar av vikt att garageinfarterna samt kantstensparkering utformas samstammigt
med Ovriga gaturum. Detta for att det inte ska ske ndgon negativ paverkan pa
planerade gatutrad och for att sikerstilla att raddningstjanstens framkomlighet
till gardar och byggnader inte blockeras. Lumpkungens gata invid Lumpkungens
park dr smal. Vid vistra delen av Lumpkungens park, narmast Lumpkungens
gata ska darfor 0,5 meter av parken tdla belastningar for Riddningstjanstens
fordon. Detta sd att den delen av parken, tillsammans med Lumpkungens gata
kan anvdndas som uppstillningsplats vid utryckning.

Brandvatten

Vatten for brandslickning ska anordnas sd att brandpost och angreppspunkt
bor understiga 100 meter och att avstandet mellan brandposter understiger 150
meter.

Brandposter

Vatten for brandslickning ska anordnas sd att brandpost och angreppspunkt
bor understiga 100 meter och att avstandet mellan brandposter understiger 150
meter.
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Plankarta och
planbestammelser
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GATA

TORG

PARK

PARK,

BC(P)

E-

E-

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA

Bestimmelsen anger gata som markanvindning for allmin kortrafik och
marken ska vara tillgdnglig for fordonstrafik, gdende och cyklister. Syftet med
planbestimmelsen gata ar att den ska serva allmanhetens behov av infrastruktur.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 2 PBL.

TORG

Bestammelsen anger torg som markanvindning. Syftet med bestimmelsen dr
att bilda allmanna motesplatser inom planomradet. Bestaimmelsen har stod i 4
kap 5 § punkt 2 PBL.

PARK

Bestammelsen anger park som markanvindning for allmdnheten. Syftet med
bestimmelsen adr att sakerstalla att omradet far parkmark som kan utnyttjas for
rekreation m.m. Bestimmelsen har st6d 4 kap 5 § stycke 1 punkt 2 PBL.

Flytande park med bryggor ska anldggas

Bestimmelsen anger park, som anvindning. Syftet med bestimmelsen &r
mojliggora anldggande av en flytande park som kan utnyttjas for rekreation
m.m. Bestimmelsen har stod 4 kap 5 § stycke 1 punkt 2 PBL.

Kvartersmark

Bostader, Centrum, Parkering under mark

Syftet med bestaimmelsen ar att mojliggora byggnation av centrumverksamhet
tillsammans med bostader samt mojliggora for parkeringsgarage under mark.
P3 sd satt ar det mojligt att skapa tredimensionella fastighetsutrymmen. Med
bestimmelsen ar det mojligt att skapa en blandning av centrumverksamheter
sd som kontor, service och handel. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § stycke 1
punkt 3 PBL.

Centrum

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av centrumverksambhet.
Med bestimmelsen dr det mojligt att skapa en blandning av centrumverksamheter
sd som kontor, service och handel. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § stycke 1
punkt 3 PBL.

Transformatorstation

Syftet med bestimmelsen 4ar att inrymma transformatorstationer for
planomradets behov, dd befintliga transformatorstationer i niromrédet inte har
tillracklig kapacitet for ett stort antal nya bostader. Bestimmelsen har stod i 4
kap 5 § stycke 1 punkt 3 PBL.

Pumpstation
Syftet med bestimmelsen 4r att inrymma pumpstation for planomradets behov.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3 PBL.
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(BC)

W,

tryckbank

spontkaj

Bostader och Centrum ovan mark

Syftet med bestaimmelsen ar att mojliggora byggnation av centrumverksamhet
tillsammans med bostider. P4 sd sitt ar det mojligt att skapa tredimensionella
fastighetsutrymmen. Med bestimmelsen ar det mojligt att skapa en blandning
av centrumverksamheter si som kontor, service och handel. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3 PBL.

Vattenomraden

Vattenomrade

Bestimmelsen anger vattenomrade som anvandning. Syftet med bestimmelsen
ar behélla karaktdren av 6ppen vatten. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § stycke
1 punkt 3 PBL.

Bryggor
Bestammelsen anger bryggor som anvindning. Syftet med bestimmelsen ar att

mojliggora att bryggor far uppforas. Bestaimmelsen har stod i 4 kap 5 § stycke
1 punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for
allman plats med kommunalt
huvudmannaskap

Mark

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet varde i meter

Bestimmelsen anger markhojd 6ver nollplan (m.6.h) i meter som
egenskapsbestimmelse for allman plats. Syftet med bestaimmelsen ar
sakerstilla att kajen uppfors pd hojden 90,3 over angivet nollplan (m.6.h) for
att minimera konsekvenserna vid hoga vattenivder i Munksjon. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 2 PBL

Skydd

Stabilserande tryckbank ska finnas

Bestimmelsen anger tryckbank som egenskapsbestimmelse for allmin plats.
Syftet med bestimmelsen ar sikerstilla att tryckbank uppfors da det erfordras
av stabilitetsskal. Bestimmelsen har stod i 4 kap 12 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Stabilserande spontkaj ska finnas

Bestimmelsen anger spontkaj som egenskapsbestimmelse for allmian plats.
Syftet med bestimmelsen ar sikerstilla att spontkaj uppfors da det erfordras av
stabilitetsskal. Bestimmelsen har stéd i 4 kap 12 § stycke 1 punkt 1 PBL.
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punktkalla

Punktkalla ska saneras eller kapslas in. Vid inkapsling ska punktkalla forses med
okuldr grans, exempelvis duk/nat for att varna for och avskilja férorenad mark
fran rena massor. Tatskiktet ovanfor sponten ska klara de belastningar som
forvantas uppsta vid anlaggning av parkmark, exempelvis stédmurar, ramper,
trappor och hardgjorda ytor. Inom punktkélla dar skyddstackning ar grundare
an 1,0 meter ar enbart ytliga rotsystem lampliga. Dar skyddstackningen ar mer
an 1,0 meter kan djupare rotsystem planteras

Bestimmelsen anger punktkalla som egenskapsbestimmelse for allmin plats.
Syftet med bestimmelsen ar sikerstilla att punktkalla saneras eller kapslas in.
Bestammelsen syftar dven till att siakerstilla att trdd med djupa rotsystem inte
planteras och att djupa konstruktioner inte anlidggs dd rotsystem over tid kan
skada titskiktet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 12 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Marken far byggas under med garage under planterbart bjalklag. Ovan
planterbart bjalklag far endast komplementbyggnad, balkong, uteplats och
terrasser/altaner uppforas. Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar
3 meter med takvinkeln som far vara mellan 0 och 30 grader. Mot Gata 3 far
upphojd terrass/altan kraga ut max 1,5 meter fran fasadliv. Minst 1 meter av
korsmarken ska uppforas som en planteringsyta

Bestimmelsen anger begrinsning av markens utnyttjande for kvartersmark.
Syftet med bestimmelsen ar reglera vad som far byggas, samt hur mycket som far
byggas over och under markytan. Bestimmelsen syftar dven till att mojliggora
mer gronska i gaturummet och dolja hoga socklar. Bestimmelsen har stod i 4
kap 11 § stycke 1 punkt 1.

Marken far inte forses med byggnad. Marken ska harmonisera och utformas
med likartad markbelaggning som omkringliggande torg och gator.
Undantag: prickmark mot Gata 4 som ska félja intilliggande gatuhdjder men
utformas nagot upphojd och tydligt skild fran allman Gata genom olikartad
markbeldggning. Ramper ovan mark och befintliga skarmtak ovan prickmark
omfattas ej av prickmark

Bestimmelsen reglerar vilken mark som inte fir forses med byggnad. Syftet med
bestimmelsen ar reglera placering, utformning och vilka ytor som far bebyggas
over angivet nollplan (m.0.h). Bestimmelsen syftar dven till att mojliggora en
forgardszon avsedd for blomarrangemang, samt forplats for verksamheter och
boende. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § stycke 1 punkt 1.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter dver angivet nollplan
Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta nockhojd for bebyggelse over
angivet nollplan (m.o.h). Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § stycke 1 punkt 1.

Takvinkeln far vara mellan angivet varde och angivet varde i grader
Bestimmelsen reglerar minsta respektive storsta takvinkel i grader. Syftet med
bestimmelser ar att sikerstilla bebyggelsens taklutning. Bestimmelsen har stod
i4 kap 11 § stycke 1 punkt 1.
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Utformning

Fasader som Overstiger 20 meter av kvarterets fasadlangd ska delas upp sa
fasaden mot Allman plats upplevs som flera byggnader genom variation i till
exempel fasaduttryck eller materialval (sa att ett varierat uttryck uppstar)

Syftet med bestimmelsen ar att skapa en stadmaissig karaktir genom att
bebyggelsen far ett varierande uttryck. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 §
stycke 1 punkt 1 PBL.

Bottenvaning ska utformas med tillrdcklig rumshojd for att inrymma
centrumverksamhet inom rod markering enligt illustration. Bostader far ej
inrymmas i bottenvéning inom réd markering, dock far centrumverksamhet
eller bostadskomplement finnas

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for centrumverksamhet i
bottenvaningarna. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Entréer till Centrum och Bostader ska i forsta hand orienteras mot Allman plats.
Entréer till Bostader ska vara genomgaende sa att trapphus kan nas fran gard
och Allman plats

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att entréer vinds mot Allmin plats
och att kompletterande entréer for bostader ar tillitna mot gard. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Skorsten, hisschakt, ventilationsrum, teknikrum och dylikt ska utformas och
anpassas till de kulturhistoriska vardena. Vid nya tillagg och @ndringar ska
originalritning tas i beaktning

Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstdlla att byggnadernas kulturhistoriska
virden inte forvanskas. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punket 1
PBL.

Tak ska vara sadeltak med gavelmotiv mot dstligt och vastligt vaderstreck.
Takkupor mot Allman plats far uppforas till maximalt en tredjedel av takfallets
ldngd och vara indragen minst 1 meter fran fasad och 1 meter under taknock

Syftet med bestaimmelsen ar att anpassa ny bebyggelse till befintliga
kulturhistoriska byggnader i omriddet samt skapa stadsmissig karaktir.
Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Tak ska vara sadeltak med gavelmotiv mot nordligt och sydligt vaderstreck.
Takkupor mot Allman plats far uppforas till maximalt en tredjedel av takfallets
ldngd och vara indragen minst 1 meter fran fasad och 1 meter under taknock

Syftet med bestimmelsen dr att anpassa ny bebyggelse till befintliga byggnader
samt skapa stadsmissig karaktdr. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1
punkt 1 PBL.

Byggnad ska ta hdnsyn till befintliga kulturhistoriska fabriksbyggnaders
industrikaraktar vad galler tak- och fasadutformning samt 6vriga detaljer

Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny bebyggelse till befintlig kulturmiljo.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Oversta vaningen ska vara indragen minst 2 meter mot Allmén plats.
Syftet med bestimmelsen ir att minska skalan i gatuutrymmet och byggnaden
ska upplevas lagre. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.
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Byggnadens sockelvaning ska mot Allméan plats ta hansyn till topografin och
utformas forhojd i 1-2 vaningar med ett sdrskiljande uttryck, bearbetning och
detaljering i forhallande till ovanliggande vaningsplan

Syftet med att bestimmelsen ar att sakerstilla att sockelvaning gar att utlasa i
forhallande till 6vriga vaningar. Bestimmelsen syftar till att ge byggnadernas
fasad ett livfullt uttryck och skapa skuggspel i fasaden, till exempel genom
texturskillnader, reliefverkan och monsterverkan for att skapa mervarde till
gaturummet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Byggnadens Oversta del ska karaktarsfullt utformas slank och eventuella
tekniska installationer och bekvamlighetsutrymmen ska integreras i
byggnadens volym

Syftet med att bestimmelsen dr dela in byggnadsvolymen vertikalt for att
byggnaden ska ge en positiv paverkan pd stadens siluett och ej upplevs
overvildigande, likartade, samt for att minska negativa skuggeffekter.
Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Igenmurade 6ppningar far tas upp och/eller glasas in

Syftet med att bestimmelsen dr att mojliggora dterskapande av byggnad som ligger
mycket ndra den befintliga ursprungliga kulturhistoriska fabriksbyggnadens
utformning, samt mojliggora ljusinslapp. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 §
stycke 1 punkt 1 PBL.

Nya byggnadsvolymer ska utformas sa att det framgar att de utgor ett tillagg.
De ska dock ta hansyn till de kulturhistoriska fabriksbyggnaderna vad galler
karaktar och arkitektonisk gestaltning

Syftet med att bestimmelsen dr att sikerstilla att eventuella nya byggnadsvolymer
blir lasbara och att hinsyn tas till befintliga kulturhistoriska fabriksbyggnader
vad giller karaktdr och arkitektonisk gestaltning. Bestimmelsen har stod i 4
kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Teknisk anldggning ska anpassas till kulturvardena pa platsen och/eller
utformas med sarskilda arkitektoniska krav

De tekniska anldggningarna kommer fa en stor paverkan pa stadsrummet.
Syftet med att bestimmelsen dr att sikerstilla att tekniska anlaggningar
tar hinsyn tas till befintliga kulturhistoriska fabriksbyggnaderna vad giller
karaktar och arkitektonisk gestaltning och eller utformas med sarskilda
arkitektoniska krav genom en estetisk anpassning till omkringliggande
bebyggelse. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Minsta frih6jd under utkragande balkonger mot Allman plats vid Gata 1, Gata 2,
Gata 4 och Torg 1 ar 5 meter. Mot Allman plats vid Gata 1, Gata 4 och Torg 1 far
balkonger kraga ut maximalt 1 meter fran fasadliv. Mot Allman plats vid Gata

2 far balkonger kraga ut maximalt 1,5 meter fran fasadliv. Mot Allman plats vid
Gata 3 far balkonger kraga ut motsvarande Korsmark. Avfasade horn far inte
forses med utkragande balkong. Balkonger som kragar ut éver och mot Allméan
plats far inte glasas in, 6vrig inglasning ska utforas pa ett enhetligt satt
Bestimmelsen reglerar var balkonger far kraga ut 6ver allmin plats samt var
och hur balkonger far glasas in. Syftet med att bestimmelsen dr att skapa
stadsmassig karaktar, skydda gatutrad samt for att sakerstilla riddningstjanstens
framkomlighet i omradet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt
1 PBL.
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Balkonger ovan +110,0 meter 6ver angivet nollplan far inte kraga ut over
fasadliv

Bestimmelsen reglerar att balkonger inte far kraga ut 6ver fasadliv ovan +110,0
meter over angivet nollplan (m.6.h). Syftet med bestimmelsen att dr skapa en
slankare, smacker och mer stadsmassig avslutning uppat pa byggnaden eftersom
den delen av byggnaden blir en dominant del av stadssiluetten. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Balkonger far uppforas ovan Prickmark
Bestimmelsen reglerar att balkonger far kraga ut 6ver prickmark. Syftet med
bestimmelsen ar att mojliggora balkonger ovan prickmark. Bestimmelsen har

stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Byggnad far kraga ut dver avfasat horn, frihdjd pa minst 5 meter 6ver marknivan
med en hogsta nockhdjd pa +111,0 6ver angivet nollplan (Etikett inom parentes
indikerar 3D-bestammelse)

Bestimmelsen reglera att det mdste finnas en frihojd pd minst 5 meter Gver
marknivan innan byggnad far kraga ut 6ver avfasat horn. Byggnads nockhojd
far maximalt vara +111,0 meter 6ver angivet nollplan (m.6.h). Syftet med
bestimmelsen dr att mojliggora trafikens framkomlighet och tredimensionell
fastighetsbildning (3D).Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1
PBL.

Frontespis mot Allman plats far endast anordnas for trapphus och hiss och far
inte 6verskrida angiven nockhojd

Bestimmelsen reglera att frontespis mot Allmin plats endast fir anordnas
for trapphus och hiss och far inte 6verskrida angiven nockhojd. Syftet med
bestimmelsen ar att minska skalan i gatuutrymmet och byggnaden ska upplevas
lagre. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL

Takytor skall vara vegetationskladda

Bestimmelsen reglerar vilka takytor som ska vara vegetationsklidda. Syftet
med bestimmelsen dr att taken ska vara vegetationsklidda och ha funktion
som grona kilar och darmed utgor spridningskorridor for vixter och djur, samt
bidrar till ett battre mikroklimat. Vegetationsklidda tak kan dven fordréja och
reducera mangden dagvatten. Uteplatser pa tak, skorstenar, inspektionsluckor
och ventilationsanlidggningar och dylikt undantas av bestimmelsen av
vegetationsklddda tak. Ett vegetationsklitt tak kan vara bevuxet med sedum,

angsgras eller motsvarande. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt
1 PBL

Utforande

Gardsyta som far instangd lagpunkt ska utformas med en férdréjningsyta
som kan ta omhand om minst 10 m?® vatten for att minska konsekvenserna
vid skyfall. Alternativet ar att 6ppning skapas i byggnad eller skyddsatgarder
anordnas pa fasad sa att instangt vatten inte skadar byggnader

Bestammelsen reglerar vilka gardsytor som ska utformas med fordrojningsyta,
alternativt Oppning i byggnad eller skyddsdtgirder pd fasad. Syftet med
bestimmelsen dr att minska konsekvenserna vid ett skyfall s att instingt vatten
inte skadar byggnaderna. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt
1 PBL
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Byggnad ska utforas gassaker sa att gasintrangning fran mark och grundvatten
forhindras

Bestimmelsen reglerar att nya och befintliga byggnader ska utforas gassikra.
Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att kvarlimnade fororeningar inte
paverkar inomhusluften negativt i form av dngintrangning. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL

Storningsskydd

Fasader samt tak ska utforas med ytskikt samt isolering i obrdnnbart material.
Fasader och tak ska utforas i minst brandteknisk klass A2 utmed Bygatan och
Vaggerydsgatan. Fonster och dérrar ska utféras i minst brandteknisk klass E30
utmed Bygatan och Vaggerydsgatan. Fonster far vara 6ppningsbara

Bestimmelsen reglerar vilka fasader och tak som ska utforas med ytskikt
samt isolering i obrannbart material. Syftet med bestimmelsen ar att begransa
konsekvenserna vid brand, efter utslapp av brandfarlig vitska pd bensinstation,
eller efter en olycka med farligt gods. Detta si att antandning forsvdras,
brandspridning begriansas samt att fasad och taktickning endast kan ge
ett begransat bidrag till branden. Om bensinstationen och all hantering av
brandfarlig vara ar flyttad innan startbesked for byggnaden och att det inte
regelbundet transporteras farligt gods klass 3 lings Bygatan sd utgar kravet
om brandklassade fonster, dorrar och obrinnbar fasad. Om bensinstationen
och all hantering flyttas efter startbesked si kan man gora en uppdaterad
brandskyddsdokumentation som redovisar det nya utgdngsldget. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 12 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Ventilationsdppningar/luftintag ska inte placeras utmed fasader langs Bygatan
och Vaggerydsgatan. Ventilationen ska ha central avstangning. R6kdetektor ska
placeras i tilluftskanal omedelbart efter tilluftsflakt. Vid detektion ska ocksa till-
och franluftsflaktar inom aktuellt system stoppas.

Bestimmelsen reglerar att ventilationsoppningar/luftintag inte ska placeras
utmed fasader lings Bygatan och Vaggerydsgatan, samt att ventilationen ska ha
central avstingning. Syftet med bestimmelsen dr att begrinsa brandspridning,
spridning av rokgaser eller fritande dngor samt for att minimera konsekvenserna
ur luktolagenhetssynpunkt. Bestimmelsen har stod i 4 kap 12 § stycke 1 punkt
1 PBL.

Entréer skall vara genomgaende sa att trapphus kan nas fran Allman plats och
fran gard

Bestimmelsen reglerar att entréer ska vara genomgaende sa att trapphus kan
nds fran Allman plats och fran gard. Syftet med bestimmelsen ar att begransa
brandspridning och spridning av rokgaser eller fritande dngor. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 12 § stycke 1 punkt 1 PBL

Entréer, fonster och kanslig teknisk utrustning ska placeras minst +90,1 meter
over angivet nollplan eller forses med skyddsatgarder mot dversvamning. Vid
placering av teknisk utrustning under +90,1 skall den alltid placeras minst 0,5
meter Over golvnivan samt forses med andra skyddsatgarder mot éversvamning

Bestimmelsen reglerar att byggnadens golvniva ska vara minst 90,1 meter over
nollplan (m.6.h) eller forses med 6versvimningsskydd. Syftet med bestimmelsen
ar att minimera konsekvenserna vid hoga vattenivaer i Munksjon. Bestaimmelsen
har stod i 4 kap 12 § stycke 1 punkt 1 PBL.
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Entréer, fonster och kanslig teknisk utrustning ska placeras minst +90,3 meter
over angivet nollplan eller forses med skyddsatgarder mot éversvamning. Vid
placering av teknisk utrustning under +90,3 skall den alltid placeras minst 0,5
meter 6ver golvnivan samt forses med andra skyddsatgarder mot dversvdmning

Bestimmelsen reglerar att byggnadens golvnivd ska vara minst 90,3 meter
over angivet nollplan (m.o6.h) eller forses med 6versvamningsskydd. Syftet med
bestimmelsen dr att minimera konsekvenserna vid hoga vattenivaer i Munksjon.
Bestammelsen har stod i 4 kap 12 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Rivningsférbud

Byggnad far inte rivas

Bestimmelsen reglerar att byggnad inte fir rivas. Syftet med bestimmelsen ar
att bevara befintliga kulturhistoriska fabriksbyggnader. Bestimmelsen har stod
i4 kap 16 § stycke 1 punkt 4 PBL.

Kulturvarden

Sarskild vardefull bebyggelse som omfattas av 8 Kap. 13 § PBL. Utvandig
tillaggsisolering ar inte tillaten. Underhallsarbeten skall utféras sa de
overensstammer med ursprungligt utseende. Byggnadens fonsterindelning ska
bevaras. Originalritningar ska beaktas vid renovering och ombyggnation

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att byggnadernas kulturhistoriska
virden skyddas. Bestimmelsen har stod i 8 Kap 13 § PBL och 4 kap 16 § stycke
1 punkt 3 PBL

De bojda stalbalkarna som haller upp skarmtaket ska bevaras men far bytas ut
vid skada. Skarmtakets taktackning far ersattas av annat material

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att byggnadernas kulturhistoriska
virden skyddas. Bestimmelsen har stod i 8 Kap 13 § PBL och 4 kap 16 § stycke
1 punkt 3 PBL.

Befintliga fasader i tegel med kryssférband och dekorativa ménstermurningar
med svértat tegel ska bevaras, likvadl som fasaddetaljer i form av friser, lisener,
fonstervalv och gavelrosten med tinnar, samt Munksjo bruks firmanamn och
logotyp pa cirkular platta. Byggnadens fonsterutformning skall bevaras enligt
ursprungligt utseende. Byggnadens sadeltak ska bevaras och tackas med
takpapp med ytskikt likt befintligt, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att byggnadernas kulturhistoriska
viarden skyddas. Bestimmelsen har stod i 8 Kap 13 § PBL och 4 kap 16 § stycke
1 punkt 3 PBL.

Befintliga fasader i tegel med kryssférband och asfogar ska bevaras. Likval som
fasaddetaljer i form av takfotsfriser, pilastrar, lisener, fonstervalv och utstickande
gavelrosten med tinnar, samt Munksjo bruks firmanamn och logotyp pa

cirkuldr platta. Byggnadens trafonster och gjutjarnsfonster skall bevaras enligt
ursprungligt utseende och vara fortsatt dppningsbara. Byggnadens sadeltak ska
bevaras och tdackas med takpapp med ytskikt likt befintligt

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att byggnadernas kulturhistoriska
varden skyddas. Bestiammelsen har stod i 8 Kap 13 § PBL och 4 kap 16 § stycke
1 punkt 3 PBL.
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Befintliga fasader i tegel med kryssforband och asfogar ska bevaras. Likval som
fasaddetaljer i form av takfotsfris, indragna fasaddelar och lisener. Byggnadens
trafonster och gjutjarnsfonster skall bevaras enligt ursprungligt utseende och
vara fortsatt Oppningsbara

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att byggnadernas kulturhistoriska
virden skyddas. Bestimmelsen har stod i 8 Kap 13 § PBL och 4 kap 16 § stycke
1 punkt 3 PBL.

Varsamhet

Kulturhistorisk vardefull byggnad som omfattas av 8 Kap. 17 § PBL.
Byggnadsverkets karaktdrsdrag vad galler placering och utformning av fonster,
dorrar och entréer ska bibehallas. Underhdllsarbeten skall utféras sa de
overensstammer med ursprungligt utseende. Nya fonster, dorrar och entréer
ska i forsta hand placeras i igensatta Oppningar. Upptagningar i fasaden ska
ske med stor varsamhet. Nya tilldagg ska med varsamhet utformas och anordnas
med hansyn till byggnadens kulturhistoriska varden och karaktdr samt vara val
avvagda bade gadllande form, material och kul6rsattning

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att byggnadernas kulturhistoriska
virden skyddas. Bestimmelsen har stod i 8 Kap 13 § PBL och 4 kap 16 § stycke
1 punkt 2 PBL.

Byggnadens invéndiga varden vad géller den rumsliga volymen, innertakets
fackverkstakstolar i tra, samt den ljusa kulérsattningen av vaggarna ska beaktas.
Likval ska spardragningarna i golvet beaktas

Bestimmelsen reglerar vilka karaktirsdrag och varden som det ska virnas om.
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att byggnadernas kulturhistoriska
varden inte forvanskas. Bestaimmelsen har stod i 8 Kap 17 § PBL och 4 kap 16
§ stycke 1 punkt 2 PBL.

Byggnadens invéndiga varden vad géller den rumsliga volymen och ljusinslapp
fran taklanterinin ska beaktas

Bestammelsen reglerar vilka karaktirsdrag och virden som det ska varnas om.
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att byggnadernas kulturhistoriska
virden inte forvanskas. Bestammelsen har stod i 8 Kap 17 § PBL och 4 kap 16
§ stycke 1 punkt 2 PBL.

Byggnadens invandiga varden vad galler den rumsliga volymen ska

beaktas. De grdmalade pelarna och bockarna som bar upp takbjélklaget och
takkonstruktionen bor beaktas och lamnas synliga. Det befintliga obehandlade,
spontade bradgolvet av gran ska beaktas vid héjning av golvnivan

Bestammelsen reglerar vilka karaktirsdrag och varden som det ska virnas om.
Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstdlla att byggnadernas kulturhistoriska
virden inte forvanskas. Bestimmelsen har st6d i 8 Kap 17 § PBL och 4 kap 16
§ stycke 1 punkt 2 PBL.

Det utskjutande pulpettaket belagt med papp ska bevaras och lamnas synligt
men far vid omfattande skada bytas ut

Bestimmelsen reglerar vilka karaktirsdrag och varden som det ska virnas om.
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att byggnadernas kulturhistoriska
virden inte forvanskas. Bestaimmelsen har stod i 8 Kap 17 § PBL och 4 kap 16
§ stycke 1 punkt 2 PBL.
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Utfart

Korbar férbindelse far inte anordnas
Bestimmelsen reglerar mot vilka gator korbar forbindelse fir anordnas.
Bestammelsen har stod i 4 Kap 9 § PBL.

Anvandning

Byggnadens byggnadsarea ska till minst 50% anvandas till Centrum
Bestimmelsen reglerar vilka byggnaders byggnadsarea som ska till minst 50%
anvindas till Centrum. Syftet med bestimmelsen ar att skapa en blandstad.
Bestimmelsen har st6d i 4 Kap 11 § stycke 1 punkt 2 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Bestimmelsen reglerar planens genomforandetid. Bestaimmelsen har stod i 4
kap 21 § PBL.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt. Allman plats
Bestimmelsen reglerar vart strandskyddet pd allmin plats 4r upphavt.
Bestammelsen har stod i 4 kap 17 § PBL

Strandskyddet ar upphavt. Kvartersmark. (Etikett inom parentes indikerar
3D-bestammelse)

Bestimmelsen reglerar vart strandskyddet pa kvartersmark dr upphavt.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 17 § PBL

Strandskyddet dr upphavt. Vattenomrade
Bestimmelsen reglerar vart strandskyddet pd vattenomrdde ar upphavt.
Bestammelsen har stod i 4 kap 17 § PBL

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for bygglov av bostads- och/eller centrumbyggnad
forran markfororeningar avhjalpts och godkéants av tillsynsmyndighet.
Kvartersmark

Bestammelsen reglerar villkor for startbesked. Syftet dr att sikerstilla att
startbesked for en dtgdird som innebdr en visentlig dndring av markens
anvandning inte far limnas forrdan en viss annan dtgird forst har genomforts.
Bestammelsen har stod i 4 kap 14 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Startbesked far inte ges for bygglov av bostads- och/eller centrumbyggnad
forran kaj och slanter forsetts med stabilitetsforbattrande atgarder som
sdkerstaller totalstabiliteten i omradet och markens lamplighet for bebyggelse.
Kvartersmark

Bestimmelsen reglerar villkor for startbesked. Syftet dr att sdkerstdlla att
startbesked for en dtgdard som innebdr en visentlig dndring av markens
anviandning inte far limnas forrdan en viss annan atgard forst har genomforts.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 14 § stycke 1 punkt 1 PBL.
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Andrad lovplikt, fastighetsplan

Utokad bygglovsplikt omfattar tillagg, underhall (saval exteriort som interiort)
eller andring av byggnadsverk som ar sarskilt kulturhistorisk vardefulla och som
inte far férvanskas. For alla tilldagg, dndringar, atgarder och underhallsarbeten
ska samrad ske med stadsbyggnadskontoret. Kvartersmark

Bestimmelsen reglerar omfattningen av lovplikten. Bestimmelsen har stod i 4
kap 15 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestammelsen galler under
genomfdérandetiden.

Bestimmelsen reglerar undantag fran lovplikten. Bestimmelsen har stod i 4 kap
15 § stycke 1 punkt 1 PBL.

UPPLYSNING

e Utpekade ljudkallor inom Ahlstrom-Munksjo AB ska forses med
bullerdimpande dtgarder.

¢ Planomradet omfattas av generella restriktioner kring gravarbeten p.g.a.
fororenad mark. Hela omradet ska om mojligt tickas 6ver med en meter
rena massor om inte de 4r underbyggda med garage eller liknande. Om
en 6verbyggnad pa en meter inte 4r mojlig ska en okular grins tillimpas,
exempelvis geonit, for att varna for och avskilja fororenad mark frén rena
massor. Om gravning kravs i fororenad mark ska lokal sanering utféras och
fororenade massor ska lokalt bytas ut.

e Triad och buskar med itliga bar fir inte planteras i marken inom
planomradet, om inte ytorna ar underbyggda med garage eller liknande.
Alternativt gors eventuella odlingar eller planteringar i upphojda vaxtbaddar

Syftet med upplysningen dr att underdtta om generell information som galler i
hela planomradet. Bestimmelsen har stod i 4 kap PBL

ILLUSTRATIONER

[llustrationsyta for att underldtta lasning av planbestammelser som inte ryms
inom egenskapsytan

Syftet med illustrationen ar att fortydliga lasbarheten av plankartan.

[llustrationslinje - flytande park
Syftet med illustrationen ar att fortydliga lasbarheten av plankartan.

[llustrationslinje -konnektionslinje
Syftet med illustrationen ar att fortydliga lasbarheten av plankartan.

[llustrationslinje - heldragen sektionslinje
Syftet med illustrationen dr att fortydliga lasbarheten av plankartan med
tillhorande sektion.

A - sektion
Syftet med illustrationen ar att fortydliga lisbarheten av plankartan med
tillhorande sektion.

B - sektion
Syftet med illustrationen ar att fortydliga ldsbarheten av plankartan med
tillhorande sektion.
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Planens konsekvenser

Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen dr ambitionen att minimera projektets negativa paverkan
pa miljon och behov av skyddsatgirder foreskrivs som planbestimmelser s
att betydande miljopaverkan ej uppkommer. For att klarligga om planen kan
innebidra en betydande miljopdverkan behover en s.k. behovsbedomning goras.

Stallningstagande till betydande miljopdverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte ska upprattas. Underlag for behovsbedomning finns
som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.
se sokord: detaljplan Detaljplan for del av Lappen 19 m. fl. Etapp 3.

Det har ddremot gjorts en miljokonsekvensbeskrivning i samband med ansokan
om tillstdnd till vattenverksamhet enligt 11 kap. Miljobalken (1998:808) for
stabiliserande dtgarder och en flytande park i Munksjon. Bdde ansokan och
MKB finns som bilaga.

En miljokonsekvensbeskrivning dr dven framtagen for Ramprogrammet och ar
kopplad till planforslaget i de delar som beror ramprogrammets delomrade for
fabriksomradet.
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Alternativ och andra stallningstaganden

Efter samrddet har bebyggelsestrukturen omarbetats for att tillskapa mer
parkmark i omrddet. Planforslaget har ritats och kvarteren har fatt en mer
sluten fasad, 6ppningar i bebyggelsen har forlagts i kvarteren mot sidogatorna.

Vid kvarter 14 har delar av kvarteret tagits bort for att mojliggora etablerandet
av en ny mindre park, Sickaparken. Kopplingen mellan Ostra Torpagatan,
torget och de kulturhistoriska byggnaderna var tidigare inte sa tydlig. Genom
att minska storleken pa kvarter 14 sa synliggors torget och en tydligare koppling
skapas mellan Ostra Torpagatan, torget och de kulturhistoriska byggnaderna
for besokare. I och med avskirningen av byggnaden sa skapas ett siktstrdk som
stracker sig langs med Sackfabrikens gavelfasader med tillhorande skarmtak. I
forlingningen av siktstraken finns Munksjotornet och Kristine kyrka pa andra
sidan Munksjon som fond.

Gatorna i omrddet har blivit smalare till forman fér mer parkmark och battre
lutning péd parkerna for att gora dem mer anviandbara. I samrddsforslaget
sa var parken i Oster, Lumpkungens park, planlagd som Torg och skisserna
fran samrddet visade en relativt hardgjord yta. I granskningsforslaget dr ytan
planlagt som park och ambitionen 4r att skapa en storre plan parkyta pa
platsen. Delar av bebyggelsen vid kvarter 16 och 17 tillsammans med gatan ar
indragna for att mojliggora att mer parkyta skapas och for att punktillan B2
inte ska Overbyggas.

De tvd tornhusen som i samrddsforslaget tidigare fanns pa sodra delen av
kvarter 13 och kvarter 16 har fitt en ny placering pd kvarter 16 och kvarter 17.
Syftet med den nya placeringen ar att ha en ligre bebyggelse mot parken i soder
och markera avslutet pa Ostra Torpagatan.

I utbyggnadsplanerna for omvandlingen av omrddet runt Munksjon diskuteras
ett forslag pa en eventuell ny broforbindelse 6ver sjon. Inga stillningstagande
har tagits i denna detaljplan om det kommer att byggas ndgon ytterligare bro
over Munksjon. Planforslaget innebar att parkmark eventuellt behover tas
bort till formén for en eventuell ny bro i framtiden. Hela eller en del av den
inkapslade markfororeningen kommer troligen att behova tas bort for att kunna
anldgga ett brofiste. Da det dr oklart vilken typ av bro som kan bli aktuell ar
det omoijligt i dagsldget att bedoma hur den kommer att grundlaggas.
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Trafikscenarier

Trafiken som kan komma att berora planomrddet var i samradsskedet
berdknat utifrdn fyra olika trafikscenarier for ar 2030. Planhandlingarna
utgdr ifrdn de tva trafikscenarierna som kommunen anser ir de mest trovardiga
for omradet. Dessa tva scenarier ligger till grund for berdkningen gatornas
trafikmangder.

Scenario 1 innebdr att varken Karlavigen eller bron 6ver Munksjon byggs.

Scenario 2 innebar att bade Karlaviagen och ny bro byggs 6ver Munksjon

Bild pa trafikscenario Bild pa trafikscenario
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Trafik inom planomradet

Tva trafikutredningar har tagits fram i detaljplanen. En utredning som
beskriver hur trafiken kommer att se ut inom exploateringsomradet har tagits
fram av Sweco (”Trafikanalys” daterad 2013-02-22). Samt en utredning som
berdknat vilken trafiktillvixt som den planerade stadsutvecklingen inom
ramen for utbyggnadsstrategin kan forviantas generera fram till ar 2030
(”Konsekvensanalys: Ny bro 6ver Munksjon” daterad 2016-05-09).

Ingdende trafikfloden baseras pd Rambolls rapport ”Konsekvensanalys: Ny bro
over Munksjon” daterad 2016-05-09 samt uppgifter fran Jonkopings kommun
trafikavdelning om forvintad trafik pd eventuell ny bro éver Munksjon.
Trafikflodena i de olika scenarierna skiljer sig pd Barnarpsgatan samt den
tillkommande bedémda trafik som en eventuell ny bro skulle kunna generera.
Trafikscenariot innebdr att bron skulle trafikeras med busstrafik med 10 min
intervall och gang- och cykeltrafik.

Eventuell ny férbindelse 6ver Munksjon

I utbyggnadsplanerna for omvandlingen av omrddet soder om Munksjon
diskuteras ett eventuellt forslag pa en ny broforbindelse over Munksjon. Syftet
med en sddan broforbindelse ar att linka samman omradena pa ostra och vistra
sidan av Munksjon samt att 0ka integrationen mellan de nya stadsdelarna och
staden i ovrigt. Inga stillningstagande har tagits i denna detaljplan till om det
kommer att byggas nagon ytterligare bro 6ver Munksjon.

100



Med hjidlp av en kommunomfattande trafikprognosmodell har Ramboll
beraknat vilken trafiktillvixt som den planerade stadsutvecklingen inom ramen
for utbyggnadsstrategin kan forvintas generera fram till &r 2030. Prognoserna
visar att den berdknade trafikbkningen resulterar i forvarrad trangsel pa vissa
hogt belastade vigavsnitt samt kapacitetsbrist i ett antal korsningspunkter
inom stadskdrnan. Jonkoping har som mdlsittning att resebehoven inom,
till och fran stadskdrnan i mycket storre utstrackning an idag ska tillgodoses
via forflyttningar till fots, med cykel eller med kollektivtrafik. Idag utgors en
fjardedel av alla resor i kommunen av bilresor som ar kortare dn fem kilometer.
Malsittningen ar att biltrafiken inte ska oka.

Karlavdagen

Som redovisas i kommunikationsstrategin ligger Barnarpsgatan idag nira
gransviardena for miljokvalitetsnormen for luft samt ligger ndra gransen
for de trafikmangder som den klarar av. Barnarpsgatan paverkas darfor
av hur bebyggelseutvecklingen i stadens och kommunens vistra delar
utvecklas. For att kunna fordela trafiken béttre vaster om Munksjon foreslar
kommunikationsstrategin en link som utgdr frdn Sodra infartens rondell
och vidare utmed dagens gdng- och cykelstrdk pa den tidigare banvallen
till Grashagen, via Karlaviagen, Dalagatan och Humlevigen/Hemstigen for att
ansluta till Asenvigen vid Bickadalsgymnasiet. Gatustrickningen kommer
att fungera som forbindelse mellan Bymarken, Dunkehalla, Backalyckan och
stadsdelar soderut. Detta innebdr att viss trafik da avlastar Barnarpsgatan,
sa att luftkvaliteten dar kan forbadttras. Enligt kommunikationsstrategins
tidplan for atgirder ligger Karlavidgen i en senare etapp vilket gor att man dven
madste anpassa bebyggelsen utifran dagens trafikmingder. I alla berdkningar pa
luftkvalitet, buller och kapacitet utgar man darfor ifrdn olika huvudscenarier
som innebdr olika trafikmangder for Barnarpsgatan.

Halsa och sakerhet
Sol och skuggstudie

I samband med planliggningen har en sol och skuggstudie framtagits som
visar host- och vardagsjimning. De valda datumen dr 21 mars och 21 juni. De
valda klockslagen for solstudien dr kl 09.00, kI 12.00, kI 15.00 och kI 18.00.
Resultatet visas nedan. Slutsatsen utifrdn studien dr att alla gdrdar innehar
solljus sommartid. Vid dessa ytorna bor exploatoren forldgga vistelseytorna.

101



Figuren visar solljus och

skuggorna kring planforslaget
den 21 mars kl 09.00 och ki

12.00.

Figuren visar solljus och

skuggorna kring planforslaget
den 21 mars kl 15.00 och kil

18.00.

Figuren visar solljus och

skuggorna kring planforslaget

den 21 juni kl 09.00 och ki

12.00.

solljus  och

visa

Figuren

skuggorna kring planforslaget
den 21 juni kl 15.00 och kI

18.00.

102



Miljokvalitetsnormer (MKN) vatten

Exploateringsomradet ligger inom det naturliga avrinningsomradet for
Munksjon (Id SE640746-140268).

Munksjon dr beldgen i centrala Jonkoping och ingdr i slutet av i Tabergsins
vattensystem med direkt forbindelse till Vittern. Sjon dr ca 1 km? stor och
har ett storsta djup pa ca 25 m. Tillrinningsomradet dr ca 245 km? stort och
bestar mestadels av skogsmark, odlingsmark och urban bebyggelse. Sjon har
hog biologisk funktion for sjofiglar samt har relativt artrik fiskfauna (Viss,
2018). Sjon ar dock historiskt belastad av industriféroreningar och dessa finns
idag bundna i bottensedimentet och paverkar ex. bottenfauna negativt. Sjons
ekologiska status ir otillfredsstallande och uppnar ej god kemisk status.

Enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormer for vatten foljas. En
miljokvalitetsnorm dr en bestimmelse om en viss miljokvalitet som ska uppnas
eller bibehallas. I direkt anslutning till planomradet ligger Munksjon vilken ar
forbunden med Vittern. Munksjon vilket dr en recipient for avloppsvatten och
dagvattnet. Det ar viktigt att planlaggningen av omrddet inte paverkar statusen
for miljokvaliteten i sjon men dven i Vittern som ar dricksvattentikt. Ar 2000
tradde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det sd kallade Vattendirektivet,
i kraft. Syftet med direktivet ar att sikra en god vattenkvalitet i Europas yt- och
grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som ir tillrackligt stora
omfattas av Vattendirektivet och kallas da formellt for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt
kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms
pd en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstillande och dalig medan
kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej god. Grundvattnets
kemiska och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstallande.

Vigdagvatten fran kommunala gator samlas upp i nytt ledningssystem, som
dimensioneras i detaljprojekteringsskedet. For utjamning och rening av
dagvattnet foreslds system med tradgropar och regnbaddar i kombination med
rérmagasin innan vattnet leds till Munksjon. Denna atgdrd anses tillracklig for
att MKN for Munksjon inte ska paverkas negativt av planen. Vid mer extrema
regn kommer vatten att avrinna ytledes med utslapp direkt till Munksjon.

Miljokvalitetsnormer (MKN) luft

RambollSverige ABharpauppdragavTolustETT AButfortspridningsberakningar
av NO2 (kvavedioxid), PM10 (partiklar) fran utslapp till luft fran Jonkoping
Energi AB kraftvirmeverk pa fastigheten Lappen 8, Jonkopings kommun.
Kraftvarmeverket har tva utslippspunkter, skorstenar, som berdkningar utforts
for. Bedomning av utslapp av vattendnga fran Ahlstrom-Munksjo AB har ocksa
inkluderats i rapporten. Spridningsberdkningarna ir en komplettering i det
underlag som tagits fram i detaljplanen for det kommande bostadsomradet
vister om Munksjon, del av Lappen 17 m. fl. Miljokvalitetsnormer (MKN) for
luft ar reglerade i luftkvalitets-forordningen och styr dver gransviardesnormerna
for de olika dmnena. Normerna galler i hela landet for utomhusluft och
kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten samt tillhandahalla
aktuell information om féroreningsnivan.
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Resultaten fran spridningsberdkningarna visar tydligt att halterna for de olika
amnena i luften i niromradet kring industrifastigheten ligger betydligt under
de gidllande gransviardesnormerna, MKN (drsmedelvirde, timmedelvarde), for
bdda scenarierna. Utsldppshalterna ligger dven under de nationella miljomal
som finns upptagna for de olika amnena.

Spridningsberidkningarna 4r utférda vid drift av samtliga eldningspannor
tillgangliga pa kraftvarmeverket, och resultaten visar att luftkvaliteten i omradet
ndrmast Jonkopings Energi AB dr paverkad av utslippen, dock overskrids
inga gransvirdesnormer for kvivedioxider eller partiklar. Vid normal drift
forvantas darfor annu lagre halter an de som presenteras i rapporten. Ramboll
Sverige AB bedomer att utslippen fran Jonkopings Energi AB inte riskerar
att medfora en forsamrad luftkvalitet som riskerar att 6verskrida nuvarande
gransvardesnormer, MKN for luft.

Luftkvalitet

Sweco har uppdaterat de spridningsberdkningar som gjordes infor etapp 1
avseende pa partiklar som PM,  vid Barnarpsgatan (bilaga). Berdkningarna ar
utforda for att representera dels ar 2015, dels 4r 2030. Berdkningarna ar gjorda
av Sweco utifrdn ett scenario, med ny bro 6ver Munksjon och utan Karlavagen
(”Trafikanalys” daterad 2013-02-22).

Resultaten fran de nya spridningsberakningarna visar att miljokvalitetsnormerna
underskrids bade for ar 2015 och for ar 2030, vilket dr positivt.
Maitningarna vid Barnarpsgatan ar 2015 visar att drsmedelvirdet dven
underskrider miljokvalitetsmalet, vilket aven det ar positivt. Dock 6verskrids
miljokvalitetsmdlets dygnsmedelvarde vid de flesta vigavsnitten bade for
nuvarande situation ar 2015 och for framtida situation ar 2030. Detta ar
negativt ur luftkvalitetssynpunkt.

De beriknade partikelhalterna stimmer val 6verens mot de uppmatta halterna
vid Barnarpsgatan. Det kan poingteras att de berdknade halterna ar 2015
vid ldget ddr métningar bedrivs dr Overskattade for arsmedelvardet och att
dygnsmedelvirdet underskattas, dock ar denna underskattning att betrakta som
liten.

Anga och lukt

Med avseende pa de utslipp av vattendnga som sker fran Ahlstrom-Munksjo
AB bedoms risken for paverkan pd kommande fastigheter som ringa, da
kondensation pd fasader och fonster etc. med storsta sannolikhet endast
kommer ske vid extrema temperaturer och luftfuktighetsforhdllanden, vilket
sillan intraffar under aret.

Kvarter 12 och 15 ligger inom storningszonen for lukt fran bensinstationen.
Genom lamplig placering av ventilationsintagen bort fran kallan skulle
eventuella luktoldgenheter kunna undvikas. Planbestimmelse i plankartan
reglerar att ventilationséppningar/luftintag inte ska placeras utmed fasader
langs Bygatan och Vaggerydsgatan utifran risksynpunkt, se Riskanalys. Den
planbestimmelsen bidrar dven till goda forutsittningar for att minimera
luktoldgenheter i omradet.
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o [llustration till vinster.

Trafikscenario - Scenario
Varken Karlavigen eller

bron 6ver Munksjon
byggs

e Illustration till hoger.
Trafikscenario - Bade
Karlavigen och ny bro
byggs over Munksjon

Trafikbuller

Soundcon har tagit fram bullerutredning for omradet for att ge svar pa i vilken
grad foreslagen bebyggelse kommer att pdverkas av buller frin vigtrafik
och nirliggande industriverksamheter samt hur ljudnivderna forhaller sig till
aktuella riktvirden. Planhandlingarna utgér ifrdn de tva trafikscenarierna som
kommunen anser ir de mest trovirdiga for omrddet. Dessa tva scenarier ligger
till grund for berikningen av trafikbuller.

Berdkningar har utforts for tva nya trafikscenarier:

e Trafikscenario - Utan ny bro éver Munksjon samt utan Karlavigen.

e Trafikscenario - Med ny bro 6éver Munksjon samt med Karlavigen.
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Kampevagen

L |
Ingdende trafikfloden baseras pd Rambolls rapport "Konsekvensanalys: Ny bro
over Munksjon” daterad 2016-05-09 samt uppgifter fran Jonkopings kommun
om forvantad trafik pa eventuell ny bro 6ver Munksjon. Trafikflodena i de olika
scenarierna skiljer sig pa Barnarpsgatan samt den tillkommande bedéomda trafik
som en ny bro genererar.

Kommunen bedomer att i planhandlingen ta hojd for en trafikmingd som
motsvarar trafiken inom omradet och ytterligare busstrafik med 10 min
turtdthet. Trafikmangden innebar att bullerriktvardena for bostader underskrids
och samtliga byggnader inom planomréadet underskrider riktvardet 60 dBA vid
fasad for de studerade trafikscenarierna.

Forordningen (2015:216) innehédller dven riktvirden for uteplatser dir den
ekvivalenta ljudnivan ej bor overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70
dBA. De bostader som Overstiger detta i direkt anslutning till den egna bostaden
bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom innergdrdarna dir detta
uppfylls.
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Industribuller

Soundcon har tagit fram bullerutredning for omradet for att ge svar pa vilken
grad foreslagen bebyggelse kommer att paverkas av buller fran narliggande
industriverksamheter samt hur ljudnivaerna forhaller sig till aktuella riktvarden.

Detaljplanen angrinsar till det befintliga industriomradetinorr och verksamheten
vid Ahlstrom-Munksjo AB. Som underlag till verksamhetens miljotillstand
utforde Miljo- och SikerhetsTeknik i Lunden en externbullerutredning 2015
som finns redovisad i rapport ”Externbullerutredning juni 2012, reviderad
2015”. Soundcon har i sin rapport utgatt frin indata som finns redovisad i
MST’s rapport. I rapporten redovisas for samtliga relevanta ljudkallor
ljudeffekter, drifttider m.m. Soundcon har i sin modell for Munksjostaden
DP3 med omgivning modellerat in samtliga relevanta ljudkallor som bedomts
paverka ljudnivan vid de planerade bostaderna.

Norra delen av Ahlstrom-Munksjé AB:s omrade angrinsar till Jonkoping
Energi AB och kraftvirmeverket Munksjo. Som underlag till verksamhetens
miljotillstdnd utforde Askegren & co en externbullerutredning 2014 som finns
redovisad i rapport ”Bullermitning, Jonkopings Energi AB, Kraftvirmeverket
Munksjo,2014-04-29”. Aven denna rapport innehaller uppgifter om ljudeffekter
pd ingdende ljudkillor. Soundcon har i sin modell adderat ljudkillor fran
Jonkopings Energi AB som bedomts vara relevanta for utredningen.

Som komplettering till utredningarna som redovisats ovan har okulidr besiktning
av ljudkallorna utforts pa plats. Soundcon har tillsett att samtliga bullerkillor
finns representerade i den datormodell i SoundPlan som byggts upp av
industriomradet inklusive narliggande planerade bostadskvarter. Bullerkillorna
ar placerade i modellen i xyz-koordinater vid ljudkillans centrum och har i
modellen indata i form av total ljudeffekt, frekvensspektrum, driftstider,
eventuell direktivitet m.m. Soundcon har dven tagit hansyn till den trafik som
genereras av verksamheterna inom Ahlstrom-Munksjo AB:s och Jonkopings
Energi i trafikbullerutredningen.

De nirliggande industrierna, Ahlstrom-Munksjo AB och SCA Hygiene Products
AB samt Jonkopings Energi AB har varsitt miljotillstind vars villkor ska
uppfyllas. Dessa tillstdnd ger verksamhetsutovaren en rittstrygghet och dr ett
tillstand som detaljplanen ska forhalla sig till. Ahlstrom-Munksjo AB:s tillstind
fornyades ar 2011 och Jonkopings Energi AB tillstand fornyades ar 2018. Deras
tillstind provas av Lansstyrelsen som ar tillsynsmyndighet.

Detaljplanen ar paborjad efter 1 januari 2015 och utformad enligt Boverket
och vigledningen ”Industri- och annat verksamhetsbuller vid planliggning
och bygglovsprévnings av bostdder — en vigledning” rapport 2015:21. Utover
vagledningen ska respektive industris bullervillkor dven uppfyllas.

Verksamheterna inom Jonkopings Energi AB och Ahlstrom-Munksjo AB bedrivs
under delar av aret kontinuerligt over dygnet. Saledes dr det industriernas
villkor under nattperioderna som ar dimensionerande och som ska uppfyllas
vid de planerade bostiderna. For Jonkopings Energi AB tillstind innebar det en
hogsta ekvivalent ljudniva pa 40 dBA under natten (samt 55 dBA momentan
ljudniva) och for Ahlstrom-Munksjo AB en hogsta ekvivalent ljudniva pa 45
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MUNKSJOSTADEN, JONKOPING
DETALJPLAN 3, KV 12-17

Externt industribuller
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dBA under natten (samt 55 dBA momentan ljudnivd). Resultaten ska senare
visa att ljudnivaerna fran Jonkopings Energi AB:s anliggning dr mycket laga
inom kv 12-17, varfor det blir 45 dBA ekvivalent ljudnivd under natten som ar
dimensionerande for detaljplanen. Denna ljudnivd motsvarar dven ljudnivderna
for Zon A enligt Boverkets vigledning rapport 2015:21.

Ljudbidragen vid bostader har berdknats och sammanvigts i datorprogrammet

SoundPlan ver 8.0 till en total samlad ljudniva fér samtliga berakningspunkter
i omgivningen. D4 verksamheten och sdledes dven ljudnivan fran Ahlstrom-
Munksjo AB och Jonkopings Energi AB ar relativt oforandrad under dygnet
har berikningar endast utforts for situationen under natten dd denna period
blir dimensionerande.

Resultaten fran berikningarna redovisas dels som ljudnivier utmed fasader i
steg om 5 dB i tredimensionella vyer och dels som siffervirden vid narliggande
bostider med ljudutbredningskartor i omgivningen i steg om 5 dBA.
Ljudutbredningskartorna redovisas pa tva respektive tio meters hojd over
marken. Resultaten redovisas i bullerutredningen ( Soundcon bullerutredning).

Ljudnivderna frdn Jonkopings Energi AB’s anliggning dr liga och ar ligre
an 30 dBA vid de virst utsatta fasaderna. I utredningen dr darfor inte de
olika verksamheterna separerade utan redovisade ljudnivder avser adderade
ljudnivder frdn bdde Jonkopings Energi AB och Ahlstrom-Munksjo AB.
Ljudnivin domineras dock i samtliga berakningspunkter fran bidrag fran
Ahlstrom-Munksjo AB.

Som framgdr av resultaten i bilagorna ar det framst fasader mot Bygatan som
utsidtts for buller frin industriverksamheten. Ljudnivderna dr som hogst vid
kvarter 15 dir de som hogst uppgar till 60 dBA. Ljudnivaer 6ver 45 dBA erhalls
inom flertalet kvarter.
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Ljudkallor med behov av
bullerddmpning

For att reducera ljudnivén fran industriverksamheten sd att ljudnivdn under
natten inte overskrider 45 dBA erfordras bullerdimpande dtgirder pa ett antal
ljudkallor inom Ahlstrom-Munksjo AB. Det ar framst bidrag fran ljudkallor
vid atervinningsaggregat vid anliggning PM 13 som ger de hoga ljudnivderna
vid de planerade bostiderna.

I berdkningsprogrammet kan en rangordning av ljudkillornas bidrag tas fram
och dirigenom dven en dtgirdsprioritering. For att ljudnivan under natten vid
bostdderna inom kv 12-17 inte ska 6verskrida 45 dBA erfordras bullerdimpande
atgarder pa foljande ljudkiallor nedan inom Ahlstrom-Munksjo AB (beteckning
enligt MST’s rapport). Efter respektive ljudkilla redovisas omfattningen av
erforderlig bullerdimpning.

Ljudkélla med behov av bullerdémpning Erforderlig bullerddmpning

M 7 (15-301) Utlastningsport 10 dBA
M 14 (15-082) Undervira’press uthlas 20 dBA
M 15 Vaccumpumpar 10 dBA
M 18 (15-032) Press avervira uthids 20 dBA
M 19 (15-033) Fakt atervinming 20 dBA
M 20a,b,c (15-031,034) Atervinningsaggregat 20 dBA
M 22a.b (15-036, 035) Takfiaktar 10 dBA
S 36 Truck Hyster diesel 5,5 ton 10 dBA

MUNKSJOSTADEN, JONKOPING
DETALJPLAN 3, KV 12117

Externt industribuller

Situation natt efter bullerskyddsatgarder

Ekvivalenta ljudnivaer vid fasader

CVRIET
Kartan vizar [judnivésma som frifaltsvarden,
dvs exkiusive =il | den narmsia fasadan.

Ekvivalent fudniva
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= > B0
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Vilken typ av bullerdimpande atgard som dr lamplig for respektive ljudkalla har
inte studerats narmre. Vanliga typer av bullerdtgirder inom industrier ar dock
exempelvis bullerdimpande inbyggnader, avskarmande dtgirder, omriktning av
ljudets utstralning, nyinstallationer m m.

Det finns ett avtal mellan exploatoren och Ahlstrom-Munksjo AB som medger
att exploatoren ska bekosta, samt genomfora de bullerdimpande dtgirderna

som kravs inne pa Ahlstrom-Munksjo AB: fastighet. En viktig forutsittning
for detta ar att arbetet inte stor Ahlstrom-Munksjo AB:s verksamhet. Utover
avtalet mellan exploator och Ahlstrom-Munksjo AB sd sikertstills det att de
bullerdimpande atgdrderna genomfors genom reglering i exploateringsavtalet
samt i plankartan.
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Baserat pa att effektiva ljuddimpande atgiarder utfors pa dessa ljudkallor har
nya berdkningar utforts av ljudnivan inom kvarter 12-17. Av resultaten framgar
att ljudnivaerna reducerats inom hela kvarter 12-17 och att ingen fasad erhaller
ljudnivaer 6ver 45 dBA.

I MST’s rapport med externbullerutredning for Ahlstrom-Munksjo AB finns
inga uppgifter om maximala ljudnivder. Soundcons bedomning dr dock att
utifrdn de ljudkallor som de okulirt besiktat bor det vara den ekvivalenta
ljudnivan som blir dimensionerande vid kv 12-17. Undantaget kan dock vara
truckar, men denna ljudkilla finns redan med i atgirdslistan ovan p.g.a., for
hoga ekvivalenta ljudnivaer.

Samlad bedémning av trafik- och industribuller

Bullerutredningen visar att detaljplanen kan uppfylla gillande riktvirden for
trafikbuller. Kraven i miljotillstdnden for narliggande industrier kan tillgodoses
med bullerdtgdrder enligt tabell ovan.

Ljudnivderna i trafikbullerutredningen ir ej 6ver 60 dBA och séledes finns inget
krav pd kompensationsatgarder med en si kallas skyddad sida. Dessutom ar
ljudnivaerna fran industrierna efter atgarder sa laga (Leq <45 dBA) att dven om
man skulle addera dessa ljudnivéer till trafikbullret pa en eventuell skyddad sida
vore industrins bidrag forsumbar.

For industribullret har bedémningsgrunden baserats pa industriernas
gillande tillstdnd och ej pa Boverkets vigledning 2015:21. Séledes finns inga
kompensationsatgarder i form av ljuddimpad sida dar trafikbullret skulle
kunna ges betydelse.
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Geotekniska forhallanden

Geotekniska undersokningar har kommit fram till foljande rekommendationer
for grundliaggning (Geoteknisk undersokning sodra delen 2008-02-28 rev.
2008-05-16).

For grundliggning av byggnadsdelar under niva ca +90,5 foreslds gjutning i
vattentit betong.

Gréns for planomradet

Allman platsmark och kvartersmark,
(kvarter 13, 14, 16 och 17) 6ster om

fd jarnvagen bedéms vara instabil mark.

Oversiktlig kartbild éver Byggnader vister om fd jarnvagsdragningen Vaggerydsbanan bedoms kunna
planomrradt, kvarteren och grundliggas pé utbredda plattor i sand, finsand eller ndgot siltig sand alternativt
lage for den fd jarnvagen. pa packad fyllning sedan férekommande fyllning innehallande organisk jord

eller annan otjanlig fyllning urschaktats.

Byggnader oster om fd jirnvigsdragningen mdste sannolikt grundliggas pa
palar. Befintliga pallingder har enligt uppgift varit cirka 28 meter. Sdledes
bedoms att pallingderna i omradet kan variera mellan cirka 25-35 meter. Vissa
svarigheter att fi ned pdlarna pd grund av springstensfyllning kan finnas i
omradets sydostra del mot Munksjon. Golv utfores fribarande over palar.
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Kor- och parkeringsytor vister om fd jarnvagsdragningen dimensioneras efter
jordartsiltig sand materialtyp 3B tjalfarlighetsklass 2. For motsvarande ytor Oster
om jarnvagen foreslds att overbyggnaden valjs 75 cm och att 6verbyggnaden
laggs pa geonit. Vissa smarre sittningar kan pa sikt forviantas. Om mojligt bor
darfor gatorna ej forses med slitlager forran tidigast efter ndgot ar.

Va-ledningar vister om fd jarnviagsdragningen kan grundliggas i sanden. Va-
ledningar 6ster om jarnvagen kan om fyllningen, torv och mesa urschaktas under
ledningarna (cirka 2-3 meter) grundlaggas i packad fyllning av friktionsjord.
For va-ledningar som ligges djupare dn >1,5 meter under grundvattennivan
i niarheten av Munksjon kan erfordras att dessa nedldggs i schakt under
vatten. For ovrigt bedoms grundvattnet kunna avsinkas med wellpoint i va-
ledningsschakten. Dar befintlig fyllning och torv ligger djupare dn ca 3 m under
markytan erfordras sannolikt att va-ledningar grundligges pa palar.

Stabiliserande atgarder

De planerade byggnader som innefattas av de stabilserande dtgarderna ar alla
placerade oster om den f.d. jirnvigsdragningen Vaggerydsbanan. Byggnader
Oster om jarnvagen ska palas och det ska inte behovas for byggnader vaster
om f.d jdrnvagsdragningen. De kulturhistoriska byggnaderna Snickeriet,
Panncentralen och Sickfabriken har stitt pa platsen linge och bedéms som
stabila och omfattas inte av de stabilserande dtgarderna.

Exploatoren har genom Sweco fitt en ansokan beviljad om ”tillstind till
vattenverksamhet enligt 11 kap. Miljobalken (1998:808) for stabiliserande
atgarder och en flytande park i Munksjon inom fastigheten Lappen 19 m. fl
Etapp 3 (tidigare Lappen 17) och del av Torpa 2:1 i Jonkopings kommun.
Ansokan beviljades av Mark och miljodomstolen 2017-04-27 och fick laga kraft
207-05-18. Domen har mdl nr M 501-16. En ansokan om forlingd arbetstid av
vattendomen beviljades av Mark och miljodomstolen 2022-04-20 och fick laga
kraft 2022-05-11. Domen har mal nr M 715-22. Hela ansékan och domar for
vattenverksamhet finns som bilagor.

/i
/ .,i
T

Flytande park

Oversiktlig bild éver de
planerade stabilserande
atgarderna.
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Karta fran Overgripande
miljokontrollprogram.
Sédra Munksjo f.d.
fabriksomrade har vid de
inledande utredningarna
delats in i omraden utifran
tidigare verksamhet eller
markférhallanden. Delar av
omrade A, B och F ingar

i aktuellt planomrade.
Gulstreckad linje visar pa

laget for detaljplan etapp 3.

Tillstindsansokan rorde dels justering och stablisering av slianterna och
strandlinjen kring omrade B, (se bild nedan) med tillh6rande tryckbank som
mothdll pA Munksjons botten. Vidare omfattade ansokan en bakatférankrad
spontkaj runt befintlig udde for att ansluta mot befintlig kaj. De stabiliserande
atgiarderna ger geotekniska forutsittningar for planen och linjerar med den
overtickning som i 6vrigt planeras av omrdde B, som en efterbehandlingsdtgard.

I utdrag lamnade Mark- och miljodomstolen foljande villkor:

e Vattenverksamheten ska bedrivas i huvudsaklig 6verensstimmelse med vad
som angivits i ansokan inklusive bilagor samt med vad sokanden i 6vrigt

uppgivit eller dtagit sig i malet.

e Forslag till hur dtgarderna ska kontrolleras ska innan dtgarderna paborjas
ges in till tillsynsmyndigheten inom den tid som tillsynsmyndigheten

bestimmer.

e Efter utford atgard ska sokanden, i samrad med lansstyrelsen, utfora elfiske
och hdvning i den nyanlagda strandzonen samt utféra fornyad vaxt- och

bottenfaunaundersokning.

¢ Kontroll av sittningar ska ske under och efter arbetets utforande.

® Detaljerade forslag pa utformningen av 6n ska samrddas med ldnsstyrelsen
och kommunen innan konstruktionen faststalls.
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e Strandzonen ska utformas i samrdd med lansstyrelsen med avseende pa att
maximera ytan av vegetationskladd botten som ar lamplig for bl.a. fisklek.

e Vattenmiljon ska 6vervakas inom ett kontrollprogram som tagits fram i
samrdd med tillsynsmyndigheten.

e Sokanden ska folja Naturvardsverkets allminna rdd 2014:15 om buller fran
byggarbetsplatser.

For arbeten i omrdade B som ror strandlinje och kajer finns risk for spridning
av fororeningar, samt for grumling och erosion av fororenade sediment.
Kontrollprogram for vatten ska upprittas i samrdd med Lansstyrelsen innan

nagra arbeten paborjas.

De stabilserande atgirderna och den flytande parken ir en forutsittning for att
detaljplanen ska kunna genomforas enligt granskningsforslaget.

Ansokan och dom giller foljande dtgarder:

o Att justera och forstirka slinterna i Munksjons strandlinje samt anligga

erosionsskydd inom fastigheten Lappen 19 m. fl. Etapp 3 i Jonkopings
kommun genom utliggning av krossmaterial med huvudsakligt utforande

enligt teknisk beskrivning (bilaga A),

e Att anldgga en tryckbank av sand och krossmaterial pA Munksjons botten

inom fastigheten Lappen 19 m. fl. Etapp 3 i Jonkopings kommun, som
mothall till ovan nimnda slinter, med huvudsakligt utforande enligt teknisk

beskrivning (bilaga A),

e Att anldgga en bakatforankrad spontkaj runt udden i den norra delen av
fastigheten Lappen 19 m. fl. Etapp 3 i Jonkopings kommun, med huvudsakligt
utforande enligt teknisk beskrivning(bilaga A),

e Att stabilisera strandlinjen i anslutning till en mindre, redan utford utfyllnad

i sodra delen av fastigheten Lappen 19 m. fl. Etapp 3 i Jonkopings kommun
genom nedpressning av grov spriangsten, med huvudsakligt utférande enligt
teknisk beskrivning samt,

o Attanldgga en flytande park som férankras mot land inom fastigheten Lappen

19 m. fl. Etapp 3 i Jonkopings kommun, med exempel pd huvudsakligt
utforande enligt teknisk beskrivning (bilaga Pontech).

® Exploatoren ska utféra nodviandiga dtgarder for att minimera
fororeningsspridning fran det sedimentomrade som omfattas av anldggandet.
Utférande av atgarder for bdde fororeningar och stabilitet beskrivs i
tillstindsansokan och domen for vattenverksamhet (se bilaga).

Infor antagandet har kompletterande underlagsmaterial skickats med e-post
2020-03-25 och geotekniska utredningar gillande stabilitet uppdaterats och
kompletterats med text och karta daterade 2020-11-09 och 2020-10-27 (se
bilaga). Statens geotekniska institut (SGI) har bemott dessa kompletteringar i
yttrande daterade 2020-04-21 och 2020-12-02 (se bilaga).

I det kompletterande materialet sa har det konstaterats att hallfasthetsokning
under tryckbanken dr en forutsdttning for tryckbankens stabilitetsmassiga
funktion. Det erfordras darfor att ett kontrollprogram genomfors, dar
héllfasthetsokningen i jorden under tryckbanken verifieras i filt efter varje
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(Vedgardsparken)

- Strandsektioner.
Situationsplan fran
ansOkan om tillstand

till vattenverksamhet.
Skrafferingen visar
tryckbankarnas utbredning

Munksjopromenaden

+90.3

Sektion 1

etapp och innan nista etapp genomfors. Det bor dven kontrolleras att
portrycksokningen under tryckbanken har avklingat innan nasta etapp utfors.
Atgirderna som handlar om 6n och de stabilitetshéjande 4tgirderna handlar om
en vattenverksamhet, vilket miljddomen behandlar. S& dven tryckbankar m.m.
ingdr i detta. Kontrollprogram som kravs for adtgarderna upprattas av sokande.
Lansstyrelsen har tillsynsansvar och ska godkanna kontrollprogrammet. Utover
tidigare framtagna handlingar sa ska de kompletteringar som framtagits infor
antagandet samt yttranden fran SGI inkorporeras in i det kontrollprogram som
avses i miljodomen.

Om de rekommenderade Aatgiarderna infors enligt framtagna utredningar,
vattendom, kontrollprogram och i enlighet med SGI:s synpunkter s bedoms det
att det ar mojligt att bygga inom det aktuella omradet eftersom de identifierade
geotekniska forutsittningarna bedoms som acceptabla. Tryckbank, spontkaj,
den flytande parken och sikerstills genom planbestimmelser och villkor for
startbesked i detaljplanen

Strandsektioner- Vedgardsparken

Munksjén

Munksjén

Sektion 1 - Forlangd spontkaj

Stracka om 66 meter.

Enligt ansokan om Vattendom: Bakatforankrad spontkaj. En stabiliserande
kajkonstruktion om max 200 meter utmed den sydostra udden vid den
historiska utfyllnaden och anslutande till linjen for befintlig kajkonstruktion
norr om denna.

+89.8

_— ]

MW +89.0

e e et

2 meter LW + 884

Dagens niva +88.2
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Munksjopromenaden

T +90.3 5%

Forslag: D& spontlinjen vid den sydostra udden dragits in niarmare land pa
grund av daliga grundlaggningsforhallanden ar ambitionen att istallet sakerstalla
parkmark vister om denna. Spontkajen ar darfor foreslagen att utokas visterut
inom ramen for den lingd som angivits i vattendomen. Detta ger en stricka om
66 meter som den bakatforankrade spontkajen forlangs vasterut.

Denna del kommer grundliaggas i utfyllda massor. Spontlinjen 4r indragen 2
meter fran vattendomen for att 2 meter brygga ska kunna hinga ut 6ver den
grundare vattenzonen.

Sektion 2 - Tryckbank samt palad stédmur
Stracka om 70 meter.

Delvis inom utfyllnadsomrade. En palad stodmur foreslas ansluta till sponten
som slds inom sektion 1. Utanpa detta foreslas ett brygg ga ut med 6verhdng
pd en onskad lingd om ca 2-4 meter. Denna konstruktion foreslds utforas
med styckepdlar dar tridacket dar som bredast. Tryckbank med slantlutning
enligt vattendomen kommer utforas. Bredd pa grundvattenomrade ca 4 meter.
Styckvisa pélar foreslés slds inom grundvattenomrade innan slantlutningen blir
kraftig.

A 1+89.8 A

oot MW +89.0
. LW + 88.4
& Y o P
Sektion 2 E6.) .
ektion I | O8y Dagens niva +88.2
4 meter N
Sektion 3 - Forstarkning vid brofasten
Tva strackor om ca. 15 meter styck.
Sponter slas for att utgora en forstirkning av kajkonstruktionen dir tva broar
ut till den flytande on ska angoras. Dessa foreslds i linje for +89.0.
Munksjopromenaden

+90.3

Sektion 3.

2 meter \\\\

= MW +89.0
Tt ——LW + 884

Dagens niva +88.2
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Sektion 4.

Stracka om 115 meter mellan de tva brofistena dar en stenforkladd terrass
som utgor kantskoning foreslds innan en planterad 1:4 slidnt leder upp till
Munksjopromenadens niva pa 90.3. Kantskoning mot vattnet i form av sten
fran den dldre kajen. Palning bedoms ej nodvandig for strackan.

e
T
lIl./"II.' oA \
. | Py
/ : j “\lll \\-\I
| III
Ll 2N w|_{';
| [N ]
Ao 1 |II | l,l'r"

+90.3 ﬁ

+89.3
Munksjépromenaden MW +89.0
P LW + 884
T + ;
Sektion 4 2 meter
Dagens niva +88.2
Sektion 5
Stracka om 110 meter vid den tidigare administrativa utfyllnaden fran etapp
1. Strandkanten utfors genom sldntlutning pd ca 1:3 dar vaxtlighet planteras i
slinten. Palning bedoms ej nédvandig for strackan.
Munksjopromenaden
0
4903 i
—— i
—— MW +89.0
.~ IW+884
Dagens niva +88.2
:‘_r‘--L-"’\;C Vaddeadh e B rb\_:ld.-: (WY
Sektion 5
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Risker

Inom Munksjo fabriksomrdde finns omgivningspaverkande verksamheter
pa omrddets norra del, bl.a. Munksjo Paper AB, Jonkoping Energi samt en
bensinstation. I detaljplanprocessen for de olika etapperna, ska riskerna, som kan
liggainom de omgivningspaverkande verksamheternasuppmarksamhetsavstand,
utredas. Syftet ar att besluta om vilka atgirder som kravs i den tillkommande
bebyggelsen for att storningar och risker ska hamna pa rimliga nivéer.

De nirliggande verksamheter och aktiviteter som har identifierats med avseende
pa mojlig paverkan av riskbilden for planomradet ar:

o Ahlstrom-Munksjo AB
o Jonkopings Energi AB
o Bensinstation

Utifrdn de identifierade riskkillorna samt den identifiering av riskkillor som
har genomforts har foljande scenarier valts ut:

o Trafikolycka (med och utan farligt gods)
o Brand i lager
o Polbrand

lllustration som visar [/ R r///,,,///,%,s‘;e:_;_,, 2
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For att reducera riskerna relaterat till avvakning i omradet sd har riskanalysen
pekat ut ytor som ska forses med moblering i trafikmiljo som avgransar mot
torg och parkytor. Riskerna reduceras p.g.a. pidkorning av personer pa torget
inte kan ske. Avikningsskydd forutsitts inte hindra spridning av utslapp.
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Det har identifierats ett antal riskkillor som har bedémts kunna paverka
omgivningarna. Baserat pa riktlinjerna for sikerhetsavstind samt
konsekvensberikningarna har det viarderats pa vilka dtgarder som behover
vidtas med tanke pa de riskkillor som finns i omgivningen.

Det bedoms att atgarder ska inforas med hinsyn till att hindra eventuell
brandpdverkan pa den planerade stadsdelen baserat pa foljande grund:

1) Konsekvensberakningarna visar att ndgra brandscenarier (efter utslapp av
brandfarlig vara) kan orsaka kritiska viarmestradlningsnivder som kan medfora
omgivningspaverkan (brandpéverkan) pa den planerade stadsdelen.

2) Delar av den planerade stadsdelen ligger inom ett avstind som ar kortare 4n
riktlinjerna for skyddsavstind mellan bensinstationen (omgivningspaverkande
verksamhet) och bostader.

Det har identifierats ett antal riskkillor som har bedomts kunna péverka
detaljplanomradet. Baserat pd riktlinjerna for sidkerhetsavstind samt
konsekvensberikningarna har det virderats att foljande byggnadstekniska
atgiarder dr ett krav for att sikerstilla den liga risknivdn, i linje med
rimlighetsprincipen:

e Fasader samt tak pd kvarter. 12 (mot Vaggerydsgatan samt utmed Bygatan) och
kvarter 15 (utmed Bygatan) ska utforas med ytskikt samt isolering i obrannbart
material for att forsvara antiandning och begransa brandspridning.

e Fonster pa kvarter 12 (mot Vaggerydsgatan och Bygatan) och pa kvarter 15
(utmed Bygatan) utfors i brandklass E30. Fonster far vara 6ppningsbara for att
mojliggora vadring/utluftning.

e Ventilationsoppningar/luftintag pa kvarter 12 och kvarter 15 placeras inte i
fasader mot Vaggerydsgatan samt Bygatan utan riktas bort fran riskomradet

e Entréer till kvarter 12 och kvarter 15 som vetter ut mot Vaggerydsgatan och
Bygatan bor kunna tillgas fran innergdrd, alternativt utforas som genomgéende
entréer.

e Rokdetektor i tilluftskanal omedelbart efter tilluftsflikt som skydd mot utifran
kommande rok samt for brand i flikt. Vid detektion ska till- och franluftsfliktar
inom aktuellt system stoppas.

* Mojlighet till central avstingning av luftbehandlingssystemet.

Om de rekommenderade dtgarderna infors, bedoms det att det ar mojligt att
bygga inom det aktuella omradet eftersom de identifierade olycksfrekvenserna
har bedomts som laga. Samtliga forslag till dtgarder i riskanalysen sikerstills
genom skyddsbestimmelser i detaljplanen

Berdaknade nivder av individ- och samhillsrisk ar med god marginal acceptabla.
Kanslighetsanalysen av resultaten visar att slutsatserna i rapporten dr robusta.
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Karta fran  Overgripande

miljokontrollprogram.
Sodra Munksjo f.d.
fabriksomrdde har vid de
inledande utredningarna
delats in i omraden utifran
tidigare  verksamhet eller
markforhéllanden. Delar av
omridde A, B och F ingir i
aktuellt planomriade. Orange
streckad ram visar pa laget for

detaljplan etapp 3.

Markféroreningar

I det ”Overgripande miljokontrollprogram” 2014-02-19 (bilaga) som Sweco
tagit fram i samrad med tillsynsmyndigheten, Lansstyrelsen i Jonkopings lan,
beskrivs fororeningssituationen for hela omradet enligt nedanstdende punkter.

e Fyllnadsmassor pa naturligt avsatt sand och/eller grus forekommer inom hela
omrédet, dock med lokala avvikelser. Sanden som underlagrar fyllningen ar

med fa undantag opaverkad av fororeningar.

¢ Inom markomradet vaster om det f.d. jarnvagssparet ar fyllnadsmassornas
miktighet generellt 0-2 m.

e Markomradet oster om det f.d. jarnvigssparet utgors av miktig fyllning,
stillvis ca 10 meter.

e Fyllningen bestar av framst sand och grus men dven storre eller mindre inslag
av exempelvis slagg, aska, tjarklumpar, mesa och tegel. Lukt av olja, tjira

eller l6sningsmedel har noterats i ett flertal provpunkter.

¢ Vid undersokningarna 2008-2009 delades omradet in i olika delomréden,
A-E utifrdn vilka verksamheter som har bedrivits, se karta. De storsta
fororeningsmangderna har konstaterats inom omrdde A och B dar sarskilda
punktkillor har pekats ut.

e Fororeningen inom omrade A och B utgors av samma amnen i alla punktkallor
och bestdr i huvudsak av restprodukter fran tjirpappstillverkning samt askor

och slagg fran forbranningsanlaggningen pa omradet.
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B1 och B2:s ungefarliga
lage i forhallande till
planerad bebyggelse.

¢ Inom omrdde C, D, E och F forekommer fororening stillvis i fyllningen.
Fyllningen inom dessa omrdden har inte visat pd nagon skillnad i
fororeningsgrad. Fororeningarna bedoms framst hirrora fran aska och slagg

och annat avfall som har anvints som fyllnadsmaterial inom fastigheten.

® Analysresultat avseende metaller och organiska amnen indikerar att det inte
foreligger ndgon generell fororening i grundvattnet inom omréade A, C, D,
E och E Grundvattennivin inom dessa omraden ligger oftast i den naturligt

avsatta sanden.

e Inom delomrdde B har drygt 40 grundvattenror installerats. Fororeningen i
grundvatten sammanfaller med punktkillor inom omrdde B, innehdllande

tjarliknande amnen, framfor allt naftalen.

e Asfalterade ytor inom omrddet innehdller stillvis stenkolstjdra (s k
tjarasfalt).

Sanering inom omrdde A har utforts enlig ”Anmalan om avhjilpandeatgard,
detaljplan 1 och omrdde A” 2014-02-19. Saneringen av omrdde A har
rapporterats till Lansstyrelsen dels 2016-02-04 (bilaga) och dels efter en
kompletterande sanering den 2019-02-04 (bilaga).

Lansstyrelsen, som ar tillsynsmyndighet Over fastigheten, har i ett Principbeslut,
daterad 2009-06-24 (bilaga) meddelat att en avhjalpandedtgiard inom omrade B
behover genomforas. Dels ska de fororenade fyllnadsmassorna tiackas 6ver med

rena massor genom en hojning av marknivin med minst en meter och dels ska
tva punktkillor, B1 och B2, dtgardas.

"“

Tarbetet med detaljplanen har det konstaterats att det finns omraden som inte kan
tiackas 6ver med en meter rena massor baserat pa befintlig och planerad markniva.
Det giller markomraden i anslutning till tva dldre byggnader (Sackfabriken och
Panncentralen), parker, strandnira omrdden och mark under bostadshusen i
kvarter 13, 14, 16 och 17. Avsteg behéver med anledning av planen goras fran
Linsstyrelsens principbeslut. Sweco har tagit fram en Halsoriskbedomning
(bilaga) i syfte att beskriva och bedéma riskerna for manniskors hilsa utifran
den planerade markanviandningen i aktuellt planomrdde. Syftet dr ocksa att
bedoma om det finns mojlighet att gora de avsteg som skulle erfordras for
planen. Riskbedomningens slutsats sammanfattas nedan:
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Med stod av att manniskor sannolikt exponeras i vildigt liten utstrackning
for fororeningar i marken genom intag av jord, hudkontakt och inandning av
damm 4r det Swecos bedomning och rekommendation att lata de fororenad

fyllnadsmassorna ligga kvar inom hela planomradet, Lappen 19 m. fl. Etapp 3.
Torgytor kommer att hardgoras och parker och strandnira omrdden kommer
att byggas upp med rena massor. Nya bostadshus kommer att grundlaggas sa
att risk for kontakt med fororeningar i mark utesluts.

e Att ta bort och ersitta oversta skiktet av fororenad mark inom t.ex. torgytor
och strandnira omrdden dar en 6verbyggnad med en meters maktighet i
nuliget inte kan genomforas bedoms inte ge ndgon riskreduktion, annat
an mojligen for exponeringsvagen intag av vaxter, och inte ndgon relevant
mingdreduktion i forhdllande till hela omrdde B. En sddan atgird medfor
ddremot i sig en miljopdverkan, i form av utsldpp fran gravmaskiner och
transporter, som inte bedéoms vara ekonomiskt eller miljomassigt forsvarbar.

e For att minimera risken att vaxtrotter hos planterade dtbara vaxter kan
komma i kontakt med fororenad mark rekommenderas att massor lokalt
byts ut ner till max 1 meter under blivande markniva, eller grundvattennivan

om denna ar ytligare, vid alla anlagda planteringar. Alternativt gors
eventuella odlingar eller planteringar i upphojda baddar.

® Sweco rekommenderar att ndgon form av okuldr grins, exempelvis geonit,
laggs ut for att varna for och avskilja fororenad mark fran rena massor
i de omraden dir en mindre 6verbyggnad dn en meter tillimpas (t.ex.
Munksjotorget och strandnidra omraden). Vid eventuella framtida schakter
och nya odlingar/planteringar kan da fororenad jord skiftas ut i lagen for
dessa schakter.

¢ Kvarlimnade fororeningar kan paverka inomhusluften negativt i form av
angintrangning av bl.a. PAH-M och kvicksilver. Swecos rekommendation
ar att befintliga byggnader (Sackfabriken och Panncentralen) samt
byggnaderna i kvarter 13, 14, 16 och 17 forses med byggnadstekniska
losningar for att tillse att &ngor fran mark och grundvatten inte tranger in
i byggnaderna. Fororenat byggnadsmaterial kan ocksa orsaka fororening i
inomhusluft vilket behover beaktas i planering, projektering och utférande
av byggnadstekniska atgirder for att sakerstalla en god inomhusmiljo. Detta

ligger dven i linje med Lansstyrelsens principbeslut.

De planerade atgiarderna for aterstiende delarna, omrade B, har anmalts till
Linsstyrelsen ”Anmalan om avhjilpandeatgird, detaljplan 3 och omrdde B”
2018-08-29 (bilaga). En komplettering till anmalan skickades till Lansstyrelsen
2018-11-29 (bilaga). Anmalan giller avhjilpandedtgirder i form av riktad
schaktsanering i fororenad fyllning inom begrinsade delar av omrdde B
avsedda for teknisk schakt samt inneslutning av punktkillorna B1 och B2.
Linsstyrelsen har besvarat anmailan genom beslut daterat 2018-11-29 (bilaga)
och beslut daterad 2018-12-11 (bilaga). Inneslutningen av punktkillorna B1
och B2 kommer att utféras med tiatspont runt punktkallorna. Sponten slds ner
i naturliga jordlager, ca 12 meter under nuvarande markniva. Inneslutningen
kompletteras genom att Overytan titas. En utforligare beskrivning finns i
kompletteringen till anmalan, daterad 2018-11-29 (bilaga)

I hojd med overkant spont placeras ett gastitt membran, tekniska krav for
membranet bor motsvara rekommendationer for VOC Barrier i CIRIA C7481.
Membranet anliggs i hojd med overkant pd spont och forankring gors pa
yttersida av spont pa ett sddant sitt att membranet inte skadas av sponten.
Underlaget for membranet maste vara tillrackligt jamnt for att membranet inte
ska skadas av till exempel uppstickande sten. Membranet anliggs med en svag
lutning ner mot den planerade kajen/stranden pa ett sitt som frimjar avrinning
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Principskiss for spont och
overbyggnad av B1 pch B2.

av det eventuella vatten som infiltrerar ned till membranet. Leverantorens
krav och rekommendationer ska foljas vid installationen. Ovanpd membranet
liggs en duk/ndt som ska fungera som en varning om nigon griver igenom
skyddstiackningen som minst bor vara 0,7-1 meter maktig.

Skyddstéackning
Utfyllnad avrena
massor >0,7-1 m
kY

e Membran

Naturlig mark

Skyddstackningen syftar till for att forhindra skador pé titskiktet. Ytorna ovan
B1 och B2 ska helst besds med gris eller liknande viaxter med grunt rotsystem.
Trad eller storre buskar bor ej planteras, da deras rotsystem over tid kan skada
tatskiktet. Anldggning av vdgar och andra hardgjorda ytor kan anliggas och
tatskiktet ska klarar de laster som kan forvintas uppstd. Se komplettering till
anmalan for vidare information om installation om membran mm. (bilaga)

Av principskiss for spont och 6verbyggnad av B1 och B2 sektionerna framgar
att det ryms minst 0,7-1 meter skyddstickning. Skyddstickningen behover
inte uppfylla nagra specifika krav, utan den fyllning och 6verbyggnad som
behovs enligt planerad markanvindning kan anvindas. Om detaljplanen i vissa
delar dnda inte medger en skyddstickning pa 0,7 — 1 meter, behover ett annat
gravskydd placeras ovanpd membranet, forslagsvis gjuts en platta av betong.

Alternativet innebér att inga massor behover transporteras till extern anlaggning
for omhidndertagande, inga massor behover behandlas pa plats och ingen
vattenbehandling behover utforas.

Uppfoljning av dtgarden kommer att ske genom provtagning av grundvatten
och porluft enligt ett kontrollprogram som redovisas i kompletteringen till
anmailan, daterad 2018-11-29 (bilaga).

Linsstyrelsen har stillt krav pd att underjordiska konstruktioner, sisom
ledningar och drineringsror, som anldggs i fororenade fyllnadsmassor ska vid
behov anldggas i gjutna kassuner eller motsvarande. Syftet dr att motverka
att ledningsnit fungerar som transportvagar for spridning av fororenat
grundvatten till Munksjon. For att begriansa rorgravens drianerande inverkan
kommer stromningsavskirande fyllningar (tatskdarmar) utforas istallet for gjuta
kassuner. Stromningsavskiarande fyllningar utfors genom att ledningsbadden
och ovrig fyllning langs en striacka av minst 1,0 m utbytes mot bentonitblandad
sand. Fyllningen ska ansluta tatt mot ledningar och mot ledningsgravs viggar
och botten. En utforligare beskrivning finns i kompletteringen till anmailan,
daterad 2018-11-29 (bilaga)
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Radon och gas.

Vid nybyggnation rekommenderas radonskyddande atgarder. Erforderliga
fyllningar far inte utforas med radonhaltigt material. Nya och befintliga
byggnader i omradet kommer utforas gassiker sd att gasintrangning fran mark
och grundvatten forhindras. Detta regleras genom en planbestimmelse och
syftet med bestimmelsen ar att motverka att inomhusluften paverkas negativt
i form av dngintrangning.

Omgivningspaverkan
Konsekvenser for grannar och befintliga hyresgaster

Planforslaget pdverkar omgivande grannfastigheter bade direkt och indirekt.
Nirliggande fastigheter kan paverkas under byggnation genom okad trafik samt
buller. Den nya exploateringen innebir att trafikmingden till och fran omradet
okar. Planforslaget paverkar utsikten for de som bor i niarheten av planomradet,
vilket kan upplevas som en negativ effekt av fortatningen. Det kommer daremot
tillskapas mer park och naturmark i omradet och tillgiangligheten till Munksjons
strandkant kommer forstirkas.

FN:s Barnkonvention

I enlighet med svensk lagstiftning och kommunens arbete med FN:s konvention
om barns rattigheter ska konsekvenser om barns rittigheter redovisas utifran
de faktorer som detaljplanen beslutar om. Frigestillningar som beror barn
och barnets basta dr stindigt ndrvarande under planeringsarbetet dd de ar
forutsittningar for en god stads- och samhallsuppbyggnad.

Ett genomforande av planforslaget innebdr att de barn som kommer bo i
de tilltinka bostadskvarteren, samt barn som bor eller vistas i nirheten av
omradet, kommer att paverkas. Forslaget till bostadsbebyggelse innehaller sol
och lekytor, vilket dr positivt ur ett barnperspektiv, dd mojlighet till lek finns
utan att barnen behover vistas i trafiken. Samtidigt medfor forslaget ett okat
transportbehov till- och fran omradet jamfort med tidigare, vilket kan innebara
att narliggande vigar belastas mer an forut. En foljd av detta kan vara att barns
rorelsefrihet begrinsas.

I arbetet med detaljplanen har trafiksikerheten i och omkring omradet beaktats.
Tillrackliga ytor avsitts for utemiljo och mojligheten att rora sig inom och till
planomradet ur trafiksikerhets- och trygghetsperspektiv. Utformningen av
utemiljon styrs inte detaljplan men exploatorer sival som kommunens gatu-
och parkforvaltning rekommenderas att halla god kvalitet med variationsrik
miljo med mojlighet till bade sol och skugga, aktiviteter och platser for vila vid
utformningen.

Socialt, ekonomiskt och kulturellt kan planen anses paverka barn likval som
vuxna. Ambitionen dr att Munksjostaden ska mojliggora savil bostdder,
offentlig och privat service och kulturella inslag, men i vilken omfattning
manniskor fran olika socioekonomiska grupper kommer ha mojlighet att
bositta sig eller bedriva verksamhet av kommersiell eller kulturell art beror pa
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vilka prioriteringar som gors. Detaljplanen i sig medger dock dessa typer av
verksamheter for en god integrering av olika socioekonomiska grupper.

Barns ritt till god hilsa och utveckling tillgodoses i den man detta kan paverkas
i detaljplanen. Tillrackliga ytor for rekreation och lek avsitts dels pd ytor inom
planomrddet men aven lings med gang- och cykelstraket vid Munksjon. Mark
kommer planldggas som park och naturmark for att frimja lekytor for barn
och rekreations- och vistelseytor for de som bor och vistas i planomradet.
Utformningen av dessa omraden styrs inte i detaljplan men exploatorer och
kommunens gatu- och parkforvaltning rekommenderas att ytorna fir en god
kvalitet for rekreation och lek.

Barn med sirskilda behov eller som dr utsatta pa nagot satt kan bara till viss
del tillgodoses genom planbestimmelser och planutformning. Tillganglighet,
jamstilldhet, trygghet och sikerhet, exempelvis belysning dr ndgot som inte
styrs i detaljplan men som rekommenderas till exploatorer, fastighetsigare,
verksamhetsutovare och kommunens forvaltningar.

Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hiansyn till relevanta mal och delmal i de nationella miljomalen
och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljomal - Begransad klimatpaverkan

Sveriges utslapp av vixthusgaser beror till 80 % pa forbrinning av fossila
branslen inom industrin och transportsektorn och pa el- och varmeproduktion.
Detta planforslag kommer att ha en paverkan pa utslippen av vixthusgaser,
da planen mojliggor for bostader och centrumverksamhet. Planomradet ar
lokaliserat inom ett rimligt gangavstand till busshallplats och till Jonkopings
centrum dr det ett rimligt ging och cykelavstind. Risken finns att antalet
bilresor kommer 6ka dven om intentionen ar att de inte ska gora det.

Miljomal - Levande sjéar och vattendrag

”Sjbar och vattendrag ska vara ekologiskt hdllbara och deras variationsrika
livsmiljber ska bevaras. Naturlig produktionsférmdga, biologisk mangfald, kul-
turmiljovirden samt landskapets ekologiska och vattenbushdllande funktion
ska bevaras, samtidigt som forutsdittningar for friluftsliv virnas.”

Planforslaget mojliggor  fortitning med bland  annat  bostider och
centrumverksamheter. Det ar viktigt att vixt- och djurlivet beaktas under
hela processen, fran att detaljplanen upprittas till att stadsdelen ar utbyggd.
Dagvatten och ytvatten ska i storsta mojliga man fordrojas och renas sa att
ingen paverkan sker pA Munksjon.

Trots att fornyade och utokade grundvattenprovtagningar har utforts som visar
att spridningen till Munksjo idag tycks vara begransad anser Lansstyrelsen att
omréadets langsiktiga padverkan pd Munksjon dr osiaker. Lansstyrelsen kommer
ddrfor parallellt med det fortsatta sanerings- och exploateringsprojektet av
Sodra Munksjoomrddet att stalla krav pa ett langsiktigt kontrollprogram av
grundvatten.
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Miljomal Giftfri miljo

?Forekomsten av dmmnen i miljon som har skapats i eller utvunnits av samballet
ska inte hota mdanniskors hdlsa eller den biologiska mangfalden. Halterna av
naturframmande dmnen dr nira noll och deras paverkan pd mdnniskors halsa
och ekosystemen dr forsumbar. Halterna av naturligt forekommande amnen dr
ndra bakgrundsnivderna”.

Exploateringsomradet ligger pd mark som tidigare varit industrimark. I om-
radet finns markfororeningar varfor inget dagvatten far infiltrera inom dessa
omraden.

Miljomal - God bebyggd miljo

”Stider, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och hilsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvirden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska
lokaliseras och utformas pad ett miljéanpassat sitt och sd att en langsiktigt god
hushadllning med mark, vatten och andra resurser framjas.”

I planforslaget foreslas en exploatering som innebidr att det sker ett tilligg
till nuvarande bebyggelsestruktur och diarmed en fortitning av stadsdelen
Munksjostaden som helhet. De boende i omrddet kommer ha god mojlighet att
resa kollektivt, vilket bidrar till ett mer hallbart resande. Planforslaget foreslar
varierande anvindningar, av frimst bostider men dven centrumverksamhet.
P4 si vis skapas en bittre hushillning med markresurserna genom en hogre
bebyggelsetithet och mangfacetterad anvdndning. Tillgdngligheten fran
bostadsomradet till Munksjon forbattras och forstirks for de som bor dar samt

for allminheten.
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Skrafferat omrade visar
strandskyddsomrade och
omradet dar strandskydd
behover upphavas i
samband med detaljplanen

Upphavande av
strandskydd

Detaljplanen fér Lappen 19 m. fl. Etapp 3 ligger nira Munksjon och delar av
planomradet omfattas av strandskydd, dé strandskydd pa 100 meter giller for
Munksjon. Enligt 7 kap. 18 § miljobalken dterintrader strandskyddet automatiskt
ndr en detaljplan upphdvs eller ersitts. Det innebir att strandskyddet maste
upphivas i aktuell detaljplan.

Omrade for upphavande

I detaljplanen foreslds strandskyddet upphdvas inom kvartersmark, allminna
platser, W1 och Park1q, dir flytande park och bryggor ska anliggas.
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Tillstand for vattenverksamhet

Atgirder och verksamheter (slintforstirkning, anliggande av tryckbank, flytande
park m.m.) som provats inom ramen for tillstdndet for vattenverksamhet enligt
11 kap miljobalken i mal nr M 501-16 beskrivs och provas inte i detaljplanen
eftersom strandskyddet ska beaktats vid tillstindsprovningen.

“Enligt 7 kap. 16 § 2 p. miljobalken giller inte forbuden i 15 § samma
kapitel verksamheter som omfattas av ett tillstdnd enligt miljobalken eller
enligt foreskrifter som meddelats med stod av balken. Nagon sarskild
strandskyddsdispens for den nu sokta verksamheten behovs darfor inte for de
atgarder som omfattas av detta tillstind.” (Utdrag ur dom i mal nr M 501-16.)

For mer information om aktuellt tillstind for vattenverksamhet se bilagor om
stabiliserande atgirder/ansokan om vattenverksamhet.

Strandskyddets syfte

Syftet med strandskyddet dr att dels ur ett ldngsiktigt perspektiv trygga
allmanhetens tillgdng till strandomradet, och dels att skydda goda livsvillkor
for det vixt- och djurlivet som finns bade pa land och i vattnet (7 kap. 13
§ miljobalken). For att kunna avgora om upphidvandet dr lampligt maste en
beskrivning av planomraddets varden, utifran strandskyddets syften gillande
naturviarden och allmanhetens tillgianglighet goras.

Befintliga naturvarden

Bottenvattnet i Munksjon ar i princip syrefritt under stora delar av aret
vilket medfor att djur- och vaxtlivet dr obefintligt i Munksjons djupare delar.
Naturvirden finns siledes i Munksjons grundare delar och i strandzonen.
Undersokningar som har gjorts inom planomradet har pavisat att strandzonen
kan fylla en reproduktiv funktion for gidda och att flertalet fiskarter kan
anvinda strandzonen i planomradet samt de i den sydligaste delen av viken
som uppvaxtomrade. Bottenfaunan har undersokts i strandzonen i det aktuella
omradet, fa arter patraffades och bottenfaunan bedomdes inte ha forhojda
naturviarden. Forutsdttningarna for det biologiska livet (vixtlighet och
artrikedom) i strandzonen ar vid nuvarande markmiljo begransad till foljd av
stora volymer fyllnadsmassor som bidragit till en enformig miljo i strandzonen.
D4 huvuddelen av omrddet dr bebyggt eller hardgjort ar forutsittningar for
djur- och vaxtlighet begransad inom strandzonen och planomradet i stort.

Ur Miljokonsekvensbeskrivningen, daterad 2015-01-18 kan man lasa féljande
”Sedimenten inom det aktuella vattenomradet dr mycket losa och innehaller
fororeningar. For att 6ka barigheten i sedimenten och for att forhindra spridning
av fororeningar under arbetstiden kommer ett sandticke att appliceras pa botten
innan krossmaterial pafors. Atgirden ir ocksd en fullvirdig saneringsatgird som
kommer att fungera som en 6vertickning av de fororenade sedimenten vilket
minskar spridningen av fororeningar fran omradets sediment. Detta medfor att
sedimenten inom det aktuella omradet inte behover saneras i framtiden. Detta
bedoms medfora positiva miljokonsekvenser.
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Strandzoneninom detaktuella vattenomradet ar smal da slanterna neri Munksjon
ar branta. Genom de planerade dtgirderna okar andelen grundomraden dar
vaxtlighet kan etablera sig med mer dn 50 % jamfort med nuldget. Den sokta
verksamheten bedoms medféra negativa miljokonsekvenser for vixt- och
djurliv i strandzonen endast under arbetstiden. Detta bedoms dock uppvigas
av att en bredare vixtzon kan etableras och att en friskare strandzon, utan risk
for direktkontakt med fororeningar, skapas. I ett langsiktigt perspektiv bedoms
den sokta verksamheten medfora positiva konsekvenser for naturmiljon inom
det aktuella omradet.

Munksjon ingar i skyddsomradet for vattenskyddsomradet Vittern. Den sokta
verksamheten innebir att fororeningsspridning fran en liten del av Munksjon
minskas vilket betraktas som en viss forbattring gentemot nuldget. Vittern ar
ocksa utpekad som Natura 2000-omrdde men bedoms inte paverkas av den
sokta verksamheten.

Det finns inga utpekade kulturmiljovarden inom det aktuella vattenomradet.
Det finns daremot utpekade fornlimningar i Tabergsins mynning som ar
beldgen soder om omradet. Den sokta verksamheten bedoms inte paverka dessa
fornlamningar.

Den flytande parken kommer att pdverka stromsittningen i viken, ndgot,
jamfort med dagens forhédllanden. Detta kan medfora att sedimentationen
i viken minskar nigot men effekterna av detta bedoms forsumbara. Ytan
av den flytande parken dr dock liten i jimforelse med viken och Munksjon
som helhet och ndgra miljokonsekvenser av betydelse for de hydrologiska
forhallandena bedoms inte uppkomma till f6ljd av den sokta verksamheten.
Den flytande parken kommer ocksa att medfora att viken blir 4n mer skyddad
fran vagpaverkan an i nuldget. Detta medfor att vigerosionen, som kan orsaka
grumling, minskar vilket bedoms ge positiva konsekvenser.

Under arbetstiden kommer transporter och arbetsmaskiner att generera
omgivningsbuller. Arbeten kommer dock foretradesvis att ske under dagtid
samt under en begrinsad tid om 8-9 madnader. Buller frin arbetsomridet
kommer att begransas i enlighet med gillande lagar och forordningar. Den sokta
verksamheten bedoms under dessa forutsittningar inte orsaka bullerstorningar
som inverkar negativt pA manniskors hilsa och miljon.

Den sokta verksamheten kommer att medfora att omrddet nirmast Munksjons
sydvastra strand kommer att bli mer tillgangligt 4n i nuldget. Detta bedoms
medfora positiva konsekvenser for manniskors mojlighet till rekreation och
friluftsliv.

Den sokta verksamheten kommer inte att paverka mojligheten att innehalla
miljokvalitetsnormerna for vatten i Munksjon.

Arbetsmaskiner och transporter kommer under arbetstiden att orsaka utslapp
till luft. Utslappen bedéms inte vara av sidan storlek att miljokvalitetsnormerna
for utomhusluft overskrids.
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Den sokta verksamheten bedoms sta i 6verensstimmelse med miljomaélen giftfri
miljo, levande sjoar och vattendrag, god bebyggd miljo och frisk luft.

Det har genom denna miljokonsekvensbeskrivning visats att de positiva
konsekvenserna av den sokta verksamheten dverviger de negativa dtgirderna
av densamma.”

En mer utforligare beskrivning av befintliga naturvirden inom omrddet se
miljokonsekvensbeskrivning, daterad 2015-01-18 med bilagor.

Allmanhetens tillganglighet

Allmanheten har idag ingen tillganglighet alls till stranden da den ligger inne
pd industrimark. I och med planforslaget oppnas omradet upp for allmanheten
och méjliggor atkomst till stranden. Aven de anldggningar med flytande park
med bryggor som ligger ute i vattnet kommer att skapa goda rekreations- och
vistelseytor for bide boende och alla de som ror sig utmed Munksjopromenaden.

Sarskilda skal for upphavande av
strandskyddet

Kommunen far upphiva strandskydd for ett omrade som avses ingd i en
detaljplan, om det finns sd kallade sirskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. I det aktuella fallet dr det framfor allt punkterna 1, 3 och 5 som
dberopas.

1 Omrdadet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

3 Omradet behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet kan inte tillgodoses utanfor omradet,

5. Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse
som inte kan tillgodoses utanfoér omradet,
Motiv for upphavande av strandskydd

7 kap 18c¢ § pkt 1.

For befintliga markomrdden inom planen som idag dr planlagda for
industriverksamhet dberopas det sarskilda skalet:

- 1. Omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.
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Lagligen i anspraktagen

I kommunens fordjupade oversiktsplan, Ramprogrammet for Sodra Munksjon
(2012) dr omradena kring Munksjon utpekat som en unik resurs i utvecklingen
av Jonkoping. Genom utpekandet i den fordjupade Oversiktsplanen har man
funnit det limpligt att utnyttja omkringliggande befintlig infrastruktur och
utveckla omrddet vidare for framtida bebyggelse, vilket innebar att det redan
ianspraktagna strandskyddsomradet ges en ny anvindning.

Omradet dar strandskydd foreslds upphavas, med stod av forsta punkten, ar
planlagt som industri och omfattas av en detaljplan frdn 1961. Vid framtagandet
av planen bedrevs redan industriverksamhet inom omrddet. Omradet utgors
idag av befintliga byggnader med kulturhistoriska varden samt uppfyllda
obebyggda ytor. Pd de fyllda ytorna stod tidigare industribyggnader som har
rivits och den hojda marknivan dr en godtagbar saneringsdtgard for att uppna
kraven for kdnslig markanvandning (bostiader).

De befintliga byggnaderna i omradet dr uppforda fran sent 1800-tal till mitten
pa 1900-talet, den yngsta nu befintliga byggnaden uppfordes ar 1948. Eftersom
industriverksamheten med tillhorande bebyggelse och upplagsplatser m.m.
bedrevs pa platsen innan 1975 da strandskyddet intradde dar omradet att beakta
som lagligen iansprikstaget. Vidare gor kommunen bedomningen att marken
ar ansprakstagen pa ett sddant sitt att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

Allmanhetens tillganglighet

Omradet dar industriverksamheten har bedrivits ar fortfarande instangslat och
avskdrmat och otillgiangligt for allmanheten. Omradet har varit kontinuerligt
bebyggt och har fortfarande karaktiren av att vara ianspriktagen som
industrimark dven om vissa delar av omrddet inte lingre dr bebyggda. Aktuellt
omride bedoms saledes vara ianspraktaget pa ett siddant sitt att de saknar
betydelse for strandskyddets syften avseende allmanhetens tillgianglighet.

Enligt detaljplanen planliggs omrddet mellan bostadskvarteren och
strandlinje som allmin plats vilket sikerstiller allmanhetens tillganglighet till
strandomradet. Det innebar att omrddet 6ppnas upp for allmanheten som fir
mojlighet att komma invid Munksjon och det medfor en visentligt forbattrad
tillganglighet for allmanheten gentemot nuvarande forhdllanden.

Djur- och vaxtliv

Forutsattningarna for djur- och vaxtlivinom omradet ar begransade da stor del av
omradet dr hardgjort och strandzonen framst bestar av enformiga fyllnadsmassor
som inte har nagra sirskilda naturvirden. Aktuellt omrade bedoms saledes vara
ianspraktaget pa ett sddant sitt att de saknar betydelse for strandskyddets syften.

Inom de delar av omradet dir gronytor ska anliggas, blandannat vid
strandkanter kommer matjord tillféras. Matjorden tillfors for att mojliggora
etablering av vaxter, vilket kommer att skapa battre forutsittningar for djur-
och vixtliv inom omréadet.

132



Motiv for upphavande av strandskydd

7 kap 18c § pkt 3.
For de vattenomraden dar bryggor ska fa uppforas dberopas det sirskilda skalet:

- 3. Omradet behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Bryggor dr en anlidggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet, men for
att ett upphdvande av strandskyddet ska vara mojligt i syfte att kunna etablera
bryggor behover det beskrivas att bryggornas syfte inte kan tillgodoses pa annan
plats genom andra existerande eller planerade bryggor. Behovet av att anlagga
en brygga behover ocksa sittas i relation till hur det paverkar strandskyddets
syften.

Enligt Ramprogrammet for Sodra Munksjon, 2012 4r ambitionen att:
”Munksjon ska bli en stadssjo och vara en spannande arena for en mangd
olika aktivteter som fiske, batliv, kanotuthyrning, vattenskidor, rodd och
vattensport. Hir finns mojligheter till bryggservering, bryggdans, festivaler
och kulturevenemang. Det ska ocksd finnas ytor for spontanidrott och andra
rekreationsmojligheter.”

”Utmed strandpromenaden skapas variation genom att det i de olika stadsdelarna
mot Munksjon skapas utblickar, utsiktsplatser, sma och stora parker, lekplatser
och aktivitetsytor. I dessa moten mellan stad och vatten finns mojligheter att
skapa en spannande stadssjo med kaféer, aktiviteter, spontanidrott, bryggor,
bétliv och fiske tillsammans med niringslivet och foreningslivet. Har finns
ocksd plats for mindre vildvuxna grona dungar som tjanstgoér som dammar for
infiltration av dagvatten. Stadsplaneringen genomfors sa att viktiga fiskeomraden
sd langt som mojligt bevaras. Nya bryggor och gangvagar planeras si att, dar
det ar lampligt, storre fisketavlingar kan genomforas.” Utdrag ur Ramprogram
for Sodra Munksjon, 2012.

Motet mellan stad och vatten dr centralt i genomférandet av Ramprogramet. I
motet mellan stad och vatten ingar anldggning av gdngvagar och bryggor pa flera
platser runt Munksjon. For att uppnd ambitionen behéver bryggor uppforas pa
flera platser runt sjon varav det nu aktuella omrédet r ett dir det anses lampligt
att skapa fler rekreativa vistelseytor utmed det planerade kajstraket.

Allmanhetens tillganglighet

Anlaggandet av bryggor kommer att utgd fran det allmanna kajstraket och vara
tillgangliga for allmdnheten. Genom anlidggandet av bryggor starks kontakten
med vattnet och fler rekreations- och vistelseytor skapas for sdvil boende i
omrédet som alla de som ror sig utmed Munksjopromenaden.

Djur- och vaxtliv

Forutsittningarn for djur- och vixtliv bedoms inte forsimras vid anlidggnadet
av bryggor da forutsittningarna for liv i strandzonen utmed det planerade
kajstraket bedoms vara densamma trots fortojning av bryggor.
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Motiv for upphavande av strandskydd
7 kap 18c¢ § pkt 5.

- 5. Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omrédet,

Angeldget allmant intresse

Ett angeldget allmint intresse kan vara kommunens behov av tatortsutveckling
och omradena kring Munksjon ar utpekade som en unik resurs i utvecklingen
av Jonkoping (Ramprogram for Sodra Munksjon, 2012). Planomradet utgor
ett strategiskt ldge for stadens tatortsutveckling med kort avstand till stadens
centrum och god kollektivtrafik.

Detaljplanen mojliggor att ett omrade ianspraktaget for industriverksamhet
omvandlas till att ett omrade med blandad stadsbebyggelse inklusive parkmark,
ytor for centrumverksamhet och bostiader. I Jonkoping rader det bostadsbrist
och det finns darfor ettallmantintresse av attanldgga bostader. T det kommunala
bostadsforsérjningsprogrammet bedoms det finnas ett uppdamt bostadsbehov
pa cirka 2 000 bostader i kommunen och befolkningsokningen bedoms uppga
till cirka 650 personer per ar under perioden 2018-2022. Utifran planomradet
strategiska lage och behovet av bostdder anses det vara ett angelaget allmant
intresse att utveckla omradet till en blandad stadsbebyggelse som ger ett
positivt tillskott av bostdder i centrala ligen.

Alternativa lokaliseringar

Det angeldgna allminna intresset till den tatortsutveckling som omvandlingen
av redan ianspriaktagen industrimark till blandad stadsbebyggelse i centrala
delar av Jonkoping som detaljplanen innebar, bedoms inte kunna tillgodoses
pa annan plats eller utan intrdng i strandskyddszonen. Eftersom omradet
planliggs for blandad stadsbebyggelse mojliggors bostadsbebyggelse i ett
strategiskt lige i kommunen och det har darfor inte ansetts funnits andra
lokaliseringsalternativ. Alternativ anvdndning ar fortsatt industriverksamhet,
vilket inte gynnar strandskyddets intressen.

Fri passage

Ett upphivande av strandskydd fér inte omfatta omraden som behovs for att
sakerstilla fri passage for allmianheten och for att bevara goda livsvillkor for
vaxt- och djurliv.

Lings strandlinjen anordnas ett strdk som mojliggor allmanhetens
tillganglighet till Munksjon och skapar en fri passage mellan strandlinjen och
bebyggelsen, vilket inte var mojligt tidigare pa grund av industriverksamheten.
Allminhetens tilltrade till strandomrddet kommer forbattras visentligt i
och med att omrddet niarmast strandlinjen planliggas som allmin plats.
Att omradet ndrmast vattnet planldggs som allmin plats medfor att ingen
inskrankning sker pa allmanhetens ritt till fri passage, inte heller paverkas
vixt- och djurliv negativ och strandskyddets syften sikerstills.
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Planens konsekvenser

Naturvarden

Naturvirden sdsom vixt- och djurlivets livsvillkor bedoms inte paverkas pd
ett negativt eller oacceptabelt sitt av aktuell plan did omradet som berors
av upphdvande av strandskydd till storsta del redan ar iansprdktagen och
vattendom har limnats for dtgirder utanfor den redan iansprakstagna marken.

I vissa avseenden kan forutsittningarna for djur- och vaxtliv forbattras vid
genomforandet av planen. Bland annat genom att andelen gronytor inom
omradet kommer att 6ka och skapa battre forutsattningar for djur- och vaxtliv
samt da dtgdrder inom planomradet kopplat till féroreningssituationen kommer
minimera spridningsrisken fran fororeningar inom omradet.

Allmanhetens tillganglighet

Tillgangligheten till strandzonen bedoms bli forbattrad med aktuell plan. Den
yta som berors av upphidvandet av strandskyddet ar redan ianspriktagen av
industriverksamhet. I och med detaljplanen 6ppnas omradet upp for allmanheten
som fiar mojlighet att komma intill Munksjon. Aven de anliggningar med
flytande park med bryggor som ligger ute i vattnet kommer att skapa goda
rekreations- och vistelseytor for sdvil boende i omradet och alla de som rér sig
utmed Munksjopromenaden.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Planbesked

Planomrddet beror ett flertal aldre detaljplaner, laga kraft: 1961-11-
11, 1990-03-29, 1995-06-07, 2014-06-12 och 2017-04-01. Gillande
planer anger industridndamal for storre delen av foreslaget planomrade.
Stadsbyggnadsnamnden gav 2015-06-11 planavdelningen i uppdrag att
planmaissigt prova drendet genom detaljplaneldggning. Stadsbyggnadsnamnden
tog beslut om samrad 2016-06-16 for detaljplanen. For att planen skulle
kunna genomforas enligt samradsforslaget sd var en beviljad vattendom en
forutsdttning.

I vantan pa beslut om vattendom sa gick man vidare med en mindre etappdel,
kvarter 10-11 till granskning. Dessa var ej oberoende av strandens utformning
och stabiliserande &atgirder och kunde diarfor genomforas med separat
granskning och antagande. Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om granskning
for kvarter 10 & 11 2016-12-15. Dairefter har detaljplaneldggning fortsatt med
resterande delar av omradet.

Oversiktsplan

Jonkopings kommuns 6versiktsplan anviands som vigledning infor framtida
beslut om anvandningen av mark- och vattenomraden och visar hur den byggda
miljon ska utvecklas och bevaras.

Gillande 6versiktsplan (OP 2016) pekar ut omradet som ett titortsomride och
ett fortatnings- och omvandlingsomrade.

Oversiktsplanen och fordjupade éversiktsplanen ”Ramprogram for sodra
Munksjon” finns tillganglig pA kommunens hemsida www.jonkoping.se

Riksintressen

Omradet ingdr i ett storre omrade, som ticker en stor del av Jonkopings
centrala delar, som dr av riksintresse for framtida jarnvag. Omrddet bedoms
dock inte vara aktuellt for en framtida hoghastighetsbana. I de norra delarna
av planomradet och utanfor planomradet i norr och vister finns riksintresse for
kulturmiljovard som utokats sen granskningsskedet.

I riksintresset ingar Barnarpsgatan som ar en gammal infartsvig till Jonkoping.
Industristaden och den kraftiga expansion industriutvecklingen medférde med
tandsticksfabriken och andra industriella anliggningar. Inom riksintresset ingar
dven hamn och jarnvigsanldggningar, tidiga kommunaltekniska anlaggningar.
Strandpromenad och mer storstadsmaissig bebyggelse fran 1800-talets slut.
Stadsdelen Soder och del av Torpa som visar stadsbyggnadsutvecklingen
under 1900-talets tidigare del med ett planmonster som utgar fran den dldre
rutnitsplanen och sedan antar den tidstypiska oregelbundna, terringanpassade
formen och med bebyggelse av flerbostadshus som ar karaktaristisk for 1920-
talets klassicism och funktionalismen
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Utsnitt som visar riksintresse
for Kulturmiljovard

Utsnitt fran
Utbyggnadsstrategin
200 000 invanare.
Utbyggnadsstrategiens
karta ar generaliserad sa
mindre ytor dr inte med.
For berort omrade ar
ramprogrammet fortsatt
aktuellt och ska vara
vdgledande vid kommande
planering

Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare och 200 000 invdnare

For berort omrade dr ramprogrammet fortsatt aktuellt och ska vara viagledande
vid kommande planering enligt Utbyggnadstrategin 150 000 invdnare och
forslag pa Utbyggnadstrategin 200 000 invdnare. Utbyggnadstrategin 200 000
invdnare ar en strategi som syftar till att ge kommunen en battre beredskap infor
framtiden och att pd ett bra sitt mota bade aktuell och framtida efterfragan
pa bostdder, service och infrastruktur. Utbyggnadstrategin 200 000 invanare ar
under bearbetning och beriknas antas under hosten 2022.




I planforslaget for Utbyggnadsstrategin 200 00 invanare d4r omradet direkt Oster
om Barnarpsgatan (rott omrade) utpekad som omrdde for mangfunktionell
bebyggelse. Omradet narmast vattnet (gron fiarg) ar utpekat som gronomrade
och park. De streckade linjerna ir utpekade som huvudgata (morkgra streckad
linje) och lokalgata (ljusgrastreckad linje). Vad galler beskrivning av gatunaten
sd stdr det att ldsa sdhir

Ett stadsstrdak eller en huvudgata forbinder stadsdelar med varandra och ar
vdl integrerat i gatundtet vilket gor den ldtt att nd och samlar fler minniskor,
funktioner och trafikslag in en lokalgata. Utmed ett stadsstrak eller huvudgata
har den omgivande bebyggelsens mote med gatumiljion en sirskilt viktig funk-
tion. Alla gatutyper utom vig anpassas for stadsbebyggelse och 40 km/h som
hogsta hastighet. huvudgata eller ett stadsstrak forbinder stadsdelar med var-
andra och dr vdl integrerat i gatundtet vilket gor den ldtt att nd och samlar fler
mdnniskor, funktioner och trafikslag dn en lokalgata. Utmed huvudgata eller
ett stadsstrdk har den omgivande bebyggelsens mote med gatumiljion en sdrskilt
viktig funktion. Alla gatutyper utom vdg anpassas for stadsbebyggelse och 40
km/lh som hogsta hastighet. Gaturummen bor ocksd vara multifunktionella si
att de forutom att l6sa kommunikationsfragan bidrar med ekosystemtjinster.
De bor vara grona och i en del fall kan de nyttjas for att omhbinderta dagvatten.

I det generella stillningstagandet for stadsdelen stir det sd har i
Utbyggnadsstrategin 200 000 invanare:

Munksjostaden dr en del av det stérre regionscentrumet. Hdr kan regionala
funktioner finnas. Det stora kollektivirafikstraket med tita avgangar ska kon-
centreras till forlingningen av Ostra Torpagatan 6ver Munksjon. Hela Munk-
sjostaden tillhor centrala Jonkopings centrumnod och har ddrfor inget eget
stadsdelscentrum. En titare bebyggelse med en blandning av bostider och
verksambeter dr onskvdrd inom hela stadsdelen. For utvecklingen av stadsdelen
behover en hog andel arbetsplatser tillforas. Upplatelseformerna for bostdder
behover blandas med fler dganderitter. Mer gronska behover generellt tillkom-
ma pd gatumark och kvartersmark, fler triad savil som grona viggar och tak.
Utmed Munksjons kaj ska en gron link koppla samman Skogsskyrkogdrden
med Jonkopings centrum. Antalet ytor som kan fordréja skyfallsregn bor oka
pd gatu- och kvartersmark.

Stadsbyggnadsvision 2.0

Stadsbyggnadsvision 2.0 innebir ett sammanhallet arbete, som med
helhetsperspektiv behandlar en rad olika aspekter av Jonkopings fortsatta
stadsutveckling. Visionen omfattar hela omrddet runt Munksjon mellan
Vittern och E4 (kallat Kirnan) och formar utvecklingen under kommande
artionden. De olika delarna handlar inte bara om den fysiska miljon, med
nya bostider och arbetsplatser, utan ocksa om dess skotsel, tillganglighet
och stadens liv och innehdll. Manga olika aktorer dr berérda och blir viktiga
samarbetspartners i det fortsatta arbetet. Detta for att vi tillsammans ska
lyckas genomfora olika dtgiarder som fraimjar en gynnsam utveckling for
Jonkoping

I Stadsbyggnadsvision 2.0 presenteras ett antal barande idéer for utveckling av
Karnan. Dessa antogs av kommunfullmaktige i oktober 2008:
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Utsnitt 6ver ramprogrammet
for Sodra Munksjon.

e Kirnan ska ha en ldngsiktigt hallbar stadsutveckling - socialt, miljomassigt
och ekonomiskt. Barnperspektivet och god tillganglighet ska sarskilt beaktas.

e Kirnan ska utvecklas med en attraktiv stadsbebyggelse som innehaller bade
bostider, service och arbetsplatser.

e For att Kirnan ska fa maximal attraktivitet kravs ett samspel mellan innehallet
i dess sodra del och stadskdrnan samt med 6vriga stadsdelar i kommunen och
med omlandet.

e Stadens liv och innehall ska priglas av kreativitet, 6ppenhet och tolerans.

e Stadsstrukturen ska utformas med en skala som ger attraktiva, trygga och
upplevelserika platser och strdk samt ge plats for rekreation och gronska.

® En urban stadsstruktur som ger forutsattningar for hillbara kommunikationer
ska utformas. For att skapa ett framgdngsrikt utvecklingsarbete inom ramen for
stadsbyggnadsvisionen planeras insatser inom utvecklingsomradena: stadens liv
och innehdll, fornyelse i stadskdrnan, fornyelse kring Munksjon och stadens
héllbara kommunikationer.

Ramprogrammet for S6dra Munksjon

Jonkopings kommun planerar for stadsutveckling av omrddet kring
Sodra Munksjon. Darfor har i enlighet med Stadsbyggnadsvision 2.0 och
Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare en fordjupad oversiktsplan (FOP)
Ramprogram for Sodra Munksjon tagits fram. Ambitionen ar att fortdta staden
och starka regionens centrum genom en héllbar och successiv stadsutveckling
runt Munksjons sodra del. Ramprogrammets antagandehandling daterad,
2012-11-29, utgor fordjupad oversiktsplan for denna detaljplan.

MUNKSJON




Pa bilden illustreras omraden
som ar specifikt utpekade i
Gronstrukturplanen. Gréna
ytor illustrerar grona strak
och ytor. Grona heltackande

strack illustrerar grona lankar.

Streckade grona strack
illustrerar saknade grona
lankar. Turkos farg illustrerar
grénomraden.

Ramprogrammets antagandehandling daterad, 2012-11-29, utgor planprogram
for denna detaljplan. Ramprogrammet visar en huvudstruktur for den
langsiktiga utvecklingen av Sodra Munksjon. I programmet dras riktlinjer
upp for omvandlingen fran dagens struktur med mestadels verksamheter
till livliga stadsdelar med blandat innehall och en integrering med miljéerna
kring Munksjon och Rocksjon. T omvandlingen av omradet ar hdllbara
kommunikationer en nyckelfrdga for stadens utveckling.

Huvudstrukturen i Ramprogrammet ger forutsdttningar for att etablera en
hoghastighetsbana med station soder om Munksjon. Beslut om etablering
ligger inte inom ramen fér Ramprogrammet, diremot ger det vdgledning for
en mojlig stadsutveckling i avvaktan pa beslut och skapar markreservat for
genomforande av hoghastighetsbanan och stationen. Programmet ger plats for
12 000-14 000 personer, dvs. 6000-8 000 bostdder inom Kidrnan och 6 000
ytterligare arbetsplatser vilket totalt ger ca 11 500 arbetsplatser.

Oversiktsplanen och utbyggnadsstrategin finns tillginglig p4 kommunens
hemsida www.jonkoping.se

Gronstrukturplan

Enligt gronstrukturplanen fran 2019 ska de blagrona straken stirkas.
Munksjon ar specifikt utpekat i Gronstrukturplanen. Den ingdr i Tabergsans
grona strak. Munksjon ger karaktir at det centrala Jonkoping. Den dr viktig
ur rekreationssynpunkt bland annat med Munksjopromenaden som anvinds
flitigt av fotgiangare och lopare hela dret och som fiskesjo. Munksjon-Rocksjon

utgor ett fiskevardsomrade.
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treimas-

Gron farg illustrerar Munksjon
som ar specifikt utpekade i
Naturvardsprogrammet.

Malsittningen for gronomradet Munksjon dr en sjo i staden for aktiviteter
och promenadvinliga strainder med en variation i park och natur dar det finns
ekologiska infrastrukturer for livet i vatten samt i sodra delen ekmiljo, vass
och strandskog. Munksjon ska ocksa ha god tillganglighet till dess strander for
gaende och cyklister.

Malsittningen i Tabergsans grona strdk med avseende Munksjon ar att den
ska vara en stadssjo med god tillgianglighet till dess strander for gdende och
cyklister. Pa sikt bor det bli mojligt att ga langs stranden runt hela sjon. De rika
naturmiljoerna och naturvirden ska bevaras samt kulturmiljoer vardas.

Sammantaget utgor Tabergsdns grona strdk en livsnerv for flera skyddade arter.
Aven for friluftslivet forsorjer naturomradena. En vandringsled gér i hela straket
och en kanotled i delar av det.

Ett annat mal enligt gronstrukturplanen ar att nyskapa grona lankar dar det ar
brist. I planomradet saknas idag en gron link lings med Munksjon. I och med
planforslaget sd kommer vi tillskapa en gron link lingst med Munksjon som
mojliggor att det i framtiden kommer vara mojligt att gd runt hela Munksjon
lingst med vattnet. Soder om planomréddet finns ett gronomrdde som far
oversvimmas vid hoga floden.

I enlighet med gronstrukturplan, ska det sikerstillas att det i nya omraden finns
gronomrade inom 300-500 meter. Aven passager ska limnas i bebyggelsen si att
bebyggelsen inte blir en onddig barridr. I och med planforslaget sd kommer vi
tillskapa flertalet nya parker i niromradet. Tillskapandet av nya parker kommer
stiarka inte bara stadsdelen utan tillgodose niromradet, invanare och bestkare
till Jonkoping rekreationsbehov i enlighet med gronstrukturplanen. Det finns
passager i alla kvarter som kan anviandas som genvigar. I tre av sex kvarter finns
dock endast en passage mot kvarteren. Kvartersstorlekarna ar relativt smd och
gatundtet dar finmaskigt vilket skapar mojligheter for manniskor att ta sig till
gronomradena pa relativt smidigt satt.

Naturvardsprogrammet

Munksjon ar specifikt utpekad i Naturvardsprogrammet. En av kommunens
ansvarsart, utter, lever periodvis vid eller passerar genom denna centralt beligna
sj0 i Jonkopings titort. Oster om Munksjon ligger naturreservatet Rocksjon.
Vatten pumpas fran Vittern till Rocksjon och rinner darefter till Munksjon
genom Rocksjoan.

Munksjén dr genom sin kontakt med Vittern relativt artrik vad giller fisk.
Foljande arter finns representerade: abborre, bjorkna, braxen, gers, gidda,
g0s, lake, mort, ruda, benloja, sutare, al, 6ring och signalkrifta. Stranderna i
Munksjon och Rocksjon utgor barnkammare for en del fiskarter. Andra arter fisk
lekvandrar genom Munksjon till reproduktionsomraden uppstroms Tabergsan.

Sjon har betydelse for vattenlevande faglar, bide som hickningsplats och som

flyttfaglars rast- och 6vervintringslokal. Aven en del diggdjur lever i Tabergsins
vattensystem och finns periodvis i Munksjon till exempel baver och utter.
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Munksjon dr virdefull for fodosokande fladdermoss pa senare delen av
sommaren infor deras migration eller overvintringsdvala. Arter som noterats
ar den starkt hotade dammfladdermusen, trollpipistrell samt de vanligare
nordfladdermus och vattenfladdermus.

Genom sin lokalisering har Munksjon under en ling period belastats med
metaller, naringsimnen och organiska dmnen frin Jonkopings stad och dess
industrier. Sjon utgodr dven recipient for avloppsvatten fran Simsholmens
reningsverk.

I Vattenforvaltningen uppnér vattenforekomsten Munksjon (id SE640746-
140268) inte god kemisk status. Daremot fungerar sjon som *filla” fér manga
fororenade dmnen innan de nar Vittern.

Den ekologiska statusen i Munksjon bedoms vara otillfredsstillande.
Bedomningen grundar sig pd omfattande morfologiska och hydrologiska
forandringarna i sjon (utfyllnader, invallningar, fibersediment, pumpningar av
vatten). Resultat fran nitprovfiske och mitningar av nidringsamnen visar pa
mattlig ekologisk status.

Fornyelse av Munksjokajen

Ett sdrskilt program beniamnt “Fornyelse av Munksjokajen” ska foljas i
planarbetet och vid utbyggnaden. Stadsbyggnadskontoret har tagit fram
programmetpduppdragav SMUAB. Programmethar tagits framisamverkan med
berérda kommunala verksamheter och markigare/byggaktorer. Dokumentet dr
ett resultat av utvarderingen av gestaltningsforslagen av de allminna platserna
pa omradet som genomfordes i april 2016. Programmet syftar till att ytterligare
konkretisera fornyelsen av Munksjokajen utifrdn vad som tidigare beslutats i
oversiktsplanen for Sodra Munksjon, stadsbyggnadsvisionen 2.0.

Programmet omfattar en forlangning av Munksjopromenaden frin den sodra
delen av Munksjokajen till Munksjobrons vistra brofiste. Vidare innehaller
programmet forslag till att skapa nya attraktiva och tillgdngliga allmdnna
platser inom Munksjostaden samt lings med den nya giang- och cykelviagen
for sdvil boende i omrddet som for andra kommuninvanare och besokare.
Genomforandet av programmet har delats in i foljande etapper:

® Norra delen av Munksjokajen
¢ Oster om Mariedal

® Munksjotorget

e Sodra delen av Munksjokajen

® Munksjogatans strandkant

Foljande etapper gar igenom och forbi exploateringsomradet

¢ Norra delen av Munksjokajen,
® Munksjotorget

e Sodra delen av Munksjokajen
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I det vidare arbetet dr det av vikt att platsbildningarna som skapas bade pa
allman plats och kvartersmark utformas tillsammans for att skapa en bra
helhetslosning pd Munksjopromenaden, trabryggor och 6vriga utformningen
av omradet. Norra delen av Munksjokajen ar redan utbyggd men vad giller de
Ovriga etapperna som gar igenom exploateringsomradet gar det b la lasa sahar
om de berorda etapperna i”Fornyelse av Munksjokajen”.

Munksjotorget

Munksjotorget ar stadsdelens historiska och identitetssmissiga karna. Har
finns angransande industrilokaler som ska omvandlas och goras tillgangligt for
publika verksamheter. Det ska skapas en torgmiljo for kultur, event, serveringar
och moten m.m. Det ska finnas god tillganglighet till fots och med cykel.

Det nya torget blir ca 9 800 kvm stort. Har ska dven en hojdskillnad tas upp
langs med sodra delen av torget. Som hogst dr det ca 3 m som ska tas upp i den
sydvastra delen av torget.

Torget ska medvetet utformas i relation till den platsspecifika industriella miljon.
Miljon ska goras oppen och tillitande med mojlighet for flexibel anvandning.

Torgets mark ska utformas som en sammanhdllen yta med ett gemensamt
golv, som nar fran fasad till fasad och ner till kajstraket. Golvet ges en
markbeldggning av hog kvalitet vad giller utformning och material. Den
historiska spardragningen av jairnvigen ska tydliggoras i markutformningen.

Moblering, armaturer och 6vrig utrustning specialanpassas till den industriella
miljon.

Det kommer att bli en ldgpunkt for dagvattnet pa torgytan.

Det bor beaktas om det ska finnas fysiska hinder norr och soder om Sackfabriken,
sa att det inte gdr att kora ut med tung trafik pa kajen, eftersom den inte kommer
att vara dimensionerad for det. Raddningsfordon ska dock kunna komma ut pa
kajen.

Enligt den nya detaljplanen kommer Sickfabriken att innehélla nigon form
av centrumverksamhet. Det innebar att den blir publik och det kommer dven
innebdra en onskan fran framtida verksamheter att t.ex. ha uteserveringar pa
torget och kajen. Aven Panncentralen kommer att ha en publik anvindning, i
alla fall i bottenvaningen.

Delar av exploateringsomradet vid Munksjostaden dar Sackfabriken, Panncentralen och Snickeriet finns bevarade .
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Munksjotorget kan utvecklas till ett aktivitetscentrum av 6ppen och inbjudande
karaktar diar innehdllet i de gamla fabriksbyggnaderna tillits paverka
programmering av den yttre miljon. Det kan t.ex. innebidra restauranger,
mikrobryggerier, pop-up-butiker, klubbar men ocksa konst, utstillning, kultur.

Basen for gestaltningen av markbeldggningen ar en stor yta med infallda strak av
platsgjuten betong som spanner mellan de karaktarsfulla husens fasader. Langs
det gamla jarnvigssparets strackning liaggs en ldgpunkt, dir en smal rianndal
av monstrade gjutjarnplattor leder dagvattnet vidare till en storre regntradgard
med lekmojlighet.

Sodra delen av Munksjokajen
I forlangningen av framtida Torpagatan ska det finnas en mojlighet att bygga en
bro éver Munksjon i framtiden. Det innebar att inga byggnader eller liknande

far anlaggas dar.
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Utformningen har tagit hansyn till de befintliga roddbanorna som finns i
Munksjon.

Den sodra kajen ska utformas enligt Swecos forslag. Sweco har skapat ett gront
rum men samtidigt kombinerat det med en ny kajutformning. En vattentrappa,
plats for boule och lekplats skapar trevliga aktivitetsytor samtidigt som gang-
och cykeltrafiken ar tillgodosedd. Det kan ocksa vara bra att komplettera med
ytterligare en ramp vid caféets ostra sida for forbattrad tillginglighet. Det ar
viktigt att cykelstriket blir tydligt, att det finns goda siktforhdllanden och att
det inte placeras for nara murar etc.

Sodra delen av Munksjokajen blir ett langstrackt rum i flera sekvenser invid
vattnet. Platsen ska bade fungera som en kvarterspark it de boende samt
vara en del i Munksjokajen. Utformningen skapar en varierande miljo med
terrasser at soder, en cafébyggnad, ett utsiktstorn, lekplats, sittplatser och en
dagvattentrappa.

Nivaskillnaden vid sodra delen av Munksjokajen utnyttjas till att ge platsen en
karaktar av olika terrasser som moter varandra och kajen pa ett varierande satt.

Foreslaget torn kan eventuellt dven ha en funktion vid roddtavlingar.

Swecos utformning av sédra del

en av Munksjokajen. "Hopp-plattorna”tas inte med
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Lekplatsen ska hamta inspiration fran Sydvists forslag som har en koppling till
pappersverksamheten med stockar, pappersrullar och vattenlek dar inspiration
hamtats i pappersindustrins produktionssteg och rdvaror.

Vid Sackfabriken ska Sydvaists forslag till brygga tillimpas for att skapa battre
tillgianglighet ner till vattnet.

g,

Sydvast brygga vid Sackfabriken

Sydvast bryggforslag vid Sackfabriken Inspiration till Swecos torn
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Blandstadsprogram

Blandstadsprogrammet huvudsyfte att hélla ihop stadsdelens innehall och
gestaltning till en vilsammansatt blandning, framvixt under ling tid och
uppdelad pé flera detaljplaner och etapper. Programmet redovisar principer
for stadens innehall och gestaltning, framtagna i 6verenskommelse mellan
kommunen och exploatoren. Programmet kopplas till samarbetsavtal aktorerna
emellan och ligger till grund att for kommande projekterings och bygglovinsatser.

Kulturhistoria

Det finns inga kanda fornlimningar inom planomrédet. Den kulturhistoriskt
mest virdefulla bebyggelsen inom Ramprogramsomrddet finns inom Munksjo
fabriksomrade. Inom Ovriga delar av omradet finns industribebyggelse med
visst kulturhistoriskt virde.

Fastighetsdgaren har tagit fram fordjupade antikvariska studier i syfte att skapa
forutsdttningar for bevarande och utnyttjande av de befintliga industribyggnader
som ingdr i den framtida strukturen. Det giller byggnader och byggnadsdelar
saval som den yttre miljon kring dessa byggnader.

Antikvarisk forundersokning med kulturhistorisk virdering, daterad 2010-
02-04, framtagen av Niras. Av utredningen framgar att bebyggelsen har vuxit
fram under en period pa ca 130 ar. Fabriksbyggnaderna ar ur materialsynpunkt
mycket enhetligt utformade.

Munksjo pappersbruk - principer for bevarande och utveckling av kulturmiljon
(2011-10-24) framtagen av Nyréns arkitektkontor. Utredningens resultat har
legattillgrund for hur maniRamprogrammet forhéllitsig till de industrihistoriska
varden som Munksjo pappersbruk representerar. Utredningen finns som bilaga.
Andra kulturhistoriska inslag i bruksmiljon 4r gatunitet och jarnvagen.
Vaggerydsbanan stod klar 1894 och dess strickning dr fortfarande synlig i
omrédet. Det norra bruksomradet har haft ett stort gatusystem som till viss del
finns kvar dnnu idag. Vigsystemet har dndrats da byggnader rivits eller byggts.
Vissa gatustrackningar finns kvar fran pappersbrukets forsta tid, exempelvis
delar av Cellulosagatan. Aven kajlinjen har ett kulturhistoriskt virde.

Kommunalt bostadsforsérjningsprogram (KBFP)

Gillande bostadsforsorjningsprogram antogs av kommunfullmaktige
i november 2021. Foreslaget planomrade finns upptaget for mojlig
bostadsbebyggelse.

Dagvatten - policy och handlingsplan

Kommunen har en dagvattenpolicy som ar antagen 2009. Policyn anger
hur dagvatten inom planlagda, bebyggda omraden ska hanteras for allmin,
samfilld och privat mark. Policyns 6vergripande mal ar att:

Hanteringen av dagvatten ska ske pa ett sitt som

* medfor minsta mojliga storning pd manniskors hilsa och pa miljon i vatten
och mark
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e minimerar risken for skador pd byggnader och anliggningar

e berikar bebyggelsemiljoerna och synliggor vattenprocesserna

Moijliga atgarder for att nd mélen:

® Minska dagvattenavrinningen, genom att minska andelen hiardgjorda ytor
® Begrinsa killorna till fororeningar i dagvattnet

e Separering, genom att inte blanda rent och smutsigt dagvatten

¢ Lokalt omhindertagande av dagvatten inom egen fastighet (ELOD)

® Lokalt omhidndertagande till gemensam anlidggning (SLOD)

e Bibehdlla grund- och ytvattennivier genom infiltration, férdréjning och
utjamning

¢ Rena fororenat dagvatten sa langt det ar mojligt och sa nara killan som
mojligt.

® Gemensamt driva utvecklingsarbete och information inom omradet

Enligt handlingsplanen ska valet av reningsanlaggning baseras pa pa recipientens
kanslighet, dagvattnets mangd och sammansattning, omradets topografi ska,
geologiska och hydrologiska forutsittningar samt typ av exploatering. Aven
kostnader, juridiska aspekter och radighet over omrddet ar av betydelse for
valet av reningsmetod. Som hjalp for att bedoma vilka atgarder som behover
vidtas finns en tabell med reningskrav. Tabellen 4r en schablon som bygger pa
olika omradestyper ger olika klassificeringar av dagvattnet och dir recipientens
kanslighet framgar.

Munksjon klassas i dokumentet som en mindre kanslig recipient. Tilltankt
exploatering bestdar bade av omrddestypen Bostad>50/ha som ger
méttliga fororeningshalter samt Trafik>100 AvadT vilket innebir hoga
fororeningshalter. Enligt policyns tabell hamnar diarmed reningskravet pa
normalrening. Som exempel pd normal rening anges infiltrationsanldggningar
och fordrojningsdammar. En av policys malsittningar dr att arbeta for att
dagvattnet renas innan det nar Munksjon.

Detaljplaner

Gillande detaljplaner

Planomrddet beror ett flertal detaljplaner, laga kraft:

¢ 1961-11-11 med aktnummer: 06-JOS-707 ”Forslag till dindring av
stadsplanen for del av Barnarpsgatan och angransande kvarter inom sodra
stadsdelen i Jonkoping”. Del av detaljplan ar upphivd 2007-06-01 med
aktnummer DP070816.

® 1990-03-29 med aktnummer: 0680-P97 ”Detaljplan for del av STG 1138 M
FL (Munkjso industrispar Sofia frosamling Jonkopings kommun”

® 1995-06-07 med aktnummer: 0680-P254 ”Detaljplan for soder 1:2 m fl
(Rondell vid Torpag-Barnarpsg) Torpa, Jonkopings kommun”
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® 2014-06-12 med aktnummer: 0680K-DP140513 ”kv Lappen 5 mfl, sodra
delen av Munksjo fabriksomrade”

® 2017-04-01 med aktnummer: 0680K-DP170323 . ”Detaljplan for
blandstad pa del av Lappen 17 kvarter m. fl. (kv 10-11)

De tidigare planerna anger for storre delen av foreslaget planomrade:
Industriandamal. De senare fran 1995 och framdt dr antagna for framst bostad-
, trafik- och parkdndamal samt tekniska anldggningar.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag endast de dldre fabriksbyggnader som ar avsedda
att ingd och skyddas i detaljplanen. Strax utanfor planomradets nordvistra del
finns en bensinmack som ingar som nya bostadskvarter i Blandstadsprogrammet
men ingar inte i detaljplanen. Utanfor planomradetinorr sd gransar planomradet
till Ahlstrom-Munksjo AB:s fabriksomrade.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Omradet dr idag inte tillgdngligt for allmanheten for rekreation.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena beskrivs i planens konsekvenser samt ytterligare
i bilagorna som ror stabiliserade dtgarder och markfororeningar.

Trafik

Gang och cykel

Allmanheten har idag inte tillgang till omradet. Strax norr om planomradet vid
Barnarpsgatan ligger ett av huvudcykelstraken Delar av straket kring Munksjon
och Halsans stig ligger ocksd inom planomradet.

Kollektivtrafik

Stomlinjer finns vid Torpaplan inom 300 m fran planomradet. Barnarpsgatan
trafikeras av tva linjebussar med turtithet pa 10 minuter.

Bil

Det finns idag ingen allmin biltrafik inom omradet.

Service

Offentlig service

En vardcentral finns i anslutning till Munksjorondellen. Omradet ligger ca 500
meter fran hogskolan. Narmaste grundskola ar Torpaskolan och en forskola
uppfordes under etapp 1 och finns i direkt anslutning till planomradet.
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Kommersiell service

Strax utanfor planomradets nordvastra del finns en bensinmack med
drivmedelsforsiljning och enklare livsmedelsforsiljning. En livsmedelbutik och
ett apotek finns i anslutning till Torparondellen och uppfordes under etapp

1. Ett café finns anslutning till korsningen Ostra Torpagatan/Pasgatan och
uppfordes i etapp 2. Fran Torpaplan och Klostergatan finns sammanhingande

kommersiell service hela viagen in mot vastra centrum.

150



Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handldggs med utokat forfarande vilket innebar att efter samrad har
en samradsredogorelse upprittats dir framforda kommentarer redovisats och
kommenterats. I samradsredogorelsen tillhorande denna detaljplan har dven
kvarvarande fragor som beror kvarter 10 och 11, frdn samradsredogorelsen
tillh6rande i detaljplan for Lappen 17 kvarter m. fl. (kv 10 & 11), besvarats.

Tidplan

2015

11 juni STBN - planuppdrag
2016

16 juni STBN - beslut om samrad

21 juli - 2 september ~ Samrad

2019

11 december STBN - beslut om granskning for Detaljplan Lappen
19 m. fl. Etapp 3

2020

februari Granskning av Detaljplan Lappen
19 m. fl. Etapp 3

2022

juni STBN - godkinnande av Detaljplan Lappen
19 m. fl. Etapp 3

juli Laga kraft (om inte planen 6verklagas)
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Avtal

Exploatoren Tolust dger huvuddelen av marken inom planomradet, men
ansvaret for genomforande av planomradet ligger gemensamt hos kommunen
och byggaktoren. Sedan tidigare finns det ett samverkansavtal traffat mellan
kommunen och byggaktoren som reglerar parternas ansvar och dtaganden under
kommande planerings- respektive genomférandeprocess. Detta avtal har infor
antagande av denna detaljplan kompletterats med tvd genomférandeavtal (ett
exploateringsavtal och ett entreprenadavtal) som har traffats och undertecknats
av kommunen och exploatéren innan detaljplanen antas. I avtalen regleras
bland annat ansvar och ataganden for respektive part, krav och villkor
betraffande genomforandefragor, exploateringsersittningar, anliggningsavgift
for vatten och avlopp, ansvar for undersokningar, utredningar, projektering
samt utbyggnad av olika anliggningar samt servitutsuppldtelser m.m.

Exploatoren ska svara for och bekosta alla utredningar och undersokningar som
bedoms som nédvandiga for en planlaggning och exploatering av omradet. Detta
innefattar saval miljo-, geotekniska-, och arkeologiska undersokningar som
tekniska och ekonomiska analyser. Vidare bar exploatoren allt ekonomiskt ansvar
for erforderlig marksanering samt alla fordyrande dtgarder vid anlaggande och
utbyggnad inom hela planomradet som kan pavisas mot markens beskaffenhet
sasom atgdrder for totalstabilitet i omradet samt pélning, tillfilliga sponter
m.m. Ansvaret innefattar dven fullgod saneringsatgird av de tvd punktkallorna
pd allmin plats. Exploatoren ansvarar dven for alla kostnader som harror till
den flytande 6ns konstruktion och anliggning. Atgirderna som handlar om
on och de stabilitetshojande atgiarderna handlar om en vattenverksamhet,
vilket miljodomen behandlar. S& dven tryckbankar m.m. ingdr i detta.
Kontrollprogram som kravs for atgiarderna upprittas av sokande. Exploatoren
ansvarar for att kontrollprogrammet efterlevs, dvs. att det dar exploatoren
som utfor alla erforderliga kontroller for B1, B2 och stabilitetsdtgirderna.
Lansstyrelsen har tillsynsansvar och ska godkidnna kontrollprogrammet. Utover
tidigare framtagna handlingar sa ska de kompletteringar som framtagits infor
antagandet samt yttranden fran SGI inkorporeras in i det kontrollprogram som
avses 1 miljotillstind och vattendom. De stabiliserande atgdrderna och den
flytande parken ar en forutsattning for att detaljplanen ska kunna genomforas
enligt granskningsforslaget.

Mellan exploatoren och Ahlstrom-Munksjo AB finns ett tecknatavtal som medger
att exploatoren ska bekosta samt genomfora de bullerdimpande dtgarderna som
kravs inne pd Ahlstrom-Munksjo ABs fastighet. De bullerdimpande atgirderna
som avses redovisas i planbeskrivningen och i Bullerutredning av Soundcon. Att
exploatoren reducerar ljudnivan fran industriverksamheten ar en forutsittning
for att detaljplanen ska kunna genomforas enligt granskningsforslaget.

Kommunen kommer att vara huvudman for det som blir allmdnna anldggningar/
platser, som gator, torg- och parkytor inklusive parkytan pa flytande konstruktion.
Utbyggnad av de allminna anlidggningarna regleras i genomforandeavtalen och
ndr de allmidnna anlidggningarna ar utbyggda och godkianda ir det avdelningen
gata/park/skog pa tekniska kontoret som Overtar driften.
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Ekonomiska fragor

Kommunens tekniska kontor har det Overgripande ansvaret for
exploateringsfragor och kommunens del av finansiering inom Munksjostaden.
For att kunna redovisa och folja finansieringen for utférande av allminna
anldggningar/ytor si finns det ett exploateringsomrade som heter Munksjo
Fabriksomrdde Sodra i kommunens exploateringsplan (objekt 4388).
Fordelning mellan vad som ska betalas av exploatoren och vad som ska betalas
av kommunen (skattemedel) regleras i genomforandeavtalen.

For utbyggnaden av nya ledningar for vatten och avlopp samt anordningar for
dagvatten inom planomradet ska byggaktoren betala anliggningsavgift enligt
kommunens taxa.

Byggaktoren ansvarar for all finansiering nar det giller utférande av byggnader
och anldggningar inom kvartersmark. Vidare ska byggaktoren sjdlv std for
kostnaden for erforderliga rivningar av byggnader och anliggningar samt
omldggningar av befintliga tekniska anldggningar av savil allmin som intern
art.

Kommunens okade driftskostnader for allman platsmark inom detaljplanen
beraknas ligga pa ca 3 500 000 kr per ar.

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora foriandringar i fastighetsindelningen, bilda rattigheter m.m.
krdvs en ansokan om lantmiteriforrattning. Vid forrdttningen provar
lantmaterimyndigheten 4dtgardens lamplighet och Overenstimmelse med
detaljplan m.m. Fastighetsbildningen inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsidgarna sjilva.

Fastighetsbildningar

Detaljplaneninnehaller mark for allman plats med kommunalt huvudmannaskap,
kvartersmark och vattenomrade. Fastigheterna som planliggs for de olika
markanvindningarna dr Lappen 11, 19, 21, Musslan 1, Soder 1:1 och Torpa
2:1. Eftersom kommunen ska vara huvudman for allmin plats, har kommunen
enligt PBL 6 kap. 13 § ratt att [6sa in sddan mark. Om fastighetsdgaren begir
detta, 4r kommunen enligt PBL 14 kap. 14 § dven skyldig att l6sa in den
allmdnna platsmarken. Om marken inloses utan Overenskommelse betalas
ersdttningen enligt reglerna i1 4 kap. Expropriationslagen.

Nir detaljplanen fatt laga kraft kommer markomrade for bostad och centrum
att vara mojlig att avstycka som traditionella fastigheter (2D) eller som
tredimensionella fastigheter (3D) frdn Lappen 11 och 21. Kvartersmarken
for transformator- och pumpstation kan antingen bilda en egen fastighet eller
upplatas med ledningsritt fran fastigheterna Lappen 19 och Torpa 2:1. De delar
av Lappen 11 och Lappen 19 som planliggas for allman plats (gata, torg, park
och natur) behover overforas till en kommunagd fastighet med sddant andamal.
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Rattigheter

Detaljplanen mojliggor upplatelse av ledningsratt for transformatorstation
och pumpstation inom omrdden betecknat med E (alternativt bildande av ny
fastighet for tekniska anliaggningar).

Inom planomréadet finns flera rattigheter som kommer eller delvis kommer att
paverkas av planens genomforande, se tabellen nedan

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvens per fastighet och rattighet framgar
av tabellen nedan.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastighet / Rattigheter Fastighetsrattslig konsekvens

Lappen 11 Mark for allman plats (gata, gdng och
cykel) overfors genom fastighetsreglering
till kommunigd fastighet med siddant
andamal.

Mark for centrum (C) kan genom
avstyckning bild ny fastighet.

Se nedan angdende befintliga rittigheter.

Lappen 19 Mark for allman plats (gata, torg, gang
och cykel samt park) overfors genom
fastighetsreglering till kommunagd fastighet
med sddant andamal.

Mark for bostad (B), centrum (C) och
parkering (P) kan genom avstyckning bilda
nya fastigheter.

Mark for transformator- och pumpstation
bildar antingen en egen fastighet eller
upplats med ledningsratt.

Se nedan angdende befintliga rattigheter.

Lappen 21 Ingen lantmiteriforrattning dr nodvandig
for planens genomforande.

Musslan 1 Mark for allmidn plats (natur) overfors
genom fastighetsreglering till kommunagd
fastighet med sddant dandamal.
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Fastighet / Rattigheter

Soder 1:1

Torpa 2:1

0680-1519.3

0680K-3621.1

0680K-5769.1

89/1558.1

92/2981.1

11/29291.1
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Fastighetsrattslig konsekvens

Ingen lantmateriforrittning ar nodvandig
for planens genomforande.

Ingen lantmateriforrittning ar nodvandig
for planens genomforande.

Fastigheten Lappen 19 har idag ritt till
utfartsvaig pa fastigheten Lappen 11.
Utfartsvagen kommer att planldggas
som gata. Rattigheten bor upphdvas da
formdnsfastigheten kommer angrinsa till
allman plats for gata.

Fastigheten Lappen 19 har idag ritt till
utfartsvag pa fastigheten Lappen 11 och
21. Utfartsvigen kommer att planliggas
som gata. Raittigheten bor upphivas da
formansfastigheten kommer angrinsa till
allman plats for gata.

Fastigheten Lappen 21 har idag ratt till
utfartsvag pa fastigheten Lappen 11.
Utfartsvagen kommer att planliggas
som gata. Raittigheten bor upphidvas da
formansfastigheten kommer angrinsa till
allmian plats for gata.

Fastigheten Lappen 4 har idag ratt till
utfartsvdg pd fastigheten Lappen 11.
Utfartsvigen kommer att planliggas
som gata. Raittigheten kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.

Fastigheten Overskottet 1 har idag ritt till
en ledning pd fastigheten Musslan 1. Del
av rattighetsomradet for ledningen kommer
att planlaggas for park. Rattigheten kan
paverkas i genomforandet av detaljplanen.

Fastigheten Lappen 8 har idag ratt till
utfartsvag pa fastigheten Lappen 11.
Utfartsvagen kommer att planldggas
som gata. Rattigheten kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.



13/5680.1

14/8857.1
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Fastigheten Andamalet 2 har idag ritt
till en kraftledning pa fastigheten Lappen
11. Rattighetsomradet for kraftledningen
kommer att planlaggas for gata. Rattigheten
kan pdverkas i genomférandet av
detaljplanen.

Fastigheten Andamilet 2 har idag ritt
till en kraftledning pa fastigheten Lappen
11. Rittighetsomrddet for kraftledningen
kommer att planlidggas for gata. Rattigheten
kan  paverkas i genomférandet av
detaljplanen.



Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material
och information.

Miljo- och halsoskyddskontoret

Annica Magnusson Vattensamordnare

Raddningstjansten

Henric Dovrén
Elin Isfall

Stadsbyggnadskontoret

Henrik Zetterholm Utvecklings- och trafikavdelningen
Emma Svard Utvecklings- och trafikavdelningen
Mikael Enarsson Utvecklings- och trafikavdelningen
Peder Lundberg Utvecklings- och trafikavdelningen
Tor Olsson Utvecklings- och trafikavdelningen
Mats Ruderfors Utvecklings- och trafikavdelningen
Jacob Thérnblad Lantmiteriavdelningen

Angelica Oscarsson Strom Lantmateriavdelningen

Stina Kilebrand Lantmateriavdelningen

Anders Pélsson Bygglov

Matilda Aberg Bygglov

Josef El Masry Bygglov

Anton Lund Bygglov

Diana Lindgren Bygglov

Anna Klahr Bygglov

Maria Persson Planavdelningen

Bengt Mattias Carlsson Staben

Tekniska kontoret

Harald Bjorkdahl Gata/Park

Per-Gunnar Axelsson Gata/Park

Lujain Aboud Gata/Park

Lars Warn Gata/Park

Emma Gunnarsson Gata/Park

Linn Svahn Gata/Park

Linda Helte Mark och exploatering
Lise-Lotte Johansson Mark och exploatering
Linda Broddegird Gydevik Mark och exploatering
Fredrik Sandberg Svird Mark och exploatering
Ranen Shaba Mark och exploatering
Anders Larsson Vatten och avlopp
Liselott Johansson Joel Johansson
Planchef Planarkitekt

036-10 57 78 036-10 5127
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