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Mark
Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten. n1

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

Andringsomradesgréns
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ grans Utformning

Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

A

Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p. f3
1

Skola, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p. Ldgenhetsfordelning

Vi1

eckenforklaring

rod illustrationslinje andringsgrans

Kvarvarande planbestammelser som fortfarande galler

Gata fortsatter som gata

taklutning -Tak far givas en lutning mot horisontalplanet av hégst 30 grader
BF I -Bostader, fristaende hus, en vaning, byggnadshoéjd 4,5m

BF II -Bostader tva vaningar, byggnadshéjd max 7,6m
B I1v -Bostader tva vaningar, byggnadshojd max 7,6m
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EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Tradrad ska finnas. Vid fallning av trdd ska aterplantering ske i rad utmed allmén plats, gata, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.

Entré ska finnas sa att utrymning kan ske mot norr, bort fran riskomrade for farligt gods fran
jarnvag och riksvag E4., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Vind far inredas, PBL 4 kap. 11 § 1 st 3 p.

g4

K1

Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p. k2

Endast komplementbyggnad, skdrmtak, balkong, murar, plank och dylikt far placeras, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
+ +

Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
kg

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Storsta takvinkel ar angivet varde i grader, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

192200

Kulturvarden

Byggnadens karaktarsgivande detaljer far inte forvanskas. Hit rdknas invandig ljusgard med synlig
betongkonstruktion, racken i omalat tra, tegelvaggar och omalat innertak. , PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Varsamhet

Byggnaden ska vid férandring behandlas varsamt s& att dess karaktar kvarstar. Vardebarande detaljer ar: Byggnadens
sammansatta volym och form som utgoérs av sadeltak med férskjuten nock samt hogdel som manifesterar huvudentrén,
Fasaden med vertikala och horisontella indelning, bestaende av rétt tegel och puts i avvikande kulér. , PBL 4 kap. 16 §
1st2p.

Byggnaden ska vid forandring behandlas varsamt sa att dess karaktar kvarstar. Vardebarande detaljer ar: Hogre
byggnadsdel med gavel mot gata och sadeltak. Den roda tegelfasaden med vertikal och horisontell indelning och
kontrasterande inslag i puts eller skivmaterial, symmetrisk fonstersattning vilket i synnerhet omfattar fonster i
horisontella fonsterband mot skolgarden i &ster, avseende storlek, indelning och kontrasterande kulér., PBL 4 kap. 16 §
1st2p.

Byggnaden ska vid férandring behandlas varsamt s& att dess karaktar kvarstar. Vardebarande detaljer ar: Symmetriskt
uppbyggd fasad med en blandning av rétt tegel, bradfodrad betong, dekorativa putsfalt och horisontella fonsterband,
PBL 4 kap. 16 § 1 st2 p.

Omradet ska vid férandring behandlas varsamt sa att dess karaktar kvarstar. Vardebarande detaljer ar
bostadsbyggnadernas placering, varierande avstand till gata samt varannan gavelstallt mot gata, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2
p.

Stor hansyn ska tas till ursprungligt material, eller senare kompletterat material av hdg kvalitet i byggnadens arkitektur.
Vid underhall och renovering ska likvardiga material anvéndasl. , PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

Rivningsférbud

Takkupor ska underordna sig huvudbyggnaden och vara indragna minst 0,5 meter fran nock och fasadliv.
Takkupor far uppféras till en tredjedel av takfallets 1angd.
Takkupor far éverskrida angiven byggnadshéjd med 1.5 meter., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. I"1

P1
P2

Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st4 p.

Placering

Carport och garage ska placeras minst 6,0 meter fran gata, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnad ska placeras i forsta hand paralellt mot Hermansvagen., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

192400

Stérningsskydd
m Byggnader ska placeras for att utgora ett skydd mot buller.
1 For egenskapsomradet géller riktvarden for aldre skolgard* 55dBA for varaktig vistelse och 60 dBA for dvriga
vistelseytor.
Ytterligare bulleratgarder kan kravas om det ar estetiskt, tekniskt och ekonomiskt forsvarbart samt att
trygghetsaspekten ska beaktas.
(*Med aldre skolgard avses skolgardar som tagits i drift fore september 2017.), PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.
Utrymning ska ske mot oexponerad sida, mot norr, bort fran riskkallan for farligt gods, Jarnvag och riksvag E4 som finns
m2 sO0der om fastigheten., PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.
Friskluftsintag ska placeras mot oexponerad sida, mot norr, bort fran riskkallan for farligt gods Jarnvag och riksvag E4
m3 som finns séder om fastigheten., PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.
Mark
Tradrad ska finnas. Vid fallning av tréd ska aterplantering ske. Schaktning och anlaggning far ej paverka allétraden
n2 inklusive deras rotsystem ,PBL4kap .10§, PBL 4 kap. 10 §
n Schaktning och anlaggning far ej skada allétraden inklusive deras rotsystem utmed gata och deras rotsystem pa
3 kvartersmark ,PBL4kap .10§, PBL 4 kap. 10 §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Bygglov kravs inte fér byggbodar. Bestdammelsen galler under genomférandetiden. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1 st 1

ay p.

Ovrigt

Bestdmmelse om fastighetsindelning ursprungligen faststalld som tomtindelning 0680K-EI11581 upphavs inom
a4 andringsomradet. Bestammelsen har stdd i 4 kap. PBL. Kvartersmark, PBL 4 kap.

192500

Grundkarta 6ver del av Jonkdping i Jonkopings kommun
Fastighetsindelning: April 2024

Markkomplettering: April 2024

Koordinatsystem: Sweref 99 13 30

Héjdsystem: RH2000

Byggnadernas begransningslinjer utgéres av fasadlinjer eller takkonturer
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Grundkartans riktighet bestyrkes SFS-nummer: PBL 2010:900

Jonkoping den 10 april 2024

Fr|daMo||n
Kartavdelningen Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

Andring av stadsplan fér delar av éstra stadsdelen,
Osterangs- och Rosenlundsomradena i Jénkdping
samt upphavning av delar av
tomtindelning 0680K-EIII581
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Antagandehandling
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Antagande: 2024-04-18 & Sbn
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Carl Westerlund
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4ndring faststdllt av linsstyrelsen med
undantag dock f8r det & kartan med rdd
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o s Antagandehandling 2024-04-10
a ‘:%N]\IXSEHGS Dnr:2020:60
Laga kraft: 2024-05-17

Andring av stadsplan for delar av
Ostra stadsdelen, Osterangs- och
Rosenlundsomradena i Jonkdping
samt upphavning av delar av
tomtindelning 0680K-EIII581

Andringen galler kvarteren Vapnaren, Varen, Vattern, Vispen, Vagg-
visan, Vavstolen, Vardkasen och Ventilen 5 i Rosenlund,
Jénkopings kommun.
(aktbeteckning 06-JOS-667)
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Planbeskrivning
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Sa har gors dndring av detaljplan
med utokat forfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggherre ansoker om planbesked. I ansokan
uppges foreslagen markanvindning samt bebyggelsens placering
och omfattning. Planavdelningen sammanstiller ansokan med
kompletterande underlag, varpa stadsbyggnadsnimnden beslutar om
processen ska paborijas eller inte.

Samrad

Vid positivt planbesked inleds arbetet med att ta fram ett planforslag.
Planforslaget stills ut pa samrad. Syftet med samradet ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter, och att ge
beroérda insyn och mojlighet att paverka. De som har ritt att medverka ar
sakagare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping.
Kommunen sammanstiller synpunkterna i en samradsredogorelse.

Granskning

Efter samrddet kan planen justeras enligt inkomna synpunkter.
Planforslaget och samradsredogorelsen dr sedan tillganglig for granskning
under minst tre veckor. Granskningen innebar att myndigheter och
sakdgare och andra som berors av planen dterigen ges mojlighet att
lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och
skickas till Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89
Jonkoping. Kommunen sammanstiller sedan synpunkterna i ett
granskningsutlatande. Utldtandet skickas till de som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Planforslaget antas av kommunfullmiktige eller stadsbyggnads-
namnden. Sakidgare som tidigare lamnat skriftliga synpunkter vid samrad
eller granskning och inte fitt dessa tillgodosedda kan 6verklaga beslutet
hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter
att antagandebeslutet har tillkannagetts.

Andring av detaljplan

Andring av detaljplan vinner laga kraft och bérjar gilla nir tiden for
overklagandehargattutomdeninteharéverklagats. Vidoverklagan provas
planenavMark-ochmiljodomstolenochkandarefter overklagasvidare for
provningsritt till Mark- och miljoéverdomstolen. Planen vinner laga
kraft eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ir en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvindning av mark och vatten som dr tillaiten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvindning och utformning. Detaljplanen dr bindande vid
provning av bygglov.

Endetaljplaninnefattarenplankarta,enplanbeskrivningochbilagor.Denna
handlingdrenindringavendetaljplanvilketinnebarattgillandedetaljplan
fortsitter att gilla men att dndringar gors i planens bestimmelser. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
andring av detaljplanen.

Forslagtill indring av detaljplan — En beskrivning av den markanvandning
som foreslas i detaljplanen.

Andring i plankarta och planbestimmelser - En forklaring av plankartan
och dess bestimmelser.

Andringens konsekvenser — Hir beskrivs eventuella foljder av
detaljplanen.

Forutsittningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomforande av dndring av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska
fragor, fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Innehall

1. Bakgrund, syfte och huvuddrag . . . . .. 2
2. Forslag till andring av detaljplan . . . . . . 7
3. Andring i plankarta och planbestammelser16
4. Andringens konsekvenser . .. ... ... 24
5. FOrutsattningar. . . . . ... ... ... .. 33

6. Genomfdrande av andring av detaljplanen39

Handlingar

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning
Granskningsutldtande
Undersokning av miljopaverkan

Bilagor: Bestalld av:

Rosenlundsskolan Kulturmiljéanalys Tekniska kontoret
daterad 2021-06-14

Grundkarta, daterad 2024-04-10 Jonkopings kommun
Fastighetsforteckning

Bullerutredning 2023-11-28 Tekniska kontoret

Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord:
Andring av stadsplanen for delar av 6stra stadsdelen, Osterdngs- och
Rosenlundsomradena i Jonkoping



1. Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Andringen av detaljplanen berér skolfastigheten Ventilen S, som igs
av Jonkopings kommun, 80 bostadsfastigheter med enbostadshus och
radhus inom kvarteren Vepan, Varen, Vittern, Vanern, Vispen, Vaggvisan,
och Vavstolen samt atta flerbostadshus inom kvarteret Vardkasen. Idag

finns en gillande detaljplan pad omrédet ”Andring av stadsplan for delar
av ostra stadsdelen, Osterings- ochRosenlundsomridena i Jonkoping

(aktbeteckning 06 ]OS 667) fran 1958-10-31.

I och med aktuell planindring foreslas att dagens anviandning A-omrade
ersitts med en motsvarande tidsenlig S vilket innebar att marken
kan anvindas for skola. Syftet med planandringen ar att tomten ska
kunna bebyggas med hogre skolbyggnader dan vad dagens detaljplan
tillaiter och att de ska kunna placeras som bullerskydd ut mot vigen.
Planandringen ger skydd at befintliga gatutrad. Planiandringen innebar
dven upphivande av delar av tomtindelning 0680K-EIII581. Andring av
fastighetsindelande bestimmelser gors sa att samtliga tre skolfastigheter
kan liggas samman till en fastighet. Syftet med aktuell planindring
ar att ta ett helhetsgrepp pa de tre olika skolfastigheterna som har tre
olika detaljplaner. Parallellt pagar det darfor dndringar av foljande tre
detaljplaner:

* ”Forslag till andring av stadsplanen for del av kvarteret Ventilen mm &
Osterdngsomradet i Jonkoping”

* “Forslag till édndring av stadsplanen for delar av ostra
stadsdelen,Osterdngs- och Rosenlundsomrdderna i Jonkoping”

e ”Detaljplan for Vaxkakan 1 mlf inom Rosenlund, Jonkoping”. gar
inte ut pd granskning nu, utan invintar fortsatta diskussioner om
transformatorn.

Rosenlundsskolan har elever fran forskoleklass till arskurs nio
samt anpassad grundskola. Intill skolomrddet finns &dven flera
forskolebyggnader.

Bild 1. Oversikt
dndringsomrade
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Planandringen gors huvudakligen for att kunna uppfora en ny byggnad
for grundsiarskola pa tomten. I samband med detta ses dven Ovriga
byggritter over for att man pa sikt nir en del av dagens byggnader ar
uttjanta ska ha mojlighet att uppfora nya byggnader mot Hermansvigen
som skall kunna utgora bullerskydd. Detta for att det dr bade socialt-
och tekniskt olampligt samt ej ekonomiskt forsvarbart att dtgarda buller
genom att uppfora bullerplank runt skolomradet.

I dagslaget ar flera skolbyggnader uppforda i enbart en vaning. Planen
ar att riva en del byggnader och ersittas med byggnader som har flera
vaningar. Genom att bygga flera vaningar si kan viardefull markyta
anvindassomskolgard. Aktuellt indringsforslag lagger fast kulturvirden,
tar bort prickmark vid fastighetsgrans mellan skolans olika fastigheter
samt upphaver fastighetsindelning inom skolans fastigheter.

Befintlig trottoar lings sodra Hermansvigen ligger pa ytor planlagda
som skolgard i befintlig detaljplan. En justering av denna plangrins gors
i syfte att kunna bevara den befintliga trottoaren genom att denna yta
samt den trddrad som finns lings trottoaren plandndras till gatumark.
Denna forandring bedoms inte vara i strid mot syftet da det hela tiden
har funnits en gdngvig runt omradet. Det ar mer en intern kommunal
ansvarsfraga for skotsel av omradet. Ansvaret 6vergar fran skolan till
TK gata park och genom dndringen 6kar tydligheten att allmadnheten har
ratt att anvdnda befintliga gdngbanor.

Ett avtalsservitut for en allmidn gang och cykelvdag ska upprittas nar
x-omradet pa Ventilen 6 forsvinner. Gang och cykelvigen ska ga mellan
Karbingatan och sédra Hermansvigen i nordsydlig riktning mellan
skolan och forskolans gardar.

Villabebyggelsen vist, nordviast om skolan byggdes pa 1940-talet. De
flesta av husen har sedan fatt en varierande form av tillbyggnad. Den
ursprungliga detaljplanen medger inte att man inreder sin vind, men
bygglov har beviljats genom dren. Gillande detaljplan innebar att man inte
kan ge bygglov for inredning av vind. Ett syfte med detaljplaneiandringen
ar att ge alla i smdhuskvarteren mojlighet att inreda sin vind och
sakerstilla att omradets karaktdr kvarstar. I kvarteret Vardkasen norr
om skolomradet, foreslas prickmarken ersittas av korsmark for att gora
befintliga balkonger planenliga.

Ansokan om planidndring ar gjord av Tekniska kontoret Jonkopings
kommun.

Andringen av detaljplanen ir forenlig med gillande detaljplaners syfte
om planlaggning av skola, teknisk anliggning, bostadsmark samt de
ovriga mindre dndringar som foreslds bedoms inte vara i strid mot syftet.



Orienteringskarta pa dagens bebyggelse och gator
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Bild 2. Karta nuldge (2023)
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2. Hogstadie ava vvaren
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10. Férskola 15. Kv Vispen

5 .Idrott
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18. Hermansvdgen 96

19. Hermansvigen 102
20. Punkthus Granatgatan



Framtidsvision/ skiss

Bild 3. skiss pa ny plankarta

1. Ny byggnad fér anpassad grundskola och estetiska dmnen med en angéringsplats fér hémta och Iémna som
behovs till barnen som har anpassad grundskola.
2. Hogstadie oférdndrat

3. Mellanstadie. Denna byggnad kan kan eventuellt komma att breddas fér att éven kunna inrymma ldgstadiet.
Skissen visar en bredare byggnad.

4. Bullerskdrm vid infarten till anpassad grundskolas hdmta och Idmna plats

5. Skiss pd ny matsal

6. Skiss pd framtida parkering.

7. Skiss pa alternativ placering av ny idrottshall. Alternativt ett nytt ldge for placering av en ny lagstadiebyggnad.



3D- SkISS pa dagens bebyggelse

Bild 4. visar en férenklad 3D visualiserig av byggnader som finns pd platsen idag 2023.

3D-Skiss pa framtida bebyggelse.

Bild 5. Visar en férenklad 3D visualisering alternativa skisser pd ny bebyggelse.

1.Anpassad grundskola och estetiska dmnen en suterrdngbyggnad som tar upp olika marknivéer
(pdgdende projektering ingen annan byggnad projekteras i dagsldget)

2. Skiss pd mellanstadie och en ev. tillbyggnad for att kunna inrymma dven Idgstadiet. (breddad byggnad)
3. Hogstadie oféréndrat.

4. Skiss pa ny matsal.
5. Skissforslag pa alternativ placering av ny idrottshall. Alternativt kan Idrottshallen ligga kvar och en ny
ldgstadiebyggnad férldggs mot Hermansvégen istdllet for att byggas vid mellanstadiebyggnadens véstfasad.

6. Skiss pd framtida forskolebyggnad.
7. Skiss pd framtida gc-vég.



Bild 6. Visar ny
"vinkelbyggnad”. En byggnad
for praktisk/ estetiska
dmnen och anpassad
grundskola, med en hdmta
och lémna trafikldsning.
Skiss-renderingen dr fran

st Géransvdgen och riktar
sig mot nordvést med
skolgdrden bakom.

2. Forslag till andring av
detaljplan

Bebyggelse pa Rosenlundsskolan

I gidllande detaljplan har skolomradet bestimmelsen stort
A Zallmint 4ndamdl”. Det var sia man planlade 1958.
Planbestimmelsen foreslas andras till stora S for skola som ar dagens
bestimmelse for samma syfte.

Prickmarken runt skolgarden minskas fran 12 meter till 6 meter. Traden
klarar av foriandringen och planeringen av skolgidrden underlittas.
I soder mot Hermansvigen minskas prickmarken fran befintliga 12
m till 3 m, men det finns tvd bestimmeler n2 och n3 som skyddar
tradrad sd att traden star pa en sammanlagt 6 m bred skyddad markyta.
Bestimmelse n3 for allmdnplatsmark/gata med texten -” Marken
ar avsedd for tradrad. Vid fillning av trad ska dterplantering ske i
rad utmed allmidn platsmark gata”. Denna bestimmelse ar utlagd
pa en yta som dr 3 meter bred lings med sodra Hermansvigens
norra trottoar och skolans verksamhetsgrians. Pa prickmarken i
direkt anslutning norr om bestimmelse n3 pa skolans kvartersmark
finns n2 -” marken far ej vid fordndring skada allétraden utmed
gata och deras rotsystem pa kvartersmark ,PBL4kap .10§”
Traden klarar av forandringen och planeringen av skolgarden underlittas
av att f4 mer mark att planligga for verksamhetens skolgard och
skolbyggnader.

Prickmark for att sikerstilla ett rorelsestrak med siktlinje mellan
skolans bdda angoringsplatser gar i Ost-vastlig riktning lings med
hogstadiebyggnadens skarmtak. Rorelsestraket dir prickmarken foreslas,
knyter samman stadsdelens viagnit och ska forbinda samman stadsdelen.
Rorelsestraket dr en viktig rinnvdg for ytvatten. Allmanheten kan nyttja
rorelsestraket nir det inte bedrivs skolverksamhet. I den vistra delen
av detta rorelsestrak vid vistra angoringsplatsen till skolan dr marken
korsprickad for att mojliggora att man kan uppfora cykelparkering med
skarmtak dar.

+130m6h




Ett annat rorelsestrak som dr tankt att kunna anvindas av allmédnheten
dven nar det pagar skolverksamhet runtomkring 4r en gang och cykelvig
som ska finnas fran vistra angoringsplatsen mot soder for att ta personer
till exempelvis busshéllplats vid sodra Hermansgatan. Denna gang och
cykelvag upprittas i samband med att x-omrade pa forskolefastigheten
Ventilen 6 tas bort.

Gaillande byggnadshojd 4r 9 meter Over hela skolomradet.
Byggnadshojder foreslas att dandras till hogsta nockhojd pa 127 moh
pa stora delar av skolomradet. Marknivin pa skolgarden varierar
frdn 106 moh i vast till 108 moh i ost. En hogsta nockhojd pa 130
moh foreslas for vinkelbyggnaden i sydostra hornet av skolomradet.
Vinkelbyggnaden tar upp nivéskillnaden mellan gata och skolgard.
Mot Hermansvigen har byggnaden tre vaningar och mot skolgaden
ytterligare en vaning i sutterang. Byggnaden har sadeltak med en lagsta
tilliten takvinkel pa 20 grader, vilket gor att byggnaden anpassas mer
i hojd till omgivande byggnader och inte upplevs lika hog som den
hade kunnat bli utan en sidan bestimmelse om takvinkel. Byggnaden ar
placerad pa ett hinsynstagande avstdnd till omgivande bostader for att
minska skuggverkan och skymd sikt. Avstand till byggnad soderut ar 34
m. Avstand till byggnader st och nordost ar 50 m.

Med foreslagna idndringar som beskrivs i denna planbeskrivning
och i plankartan ar det mojligt att bebygga platsen pa olika satt.
Detaljplanedndringen styr varken utformning av nya byggnader
i detalj eller vilken del av byggritten som kommer att utnyttjas eller
utbyggnadsordning. Daremot styrs mer detaljerat bevarandet av befintliga
byggnader och eventuella kommande tillagg till dessa byggnader.

Friytan for lek och rorelse dr 20100 kvadratmeter for denna
detaljplanedel  (Ventilen 5). Friytan i framtiden planeras
bli storre tack wvare att marken kan bebyggas med hogre
byggnader. Friytan kan bli 21300 kvadratmeter i framtiden
(beroende pa hur platsen bebyggs).



Bild 7. Hégstadiets norra
sida med mellanstadiets
skolgard i Januari 2022.
Hégstadiebyggnaden har
forutsdttningar att fortsdtta
fungera i sitt ssmmanhang.

Bild 8. Hogstadiets

sodra sidan, hdr féreslas
prickmark. Skdrmtak

ger skydd pd ett fint sditt.
Fénstersdttningen pa denna
sida gor att ljuset kommer
ldngt in i byggnaden

och reflekteras upp fran
skdrmtakets ovansida .

Byggnaden dr utformad med

omsorg om detaljer.

Hogstadiebyggnaden

Hogstadiebyggnaden bedoms vara en sarskilt vardefull byggnad (enligt
8 kap 13 § PBL) och foreslas fa bestimmelse om skydd av kulturvirden
- q och rivningsforbud - r, samt varsamhetsbestaimmelse - k, som
beskriver byggnadens virdebarande detaljer. Nockhojden foreslas
justeras till att Overensstimma med byggnadens faktiska hojd (+ 120
moh) for att hindra pabyggnad. Forslagen dndring grundar sig i den
kulturmiljéanalys och virdering av byggnaderna pa skolomradet som
gjordes av White arkitekter (2021-06-14). I den kulturmiljéanalysen
pavisades de médnga virden som byggnaden har och bidrar med till
platsen. Prickmark foreslas lings byggnadens sodra langsida. Syftet
med detta ar att sakerstdlla gangvig mellan huvudsakliga entréplatser i
Ost och vist som fungerar som rinnvag for dagvatten. Gangvagen kan
anvinds av allminheten efter skoltid.

L +127moh

120 méh




Bild 9. Mellanstadie-
byggnadens 6stfasad

har fin materialitet och
uppbrutna volymer och
byggnadsdelar. Langa och
héga fénsterband slépper in
dagsljus i klassrummen. Hela
“mellanstadiebyggnaden”
foreslas fa

rivningsférbud och flera
varsamhetsbestdmmelser.
Dessutom ska en
byggnasantikvariskt
sakkunnig person delta vid
bygglov fér byggnaden.

Mellanstadiebyggnaden

Mellanstadiebyggnaden bedoms vara en sarskilt vardefull byggnad
(enligt 8 kap 13 § PBL) och foreslas fa rivningsforbud - r, samt
varsamhetsbestimmelse - k1, som beskriver byggnadens vardebarande
detaljer. Nockhojd och byggnadshojd kombineras for att reglera
fasadens befintliga h6jd men mojliggora en utokning av volymen.

Den kulturhistoriska utredningen virderar den 6stra fasaden mot
skolgarden hogre an den vistra och pekar ut byggnadens sammansatta
volymer som en viktig viardebiarande detalj. En ny planbestaimmelse
foreslds -”Stor hansyn ska tas till ursprungligt material, eller senare
kompletterat material av hog kvalitet. Vard- och underhall bor rada
over ersattning av material.” Syftet dr att varna kulturmiljon och
bevara byggnadens ursprungliga karaktar.

Att tillata en tillbyggnad till den befintliga mellanstadiebyggnaden med
hoga kulturvirden har inte gjorts lattvindigt utan har foregatts av stora
avvagningar avseende helheten och mojligheter att bygga ut i etapper
och samtidigt ha pagdende verksamheter pa omradet. Tyvarr gar det
inte att behdlla byggnaden intakt och f4 till en fungerande verksamhet,
det kommer att innebdra att vissa kulturhistoriska varden forsvinner.
Ur verksamhetens synpunkt ar det att foredra att koncentrera lag

och - mellanstadieverksamheten till den norra delen och utnyttja den
norra skolgarden. Ur ett barnperspektiv sd dr utemiljon att foredra i
den norra delen av skolgarden eftersom denna del av skolgarden dr
betydligt mindre bullerutsatt 4n den sodra delen. Pa s sitt frigors ytor
for idrottshall i sodra delen mot Hermansvigen dar lagstadiet idag ar
placerat. Nya hogre byggnader for idrottsverksamhet kan utformas att
agera bullerdimpande pa den sodra delen av skolgarden. Det ar mojligt
att idrottshallen ligger kvar i befintligt lage och att man istillet bygger
en ny lagstadiebyggnad ut mot Hermansvigen.

Slutsatsen ar att forlust av viss miljo och byggnadsvarden ar acceptabel,
vi far forluster i kulturhistoriska virden men vinner sammantaget ur
barnsynpunkt, bullersynpunkt och ur verksamhetens synpunkt vad det
giller strategisk omvandling av olika ytor.

Stadsbygnadskontoret bedomer att ihop med en atikvariskt sakkunnig
person gar det att utforma en pabyggnad som tar hansyn till befintlig
arkitektur och bevarar manga av byggandens varden.

+127méh



Bild 10. visar

soderfasad pd en del av
lagstadiebyggnaden. Hela
ldgstadiebyggnaden har fina
kvaliteter och dr en del av
den sammanhdllna miljén
fran nér skolan byggdes.

Bild 11. Visar lagstadiedelens
Ostfasad. Den har tvd
véningar i samma

fina arkitektur som
mellanstadiets byggnad
och féreslds dérfor fa en
varsamhetsbestémmelse.
Lagstadiedelens byggnader
Oppnar sig mot séder vilket
dr problematiskt eftersom
Hermansvdgens, E4:ans och
jarnvégens buller nér in pé
skolgdrden.

Lagstadiebyggnaden

Lagstadiebyggnaden bedomdes vara vardefull och har ett miljoskapande
viarde som del av en mycket vidl sammanhdllen skolmiljo vid en
byggnadsinventerig. Byggnaden bedoms inte vara en sdrskilt vardefull
byggnad (enligt 8 kap 13 § PBL) men ska vid forandring hanteras
varsamt. En varsamhetsbestimmelse foreslds till byggnaden med
anledning av utford kulturmiljoanalys/ byggnadsinventering (2021-06-
14). Lagstadiebyggnaden har med sin utformning problem med buller
fran vagar och jarnvag. Det finns tankar pd att riva byggnaden och bygga
andra byggnader for skolans behov. Det gér att riva en byggnad dven om
den ar viarderad som en virdefull byggnad. I dagslaget ar det inget annat
som projekteras pa platsen men byggnaden far inte rivningsforbud pa
grund av att denna del av skolomradet kan behova forandras i framtiden
for att dstadkomma en battre bullermiljo pa denna del av skolomradet.

11



Bild 12. visar en byggnad i
norra delen av skolomradet
som kommer att rivas.

Idag dr dar sysléjd.

Bild 13. I byggnaden

finns lokaler far tré-

och metallsléjd samt
hemkunskap. (Fran bérjan
var det en matsal dar.)

Bild 14. Skolans idrottshall
kan komma att rivas och
ersdtts pd platsen dér
lagstadiedelen dr idag men
det dr inget som dr bestamt
i tid eller projekterat/
budgeterat.

Bild 15. Skolans matsal kan
komma att ersdttas sent i
omvandling av skolans olika
byggnader.

Ovriga byggnader

Slojdbyggnaderna utgors av  enplansbyggnader i daligt skick som
planeras att rivas sd snart som den nya anpassade grundskolebyggnaden
med ersattningslokaler for praktiska estetiska amnen ar klar. Genom att
dessa byggnader rivs frigors ytterligare ytor for utemiljo.

Idrottshallen berdknas ligga kvar lang tid framover, men det ar mojligt
att riva den och uppfora en ny byggnad i soder mot Hermansvigen.

Likasa ar skolans matsal i gott skick och den dagen det ar dags att
ersitta den bor det goras i form av en tva vaningsbyggnad som skyddar
mot buller.

12



Bebyggelse inom bostadskvarteren
Vepan, Varen, Vattern, Vanern,
Vispen, Vaggvisan och Vavstolen

Befintlig markanvandning och bebyggelsesvolym

Andringen av planen innebir inte ndgon nyexploatering av mark och
bedomsdarmedintebidramednagrastorrekonsekvenser foromradet. Den
nya planen utokar inte markanvindningen annat dn att tillita inredning
av vind, och fastslar tidigare planlagd anviandning med bestimmelser
som reglerar befintliga byggnaders och komplementbyggnaders
utbredning med punktprickad mark. Bostiderna ska fortsatt vara
friliggande som i gallande detaljplan och byggnadshojd 4,5 meter
kvarstar. Takutformning, takvinkel i sadeltak ska vara 30 grader dven
det enligt ursprunglig detaljplan. Nagra ytterligare bostider ar inte
planerade och nagon ytterligare trafikmingd eller 6kat parkeringsbehov
bor inte tillkomma i samband med aktuell planindring. Prickmarken
som finns i den ursprungliga detaljplanen limnas kvar i sin ursprungliga
utstrackning men foreslas en ny tidsenlig lydelse. Prickmarkens lydelse
foreslas dndras fran ”Mark som inte far bebyggas.” till ”Marken far inte

forses med byggnad”.

Inredning av vind for bostadsandamal

Inom kvarteren Vepan, Viren, Vittern, Vinern, Vispen, Vaggvisan

och Vivstolen foreslds vind f4 inredas for bostad. Andringen anses
forenlig med detaljplanens ursprungliga syfte. For att inreda vinden

for bostadsandamal kravs att takkupor eller takfonster byggs, for att
ge utblick och ljusinslapp. Utformningen av takkupor ska ske med
hansyn till kulturmiljo genom anpassning till bebyggelsens ursprungliga
tidstypiska utforande och utseende. For att virna karaktaren pa de
ursprungliga bostiderna sd foreslas en utformningsbestaimmelse (f1)
-”takkupor ska underordna sig huvud byggnaden och vara indragna
minst 0,5 meter fran nock och fasadliv. Takkupor far uppforas till

en tredjedel av takfallets langd. Takkupor far 6verskrida angiven
byggnadshojd med 1.5 meter.” Takkupor foreslas att fa 6verskrida
angiven byggnadshojd med 1.5 meter for att underldtta handlaggningen
av bygglov.

Placeringsbestammelse fér garage/carport

En placeringsbestimmelse for garage/carport foreslas dar byggnad ska
vara indragna minst 6 meter fran gata. Detta for att viarna den struktur
av gronyta som finns i ursprunglig detaljplan. Gronytan later solljus na
bostidderna som angriansar grannens gronyta.

Bebyggelse inom bostadskvarteret Vardkasen

Inom kvarteret Vardkasen finns atta flerbostadshus byggda pa 1940-talet.
Byggnaderna har tva vaningar och har med tiden fatt tillbyggnader och
olika fasadmaterial. Balkonger som uppforts pa nagra av byggnaderna ar

13



Bild 16. Tomtindelningen
0680K-EllI581 foreslas

att upphdvas fér
Rosenlundsskolans
verksamhetsomrdade. Den
rédmarkerade ytan visar den
tomt som avses.

idag utforda s att de dr planstridiga. Prickmark som omger byggnaderna
foreslds andras till korsprickad mark. Med andringen, blir balkongerna
som star med sin konstruktion pa maken inte lingre planstridiga.

Fastighetsindelningsbestammelser

Andringen av planen foreslir att tomtindelningen 0680K-EIII581
upphor att gilla inom de omrdden som ligger inom planomradet.
Fastighetsplaner enligt 1987 ars plan- och bygglag (APBL, SFS 1987:10)
och tomtindelningar enligt dldre lagstiftningar ar enligt 2011 Aars
plan- och bygglag (PBL, SFS 2010:900) att anse som bestimmelser
om fastighetsindelning i gillande detaljplaner. Bestimmelser om
fastighetsindelning ar en typ av bestimmelse som syftar till att ldsa
fastighetsindelningen till ett visst lige och utesluter darmed alternativa
losningar. Framtida fastighetsbildningar inom detta omrade far
provas utifrdn bestimmelser i detaljplan och lamplighetskraven i
fastighetsbildningslagen.
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Gallande detaljplanplan for delar av 6stra
stadsdelen, Osterangs- och Rosenlundsomradena i
Jonkoping (06-)OS-667)

FORSLAG TIL AMDRWG Ay STADSPLANEN
fUR DELAS 4 OSTRA STADSDELEN

GS- 4 ROSENLUNDSOMRADENA
| JONKDPING

¥ORTIRRR

i gl TR

Bild 17. Hela stadsplanen/detaljplanen fér delar av éstra stadsdelen, Osterdings- och Rosenlundsomrddena i
Jénkoping.

Andringsomrddet dr inringat i rétt.
Se ndsta sida fér att se utsnitt och dndring av detaljplanen.



lankarta

ing av detaljplanip
ammelser

Andr
och planbest

3

* ~Kallgatan

Bild 18. Nedan ér ett utsnitt av plankartan i aktuell handling. Se bilaga, plankarta fér att se hela plankartan.
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Oversiktsbild pa detaljplaner som ska éndras

Bild 19. Skolomradet fér Rosenlundsskolan och forskola omfattas av tre detaljplaner som alla kommer foreslas
att dndras. | bilden nedan ses de tva
ke N B N 9

—

3 o Forslag till andring av
detaljplan fér Vaxkakan 1 m fl inom 2 « Omréde som behandlas i

Rosenlund, Jonkdping en annan handling med férslag
Detaljplanen gar inte vidare till éndring av detaljplan fér del
till granskning ddarfor att av kvarteret Ventilen mm pd

arbetet med en ny placering av Osterdngsomrddet i Jénkdping .

transformatorstation inte dr fardigt.

17

1. Aktuell handling. Férslag till
dndring av "stadsplanen for delar
av éstra stadsdelen, Osterdngs-
och Rosenlundsomrdderna i
Jénképing .



GATA

Planbestammelser som tas bort

A -Omrade for allmint andamal ersitts av S -Skola. Syftet ar att vid
dndring av planbestimmelser ge en aktuell (nutida) bestimmelse till det
som marken ska anviandas till (skola) .

P4 skolomradet ersitts byggnadshojd 9 meter av en bestimmelse om
hogsta nockhojd pa +127 meter (6ver havet) och byggnadsbestimmelse
med plushojd. Foreslagen nockhojd for vinkelbyggnaden i 6stra delen av
skolomradet 4r 130 meter 6ver havet och befintliga byggnader som ska
bevaras foreslas nock- och byggnadshéjder som dr samma som befintliga
hojder och lagen. Syftet ar att ge skolans verksambhet tillracklig byggratt
till verksamhetens behov.

Planbestammelser som andras eller
tillkommer

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

S skola

Syftet med den nya bestimmelsen ar att ge en uppdaterad bestimmelse
for skola motsvarande ildre A-bestimmelsen “allmidna dndamal”.
Andringen innebir ingen forindring i praktiken, anvindningen for
skolandamal kvarstar. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Gata

Syftet med lokalgata ar att sdkerstilla befintlig trottoar och gora sa att
driften och skotseln av gatan och av tridraden gors av den kommunala
verksamheten ”gata park”. Trottoaren lings sodra Hermansvigenvar i
befintlig detaljplan delvis planlagd som skolomrdde vilket var otydligt
eftersom marken anvindes av allmidnheten som del av en gata/trottoar.

Egenskapsbestammelser allman
plats

Mark

Tradrad ska finnas. Vid fallning av trad ska aterplantering ske i
rad utmed allman plats, gata

Syftet ar att Lindtrdden ska bevaras. Lindtriden som finns pa allmin
platsmark, gata. Tradraden ar en viktig del av kulturmiljon och ska
finnas kvar. Bestimmelsen har st6d i PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.
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Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Mark
Tradrad ska finnas. Vid fallning av trad ska aterplantering ske.
n1 Schaktning och anlaggning far inte paverka deras rotsystem.
Syftet ar att gora si att triden som omger Rosenlundsskolans
verksamhetsomrade fortsitter att finnas pa platsen. Traden ar en del av
kulturmiljon som ska skyddas. Ar det inte mojligt att placera ett nytt
trad pa befintlig plats, kan en alternativ placering ges inom skolomradet,
till exempel vid en ny anlidggande av en ny infart. Allétrad omfattas av
generellt biotopskydd enligt miljobalken. Bestimmelsen har stod i PBL
4 kap. 10 §.

marken far ej vid féorandring skada allétraden utmed gata och
n2 deras rotsystem pa kvartersmark ,PBL4kap .108

syftet ar att skydda triden och deras rotsystems som vaxer i narheten sd

att de kan fortsitta vara en vardefull del av kulturmiljon.

Omfattning

........ Marken far inte forses med byggnad,

.iiiiini Bestammelsen har stod i PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. Syftet ar att dndra den
dldre lydelsen som inte anvinds langre. Den dldre lydelsen 4r ”Mark som
inte far bebyggas.” Det dr sma skillnader mellan den dldre och aktuella
lydelsen. Bygglovshanteringen blir enklare med modernare bestimmelse
och nutida tillimpningar. Genom denna idndring dr det bland annat
mojligt att uppfora plank pa prickmarken runt skolgirden (bygglov

kravs).
++ + v Endast komplementbyggnad, skarmtak, balkong, murar,plank
+ + . °
+ .+ +.+ ochdylikt far placeras.
+ + + +  Planbestimmelsen tilliter att marken enbart bebyggs med

komplementbyggnader, skiarmtak, balkong, murar, plank och dylikt.
Syftet dr att gora sd att befintliga tillbyggnader och balkonger blir
planenliga. Korsmark foreslds pd del av kvarteret Vardkasen och
Vivstolen. Inom skolans omrade innebdar det att cykelstiall och

forradsbyggnader for lekredskap kan uppforas. Bestimmelsen har stod i
4 kap. 11 § 1 st 1 p PBL.
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Utformning

Hogsta byggnadshoéjd ar angivet varde i meter 6ver havet
Byggnadshojden mits dir takfot och fasadliv mots och syftet med denna
bestimmelse i dndringen ar att gora sa att byggnader som uppfors
anpassas till omgivande bebyggelse bestimmelsen har stod i PBL 4 kap.
11§ 1stlp.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver havet.

Syftet ar inom skolomradet att begransa hojden pa befintliga
bevaransvirda byggnader till dagens nockhojd. For nya byggnader
tillats samma hojd som naraliggande befintliga byggnader eller i vissa
fall en hogre byggnadshojd for att kunna skydda mot buller och for att
frigora mer friyta till skolgard.

Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 11 § 1st 1

Storsta takvinkel ér angivet varde i grader.

Syftet ar att vinkelbyggnaden for anpassad grundskola och
praktiskestetiska amnen utformas sa att den har sadeltak. Sadeltaket
gor att byggnaden upplevs som ldgre i forhdllande till kringliggande
byggnader da fasadlivet sdnks fran nockhojden (130 méh). Byggnadens
hojd bestimms med en hogsta nockhojd med angivet varde 6ver havet
och med en takvinkel pad mellan 20-30 grader. Bestimmelsen har stod i
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p.

Takkupor ska underordna sig huvudbyggnaden och vara
indragna minst 0,5 meter fran nock och fasadliv.

Takkupor far uppforas till en tredjedel av takfallets langd.
Takkupor far 6verskrida angiven byggnadshéjd med 1.5 meter.
Syftet ar att bebyggelsen inte ska tappa sin ursprungliga karaktir genom
en utbyggnad som inte tar hdnsyn till den ursprungliga bebyggelse
miljon. Bestaimmelsen har stod i PBL 4 kap. 11 § 1 st 1p.

Entré ska finnas sa att utrymning kan ske mot oexponerad
sida, mot norr, bort fran riskomrade for farligtgods fran
jarnvag och riksvag som finns soder om fastigheten.

Syftet dr att styra sd att entré kommer att finnas bort fran potentiellt

riskomrade sa att manniskor pa ett sikert satt kan utrymma omradet om
det skulle behovas. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 10 § 1 st 1 p.

Kulturvarden

Byggnadens karaktarsgivande detaljer far inte férvanskas.

Hit raknas den invandiga ljusgarden med synlig
betongkonstruktion, racken i omalat tra, tegelvaggar och
omalat innertak.

Syftet ar att viarna kulturmiljon och arkitekturen i och runt
hogstadiebyggnaden. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 st 3 p PBL.
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Varsamhet

Byggnaden ska vid forandring behandlas varsamt sa att dess
karaktar kvarstar. Vardebarande detaljer ar: byggnadens
sammansatta volym och form som utgérs av sadeltak

med forskjuten nock och den hogdel som manifesterar
huvudentrén, fasaden med vertikala och horisontella
indelning, bestaende av rott tegel och puts i avvikande kul6r.
Syftet dr att varna kulturmiljon och ldgstadiebyggnaden vid forandring.
Virderingen grundar sig pa den kulrutmiljoutredning som gjordes.
Denna bestimmelse hindrar ej rivning av byggnaden. Bestimmelsen har
stod i 4 kap. 16 § 1 st 2 p PBL.

Byggnaden ska vid forandring behandlas varsamt sa att

dess karaktar kvarstar. Vardebarande detaljer ar: Hogre
byggnadsdel med gavel mot gata och sadeltak. Den réda
tegelfasaden med vertikal och horisontell indelning och
kontrasterande inslag i puts eller skivmaterial, symmetrisk
féonstersattning. Fonster i horisontella fonsterband

mot skolgarden i 6ster, avseende storlek, indelning och
kontrasterande kulor.

Syftet ar att varna kulturmiljon sd att byggnaden kan forandras med
bibehdllna virdefulla arkitektoniska element som starkt bidrar till
miljon. Varsamhetsbestimmelsen ges till mellanstadiebyggnaden med
smal langstrackt byggnadsdel. En tillbyggnad at vister kan accepteras
pa denna byggnadsdel om den utférs varsamt, utformningen av en
tillbyggnad bor samradas med en antikvariskt sakkunnig. Den hogre
karaktirsgivande byggnadsdelen kallad ”Klumpen” ges samma
varsamhetsbestimmelse. Tillbyggnad till byggnadsdelen”Klumpen”
kan goras om den utfors varsamt. Utformningen av en tillbyggnad bor
samradas med en antikvariskt sakkunnig. Bestimmelsen har stod i 4
kap. 16 § 1 st 2 p PBL.

Byggnaden ska vid forandring behandlas varsamt sa att dess
karaktar kvarstar. Vardebarande detaljer ar: Symmetriskt
uppbyggd fasad med en blandning av rott tegel, bradfodrad
betong, dekorativa putsfalt och horisontella fonsterband.
Syftet ar att vdarna kulturmiljon. k3 Varsamhetsbestimmelse ges till
Hogstadiebyggnad. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 st 2 p PBL.

Omradet ska vid forandring behandlas varsamt sa

att dess karaktar kvarstar. Vardebarande detaljer ar
bostadsbyggnadernas placering, med varierande avstand

till gata samt att vartannat bostadshus har gavel respektive
langsida stdlld mot gata

Syftet ar att varna kulturmiljon i villaomradet. Bestimmelsen har stod i
4 kap. 16 § 1 st 2 p PBL.
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Stor hansyn ska tas till ursprungligt material, eller senare
kompletterat material av hég kvalitet. Vard- och underhall bér
rada éver ersattning av material.”

Syftet dr att viarna kulturmiljon och skolans vardefulla arkitektur genom
att bevara byggnadernas ursprungliga karaktir, Bestimmelsen har stod
i4kap.16 § 1st2 p PBL.

Rivningsforbud

Byggnad far inte rivas.

Rivningsforbud ges till hogstadiebyggnad och mellanstadiebyggnad.
Syftet ar att folja Plan och bygglagen gillande bevarande av kulturmiljo.
Bestammelsen har stod i PBL 4 kap. 16 § 1 st 4 p.

Lagenhetsférdelning

Vind far inredas

Bestimmelsen galler for fastigheterna Vepan, Varen, Vittern, Vispen,
Vaggvisan, Vavstolen. Syftet dr att utjamna orattvisor i hur bygglov har
givits tidigare mot dagens hardare regler dir bygglov inte kan ges.

Placering

Carport och garage ska placeras minst 6,0 meter fran gata
Bestammelsen giller for fastigheterna Vepan, Varen, Vittern, Vispen,
Vaggvisan, Vavstolen. Syftet dr att marken nidra gatan ska vara
obebyggd sa att den ursprungliga planen med prickmark ar avlasbar i
miljon. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 11 § 1 st 1

byggnadsverk ska placeras i férsta hand paralellt mot
Hermansvagen.

Syftet dr att skydda skolmiljon fran buller. Bestimmelsen ska verka
tillsammans med storningsskydds m1 sa att skolans framtida bebyggelse

placeras for att skapa en mer sluten bebyggelse mot Hermansvigen.
Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p.

Stoérningsskydd

Byggnader ska placeras fér att utgora ett skydd mot

buller. Fér egenskapsormradet galler riktvarden for dldre
skolgard* 55 dBA for varaktig vistelse och 60dBA for 6vriga
vistelseytor. Ytterligare bulleratgarder kan kravas om det
ar estetiskt, tekniskt och ekonomiskt férsvarbart samt att
trygghetsaspekten ska beaktas. (*med dldre skolgard avses
skolgardar som tagits i drift fore september 2017.)

Syftet ar att skydda skolmiljon fran skadligt buller. Bestimmelsen
mojliggor att bullerskydd kan uppféras pa prickmark. Bestimmelsen
har stod i PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p. Forklaring: Om nybyggnation
sker inom aktuella idldre skolgardar ska byggnader placeras sa att de
bidrar till att skydda utemiljoer i naromradet till den nya byggnaden,
som ska anvindas for varaktig vistelse. Mindre lokala bullerskydd max
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2,3 m hoga kan uppforas efter diskussion om limplighet vid bygglov.
Hoga plank (tex. 6,5m )far ej uppforas da de ej ar lampliga ur flera
aspekter. Estetisk, teknisk och ekonomisk rimlighet ska beaktas samt
trygghetsaspekter. For trygghetsaspekten ska delar av ett plank utgoras
av genomsiktligapartier. Undantag vid placering av byggnader kan
goras vid etappvis utbyggnad for enstaka byggnader (t.ex tillbyggnad pa
mellanstadiebyggnaden), for att det i slutindan ska gé att uppna en bra
helhetsplacering av samtliga byggnader inom skolomradet. Ytor som ej
ar for stadigvarande vistelse behover ej klara bullerkraven, tex ytor for
entréplatser, idrottsytor, hamta-lamna platser och parkeringar mm. Nya
bullerutredningar bor tas fram vid bygglovet om nya byggnader placeras
inom skolomradet om ytor for varaktig vistelse finns i narheten av den
nya byggnaden. Bullerskydd kan uppforas pa prickmark. Bestimmelsen
har stod i PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p.

Utrymning ska ske mot oexponerad sida, mot norr, bort fran
riskkalla for farligt gods, jarnvag och riksvag E4 som finns
s6der om fastigheten.

Syftet ar att sikerstdlla att utrymning av byggnad sker bort fran ett

potentiellt riskomrade sa att minniskors hilsa och sikerhet skyddas.
Bestaimmelsen har stod i PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p.

Friskluftsintag ska placeras mot oexponerad sida, mot norr
bort fran riskkalla for farligt gods, jarnvag och riksvag E4 som
finns s6der om fastigheten.

Syftet 4r att sdkerstilla att manniskors hilsa och sikerhet skyddas vid en
olykshindelse pa jarnvig eller riksvdg E4 dar farligt gods ar inblandat.
Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 12 § 1st 1 p.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum andringen far laga
kraft

Andringen av planen har § 4rs genomférandetid. Bestimmelsen har stod
i4 kap 21 § PBL.

Andrad lovplikt
Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestammelsen galler under
genomforandetiden.

Syftet dr att underlatta vid uppforandet av nya byggnader. Bestimmelsen
har stod i PBL 4 kap. 15 § 1 st 1p.

Ovrigt
Bestammelse om fastighetsindelning ursprungligen
faststdlld som tomtindelning 0680K-EIlI581 upphéavs inom

andringsomradet.
Syftet 4r att ta bort begransningar som hindrar nya fastigheter fran att

bildas pa ett andamalsenligt sitt. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap.
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Planbestammelser som justeras

Prickmark minskas fran 12 meter till 6 meter runt skolomradet. Syftet
ar att Oka byggritten for skolan. Befintliga trad pa prickmarken bedoms
inte paverkas negativt av det. I skolans sydostra horn har prickmarken
utokats lite for att gora en bra entréplats.

Prickmarkens utbredning justeras inom kvarteret Vardkasen. Den be-
halls langs med omgivande gator men ersitts i Ovrig av korsmark. Syftet
ar att gora befintlig balkonger planenliga.

Skolans anvandningsomrdde minskas med tre meter i soder fran plan-
gransen for att gora sa att gang/cykelviagen och raden av Lindtrad kan
planliggas som gata och skotas av gata park-verksamheten i Jonkopings
kommun. n1 bestimmelsen finns ocksd och sikerstiller att traden ska
finnas kvar.

4. Andringens
konsekvenser

Undersokning av miljopaverkan

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera
projektets negativa paverkan pa miljon och behov av skyddsatgarder
foreskrivs som planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej
uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomfoérandet av dndringen av planen kan

antas medfora betydande miljopaverkan, vilket innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte upprittas.
Underlag for behovsbedomning finns som bilaga. Samtliga handlingar

och bilagor finns pda www.jonkoping.se sokord: andring av detaljplan
06]JOS667.

Planens styrande egenskaper

Andringen av planen innehiller bestimmelser som reglerar byggnaders
och komplementbyggnaders utbredning med punktprickad och
korsprickad mark samt skyddar och fortydligar det kulturhistoriska
vardet pa byggnader med g- och k-bestimmelser samt med forbud mot
rivning. Andringen innebir dven att fastighetsindelningsbestimmelser
for Ventilen 5 upphor att galla vilket mojliggor andring av
fastighetsindelning, sisom sammanliggning. Med foreslagna andringar
som beskrivs i detta dokument och i plankartan i denna ADP ir det
mojligt att bebygga planomradet pa flera olika sitt. Detaljplanen styr

24



inte fonstersattning, fasadmaterial osv, det bestims nar bygglov ges

for en byggnad. Daremot styr skyddsbestimmelser att anpassning av
tillbyggnader ska goras, vilket kan innebéra en indirekt styrning av
fasadmaterial och fonstersattning. Detaljplanedndringen styr varken
utformning av nya byggnader i detalj eller vilken del av byggratten som
byggs forst.

Andringens effekter pa kvarteren Vepan, Varen, Vittern,
Véanern, Vispen, Vaggvisan och Vavstolen

For smahuskvarteren innebar dndringen att vinden kan inredas samt att
utformningen av takkupor regleras med en utformningsbestimmelse.
Andringen av planen innebir inte nigon ny exploatering av mark
utover inredningen av vinden och bedéms diarmed inte bidra med nigra
storre konsekvenser for omradet och dess narhet. Den nya planen
tilliter inte ndgon ny markanviandning an tidigare utan fastslar tidigare
planlagd anviandning. Négra ytterligare bostader dr inte planerade och
ndgon ytterligare trafikmingd eller 6kat parkeringsbehov bor darmed
inte tillkomma i samband med aktuell plan. Inte heller ndgra ytterligare
konsekvenser for miljon bedoms uppkomma i samband med planen.
Varsamhetsbestimmelsen fortydligar det varsamhetskrav som galler all
bebyggelse enligt Plan- och bygglagen 8 kap. 17 §.

Andringens effekter pa Rosenlundsskolans omrade

Andring av ”stora A -”allmint indamal” till stora S -skola, bedéms
inte innebdra patagliga konsekvenser. Planen innehdller bade
skydds- och varsamhetsbestimmelser som ger stod for bevarandet
av de kulturhistoriska virdena. Andring av byggnadernas
hojder, fran byggnadshojd 9 meter, till hogre byggratter. Hogre
skolbebyggelse om ar anpassad till omgivande bebyggelse kan ge
ett mer definierat gaturum. Hogre byggnader kan ocksa pa ett
battre satt skydda mot omgivande trafikljud.

Buller/ Bedomning av bullerpaverkan

Vid dndring av detaljplan gors inte ndgon fullstindig limplighets-
och lokaliseringsprovning utan provningen ska enbart omfatta
den eller de planbestimmelser som laggs till, justeras eller tas
bort. Provningen gors utifran dagens kunskap och avser darmed
enbart eventuella konsekvenser av dndringen. Planindringen
innebar att det ges mojlighet att forlagga nagot hogre byggratter
ndgot narmare Hermansviagen som kan utgora bullerskydd.
Planbestimmelse, storningsskydd m1 och placeringsbestimmelse
p2 har tillforts detaljplanen, sammantaget ger panindringarna
ett storre handlingsutrymme for att motverka bullerstérning vid
projektering av skolomradet jamfort med gidllande detaljplan.
Tillstandsprovning vid bygglovsansokan overser att buller kommer
att hanteras i 6verensstimmelse med miljobalkens hansynsregler
som ligger till grund fér bedomningen om utemiljon ar lamplig.
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Bild 20. Visar absorbenter
pa idrottsbyggnads sodra
fasad och pa 2 m héga
bullerskdrmar

Bild 21. Visar framtidssenaria
dér nya byggnader 1,2,3
tillsammans med skdrmar A,
B, C, D ger bullerreducerand
avskdrmning.

Placering och hojd for
skdrmar inom skolomrddet
enligt atgdrdsférslag som
innehdller riktvdrden for
dldre skolgard.

Rosenlundskolans skolgard ar en dldre skolgard som tagits i drift
1956, dvs fore 2017 sa darfor ar det 55 dB ekv och 70 dBmax
som ska uppfyllas pa friytor avsedda for lek, vila, pedagogisk
verksamhet. Ovriga ytor (parkering, angoringsplatser etc) behover
inte uppfylla bullerkraven.

Atgirdernas omfattning dikteras i stor utstrickning av buller
fran statlig infrastruktur i form av motortrafikled E4 samt
sparomrade soder om aktuellt planomrade. For ekvivalent
ljudniva bedoms samtliga trafiktyper ha en betydande inverkan
pa berdknade ljudnivder. Storst inverkan pa ekvivalenta ljudnivaer
bedoms dock trafikbuller fran motortrafikled E4 ha. Detta galler
i princip hela skolomrddet men storst inverkan har trafikbuller
frain E4:an i de sodra delarna av skolomradet. Spartrafiken
bedoms bli dimensionerande for maximal ljudnivd vid de sodra
skolgardsomradena som dr avsedda for grundskolan samt vid
forskolornas gardsytor i den sydviastra delen av planomradet.
For de norra skolgardspartierna avsedd grundskola samt ny
anpassad grundskola bedoms buller fran narliggande lokalgator
bli dimensionerande for maximal ljudniva.

Det bedoms inte vara mojligt att uppnd Naturvardsverkets
riktvarden for ny skolgdrd med rimliga bulleratgarder, for nagot
utredningsscenario. Bullerskyddsskarmar behover vara minst 6,5
m héga. Atgirdsforslagen bedéms inte vara rimliga att genomféra,
med tanke pa den stora investering som skulle kravas, samt att
bullerskyddsatgarder behover vidtas wutanfor detaljplanens
omrade. Enligt Miljobalken 2 kap 7 § far inte heller orimliga krav
pa bullerskyddande atgarder stillas, med hansyn till den nytta
dessa atgarder och forsiktighetsmatt ger jamfort med kostnaderna.




Bild 22. Visar viktiga trdd och
buskar mellan bostadshus i
en 6ppning mot soder (hbger
i bilden) som hjdlper till att
hélla nere bullerljud och
intryck fran jérnvig och E4.
Skolan ligger vinster i bilden.

Bild 23, Visar viktiga trad
och "mjuk mark” med grés
ldngs Hermansvégen och

ett befintligt bullerskydd vid
férskolan till vinster i bilden.

Bild 24. Visar viktiga trdd och

buskar ldngs sédra Hermansvégen
vid Hermansplan. Férskola ligger
bakom trdden till véinster i bilden

Riktvarde for dldre skolgard kan uppnds med rimligare atgarder
inom planomrédet i form av nya byggnader, bullerskarmar och i
kombination med mjuka markytor och ljudabsorbenter vid fasad
(se bild 20 i vanster spalt).

Tillkommande byggnader vid ombyggnation, beridknas ge en
skarmning fran buller soderifran for delar av gardsytorna inom
skolomradet i kombination med avskiarmningar i form av plank
eller forradsbyggnader och cirka 60% mjuk mark pa skolgarden.
I det scenario som bara avser norra skolgarden med ny anpassad
grundskola, 4r det 4dven nodvindigt att fasadabsorbenter
installeras pa befintlig sporthalls sodra fasad. Utfors atgarder vid
statlig infrastruktur utanfor planomradet kan omfattningen av
foreslagna atgarder inom skolomradet minskas.

Det finns drygt 9000 kvm ytor norr om hogstadiebyggnaden, som
efter att den anpassade grundskolan ar byggd och de planerade
bullerskyddsatgarderna ar uppforda klarar riktvarden for gamla
skolgardar. Dessa ytor har alla elever tillgang till. Det finns delar
av den befintliga skolgdrden i sodra delen mot Hermansvigen,
som Overstiger naturvardsverkets riktviarden (55 dBekv och
70 dBmax )for dldre skolgardar i dagsliget. Planen mojliggor
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uppforande av tillrackligt hoga byggnader samt andra skydd mot
sodra Hermansvagen som kan skydda dessa ytor. Nya byggnader
och bullerplank i sédra delarna gor att man far godtagbara varden
pa tillrackligt stora delar av dessa skolgardar. De delar som inte
klarar bullerriktvirden kan anvidndas som ytor som inte utnyttjas
for varaktig vistelse. Tillsvidare anser kommunen att verksamheten
kan bedriva sin verksamhet som idag, da det under mellanperioden
inte ar tekniskt och ekonomiskt forsvarbart att vidta tillfalliga
atgirder. Fungerar det ur verksamhetssynpunkt och om det gar till
en rimlig kostnad att omfordela ytor, sa bor de mest buller storda
ytorna framst anvandas till idrottsverksamhet, entré torg, haimta
lamna funktion, cykelparkering och bilparkering.

Trad och vixter kan reducera ljud genom reflektion, absorption
och spridning av ljudenergin, hur mycket varierar med utformning
av mark och viaxtlighet, men dampning kan vara mellan 2-7
dB. Det ar viktigt att befintliga stora trad, hackar och buskage
bevaras utmed Hermansvagen, bl.a. finns en allé med stora trad
och ett brett omrade med vegetation i olika hojder i sodra delen
av forskoletomten. Mellan bostadshusen soder om Hermansvagen
finns flera trdd och buskar. Trad och viaxtlighet ger manga
ekotjanster exempelvis vackra utblickar, tar hand om dagvatten
och ger naturliga ljud fran lovverk, insekter och faglar. Traden
kan vara en bidragande forklaring till att personal och elever
i dagslaget inte upplever nagra patagliga bullerproblem pa
skolgardarna, utover att enstaka tdg hors. Att barnen sjilva avger
hoga ljudnivaer nar de ar ute och leker kan paverka upplevelsen.
Bebyggelsens tak kan ha en ljuddimpande effekt beroende pa
hur de utformas, sadeltak ar battre an platta tak och sedumtak
kan minska reflektioner och bor framforallt finnas pa gardssidan.
Markbeldaggning kan bidra till mer ljuddimpning genom att oka
markens absorption. Det kan ske genom mjukare mark, mer
ojamnheter eller laga, parallella lameller som begransar ljudets
utbredning. Stor del av skolgdrdens yta for varaktig vistelse maste
anlidggas med mjuk mark som ir ljudabsorberande, cirka 60%.
Blir det storre andel kan bullerskyddens hojd minskas och blir
det mindre kan bullerskydd behéva okas. Mjuk mark kan t.ex.
vara grasmattor, fallskyddsbark och konstgras (konstgras behover
dock placeras ovanpa jord for att fa god effekt). Aven sandlador,
gummiplattor och gummiasfalt kan ha viss ljudabsorberande

effekt.

Férandring i byggratt
Plandndringen innebar totalt sett att byggriatter minskas over

markytor eftersom ny prick- och korsprickad mark har utokats.
Byggnadsrittens okade hojd kompenserar for bortfallet av
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markyta i tillricklig omfattning for att kunna sakerstalla att
skolverksamheten kan fortsitta i framtiden. Prickmarken har
minskats ut mot vigarna eftersom det 4r mot omgivande vagar
nya byggnader ar tinkta att placeras for att kunna utgora
bullerskydd. Korsprickad mark har okats for att sakerstilla
friytor, dock inte sa att det hindrar flexibilitet pa lampliga ytor for
framtida utbyggnadsmojligheter. I dagslaget ar det enbart planerat
att bygga en ny byggnad pa omradet for anpassad grundskola och
lokaler for estetiska och praktiska amnen. Den nya byggnaden
uppfors till en hojd som ger skydd fran buller at skolgarden i norr
och nordvist. Dessutom planeras ett 2 m hogt bullerplank utmed
skolans ostra del som ska dampa buller och utgora fallskydd.

Ett avtalsservitut for en gang och cykelvig kommer skrivas nar
x-bestaimmelsen tas bort pa narliggande detaljplan pa fastigheten
Ventilen 6. Den nya giang och cykelvdgen ar utritad som en
illustration i plankartan. Illustationen ar inte en planbestimmelse.
Ett avtalsserviut kan dndras i framtiden sd att gc-vagen anpassas
till framtida bebyggelse.

Férandringar i barnantal

Forskolorna har idag ca 120 barn, behovet i framtiden ar att det
skulle kunna utokas pa sikt till 150 barn, om en ny byggnad byggs
och alla befintliga forskolelokaler rivs/flyttas.

F-6 verksamheten beriknas totalt kunna utokas med 110 elever,
dvs fran 240 elever idag, till 350 elever pa sikt.

Idag finns det ca 70 elever i anpassad grundskola. Nu projekteras
en ny byggnad for bland annat anpassad grundskola, som innebar
ett netto tillskott pa ca 30 personer.

Lagstadiet har idag ca 120 elever och berdknas pa sikt kunna uppga
till ca 200 elever i andra lokaler 4n dagens. Lagstadiets byggnad
kan behova flyttas till annat ldge, antingen som en tillbyggnad av
mellanstadiebyggnaden eller som en ny hogre byggnad i sodra
delen mot Hermansvigen. I framtiden kan eventuellt idrottshallen
och matsalen rivas och omlokaliseras.

Mellanstadiet 4r idag ca 120 elever och beraknar som mest kunna
uppga till 150 elever. Mellanstadiet beriaknas ligga kvar i den
byggnad dar de finns idag.
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Hogstadiet ska finnas kvar i befintlig byggnad och beriknas
minska med 150 elever fran dagens 550 till 400 elever i framtiden.
Hogstadiprognosen bygger pa ett liknande forhdllande mellan
kommunala skolor och friskolor som finns inom naromradet
idag. Upptagningsomraden for hogstadieundervisning kan dndras
mellan Kalgirden, Rosenlund, Sanda:s och Osteringens skolor for
att placera elever efter undervisningslokalernas kapacitet.

Det troliga scenariot framover ar dirmed ett oforandrat eller lite
minskat antal elever pa skolan, vilket gor att det inte kommer bli
okad belastning pa dagens friytor for stadigvarande vistelse eller
utgora nagon okad risk for hilsa och sikerhet genom paverkan
fran buller till foljd av okat elevantal.

Alternativ och andra
stallningstaganden

For Rosenlundsskolan skulle ett nollalternativ till planidndring innebara
svarigheter att pa sikt kunna f3a till en battre skolmiljo. Genom att
nya byggnader kan vara hogre och forliggs mot soder, sa erhalls en
battre bullermiljo och byggnadsytor kan omvandlas till skolgard. Det
finns ett behov av hogre byggnadshojd i dagslaget, for den byggnad som
projekteras for anpassad grundskola och praktisk estetiska amnen. Att
inte dndra detaljplanen skulle ocksa innebara att skolbyggnaderna saknar
bestimmelser om skydd av kulturvdarden och varsamhetsbestimmelser
och att tradraderna inte har skyddsbestimmelser.

For smahuskvarteren skulle ett nollalternativ till andrad planliaggning
innebira att bygglov gillande inredning av vind maste nekas. Da manga
redan fatt inreda sin vind blir det otydligt varfor det inte lingre kan
beviljas undantag frin detaljplanen, det upplevs som en orittvisa.
Andringen av detaljplanen gor att bygglov for inredning av vind kan
beviljas, detta efterfragas och upplevs som mer rattvist.
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Halsa och sakerhet

Buller

Tillaten anvandning i aktuell dndringsplan stimmer val overens

med dagens anvindning av marken i omraden. Foreslagna dndringar
av planen innebir att skolan far en hogre byggritt som mojliggor
forandringar dar hogre byggnader kan stillas ndgot narmare gatan
som alstrar oljud. Skolans férandring gallande buller beskrivs mer
detaljerat pd sidan 27, 28 och 29. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att planandringen dr positiv for solans utemiljo och manniskors hilsa
och siakerhet och gor att buller blir enklare att stoppa an i gillande,
befintlig detaljplan.

Farligt gods

De tva Trafiklederna, jarnviagen och riksvagen E4 soder om fastigheten
kan trafikeras med farligt gods och har en riskzon pa 150 meter pa
bdda sidor om trafiklederna. Med skyddsbestimmelse (m2, m3) si
styr planen sa att manniskors hilsa och sikerhet beaktas. Tilluftsintag
ska finnas mot norr bort fran jarnvigen och riksviagen. Byggnader ska
ha utrymningsmojligheter mot norr bort fran jarnvag och riksviag E4.
Med en utformningsbestimmelse (f3) sa sakerstalls sd att entré finns mot
norr mot den sida som ar vand bort fran trafiklederna. Under arbetet
med detaljplanen sa medverkar riaddningstjansten och bidrar med sin
kunskap och gor en riskbedomning dar den foreslagna planindringen
granskats och godkants.

Omgivningspaverkan

Andringen av detaljplanen for Rosenlundsskolan medfoér att det
ges nya hogre byggritter som kommer att paverka omgivande
bostader. For smahuskvarteren Vepan, Varen, Vittern, Vinern,
Vispen, Vaggvisan och Vivstolen innebdr dndringen av planen inte
nagon ny exploatering av mark och dndringen bedoms inte bidra
med nagra storre konsekvenser. Taklandskapet i bostadskvarteren
ar en viktig del av stadsdelens miljo och avspeglar precis som
fasaderna stadens historia. Aktuell bebyggelse har relativt flacka
taklutningar som ses fran gatan. Nya takkupor kommer férandra
taklandskapet och upplevelsen av bebyggelsen. Genom foreslagen
reglering med planbestimmelser avseende utformning och varsamhet
bedoms framtida tillbyggnader och komplement byggnader kunna
anpassas till ursprunglig kulturmiljo.

Under byggtiden

Utbyggnaden av Rosenlundsskolan kommer ske etappvis med intentionen
att verksamheten ska kunna paga under byggtiden. I forsta etappen ingar
en vinkelbyggnad i skolgardens sydostra horn med tillgangliga platser
for himta och limna. Byggnaden uppfors for anpassad grundskola och
praktiskt estetiska amnen. De dldre 1dga byggnaderna som idag innehaller
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lokaler for dessa funktioner kommer att rivas. Den nya byggnaden tar
hand om de behov som 4r mest akuta och ger ett skydd mot trafikbullret
fran Hermansvigen, jarnvigen och E4:an. Under byggtiden ar byggbuller
och byggtrafik oundvikligt, detta paverkar omgivningen men under en
begransad tid.

FN:s Barnkonvention

Foreslaget skydd av den kulturhistoriskt vardefulla miljon ger framtida
generationer forstdelse for stadsdelens utveckling. Den historiska
kopplingen ir viktig att bevara for barnens skull. Andringen av
detaljplanen mojliggor for att mer mark kan anvindas som friyta/
rorelseyta alltsd skolgdrd diar barnen ska ges mojligheter att rora sig
utomhus pa olika sitt. Eleverna ska ges inflytande 6ver skolgardens
utformning. Att eleverna ges mojlighet att paverka sin livsmiljo ar en
rattighet de har genom barnkonventionen. Fragestillningar som beror
barn och barnens basta dr stindigt narvarande under planeringsarbetet
dd de ar forutsiattningar for en god stads- och samhallsplanering.
Planandringen bedoms av stadsbyggnadskontoret vara positiv ur ett
barnperspektiv.

Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hdnsyn till relevanta mal och delmal i de nationella
miljomalen och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

God bebyggd miljé

”Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hal-
sosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé.
Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och
anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sitt och
sd att en langsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resur-
ser framjas.”

Ett fortydligande av kulturvdardena innebar att det blir enklare att visa
hansyn till dessa vid en framtida utveckling av fastigheten.
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Bild 25. Tomtindelningarna

i villbomradet for kvarteren
Vepan, Varen, Vdttern,
Vispen, Vaggvisan och
Vévstolen kvarstdr.
Fastighetsindelnings-
bestdmmelserna bevarar
karaktdren och kulturmiljén
pa platsen.

5. Forutsattningar

Kulturmiljo

Kvarteren Vepan, Varen, Vittern, Vispen, Vaggvisan och Vavstolen bestar
av 78 stycken smahus uppforda under forsta halvan av 1940-talet efter
ritningar av Sven Backstrom och Leif Reinius. Bostadshusen hade tre rum
och kok med killare och oinredd vind och fasaderna var ursprungligen
rappade/putsade. Byggnadsvariationer forekom inom omradet, till
exempel beroende pa om byggnaden var stilld med gavel eller lingsida
mot gata. Takens valmade gavelavslut ar karaktaristiska for omradet men
dven i detta avseende forekom variation. Halften av bostadsbyggnaderna
i kvarteret Vispen uppfordes med sadeltak. Fastigheterna ar sma
och varierar i storlek med olika forutsittningar for forandring. Den
ursprungliga detaljplanen reglerade byggnadernas placering och byggratt
med punktprickad mark med den aldre lydelsen ”mark som inte far
bebyggas”. Genom att varannan bostadsbyggnad placeradesnira gata och
varannan langre in pa tomten skapades vackra och goda boendemiljoer
avseende solljus och utemiljo. Det har skett en omfattande forandring av
omradet med komplementbyggnader och tillbyggnader av olika slag. For
att inte forlora kulturvirden och boendekvaliteter med bra dagsljus till
bostaderna, behover bygglov ges till forandring som ar varsam mot den
ursprungliga detaljplanen och byggnadernas ursprungliga arkitektur.
Ursprunglig detaljplan reglerar bostadshojd och takvinkel vilket varnar

husens karaktir och ska fortsatt gilla pa samma sitt.

Kulturmiljon pa Rosenlundsskolan beskrivs i utredningen gjord av
antikvarisk kunniga arkitekter i en bilaga till planbeskrivningen.
Kulturmiljon pa Rosenlundsskolan dr vidl sammanhallen och har manga
bevarade tidstypiska fasader och synliga tidslager fran olika decennier.
Rosenlundsskolan ar en miljo som bevarat mycket av 1950-talets stilideal
for skolbyggande. Sammantaget si bor Rosenlundsskolans omrade
hanteras med respekt for omradets unika miljo och byggnadernas
karaktir och en rekommendation ar att hellre bygga till 4n att riva nir
man gor forandringar av omradet. Forandringar bedoms vara mojliga att
gora och tilligg/nybyggnad i byggbestandet bedoms kunna genomféras.
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Bild 26, 27. Bostdderna i
kvarteren Vepan, Varen,
Vittern, Vispen, Vaggvisan
och Vavstolen uppférdes med
fyra olika planlésningar. Till
héger ses tva av dessa.

Bild 28. 1940-tal. Omrddet
upplevdes som en fin
planerad sammanhdllen
helhet. | det yttre var de
fristdende bostdderna lika.
Den inre planlésningen i
bostdderna hade fyra olika
utféranden.

Bild 29. Idag upplevs
omrddet inte lika
sammanhdllet och
harmoniskt pé grund

av tillbyggnader, men
planménstret med
placeringen av husen
kvarstdr. Omrddets
ursprungliga karaktdr ska
bevaras och tas hansyn till
vid tillbyggnad.

Bild 30. Detaljplanekarta for
smdhusomrddet fran 1942.
Den réda ytan visar med
hég kontrast mot den gréna
ytan var byggnaderna skulle
placeras. Ytan 4,5 meter frén
tomtgrdns far inte bebyggas.
Det dr en gammal "paragraf
39”som forhindrar att
brand sprids och den géller i
detaljplanen én idag.




Bebyggelse, skolomradet

Det har gjorts en kulturhistorisk vardering av Rosenlundsskolans
byggnader och kulturmiljon i en utredning som bifogas i bilaga
(Rosenlundsskolan, Kulturmiljoanalys 2021-06-11, rev. 2021-06-14/
White arkitekter AB). Utredningen resulterade i foreslagna dndringar
i detaljplanen. Flera byggnader och miljon som helhet har manga
kulturella varden.

A, B, E, G Mellanstadiebyggnaden, Lagstadiebyggnaden byggdes 1956
och ar ovanligt vilbevarade och skapar tillsammans med byggnad som
fran var matsal och skolkok i oster och bostidder i norr pa andra sidan
om Viktoriaviagen en nittonhundrafemtiotalsmiljo. Miljon ar tydligt
avlasningsbara och karaktaristisk och bedoms ha ett sort miljoskapande
och sammantaget virde, se fotot bild 27. Dessa tre ursprungliga/ tidiga
byggnader har fatt samma vardering, Gron - Kulturhistoriskt virdefull
byggnad som bidrar starkt till platsens bistoria.

1961 tillkom endast en liten ldg byggnad (D) i norra delen av
skolomradet langs Viktoriavdgen (se bild 14.). Den var fran borjan
skolverkstad och ar idag syslojd och sirskolebyggnad. Byggnaden ir
anpassad till de ursprungliga byggnaderna men har inte samma hoga
arkitektoniska varde. Den far en virdering, Gul - Byggnad med visst
virde eller miljoskapande varde dr en byggnad som framst bidrar till
platsen med sin gestaltning. Aven Idrottshallen (F) och matsalen (H)far
samma vardering.

Hogstadiebyggnaden (C)(se bild 4-6) byggdes 1968 samtida med
idrottshallen (F, bild 16.) och matsalen (H, bild 17.). Hogstadiebyggnaden
ar den byggnad som varderats hogst, Bld - Sdrskilt virdefull byggnad,
Bla - Sdrskilt vérdefull byggnad, i
en byggnad med sa stora :
kulturhistoriska vdrden att den
inte bér rivas. Byggnaden bér
bedémas omfattas av PBL 8
kap 13 8.

AaE aged

Grén - Kulturhistoriskt vérdefull 5 |
byggnad som bidrar starkt till
platsens historia. Byggnaden
kan bedémas omfattas avPBL
8 kap 13 § och ska alltid
hanteras enligt PBL 8 kap17 8.

Gul - Byggnad med visst varde
eller miljéskapande vdrde dr
en byggnad som frdmst bidrar
till platsen med sin gestaltning. bild 31. Byggnaderna graderas enligt en
Bér bedémas omfattas av PBL fyrgradig skala:

8kap 17 8.

fols
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bild 35.

Bebyggelse, smalhus

Bebyggelsen i kvarteret Vardkasen uppfordes 1945-1948. Det ar étta
stycken sa kallade smalhus i tvd vaningar. Balkonger och takkupor har
tillkommit senare och i varierande utforande. Idag har byggnaderna
varierande fasadmaterial och firg, fran borjan var de mer lika varandra.

iy

bild 33. bild 34.

Bebyggelse, radhus

Fem radhus lings med Killgatan, i kvarteren Vittern och Vivstolen som
byggdes 1945.

36,

Bebyggelse, villor

78 stycken fristdende villor uppforda mellan 1943-1949. Villorna i
kvarteren Vepan, Varen, Vittern, Vispen, Vaggvisan och Vivstolen
har manga olika tillbyggnader. Villaomradet star mer beskrivet under
rubriken kulturmiljo.

bild 36. bild37.
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Historiska flygfoton

Bild 38. 1940-tal. Akermark
for jordbruk innan marken
bebyggdes.

Rosenlundskolan inte byggd
an.

Bild 39. 1940-tal.
Ompgivande dkrar och
herrgdrdsbebyggelse syns i
bildens nedre del.

Bild 40. 1950-tal. De
forsta karaktdrsskapande
skolbyggnaderna fér
omrddet dr byggda. Det
berérda smdhusomrddets
fina planldggning syns.

Bild 41. 1960-tal.




Detaljplaner

Gillande detaljplan, stadsplan for delar av 6stra stadsdelen, Osterings-
och Rosenlundsomrddena i Jonkoping antogs 1958-10-31
(aktbeteckning ,06-JOS-667, EIl 467) .

Tomtindelning

Inom planomradet galler foljande tomtindelningar som fastighetsindel-
ningsbestimmelser:

Vittern 1-9: 0680K-EIII266
Vittern 16: 0680K-EII291
Vardkasen 1-8: 0680K-EIII306
Vepan 1-11: 0680K-EIII249
Viren 1-16: 0680K-EII255
Ventilen 5: 0680K-EIIIS81
Vivstolen 12: 0680K-EIII290
Vivstolen 1-7: 0680K-EII270
Vaggvisan 1-16: 0680K-EIII251
Vispen 1-20: 0680K-EII263

Biotopskydd - MB 7 kap 118

Tradrader av lind som omger Rosenlundsskolan har biotopskydd
och skyddas i dndringarna av prickmark och genom en nl som
planbestimmelse

Trafik

Gang och cykel
Trottoarer finns runt hela kvarteret. Gang- och cykelvig finns lings
Hermansvigen, i sodra delen av planomradet.

Kollektivtrafik

Stomlinje nr 2 ansluter direkt till planomradet pa Hermansvagen i soder,
och gar ca var tionde minut under stor del av dagen. Stomlinje nr 1 finns
pa Huskvarnavigen, 360 meter norr om Rosenlundsskolans idrottshall.
Buss 1 gar med sex minuters mellanrum fram till 18.30.

Bil

Planomradet omges av lokalgatorna Starrgatan, Husargatan,
Granatgatan, Gevarsgatan, Kallgatan, Viktoriavagen, Karbingatan och
Hermansvagen.

Parkering

Det finns cirka 70 parkeringsplatser for bil pd Rosenlundsskolans
verksamhetsomrade.
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6. Genomforande av
andring av detaljplanen

Genomforandetid

Genomforandetiden for dndringarna av planen kommer att vara 5 ar
fran det datum den far laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmin plats

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora forandringar i fastighetsindelningen kravs en ansokan om
lantmateriforrattning. Vid forrattningen provar lantmaterimyndigheten
atgiardens lamplighet och overensstimmelse med detaljplanen mm
Fastighetsbildninginom kvartersmark sker pd initiativ av fastighetsagarna
sjdlva.

Fastighetsbildning

Nar denna detaljplaneandring har fatt laga kraft kommer det inte lingre
finnas ndgra bestimmelser som styr fastighetsindelningen for Ventilen
5. Framtida eventuella fastighetsbildningar berérande fastigheten far
provas utifrin kvarvarande bestimmelser i gillande detaljplan och
lamplighetskraven i fastighetsbildningslagen.

Avtalsservitut fér gang och cykelvag

Ett avtalsservitut som medger ratt att anldgga och anvinda en gang-
och cykelvig ska tecknas nar x-omrade pa fastigheten Ventilen 6
tas bort. Berorda fastigheter 4gs av Jonkopings kommun. Servitutet
tecknas for att sikerstilla allmidnhetens mojlighet att rora sig 6ver
mark som ir planlagd som kvartersmark, avsedd for skola.

Ekonomiska fragor

Jonkopings kommun dger marken inom planomridet som ska
anvindas som skola samt tillhérande anldggningar. For att genomfora
planforslaget har kommunen kostnader for upprattandet av detaljplan,
administration, eventuella lantmateriforrattningar, utredningar samt
kostnader for anldggning for vatten och avlopp. For finansiering
av skolfastighetens delar finns projektanslag avsatt i kommunens
verksamhets- och investeringsplan.
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Organisatoriska fragor

Planen handliggs med utokat planforfarande.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2020 April STBN Beslut om planbesked

2023 Mars STBN Beslut om samrad

2023 kvartal 2 Samrad

2023 kvartal 4 STBN Beslut om granskning

2024 kvartal 1 Granskning

2024 kvartal 2 STBN Beslut om antagande/godkannande
2024 kvartal 2 Laga kraft (om planen inte 6verklagas)

Upplysningar

* Biotopskydd -Jonkopings kommun tekniska kontoret ska ansoka om
tillstand hos Lanstyrelsen i de fall tradalléer paverkas.

Medverkande tjanstepersoner

Vid upprattandet av detaljplanen har foljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret Referenspersoner
Samuel Oskarsson Bengt Karlsson
Cecilia Idemark Liselott Johansson
Carlos Trischler-Castillo Anders Larsson
Matilda Aberg Anna Wredenberg
Anna Klahr Emelie Westin

Martin Hoéglund

Tekniska kontoret
Karin Blom
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7 Avskrift

RESOLUTION 11161 63 58

Lénsstyrelsen i Jonkdpings lin faststiller med stdd av 26 §
tredje stycket byggnadslagen ett av byggnadsnimnden i J8nko-
ping vid sammantrdde den 1l september 1958 antaget fdrslag
till &ndring av stadsplanen for delar av 8stra stadsdelen,

Usterdngs- och Rosélundsomrddena, i“Jaﬁkaﬁihg, vilket forslag,
inneh&llande jamvil stadsplanebestimmelser, askddliggjorts &
en av stadsarkitekten Bengt Palmberg och stadsplanearkitekten
Carl Westerlund i mars 1958 uppréttad karta med ddrtill héran-
de beskrivning, dock att frén faststidllelse undantages ett 2
stadsplanekartan med rdd grinslinje angivet omrdde.

. /Besviér i K. Kom.dept inom en minad hérefter./

Jonkdping i landskansliet den 31 oktober 1958.
‘Allan Nordenstam

Lennart Almén:"

EEZZ%zzzé)%é dnstens vignar:
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for delar av ﬁstra stadsdelen, ﬁsterﬁngs- och Rosenlunds-

 .,j;omrédena i Jonkﬁping.r *if _:j -

F6r omrédet géller stadsplaner faststallda av Kungl.r}’rf3f

. Maj t den 27 november 1931, den 13 mars 1942, den 10 Juli e

719&2, 16 oktober 19#2, den 22 september 19&4, den 11 oktober f

2945, den 22 augusti 1947, den 10 oktober 1947, den 21 maj
| ;19h8 och den l? januari 1958 samt av. Lansstyrelsen den 5

november 1936, den 1 november 19#5, den RS Juni 19k6, den

11 december 1948, den 29 mars 1950, den 19 december. 1950, den
20 september 1952, den 3 december 1955, den 19 november 1956,
T den 10 september 195?: den 1 oktober 1957 och den lh juni

F6religgande planfarslag har huvudsakligen utarbetats fﬁr

rr“att, déls éstadkomma ett friléggande av Vatterstranden vid  <
']Rosenlundsviken. dels mojliggara framdragandet av en ny -

itrafikled frén Huskvarnavégen via Starrgatan till Odengatan.

I samband med fareslagna stadsplaneéndringar i ovan be-'f:'

' rart avseende har endast mindre Justeringar fﬁretagits &.

= --'byggnadskvarteren inom omradet.

Jonkﬁping i mars 1958.

‘Bengt Palmberg Carl Westerlund

Stadsarkitekt Stadsplanearkitekt

Ar 1958 e 11 septémber, §'41;

antogs denna beskrivning av

‘,-byggnadsnamnden Y sammantride. - ff' filihér-lﬁgsst: clgens
Pa-tidnstens vignari. -y auTden 31 10 1958

. Ragnar Andrén 7_13;;1;_-_ III 61 63 58
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3 -

'1 S T A D S P L A N E B E S T £y M M E L s E R

o+ 7 ftillhdrande fdrslag till ﬁndring av stadsplanen fdr delar ,

av Ostra stadsdelen, Osterﬁngs- och Rosenlundsomrédena i

L

- ;T,,{Hed A betecknat omréde fér anvandas enda _fdr all-

,f.;mﬁnt andamél.,_,ﬂf

r“b)".;}fmed B betecknat omréde fér anvandas endast fﬁr bo-

f?stadséndamél.

.c)'  Med BH betecknat omrade far anvandas endast fdr Im-i

““;stads- och handelséndamal. ,f"

'11d) - i]EMed Gd betecknat omréde far anvéndas endast fdr anda—

ku_:ﬁimél avseende tillhandahéllande av drivmedel fér mo-
'574§¥tortrafikens behov och annat dérmed samhdrigt andamél.

'.3)‘  ,f;ned E1 betecknat omréde fér anvandas endast fdr

| gielektrisk hdgspﬁnningsledning och darmed samhdrigt
- 5¥:§ndamé1.r,.- LR

“.blk»‘l .Med V betecknat omréde skall utgdra vattenomréde,

- som icke far utfyllas eller dverbyggas.'~
) § 2.

",HARK SOM ICKE. FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas.
| - §3.0 S | S

t-SARSKILDA FORESKRIFTER ANGKENDE OMRADEN FOR LEDNINGAR

i med u betecknad mark far icke vidtagas anordningar,

som hindra framdragande eller nnderhéll av nnderjor- a -

diska allménna ledningar.,i



‘.§'4;‘ff, 

) BYGGNADSSATT ';-;)e,'fé. L f r“>yf'fa;af$a?;}* 5
i med

 'beteeknab omréde skall byggnad uppfﬁras i gréns

ff”mot granntemt dar sédan grﬁns f&rekommer inem emradeta

- ?;Med'dgxetecknat emrade fér bebyggas endast med hus, som

‘17uppfdras fristéende, dock fﬁ huvadbyggnader tvé eeh

'''''

‘_ ;vANzNGsANTAL B i SO S
& med 1. 11; 111, IV eller VII beteeknat omréde fér

‘”;ftva sammanbygsas i gemensam tongrﬁnS-;,V'

‘;;Med F betecknat omréde fér bebyggas endast med hus, sem
i ;uppféras fristéende. :';Q<{;gg}:y$?&ﬁg35uwia' §  :  ""

‘byggnad uppfﬁras med respektive hdgst en, tvé, tra,

'“ffyra ach 33u vénxngar.

'Qkfﬁ med v betecknat omréde fér utdver angivet véningsan-~

fff:tal'undervéning inredas fbr affarer¢ &

i“BYGGNADs HéJD _ REJSE N S
- Amea 1, I, IfI, IV eller, VI betecknat amréde tar
;_‘byggnad icke uppferas till stérre héjd ﬁn respektiveﬁ
f'a.s, 7.6, 10.0, 22.8 och 22.0 meter, ) e ‘,'
;?igﬂ med siffra i romb ‘betecknat omréde fér byggnad uppm'.J'_
?Lfféras till hdgst den- hdjd s meter, sem siffran angiver, ?§E4.
ﬂ\;deck mé fér sarakilt fall kunna medgivas den seérre héjd; ~;a

‘- tal Vind inredas" i 'f_:;“i‘,- T :,_ j', b F% ‘ s ;

'”betecknat omréde zné.utaver angmvet vaningsan— B

§ 6;::

‘som’ pévisas vara erferderlig ech sem byggnadsnamnden med -

E_‘hgnsyn till sundhet ‘och brandsakerhet samt i dvrigt ur

Monm.
7 Mo,

L. Mom,

: ’ Momo

. -

‘MbMQ‘Z;E L

35

2,

®

@



_3.

ANTAL LAGENHETER _ | |
Inom med F eller d Jémte'arabisk siffra betecknat omrade 7
fér huvudbyggnad 1cke inrymma fler bcstadsl&genheter &n '-;:

siffran angiver¢

Gy

T

BYGGNADSYTA R Y L 6ok e
Inom med siffra i rektangel betecknat omréde fér byggnad

" uppféras med haget den byggnadsyta i kvadratmeter sem
'w‘ff{  siffran anglver.a,,Lgff;‘j X ;:7 ey g
' ST e e T ;§;9€f:ﬁf3: :

,TAKLUTNING : - : = . _
: Tak fér givas en lutning met horisontalplanet av hégst 30°
| §1o. St e

FBNSTER y L E B . . e e
| o e Byggnad, som fﬁrlégges i grans. som heteeknas med fyllda jl
cirklar, far i nﬁmnda grans fdrses med fénster pé den hajd

N

aver angransande gérdsplan, om byggnadsn&mnden pravar
PR lampligt.- S IR S TR

P AL ANORDNANDE Av STANGSEL I VISST FALL , oo SRR e
L YA | I grans, ‘som’ betecknas med ofyllda trlanglar, skall med
. ol hénsyn t.ill ‘brafikséikerheten uppfaras sténgsel vari ea i‘ér
X e -7 anordnas 6ppning, som medgiver utfart eller annan utgéng
S f mot gata. e ,'f.ff - '_ T ' o
_;"Tj~-‘;:!t' ﬂf "H 7:f}:*f1‘.f . Jankaping i mars 1958
:-LL: SN ,T B ;-”»f:- Bengt Palmberg ;' o Carl WEeterlund SE
o ,f ,'7 5 ' o ‘; .f‘luﬁ’i Stadearkitekt ‘775; .“_ Stadsp}aneggkiﬁg#ﬁl_b ,

LE T o Er 1958 den 11 september, § 41 _ R mma o,
) gy _antogos ‘desea Vestimmelser av .
" byggnadsnimnden - & sammantride, Tillhar l&nsstyrelsens‘he-
' Pé ‘tjénstens vignar: =~ slut den 31/10 1958 _
, Ragnar Andrén - -~ _j III Gl 63 58
Rétt avskrivet betygar. N
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