GATA[C]

~

/

[

hy 5,0

P
1

\

<
3
S
X

Grundkartans riktighet bestyrkes SFS-nummer: PBL 2010:900
. Grundkarta over del av Jonkdping i Jonkoépings kommun Jonkoéping den 9 maj 2025
Skala 1:200 Fastighetsindelning: maj 2025 Png !
(A2) Markkomplettering: maj 2025
| \ \ \ \ | \ \ \ \ | Koordinatsystem: Sweref 99 1330 s
Héjdsystem: RH2000 Ingvar Rojder

0 10 20 Meter Byggnadernas begransningslinjer utgéres av fasadlinjer eller takkonturer Kartavdelningen Stadsbyggnadskontoret

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar.
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Planguiden

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vilken anvandning av mark- och
vatten omraden som ér tillaten. Detaljplaneprocessen syftar
till att prova om foreslagen anvandning inom ett planomrade
ar lamplig utifran ett antal olika lagstiftningar och kommunala
styrdokument. Detaljplanens bestammelser utgdr grund vid
provning i kommande bygglovsskede.

En detaljplan utgors av ett antal dokument. Plankartan reglerar
olika markanvandningar inom ett planomrade och &r det
juridiskt bindande dokumentet. Planbeskrivningen kompletterar
plankartan och beskriver planens syfte och innehall med ett
antal olika bilagor som stod for beslut (samtliga bilagor anges
pas. 2).

plan!

beskrivning.

Hur gar detaljplaneprocessen till?

Detaljplaneprocessen ar en snarig och lagstyrd process som regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel. Tidsatgangen for genomforandet
av en detaljplan ar beroende av planens komplexitet och ar indelat

i ett antal olika planskeden. Under samradsskedet ges sakagare (ex.
narboende) och 6vriga kommuninvanare tillfalle att lamna synpunkter
pa planforslaget och dven medverka pa ett samradsméte. Om du
onskar att veta mer om en specifik detaljplan eller vill veta mer om hur
detaljplaneprocessen gar till och vad de olika skedena innebar for dig
som enskild besok var hemsida www.jonkoping.se.

@ Tiden fér 6verklagande av kommunens antagandebeslut &r 3 veckor fran det att beslut
kungjorts via kommunens digitala anslagstavla pa www.jonkoping.se/anslagstavla
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A Isnitttar planprocessen ca. 1,5 - 2 4

ar fran planstart till laga kraft



Hur ldser man en plankarta?

En plankarta bestar av fyra delar; kartram, kartinformation, teckenforklaring och drendeinformation.

1. Kartram

Inrymmer tre lager; grundkarta, plangrénser och ev. illustrationslinjer. Grundkartan innehaller information
om platsens forutsattningar till exempel; vagar, bebyggelse, vegetation, hdjdkurvor men aven befintliga
fastighetsforhallanden. Inom kartramen redovisas aven ett antal olika plangranser och planbestammelser.
Grundkartan inklusive teckenférklaring finns som bilaga till detaljplanen.

| detta fiktiva scenario av en ej gallande
n_ detaljplan d@ndras markanvdndning av en
) befintlig fastighet fran kontor till skola
4 (S) som i kartan anges som réd yta med
bostader (B) i gult och allmédn platsmark
GATA i gratt.

2. Kartinformation

Uppgifter om grundkartans aktualitet, skalstock, skala
och annan motsvarande information som underlattar
lasning av plankartan.

3. Teckenforklaring

En lista med de planbestdmmelser detaljplanen
omfattas av. Bestammelserna inom kartramen kan
utgdras av bokstaver, siffror, symboler, farglagda eller
monstrade ytor.

4. Arendeinformation

Innehaller uppgifter som diarienummer, planskede,
datum for framtagande av handling samt beslutande
namnd och datum fér némndsammantrade.

Planomradesgrans e —_—
Detaljplanens omradesavgransning
inom kartramen. Planomradesgrans .
ar aven synonymt med planomradet i -,vz
planhandlingarna. _g
A4
Anvéandningsgrans | _______ -
Anger omradesavgransning for olika
anvandningar inom planomradet. Inom ett N
anvandningsomrade kan flera anvandningar %
kombineras. §
0
v Vv
Egenskapsgrans |—-—-—-—-] Ssekundar egenskapsgrans | —+—+—+—+
Anger omradesavgransning for en Kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa
eller flera egenskapsbestdmmelser. de bestammelser som egenskapsgransen avgransar. Kan
En egenskapsgrans inryms inom ett behdvas nar ett egenskapsomrade skar igenom ett annat for
anvandningsomrade. att undvika upprepning av bestammelser.
I de fall flera granstyper sammanfaller dr det endast den hégsta i hierarkin som ritas ut pa J’
kartan. Egenskapsgrépser qch ;_ekundéira egenskapsgranser ritas dock ovanpa varandra om | +--4--4--—-- |
de sammanfaller. Se figur till hoger.




Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att tilldta tillfillig anvindning av marken for
Bernards konditoris tillbyggnad med servering, som idag stir pa allmin
platsmark. Ytan ska sedan daterstallas till gata igen.

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneforslag for del av Vaster
1:1 (Gruvan 2). Planomradet ligger pa allmin plats, gata. Har star idag en
tillbyggnad som anviands som servering. Syftet med detaljplanen ar att tilldta
tillfallig anvandning av ytan i hogst tio ar. Darefter ska marken dtergd till
allmin plats, gata, enligt detaljplanen.

Bernards kafé har funnits har sedan 1919 och har ett kulturhistoriskt varde
for staden. Det dr onskvart att kaféverksamheten kan fortsatta dven utan
tillbyggnaden. Detaljplanen ger verksamheten och fastighetsdgaren tid att
utreda och hitta en langsiktig 16sning.

Nir tillbyggnaden rivs och marken aterstills kommer bygglovavdelningen att
vara involverad for att sakerstdlla att fasaden dterstalls till sitt ursprungliga
utseende.

Den fullstindiga planbeskrivningen innehéller en mer detaljerad beskrivning av
syftet.

Arendeinformation
Jonkopings kommun

Vister 1:1 (Gruvan 2)

Stbn 2021/453

Stbn 2022-03-10 §127 (planbesked)

STBN: BL 2020-001450

I denna detaljplan anvinds standardforfarande, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900).

Sedan 1996 har det funnits ett tidsbegransat bygglov pa tillbyggnaden.
Bygglovet har sedan dess forlangts, och det senaste tidsbegriansade bygglov
gick ut 2020-12-31 och gar inte att forlinga lingre eftersom mer 4n 15 ar
har passerat. Permanent bygglov kan inte beviljas di dtgirden strider mot
detaljplanen da tillbyggnaden i sin helhet dr placerad pad allman plats. Med
allman platsmark menas ett omrdde som dr avsett for ett gemensamt behov.
Stadsbyggnadskontoret bedomer dven att den befintliga markanviandningen
GATA behovs i framtiden, vilket medfor att permanent bygglov ej ar lampligt.

Fastighetsagaren till Gruvan 2, Visterhuset AB, har ansokt om

permanent bygglov for tillbyggnaden. Ansokan inkom 2021-11-24. 1
stadsbyggnadsnamnden 2022-03-10 beslutades i samband med bordliggning
av sokt bygglov att ge ett positivt planbesked for att utreda mojligheten att ta
fram en ny detaljplan for del av ”Stadsplanen for kvarteret Graniten pa norra
stadsdelen i Jonkoping fran 1953”



Forutsattningar

Lage, storlek och agare

Planomraddet ar beldget inom stadsdelen Centrum Vister vid korsningen
Skolgatan och Kyrkogatan. I planomradet ingar fastigheterna Vister 1:1, som
ags av Jonkopings kommun. I soder ansluter tillbyggnaden till Gruvan 2, som
ags av Visterhuset AB. Tillbyggnaden tillhor fastigheten Gruvan 2, men den
ar i sin helhet placerad pa Skolgatan som tillhor fastigheten Vaster 1:1. Hela
planomradet ar cirka 36 kvadratmeter.

Hamnparken

k * Hotellpign

Rédhusparken

nanmpian
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Figur 1

Kartan visar
planomradets lage i
Jonkopings tatort.

Figur 2

Flygfoto som visar
befintlig bebyggelse.
Tillbyggnad ar
markerad med rott
streck.




Riksintressen

Kulturmiljovard

Stora delar av stadskidrnans vistra delar dr av riksintresse for
kulturmiljovarden. Riksantikvarieambetet har preciserat riksintressets uttryck,
dar relevanta delar lyder: ”Det tidigare fastningsomradet vdster om kanalen
mellan Vittern och Munksjon som under 1800-talets lopp ersattes av en zon
av parker och for residensstaden karaktaristiska offentliga byggnader. Smaskalig
handels- och hantverksbebyggelse i trd som speglar den forindustriella stadens
liv. Industristaden och den kraftiga expansion industriutvecklingen medforde
med tandsticksfabriken och andra industriella anldggningar. Den tidiga
forstaden Viaster med ratvinklig rutndtsplan fran 1836 och rester av aldre
smaskalig bebyggelse. Utvidgningar av stadsdelen 1854 och 1877.”

Den aktuella fastigheten och tillbyggnaden dr beldgna inom ett omrdde som dr
utpekat som riksintresse for kulturmiljon enligt miljobalken. Den intilliggande
gatumiljon ar en betydelsefull del och korresponderar val med uttrycket for
riksintresset: "Den tidiga forstaden Vister med ritvinklig rutnitsplan frin 1836
och rester av ildre smaskalig bebyggelse. Utvidgningar av stadsdelen 1854 och
1877”. Sammanfattningsvis betyder detta att stadsmiljons riksintresse alltid

skall tillgodoses i detaljplaneringen.

Flygplats

Detaljplanen beror riksintresse for Flygplats - Flyghinder influensomride /
kontrollflygzon. Detaljplanen bedoms diremot inte paverka riksintresset pa
nagot satt.

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala tatorten.

Oversiktsplanen (OP) ska ge vigledning for beslut om hur mark- och
vattenomrdden ska anviandas och hur den byggda miljon ska anvindas,
utvecklas och bevaras men ar inte bindande. Omradet ingar under
bebyggelsekategori bide inom den regionala kdrnan och som stadsdelscentrum
for Jonkopings stadskirna.

Planomrddet ingar i ett storre omrdde benimnt mangfunktionell bebyggelse.
Skolgatan ar enligt Oversiktsplanen for centrala titorten omnamnt som
lokalgata. Med lokalgata avses en gata for samtliga trafikslag som framst
utnyttjas for att nd en start- eller malpunkt vid gatan eller narliggande gator.
Skolgatan dar dven omnamnd som ett viktigt cykelstrdk. Med viktiga cykelstrak
avses en gata diar framkomlighet for cykel sarskilt ska prioriteras utifran
platsens forutsattningar.

Detaljplanens kortsiktiga syfte stimmer inte 6verens med OP eftersom den
befintliga tillbyggnaden star pa Skolgatan. Detaljplanens langsiktiga syfte
stimmer vil 6verens med OP eftersom markanvindningen kommer 6verga till
lokalgata 10 ar efter laga kraft.



Figur 3

Kartan visar ett utsnitt
ur Oversiktsplanen
med féreslagen
planomradesgrans.




Detaljplan

Planomradet berors av en detaljplan. Dock ansluter planforslagets planomrade

i fasadliv mot kvarteret Gruvan, som omfattas av en

Tillbyggnaden ingdr i detaljplanen, ”Stadsplan: Graniten &
Jonképing” och dr fran ar 1953 och har foljande aktnummer: 06-JOS-598.

annan detaljplan.

o

Kvarteret Gruvan ingér i en annan detaljplan benimnt ”Stadsplan: Gruvan,
Gripen och Gasellen m.fl. i Jonkoping” fran dr 1940 och har foljande

aktnummer: 06-]JOS-383.
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Figur 4 och 5

Detaljplan fran ar 1953
som visar den senaste
antagna detaljplanen
for Skolgatan. Pa
detaljplanen syns
kvarteret Graniten
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Gruvan langst ner i
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Figur 4 och 5

Innehallsforteckning
tillhérande detaljplan
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Innehallsforteckning
" tillhérande detaljplan.



Halsa och sakerhet

Risker

Eftersom planomradet dr beldget mer dn 150 meter ifran farlig godsled fran
jarnvag sa har kommunen gjort bedomningen att eventuella konsekvenser inte
behover belysas i en riskhanteringsprocess.

Insatstid

Framkorningstid till planomradet dr under 10 min.

Markfororeningar

P4 fastighet Gruvan 2 finns ett potentiellt fororenat omrade identifierat i
form av en verkstadsindustri utan halogenerade losningsmedel (fd Jonkopings
stampelfabrik). Objektet inkluderar dven ett cementgjuteri. Nuvarande
utformning av kvarteret och byggnaden kommer vara intakt, dvs det kommer
inte bli aktuellt med ndgra markarbeten eller andra storre forandringar.
Nuvarande verksamhet inom fastigheten Gruvan 2 ar ett kafé, vilket bedoms
som en mindre kanslig markanvindning. Den fore detta verksamheten
bedoms ha varit av mindre omfattning och bedoms inte ha bidragit till
ndgra fororeningar som innebdr nagra risker for planomradet. Med tanke

pa verksamhetens karaktir och omfattning samt att den bedrevs pd platsen
for valdigt lange sedan bedoms det inte finnas ndgra risker med potentiella
fororeningar fran objektet.

Cirka 100 meter sydvast om planomradet ligger ett potentiellt fororenat
omrade (kemtvitt-Dinos). Objektet skulle potentiellt kunna ha en paverkan
pa planomradet via spridning av klorerade losningsmedel till planomradet.
Inga undersokningar finns for detta objekt. Vi bedomer att provtagningar
med avseende pa detta objekt inte i nodvandiga i dagsliget med motiveringen
att planen endast medger en tillfillig anvandning, inga markarbeten ar
aktuella samt att nuvarande verksamhet inom fastigheten Gruvan 2 anses som
mindre kinslig (kaféverksamhet). Potentiellt sett skulle en eventuell spridning
kunna ske via grundvattnet alternativt pa ett tatt jordlager i jordprofilen.
Undersokningar i naromradet (exempelvis kvarteret Gravlingen och kvarteret
Globen) visar att grundvattenytan ligger relativt djupt (minst 5-6 meter under
markytan). Undersokningar i naromrddet samt SGUs jordartskarta visar att
jordarten i omrddet domineras av genomslappligt material (postglacial sand—
grus). Grundvattenytan djup samt jordart i omrddet gor att sannolikheten for
negativ pdverkan pa planomrddet fran en eventuell spridning ar liten.

Ytterligare nagra potentiellt fororenade omraden finns i naromradet, det

narmaste pa cirka 100 meter ifrdn planomradet. Dessa dr endast identifierade
objekt som inte bedoms ha en pdverkan pd planomradet.

Buller

For centrumverksamhet finns inga krav pa ljudnivd utomhus vid fasad och
ddrav har det inte genomforts ndgon bullerutredning.
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Mark och vegetation

Gronstrukturplan och naturvardsprogram

Vid planomrédet direkta narhet 6ster om Kyrkogatan finns bide Rddhusparken
och Braheparken. 150 meter nordost om planomradet finns Hamnparken.
Radhusparken, Braheparken, och Hamnparken ingdr i ett centralt parkstrak

i Jonkoping. Eftersom tillbyggnaden kommer finnas kvar under max 10 ar

sd kommer nuvarande kopplingar i nutid varken forsiamras eller forbattras.
Nir tillbyggnaden rivs i framtiden si kommer den visuella kopplingen mellan
Skolgatan och Braheparken att stiarkas.

Figur 8

Kartan visar
jordartsforhallanden.
Planomradet ar
markerat med svart
streck. Orangefarg
med vita prickar visar
postglacial sand.

Geoteknik

Ingen geoteknisk undersokning har gjorts i samband med planarbetet.

Storre delen av stadsdelen Centrum Vister bestar av postglacial sand och grus.
Postglaciala jordarter kallas de jordarter som har bildats efter den senaste
istiden. Sand- och grusjordar dr ofta blandade med varandra eller med andra
fraktioner som till exempel silt. Sandjordar dr liksom siltjordar kinsliga for
erosion via vind och vatten. I motsats till lera slipper sand och grus latt
igenom vatten och torkar snabbt. De riknas som icke tjilfarliga jordarter.

Inom kvarteret Gruvan gjordes en geoteknisk sondering ar 1994-04-20 i
samband med planerande affirs-kontors och bostadshus vid grannfastigheten
Gruvan 7 i Jonkoping. Resultatet ifrdn den undersokningen visar att de storda
jordlagren utgjordes i huvudsak av mullblandad stilig sand. Stillvis intraffade
inslag av dy och tegelrester i den stiliga sanden som sannolikt 4r en del av
kulturlagret. Inom vissa delar 6verlagrades det storda jordlagret enbart av
sand.

I samma utredning har Jonkoping lins museum utfort vissa provschakter inom
kvarteret for att narmare undersoka kulturlagret. Enligt dessa undersokningar
har kulturlager patriffas ca 0,3 m under markytan i Ostra delen av kvarter
Gruvan 3 och fran ca 0,8 m i norra delen av kvarter Gruvan 1. Kulturlagrets
maktighet har i provschakter varit mellan 0,3 - 0,4 m maktiga. Kulturlagren
har innehallit bland annat sandig humus, kol, tegel, formultnat tra, benrester,
sondervittrade tegelfundament samt stillvis visst lerinslag. Overvigande

delen utgors av siltig sand med dy- och humusinnehall. Under kulturlagren
forekommer sand i huvudsak finsand som ar fast lagrad. Pa storre djup
patriaffas grovre sand (mellansand - nagot grusig sand). Utredningen i sin
helhet gar att hitta via sokvagen: sbk:/pdf//jonkoping.se/shares/common/
AppData/SBK/Scan/Geotek/PDF/1994_20.pdf
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Bebyggelse

Hornfastigheten pa fyra och en halv vaningar ingar i kvarteret Gruvan
och uppfordes under dren 1897-1900 av byggherren Axel Lundberg med
stadsarkitekt Fredrik Sundbirg som arkitekt.

Tillbyggnaden i en vaning designades av arkitekt Tomas Svensson. I sen tid
har det ursprungliga taket av skiffer, som var lagt i olika monster, ersatts med
kopparplat. Fonstren dr inte original utan har bytts ut vid en okidnd tidpunkt.

Figur 9

Fotografi fran
Kyrkogatan som visar
befintlig bebyggelse.
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Figur 10

y Fotografi som visar
" /| befintlig bebyggelse
~]

1 fran Skolgatan.

/ffl”ll""‘m., =
* | LA b % 4

Figur 11

Fotografi som visar
tillbyggnad fran
Skolgatan.
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Infrastruktur

Gang och cykel

For att ta sig till omradet kan gdng- och cykeltrafikanter anvianda Kyrkogatan
eller Skolgatan. Kyrkogatan har trottoarer pad bada sidor gatan, samt cykelvig
pa gatans Ostra sida. Skolgatan har trottoar pd bada sidor gatan, samt en
cykelvdg pd gatans sodra sida. Cykelvdagen upphor vid korsningen Skolgatan
och Smalandsgatan, riktning vasterut och overgar till en blandtrafikgata dar
cyklister och motorfordon samsas om ett gemensamt gatutrymme. P4 Skolgatan
finns dven cykelparkering for besokare.

Kollektivtrafik

Med kollektivtrafik kan man ta sig till och frdn omradet pa flera olika sitt.
Nirmaste busstation vid Kyrkogatan heter Jonkoping Hogskolan, beliget ca
280 meter ifrdn planomradet. Busstation Jonkoping Radhusparken dr beliget
ca 300 meter ifrdn planomrddet och busstation Juneporten och Jonkopings
Resecentrum ar beldgna ca 350 meter ifrdn planomradet. Sammanfattningsvis
ar kollektivtrafiken god i omradet med nirhet till bdde buss- och tagtrafik.

Motoriserad trafik

Till omradet kan man ta sig med motoriserad trafik genom att anvinda
Kyrkogatan och Skolgatan. Kyrkogatan har dubbelriktad koryta i nordsydlig
riktning. Skolgatan dr forbi omradet utformad som en blandtrafikgata dir
cyklister och motorfordon samsas om ett gemensamt gatutrymme. Om omradet
ska angoras via Skolgatan sd behover man komma till omradet vasterifran. Det
ar ej mojligt att angora Skolgatan via Kyrkogatan pa grund av forbud mot
trafik med annat motordrivet fordon dn moped klass 2. Vad giller parkering sa
finns parkeringshus Per Brahe ca 170 meter ifran planomradet och lingsgaende
parkeringsplatser i omrddets direkta narhet.
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Fotografi som
visar Skolgatan
med nuvarande
trafiklésning.



Tekniska anlaggningar

I Skolgatan finns ledningar for spill, vatten och dagvatten forlagda varav
dagvattenledningen ligger i direkt anslutning till tillbyggnaden. Vid behov av
akut underhall av ledningsnitet kan ingrepp komma att behova goras vilket
kan paverka tillbyggnaden och Skolgatan.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i en central del av Jonkoping och har dirmed narhet till
olika typer av offentlig och kommersiell service.

Kulturmiljo

Fastighet Gruvan 2 ingér i ett storre omrade for kulturmiljovarden, dar

dven delar av stadsdelen Oster, Vister med institutionsomradet, dammarna i
Vattenledningsomrddet och Soder/Torpa ingér. Dessa omraden innehdller goda
och vilbevarade exempel som pd olika sitt speglar viktiga och tidstypiska
skeden i stadens historia.

Fastighet Gruvan 2 ingér i ett kulturmiljoomrdde med forhojd bygglovsplikt.
I kulturmiljoomrdden med forhojd bygglovsplikt giller att anmalningspliktiga
atgdarder som i normala fall inte kraver bygglov enligt PBL 9 kap § 4a-c, ar
bygglovspliktiga.

I bevarandeprogrammet dr Gruvan 2 utpekad som en av flera sarskilt vardefull
kulturhistorisk byggnader.

I kommunens kulturhistoriska underlag gér det att lisa sihdar om fastigheten
Gruvan 2: Hornfastighet i fyra och en halv vaningar, uppford av tegel
Bottenvaningen har kvadersten med dekorativa skulpturala detaljer, de 6vre
vaningarna gult fasadtegel. Smidesbalkonger, frontespiser och i hornet ett
bursprak med kronande torn. Brant takfall med skiffer. Huset ar tidstypiskt
och ett av Visters fa exempel pa utpraglad stenstadsarkitektur.

Arkeologi

Det aktuella omrddet ligger inom fornlimning 1.1973:2508, Jonkopings dldre
stadslager. Markingrepp, t ex griavning for kablar, ledningar eller byte av
ytskikt, inom fornlamningen kraver tillstind enligt Kulturmiljolagen (KML).
Tillstdnd ska sokas i god tid hos Lansstyrelsen infor ett markingrepp. Ett
tillstdnd kan komma att villkoras med krav pd antikvarisk medverkan.
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Planforslag

Planforslaget mojliggor tillfallig anvandning, kvartersmark for den befintliga
tillbyggnaden med servering som stdr pa allmin plats. Planforslaget skapar
forutsattningar for bygglovavdelningen att bevilja tillfalligt bygglov vid
bygglovsprovningen, Ett beviljat tillfalligt bygglov mojliggor att tillbyggnaden
kan finnas kvar tillfalligt pa kvartersmark under max 10 ar frdn datum for
laga kraft. Efter 10 ar upphor den tillfilliga markanvandningen kvartersmark
och markanvindningen dtergdr till allman plats, gata enligt detaljplan.

Bernards kaféverksamhet har funnits i denna lokal sedan 1919 och det innebir
ett kulturhistoriskt viarde for staden om kaféverksamheten kan vara kvar, utan
tillbyggnad dven i framtiden. Detaljplanen mojliggor att kaféverksamheten och
fastighetsdgaren fir en tidsfrist for att under den tillfilliga anvindningen far
tid for att kunna utreda och hitta en alternativ l6sning for sin verksamhet utan
tillbyggnaden.

I samband med rivning av tillbyggnaden och &terstillning sa kopplas
bygglovavdelningen in i drendet for att sikerstilla att befintlig fasad
aterstalls till ursprunglig gestaltning. Efter rivning av tillbyggnaden kommer
fasader som gdr i liv med varandra och byggnadsdelar som blockerar de
tidigare siktlinjerna tas bort, vilket pa ett tydligt satt gynnar riksintresset for
kulturmiljon och stadsbilden. Att aterstilla byggnaden sa att den mer liknar
dess originalutforande skapar bestdende kulturhistoriska varden for hus och
manniskor, vilket pa ett tydligt sitt gynnar kulturmiljon.

Planforslagets planomrade omfattas enbart av tillbyggnaden och
planomradesgransen avgransas av kvarter Gruvan i soder och befintlig
tillbyggnad i norr, Oster och vister.

Allman platsmark

Gator

Under den tillfalliga anviandningen kommer Skolgatan forbli oférandrad, vilket
medfor att enkelriktad biltrafik bibehalls i 6stlig riktning. Nar den tillfdlliga
anvindningen pa 10 ar passerat och tillbyggnaden ar riven si kommer
Skolgatan att ratas ut och folja befintlig dragning av Skolgatans sodra sida.

I samband med kommande arbete med kommunal trafikplan kommer

utformningen av och funktionen hos Skolgatan och Kyrkogatan att utvirderas.
Detta arbete paverkar inte tinkt innehall i planarbetet.
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Kvartersmark
Bebyggelse

Under den tillfalliga anviandningen kommer tillbyggnaden forbli oférandrad.
Nir den tillfilliga anvandningen pa 10 ar efter antagandet passerat

ska tillbyggnaden rivas. Planliggningen mojliggor att verksamheten och
fastighetsdgaren fir en tidsfrist for att kunna att kunna utreda och hitta en
alternativ l6sning for sin verksamhet, utan tillbyggnaden.

Genom att riva tillbyggnaden sd minimeras pdverkan pd riksintresse
kulturmiljovard eftersom den ratvinkliga rutnitsplanen fran ar 1836 kan
bibehéllas och bevaras. En rivning av tillbyggnaden bidrar dven till att
siktlinjer i den befintliga rutnitsplanen kan bevaras. I samband med rivning av
tillbyggnaden ska fasaden pa Gruvan 2 aterstillas till ursprunglig gestaltning.
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Utredningar och dispenser

Antikvarisk utredning

Kulturhistorisk bedomning
En kulturhistorisk utredning har genomforts och dr daterad 29 januari 2024.

Byggnaden pd Gruvan 2 ir ett tamligen valbevarat exempel pa en arkitektritad
stenstadsfastighet med tydliga arkitektoniska varden. Byggnaden speglar dven
den period i stadens historia nir man runt sekelskiftet 1900 overgick fran den
dominerande traarkitekturen till att under 1900-talet uppfora stenhus med
hogre exploatering. Endast ett fatal byggnader med denna stenstadskaraktar
fran cirka 1900 4r bevarade i Jonkoping. Byggnaden bedoms saledes ha

ett betydande kulturhistoriskt virde. Detta innebar att bestimmelserna om
forvanskningsforbud enligt Plan- och bygglagen (PBL 8 kap. 13 §) sannolikt dr
tillimpliga. Dessutom omfattas den av PBL:s allmdnna riktlinjer om varsamhet
(PBL 8 kap. 17 §).

Den aktuella fastigheten och tillbyggnaden dr beligna inom ett omrade som ar
utpekat som riksintresse for kulturmiljon enligt miljobalken. Den intilliggande
gatumiljon utgor en visentlig del och harmoniserar vl med uttrycket for
riksintresset: ”Den tidiga forstaden Vister med en ratvinklig rutnidtsplan fran
1836 och rester av dldre smaskalig bebyggelse. Stadsdelen utvidgades ytterligare
ar 1854 och 1877.” Sammanfattningsvis betyder detta att stadsmiljons
riksintresse skall tillgodoses i samhillsplaneringen.

Vid en rivning av tillbyggnaden &terstills gaturummet vad galler fasader som
gar i liv med varandra och byggnadsdelar som blockerar tidigare siktlinjer
avlagsnas. Detta gynnar pa ett tydligt sitt riksintresset och dess virden.

Kulturhistorisk karakterisering av naromradets stadsmiljo med affars- och
bostadsbebyggelse:

Det ritvinklade gatunatet

De med fi undantag slutna gaturummen

Gaturummen med enhetlig bredd

Gator med markerade trottoarer

Vissa gatuavsnitt fortfarande belagda med aldre typer av
markbeldggning, frimst gatsten (delar av Barnarpsgatan,
Trddgardsgatan, Nygatan, F E Elmgrens gata, Fabriksgatan osv)
o Den stallvis bevarade trihusskalan med byggnader i tva vdningar
J Langa siktlinjer i nord-sydlig respektive Ost-vistlig riktning

o De tidigare tomtskillnadsgranderna med viss bakgatukaraktir, dvs
ofta lagre bebyggelse och utan affirslokaler

Kulturhistorisk karakterisering av byggnaden pd Gruvan 2:

J Byggnadens volym med horntorn och frontespiser

J Byggnadens fasader av hardbrint tegel och dekor av kalksten

J Bottenvaningens fasad av kalksten med olika behuggning och i
monster
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] Fasadernas fonsteroppningar med fonster av trd med mitt- och

tvarposter

] Fyra balkonger mot oster, varav tre har ricken

] Stora skyltfonster av enluftstyp

] Det uppdelade, valmade sadeltaket

] Horntornets utvecklade tak med lanternin och spira, allt klatt med
aldre kopparplat

o Sockeln av granit.

Att en av byggnadens lokaler varit 6ppna for allminheten och anvints
for samma verksamhet i 6ver 100 ar sedan 1919 dr ocksa en kvalitet vid
bedomning av det kulturhistoriska virdet.

Aterstéllande efter rivning

Vid rivning av tillbyggnaden ar det viktigt att det berorda fasadavsnittet
aterstalls sd ldngt det ar mojligt. Det kan forvantas att anslutningen
mot fasaden limnar efter sig hal, putsrester, titningsfogar och eventuella
malningsrester.

For att sdkerstilla bevarandet av kalkstensfasaden bor man ha kontakt

med och samarbeta med en stenkonservator under rivningsprocessen.
Stenkonservatorn kan bedoma eventuella skador pa fasaden, utfora
reparationer vid behov samt sanera eventuellt bruk- och fogmaterial samt
fargrester. Stenkonservatorn kan ocksa ge rad och anvisningar under processen.

Nir det galler fonstren bor dessa aterstdlla sd ndra originalutforandet som
mojligt. Det innebdr att de bor dterstillas utan poster eller sprojsar, forutom
om det finns en ingdng som dr avsedd att behdllas och kraver sidana.
Samtliga detaljer pa fonster och dorrar bor vara tillverkade av trd. Det kan
vara utmanande att avgora exakt hur karmar och bagar var konstruerade med
hansyn till de bevarade resterna.

Om den nuvarande ingdngen till forsaljningslokalen skall ersittas av ett helt
skyltfonster behover kalkstensfasaden kompletteras. En projektering bor i s
fall ske med en erfaren stenhuggare.

Gatumarken, sarskilt trottoarens utbredning, dr idag anpassad till
tillbyggnadens utbredning. Ur en kulturhistorisk synpunkt bor trottoarens
bredd aterstillas som den vara tidigare.

For att underlitta for fortsatt anvandning av lokalerna for konditoriverksamhet
kan det vara mojligt med en sasongsvis och icke-permanent uteservering pa
offentlig plats i framtiden. Historiskt sett har det funnits uteserveringar langs
Kyrkogatan. Om uteserveringen ska placeras pa kommunal mark kravs det
tillstand.
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Figur 13

Denna karta fran 1868 visar
kvarteret Gruvans narmiljo med
institutionsomradet i vaster som da
bérjade etableras.

Figur14

Denna karta fran 1870-talet visar
kvarteret Gruvans lage med utsikt
Over parken soder om det davarande
laroverket.



Figur 15

Fagelbildsperspektiv dver nuvarande Radhusparken och den laga trabyggnad som foregick den nuvarande
pa Gruvan 2. Denna typ av 13g tréhusbebyggelse av de komponenter som konstituerar riksintresset.

Figur 16

Vy 6ver naromradet pa 1940-talet. Fortfarande dominerar den laga trahusbebyggelsen med fa undantag.
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Figur 17

Vy av Kyrkogatan strax
efter att Gruvan 2
uppforts.

Figur 18 Figur 19

Skolgatan med Gruvan 2 till vanster. Over Nutida fotografi pa Skolgatan med Gruvan 2 till vanster.
hérningangen star "Johan Jonsson & Co”. | gatans

forlangning eftersom stenhuset pa Harden 1 just da

uppférdes. 24
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Figur 20

Originalritningen av
Gruvan 2:s fasad mot
norr, arkitekt Fredrik
Sundbarg.

Figur 21

Bygglovsritning

1940 som anger att
en ny butiksingang
skall ordnas i ett
skyltfénster samt att
korporten byggs igen.



Figur 22

Originalritningen av Gruvan 2:s fasad mot norr, arkitekt
Fredrik Sundbarg.

Figur 23

Bygglovsritning

som visar en del av
konditorilokalen 1928,
arkitekt Oskar Oberg.

Figur 24

Bygglovsritning fran 1929, byggnadsritare Nils Hammarstrarﬂ5
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Figur 25 Figur 26
Bygglovsritning 1939, arkitekt Vilhelm Andrén. Bygglovsritning 1948, arkitekt Vilhelm Andrén.

Figur 27

Denna bild fran omkring 1930 visar att konditoriet hade en uteservering mot Kyrkogatan.
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Figur 28

Denna bild fran en
inventering av Gruvan
2 vid en inventering
1974 dar butiksfasaden
mot Skolgatan visas.

Figur 29

Aldre fotografi som
visar den nyuppférda
butiksfasaden mot
norr.



Figur 31

Tillbyggnadens anslutning upptill.

Figur 30

Tillbyggnadens anslutning mot naturstensfasaden.

Figur 33

Figur 32

Tillbyggnadens putsfasad stéter mot naturstensfasaden
och detta kommer att kréva borttagning av rester av
puts och farg vid en rivning.

Aven invandigt stéter de invdndiga material- och
malningsskikten mot naturstenen, vilket kommer att kréava

rengoring.
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Figur 34

Detalj av ett fonster mot Kyrkogatan. Har finns endast
aluminiumkarmar synliga.

Figur 35

Oppningen mellan butiksdelen och tillbyggnaden omfattar
fonster- och dorrkarmarav tra, men tillagt till detta finns en
aluminiumkarm till en sentida aluminiumdérr, som nu ar
demonterad. Det vore en tydlig fordel om det i stallet kunde
sattas in en dorr av tréd om en ingang fortfarande skall finnas.

Figur 36

Skyltfonsteroppningen sa som den nu &r utformad i serveringen.
Bankskivan bor tas bort. Den sentida platavtackningen bor
eventuellt tas bort, men det ar oklart vad om den tacker 6ver och
om den darfoér bor behallas. En gammal fonsterkarm, eventuellt
den ursprungliga inramar fénsterdppningen.
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Figur 37 Figur 38

Ett aterstallande av skyltfonstret med entrén i enlighet  Ett mer pastischmassigt aterstallande av dorren i
med ombyggnaden omkring 1940 skulle ge ingangsdorren  skyltfonstret kunde vara att Iata den folja huvudentréns
detta utseende. former med speglar nedtill.

Figur 39

Detalj av originalritningens butiksfasad mot norr med tillhérande entré.
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Undersokning av betydande
miljopaverkan

For att klarligga om planen kan innebdra en betydande miljopaverkan har

en undersokning av miljopaverkan genomforts med stod av en checklista, se
bilaga Undersokning av betydande miljopaverkan.

Kommunen genomfor en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL
5 kap. 11 § och 6 kap. 6 § i miljobalken (SFS 1998:808) och bedomningen
har utgitt fran kriterierna upptagna miljobedomningsforordningen (SFS
2017:966) och sarskilt 2-5§, 10-13 §§ samt annan lagstiftning som beror
undersokningen.

Sammanvagd bedomning

Kommunens bedomning ar att den forviantade och mojliga miljopaverkan
fran samtliga miljéaspekter tillsammans inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte ska upprittas. Bedomningen grundas i huvudsak pa
att detaljplanen enbart mojliggor tillfallig anvindning for en befintlig mindre
tillbyggnad, men dven i att kulturmiljon, riksintresset for kulturmiljon och
stadsbilden kommer att stirkas pa sikt.

Stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte
antas medfora en betydande miljopaverkan och att det darfor saknas skal till
att genomfora en strategisk miljobedomning. Planlaggningen innebar heller
inte nagon fara for hilsa och sikerhet eller betydande oligenhet pa annat satt
enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 2 kap 5 § samt 9 §.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning om att detaljplanen inte antas
medfora en betydande miljopaverkan. Beslutet framgar i Lansstyrelsens
samrddsyttrande daterat 2024-10-30 vilket aterfinns i detaljplanens
samradsredogorelse.

Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord: Detaljplan
for Vister 1:1 (Gruvan 2)

Allmanna och enskilda intressen
Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhallsintressen vigas mot varandra,

med avsikten att mark- och vattenomraden i slutindan ska anvindas for det
andamal som de dr mest lampade for vad avser beskaffenhet, lige och behov.
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Plankarta och
bestammelser

Rm\hph

Plankarta For att se en mer hogupplost plankarta gar
det att ladda ner denna via
www.jonkoping.se/detaljplaner
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Anvandningsbestammelser

Allman plats

GATA

En allmin plats dr ett omrdde som ar avsett for ett gemensamt behov. G A I A

Anviandningen Gata anviands for omrdden som dr avsedda framst for trafik

eller for trafik som har sitt mal vid gatan. Syftet med bestimmelsen dr att
sikerstalla den befintliga markanviandningen vilket dr allmin plats, gata.
Bestammelsen syftar dven till att sikerstilla att siktlinjer i den befintliga
rutnidtsplanen bevaras.

Kvartersmark

Centrum. Anvandningen far paga i 10 ar och borjar gélla fr.o.m. laga [C]
kraft datum.

Anviandningen Centrum skapar forutsittningar for bygglovavdelningen att
bevilja tillfilligt bygglov vid bygglovsprovningen. Ett beviljat tillfalligt bygglov
mojliggor att kaféverksamheten och fastighetsdgaren far en tidsfrist for att
under den tillfilliga anvindningen fir tid for att kunna utreda och hitta

en alternativ 16sning for sin verksamhet utan tillbyggnaden. Den tillfilliga
anviandningen pdgédr i 10 dr och borjar gilla fran och med detaljplanens laga
kraft datum. Efter 10 dr upphor den tillfilliga markanvindningen kvartersmark
och markanvindningen dtergdr till allman plats, gata.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Hogsta nockhéjd ar angivet i meter h1 0,0

Bestammelsen reglerar hogsta nockhojd pd bebyggelsen

Genomforandetid

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tankt
att genomforas. Genomforandetiden dr 15 dr 6ver hela planomradet och
borjar gilla fr.o.m. laga kraft datum. Syftet med 15 ars genomforandetid ar
att sikerstilla att det finns tid till att dterstdlla Skolgatan efter den tillfilliga
anviandningen som pagar i 10 ar.
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen bestar av Vister 1:1. Inga mark- eller utrymmesforvirv kravs for
att genomfora detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Det krivs inte ndgon fordandring i fastighetsindelningen for att genomfora
detaljplanen. Utover det arrendeavtal som kommer att upprattas for att
gilla under tiden for den tillfilliga anviandningen, bedoms inga andra
rattighetsupplatelser kriavas for genomforandet av detaljplanen.

Tekniska fragor

I anslutning till planomradet finns befintliga ledningar for spill, vatten och
dagvatten forlagda i Skolgatan. Under den tillfalliga anvindningen kommer
marken diar dagvattenledningen ar forlagd, vara planlagd som kvartersmark
men darefter kommer markanvandningen dter vara allmin plats gata. Den
tillfalliga anviandningen innebar inte att ledningarna behover flyttas. Vid
rivning av tillbyggnaden behover dock hinsyn tas till ledningarna.

Rivning av tillbyggnaden och &terstillning av Skolgatan innebir att trafikljus
vid Kyrkogatan behover flyttas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
For att genomfora planforslaget kommer kommunen att ha kostnader for
upprittande av detaljplanen och tillbyggnad av allmin plats i form av

aterstallning av Skolgatan samt flytt av trafikljus.

Exploatoren bekostar upprattande av detaljplanen och aterstillning av
Skolgatan.

Exploatoren ansvarar for och bekostar rivning av tillbyggnaden samt
aterstallning av byggnadens fasad till ursprunglig gestaltning och dartill

forenade atgarder.

Plankostnader

I enlighet med tecknat planavtal erligger exploatoren plankostnad till
kommunen for upprattande av detaljplanen.
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Organisatoriska fragor

Arrendeavtal

Kommunen kommer att uppritta ett arrendeavtal med exploatoren som ska
gilla under tiden for den tillfilliga anviandningen. Arrendeavtalet kommer
reglera exploatorens ansvar for rivning av tillbyggnaden och exploatorens
kostnadsansvar for dterstallning av byggnadens fasad respektive Skolgatan.

Kulturvarden

I samband med rivning av tillbyggnaden och &terstillning av fasad sa kopplas
bygglovavdelningen in i drendet for att sikerstilla att befintlig fasad aterstalls
till ursprunglig gestaltning.

Upplysningar

Det aktuella omradet ligger inom fornlamning 1.1973:2508, Jonkopings dldre
stadslager. Markingrepp, t ex gravning for kablar eller byte av ytskikt, inom
fornlimningen kraver tillstind enligt Kulturmiljolagen (KML). Tillstind ska
sokas i god tid hos Lansstyrelsen infor ett maringrepp. Ett tillstind kan
komma att villkoras med krav pa antikvarisk medverkan.
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Konsekvenser

Riksintressen

Kulturmiljovard

Detaljplanens kortsiktiga syfte stimmer inte overens med riksintresset for
kulturmiljovard men planens lingsiktiga syfte stimmer vil Gverens.

Under den tillfalliga anviandningen kommer riksintresset paverkas. Vid en
rivning av tillbyggnaden aterstills gaturummet vad giller fasader som gar i
liv med varandra och byggnadsdelar som blockerar de tidigare siktlinjerna tas
bort. Detta gynnar pa ett tydligt sitt riksintresset och dess varden. Genom
att riva tillbyggnaden sd minimeras paverkan pa riksintresse kulturmiljovard
eftersom den ratvinkliga rutnitsplanen frdn dr 1836 kan bibehdllas och
bevaras. En rivning av tillbyggnaden bidrar dven till att siktlinjer i den
befintliga rutnitsplanen kan bevaras. Att aterstilla byggnaden sd att den mer
liknar dess originalutforande skapar bestdende kulturhistoriska viarden for hus
och minniskor, vilket pd ett tydligt sitt gynnar kulturmiljon.

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala tatorten

Detaljplanens kortsiktiga syfte stimmer inte 6verens med OP men planens
langsiktiga syfte stimmer vil Overens.

Om planforslaget inte genomfors sa hade tillbyggnadenbehovts rivas nu, vilket
hade méjliggjort att Skolgatan hade kunnat utvecklas i linje med OP. I och
med detaljplanen sd kommer tillbyggnaden att vara kvar under den tillfalliga
anvindningen vilket paverkar mojligheten att utveckla Skolgatan enligt OP.
Nir den tillfilliga anviandningen passerat sd ska tillbyggnaden rivas och
markanvindningen 6vergd till allmin plats vilket mojliggor att Skolgatan kan
utvecklas enligt intentionerna i OP.

Halsa och sakerhet

Buller

Genomforande av planforslaget innebar att bullernivderna ej paverkas. Vid ett
nollalternativ dir planforslaget inte genomfors kvarstir nuvarande bullerniver.

Brandskydd

Insatstiden ar upp till 10 min. Utrymning idag kan ske via entréer mot
Skolgatan och Kyrkogatan. Om entrén mot Skolgatan kommer finnas
kvar efter det att tillbyggnaden ar borta ar oklart. Dock kommer befintlig
huvudentré mot korsningen Skolgatan och Kyrkogatan finnas kvar.
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Mark och vegetation

Undersokning av betydande miljopaverkan

Ingen miljokonsekvensbeskrivning behovs eftersom genomforande av
planforslaget inte bedoms leda till en betydande miljopaverkan.

Bebyggelse

Under den tillfalliga anviandningen sd kommer tillbyggnaden vara kvar i
befintligt utférande och inneha samma placering. Tillbyggnaden behover tas
bort efter den tillfilliga anvandningen vid genomfoérande av planforslaget.
Tillbyggnadens placering dr planstridig enligt planforslaget pa lingre sikt. Vid
ett nollalternativ skulle befintlig byggnad behova rivas omgéende.

Infrastruktur

Cykel och motoriserad trafik

Framkomligheten for cykel och motoriserad trafik kommer forbli oférandrad
pa kort sikt men kan pd lang sikt komma att stirkas.

Under den tillfalliga anviandningen kommer Skolgatan kommer fortsatt behova
vara enkelriktad och ej inneha nagon cykelvdg pga utrymmesbrist. Efter den
tillfalliga anviandningen kan Skolgatan dubbelriktas och en cykelvag kan
anlidggas lingst med planomradet, vilket hade stiarkt framkomligheten for cykel
och motoriserad trafik i omradet.

Tekniska fragor
Ledningsdragning

I anslutning till planomradet finns befintliga ledningar for spill, vatten och
dagvatten forlagda i Skolgatan. Vid rivning av tillbyggnaden behéver hinsyn
tas till ledningarna. Rivning av tillbyggnaden och &terstillning av Skolgatan
innebdr att trafikljus i korsningen vid Kyrkogatan behover flyttas.

Kulturmiljo

Under Skolgatan finns ledningar och kommunen goér darfor bedémningen att
det inte finns nigra fornlimningar kvar inom planomradet.

Kulturmiljon kommer péaverkas negativt pa kort sikt men positivt pa ling sikt.

Under den tillfalliga anviandningen kommer kulturmiljon vara oférandrad och
dirmed paverkas negativt. Efter rivning av tillbyggnaden kommer gatan att
aterstillas. Fasaden kommer ocksa aterstillas sd langt som mojligt, vilket ar
viktigt ur en kulturhistorisk synpunkt och det mojliggor att den virdefulla
byggnaden éterfar en utformning som dr mer likt den tidiga ursprungliga
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byggnaden. Bernards kaféverksamhet har funnits i denna lokal sedan 1919
och det innebar ett kulturhistoriskt varde for staden om verksamheten kan
vara kvar, utan tillbyggnad dven i framtiden.

Fastigheter och rattigheter

Inom planomradet finns Vister 1:1. Planomradet angransar i soder till Gruvan
2. Nagra fastighetsrittsliga forandringar foranleds inte av detaljplanen.

Omgivningspaverkan
Stadsbild

Planforslaget paverkar stadsbilden negativt pa kort sikt genom att planforslaget
mojliggor att tillbyggnaden far vara kvar tillfalligt. Pa sikt kan Skolgatan
aterfd sin ratvinkliga rutnitsplan med tillhorande siktlinjer vilket ar positivt for

stadsbilden.
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