6407600

6407500

6407400

6407300

6407200

6407100

6407000

6406900

186000

186100

186200

186300

186400

186500

186600

186800

'***'/An f.ff

~

\\ \\\ 4i 1af T

I

N7

l%‘#

/I
_/ /F%BE

L
~

U—EN//Q‘ -

VSN
4r L\
A N [~/

5
EGISTRET '
/™~ /

1.

[ —

/
~

6

\ \ \ \

SAMSET\ \\ *\

\ o\

|

\ SAMSET

\ =+
)

) 11
| 16

/

186100

186000
Skala 1:1 500
(A1)
| 1
0

75

150 Meter

186200

Grundkarta 6ver del av Jonkoping i Jonképings kommun
Fastighetsindelning: November 2025

Markkomplettering: November 2025

Koordinatsystem: Sweref 99 13 30

Hojdsystem: RH2000

Byggnadernas begransningslinjer utgéres av fasadlinjer eller takkonturer

Grundkartans riktighet bestyrkes
Jonkdping den 25 november 2025

Frida Molin
Kartavdelningen Stadsbyggnadskontoret

SFS-nummer: PBL 2010:900

186400

186500

186600

186700

1868

00

6407600

6407500

6407400

6407300

6407200

6407100

6407000

6406900

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
GRANSBETECKNINGAR

== = mmm = Planomradesgrans

=== Anvandningsgrans

— - - — - Egenskapsgrans

-+ - - 4+ - Egenskapsgréns och administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

PARK Park med utrymme for dike och dammar for dagvattenhantering och livsmiljéer for groddjur, PBL 4 kap. 5 § 1
1] st2p.

NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

ovkeLcAng | CYkelvag, Gangvag, PBL 4 kap. 5 § 1st 2 p.

GANG Gangvag, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark
B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Bostader, Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
BC p.58§ P

E1 Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Anvéndning

Byggnadens bottenvaning langs med Samsetgatan ska vara forbered for centrumverksamhet , PBL 4 kap. 11

€1 §1st2p.
Omfattning

| Marken far inte férses med byggnad bortsett fran balkong for bostad. Balkong far skjuta ut maximalt 1,5
- meter fran fasad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

r T T T Marken far endast férses med komplementbyggnad samt murar, balkonger, stédmurar, plank och dylikt.
F + + +| Balkonger far skjuta ut maximalt 1,5 meter fran fasad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e, 0’0% Stti)rsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom anvandningssomradet, PBL 4 kap. 11 § 1
5 .

Inom egenskapsomradet far endast 5 lagenheter uppféras, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

es
e4 Inom egenskapsomradet far endast 6 lagenheter uppféras, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.
e5 Inom egenskapsomradet far endast 13 lagenheter uppféras, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hoégsta byggnadshdéjd for huvudbyggnad ar angivet varde i meter. Utdver angiven byggnadshgjd tillats
frontespis for trapphus och/eller hiss samt takkupor vilka far finnas pa maximalt 40 % av takfallets langd.

Takkupa ska vara horisontellt indragen minst 1 meter fran fasadliv och 2 meter fran nock, PBL 4 kap. 11 § 1

st 1p.
100 Storsta takvinkel ar angivet varde i grader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Utformning
f1 Endast flerbostadshus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f2 Endast radhus, parhus, kedjehus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
.I: Maximalt tva vaningar, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
3
.I: Maximalt tre vaningar, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
4
.I: Maximalt tre vaningar och darutéver inredning av vind, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
5
.I: Maximalt fyra vaningar, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
6
.|:7 Entré ska orienteras mot gata och gard, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f Komplementbyggnad och transformatorstation far uppféras med en hégsta nockhdjd pa 4,5 meter, PBL 4
8 kap. 16 § 1 st 1 p.

f Gavel mot norr far inte forses med balkong fér vistelse. Fransk balkong far uppféras. Endast ett fonster eller
9 en fransk balkong per vaningsplan far uppféras pa gavel mot norr. Fonster och skyltfonster i lokal pa
bottenvaning omfattas inte, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f1 0 Komplementbyggnad ska utformas med sedumtak, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Storningsskydd

m1 Dike ska anlaggas och leda vatten till naturmark for att skydda bebyggelse mot skyfallsvatten, PBL 4 kap. 12
§1st1p.

m Minst en balkong / uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats till bostadderna ska placeras pa vastra
2 sidan av byggnaden sa att gallande riktvarden for trafikbuller klaras, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

n Parkering endast en parkeringsplats far anordnas vid bostadsentré. Den andra parkeringsplatsen skall
1 anordnas inom samlad parkeringsyta, PBL 4 kap. 13§ 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Markreservat foér allmdnnyttiga @ndamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

U4

Andrad lovplikt
Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestammelsen galler under genomférandetiden.., PBL 4 kap. 15§ 1 st 1 p.

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §

Antagandehandling

Detaljplan for Samset, etapp 4

Uppréattad: 2025-12-03

Antagande:2025-12-11 av:STBN

Laga kraft:2026-01-09
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Sa har gors en detaljplan med utokat
forfarande

Planbesked

Arendet pabérjas nir en byggaktor ansoker om planbesked. I ansokan
uppges foreslagen markanvindning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska paborjas.

Samrad

Vid positivt planbesked inleds arbetet med att ta fram ett planforslag.
Planforslaget stills ut pa samrad. Syftet med samradet ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter, och att ge
berorda insyn och mojlighet att paverka. De som har ritt att medverka ar
sakadgare, linsstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping.
Kommunen sammanstéller synpunkterna i en samradsredogorelse.

Granskning

Efter samrddet kan planen justeras enligt inkomna synpunkter.
Planforslaget och samrddsredogorelsen ar tillgangliga for granskning
under minst tre veckor. Granskningen innebir att myndigheter och
sakdgare och andra som berors av planen dterigen ges mojlighet att
limna synpunkter.

Synpunkter ska liamnas in skriftligen under granskningstiden och
skickas till Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89
Jonkoping. Kommunen sammanstiller sedan synpunkterna i ett
granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de som inte fitt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Planforslaget antas av kommunfullmiktige eller stadsbyggnads-
namnden. Sakigare som tidigare lamnat skriftliga synpunkter vid samrad
eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan 6verklaga beslutet
hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter
att antagandebeslutet har tillkinnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla nar tiden for 6verklagande
har gatt ut om den inte har 6verklagats. Vid 6verklagan prévas planen
av Mark- och miljodomstolen. Darefter kan den 6verklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga
kraft eller upphavs nar drendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anviandning av mark och vatten som dr tilliten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygglov.

Endetaljplaninnefattarenplankarta,en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanvindning som foreslas i
detalj-planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Aktuell detaljplan, etapp 4, dr lokaliserad till nordvistra delen av den
framviaxande stadsdelen Samset-Asen. Detaljplanens huvudsakliga
syfte ar att prova mojligheten och limpligheten for markanvandningen
bostadsandamal och centrumiandamal samt bebyggelsens omfattning
och utformning.

Infrastruktur som gator och gang- och cykelvigar samt teknisk
infrastruktur som el, vatten och avlopp ingar i prévningen. En ny gata
i den nord-vistra delen av omrddet planeras ingd i det kommunala
vagnitet. Natur-, kultur- och rekreationsvirden har beaktats vid
planldggningen.

Byggritten innebdr att en variation av bebyggelsetyper kan uppforas.
Det planeras for radhus i tvd vaningar och flerbostadshus i tva till tre
vaningar och i fonden mot Samsets gard fyra vaningar. Mot Samsetgatan
kan flerbostadshus i tre vdningar med inredd vind uppforas och en
torgplats skapas. Totalt kan ca 330 nya bostader byggas.
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Plandata

Lage och Areal

Planomrédet ligger ca 4 km vister om Jonkopings centrum. Omradet ar
hogt beldaget ca 120 - 130 hojdmeter 6ver Vittern och dr ca 11 hektar
stort fordelat pa tva delomraden. I norr finns Samsets gard och i oster
gransar planomradet till bostadsbebyggelse. I vister och soder gransar

planomridet mot dkermark och naturmark.

Ostra Markagoférhallanden

I vister utgors planomradet av Samset 1:1 och Klimmestorp 1:27.
Jonkoping Samset Fastighets AB &dger fastigheten Samset 1:1 och
kommunen 4ger Klammestorp 1:27. Den nya gatan som dnnu inte r
namngiven dr en enskild vig som 4gs av en samfillighetsforening.

I sydost utgors planomrddet av fastigheterna Samset 1:1, Riktmarket
1, Radhuset 1, samt Ritboken 8. Fastigheter utover Samset 1:1 dgs av
Gotenehus AB.
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Klammestorp 1:27 R \
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"Oversiktskarta som visar gator, fastigheter

och kvarter i anslutning till planomrddet. Ritboken




Ostra

Planforslag

Planforslaget ar uppdelat pa tva delomrdden. I huvudsak dr det bostader
som provas. Det vastra omradet innebar byggnation pa mark som inte
tidigare omfattats av detaljplan. Byggnation av flerbostadshus och
smahus tillats och en sammanlankning av Katthultsgatan blir mojlig.

Den 6stra delen dr sedan tidigare planlagd for smahus i tva vaningar och
en liten fastighet for enbart centrumiandamal. Ny planliaggning mojliggor
utokning av centrumverksamhet i bottenplan med bostider ovanpa.
Syftet dr att dstadkomma en mer stadsmissig bebyggelsekaraktir utmed
Samsetgatan for att markera den som stadsgata samt att en torgplats
som kantas av verksamheter kan utvecklas inom stadsdelen.

Bebyggelse

Bebyggelsestruktur vastra omradet

Katthultsgatans slingriga struktur fullfoljs och linkar samman gatan i
en slinga. Angoring kan dven ske fran den nya gatan som ska inga i det
kommunala vignitet. Avbrott fran den slingriga strukturen gors i en
allégata. Mot Samsets gard har en rak gata forlagts for att axeln ska
markera garden i bebyggelsestrukturen. I gardens fond har ett bostadshus

- = Vastra omradet

- Katthultsgatan :_

= Ut-/infart

Siktstrak

placerats. Totalt inryms ca 250 bostdder.




Bild som visar omradets fyra
teman som knyter an till
karaktdren trddgdrdsstad.

Sektion som visar det grona
straket genom omrddet.

Bebyggelsekaraktar tradgardsstad

Omradet utformas med tradgardsstadskaraktir med Oppna grona
kvarter. Till detaljplanen har ett gestaltningsprogram tagits fram som
viagledning i 6vergripande fragor om skala och karaktar samt detaljfragor
sd som material- och kul6rval.

Omradet har gestaltats utifrin fyra teman som knyter an till den
arkitektoniska idén for omradet. De olika karaktirerna samspelar
med och kompletterar varandra for att skapa variation i omradet som
harmoniserar och vavs ihop. Se vidare i Gestaltningsprogram.

BRUKSGATAN

Grona straket

Ett gronstrak planeras genom omradet. Straket utgor en viktig del for
omradets grona karaktiar samtidigt som det tillgidngliggor omradet for
promenader och vistelse for allmdnheten. Befintligt dike kommer att
laggas om i detta lage och anpassas efter nya hojder. Diket planeras
att utformas som ett svackdike for fortsatt 6ppen dagvattenhantering
i omradet. Vid utformning av det nya diket planeras det att goras
anpassningar som gynnar forutsittningarna for groddjur (se sidorna
33-34). Diket ska bland annat gestaltas med stensamlingar och en
variationsrik vegetation. Lings med dikesdragningen planeras det
dven for en belyst gangvig som ansluts till omkringliggande gang-och
cykelbanor. Straket ska utformas inbjudande och uppmana allmanheten
till att bade rora sig genom omradet och samtidigt ge mojligheten att
stanna upp. Sittmojligheter i form av parkmobler planeras lings straket.
Gronstraket ar dock relativt smalt, vilket skapar begransningar gillande
dess innehall.



: Tre vaningar

Tvé véningar

Flerbostadhus

Flerbostadshus planeras som ett komplement till smahusen oster om
omrdadet for att bidra till en storre variation av bebyggelsetyper inom
Samset. Ca 212 bostader i flerbostadshus berdknas kunna inrymmas.

Flerbostadshusen utgors av tva bebyggelsetyper. Husen i tvd vaningar
innehaller fyra lagenheter per hus och husen i tre vaningar innehaller
12 lagenheter per hus med undantag for fondhuset som tillats vara fyra
vaningar. Husen i tvd vaningar dr placerade nirmast befintliga smahus
och Samsets gard med hinsyn till befintlig bebyggelseskala.

Detaljplanen kan inte styra upplatelseform men enligt byggaktoren
planeras tvavaningshusen bli hyresritter och tre- och fyravaningshusen
bli bostadsritter.

véstra omradet.




Gardar och markparkeringar planeras att anldggas i anslutning till
bostadsbebyggelsen. 1 Gestaltningsprogram tillhérande detaljplanen
finns en fordjupning av omradets gestaltning.

Hllustration av flerbostadshus
tre vaningar, se vidare i
Gestaltningsprogram.

Hllustration av flerbostadshus
tv@ vaningar, se vidare i
Gestaltningsprogram.

Radhus

Narmast befintlig bebyggelse planeras radhus och mindre flerbostadshus
i tvd vdningar for att mota befintlig bebyggelseskala. 1 byggaktorens
forslag dar det ca 40 radhus. Planforslaget anger max antal lagenheter
inom ytorna for radhus for att sikerstilla att det blir ett [ampligt antal
bostader utan att ldsa fast exakta matt pa fastigheter i detta skede.

Radhusen har placering mot gata och gardar i omrddets mitt. |
Byggaktorens forslag finns plats for odling, lekplatser och padelbana
i kvarteren. I Gestaltningsprogram tillhérande detaljplanen finns en
fordjupning av omradets gestaltning.



Vastra

Ostra

Huvudbyggnad,
[ tre vaningar
och inredd vind

D Forrdd, en
vaning

Parkering

Platsbildning

lustration som visar méjlig
utformning av éstra omradet
léings Samsetgatan.

Bebyggelsestruktur 6stra omradet

Den ostra delen ligger utmed Samsetgatan som 4r huvudled genom
stadsdelen. I tva av kvarteren tillits centrumverksamhet i bottenplan
med bostider eller centrumverksamhet ovanpa. I det tredje tillats endast
bostader. Syftetdr att astadkomma en mer stadsmissig bebyggelsekaraktir
utmed Samsetgatan for att markera den som stadsgata. Bebyggelsen kan
uppforas i tre vaningar och vindsvaning. Enligt byggaktorens skissforslag
kan 76 lagenheter inrymmas.

Det finns en platsbildning pa Ostra sidan Samsetgatan dar trad ar
planterade intill busshallplatsen. Nu mojliggors att platsen kopplas ihop
med vistra sidan gatan. Med verksamheter i bottenplan mojliggors en
markering av centrum i stadsdelens norra del och bidra till 6kat liv och
rorelse. Planbestimmelser styr att bottenplan ska ha rumshojd si att
verksamheter kan rymmas och att entréer orienteras mot Samsetgatan
och platsbildningen.

Bebyggelsen kan placeras med forgardsmark till Samsetgatan. Parkering
och giard anordnas pa vistra sidan bebyggelsen som blir mer privat och
skyddad fran Samsetgatan.

Y
Q9
]
2
(«J}
0
S
(50}
%}

10



Perspektivbild som visar
platsbildningen

HUS 1: GAVELFASAD MOT NORR

o Sm
——

240627 Studio Ekberg / JI

Den byggnad som kommer att ligga vid platsbildningen har anpassats
for att mota upp den befintliga bostadsbebyggelsen som ligger i norr.

For att begransa insyn tillats inga balkonger for vistelse pa den norra
gaveln (det som illustreras pa bilden ar en fransk balkong). Endast ett
fonster/fransk balkomg per vaning tillits, med undantag for lokal i
bottenvaningen. Den nya byggnaden kommer att behova forhdlla sig
till hojderna vid platsbildningen och hamnar dirmed ca 2,5 meter under
befintlig bostadstomt i norr. Komplementbyggnader som kan uppforas i
norr ska ha sedumtak.

Exempel pd byggnad vid
platsbildningen,
fasad mot norr

Sektion A-A som visar]
planerade marknivéer i den
norra delen, i anslutning]

till befintlig gangvég och

2500

1

bebyggelse.
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Illustrationer éver
gatubredder i sektiom.
Bruksgtatan dr 19 meter
bred.

Gator och trafik

Angoéring "Nya gatan “och Katthultsgatan

Angoring till omradet sker fran ny gata (ej namngiven dnnu) vister om
planomradet och Katthultsgatan 6ster om planomradet via Samsetgatan.
Infarter fran bada hallen innebir att trafikflodena kan spridas. Den
enskilda vigen kommer 6vertas av kommunen och ingé i det kommunala
gatunidtet och namnsitts efter planens antagande. Vagstrackan frin
Samsetgatan fram till infarten till bostadsomrddet kommer forstarkas
och byggas om. Hastigheten pa gatan sianks fran 70 till 40 km/h.

Bruksgatan

For att markera Samsets gard i norr planeras en bruksgata i rak axel mot
mangdarden. Gatan inrymmer dubbelriktad korbana, tridrader pa bada
sidor gatan dar viaxtzon vixlas med kantstensparkering och trottoar.
Gatans sektion ar 19 meter bred. I gatukorsningar och infarter till
parkeringsplatser planeras upphojningar i kérbanan med avvikande
markbelaggning for hastighetsdimpande effekt.

..............

Lokalgator

Ovriga gator utformas med enkelsidig trottoar, gatans sektion dr 10
meter. Cykel framfors i korbanan. Katthultsgatan linkas samman till
en slinga med rundkorningsmojlighet. Forlangningen av Lilla Idas gata
planeras utan trottoar likt 6vriga gator i det befintliga smahusomradet.

Gang och cykel

Lings med planomradets nordostra sida gir en gang- och cykelbana
mellan nya vigen i vister och Samsetgatan. Lings Samsetgatan gar
en gang- och cykelvig som kopplar ihop stadsdelen med ovriga
stadsdelar. Liangs med den nya gatan kommer en separerad gang- och
cykelbana byggas. Inom omrddet anordnas ett gangstrak lings med
diket. Gangstrak planeras dven in sa att befintliga naturstigar kan nds i
vaster. Grona kopplingar mot naturen ar av vikt for att tillgdngliggora
rekreationsomradena.

12
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Genhet- och restidskvot

Genhetskvoten ar ett sitt att visa hur gent ett cykelvagnit ar. Det ar en
jamforelse mellan den faktiska cykelviagen och fagelvigen mellan tva
malpunkter. Ju ligre genhetskvot desto genare ar cykelvagnatet.

Restidskvot dr ett matt pd hur mycket langre tid det tar att cykla dn
att kora bil mellan tvd malpunkter. Ju lidgre restidskvot desto battre
cykelvagnat.

Inom denna del av Jonkoping dr genhet- och restidskvoterna relativt
goda da det ar gott om mojligheter att cykla inom omradet. Det finns
i anslutning till planomradet ett omfattande cykelvagnit inklusive ett
huvudcykelstrak pa Klockarpsvagensomknyterihop cykelinfrastrukturen
med 6vriga Jonkoping. Det dr dock stora hojdskillnader for att na Samset
vilket kan begransa cykelpendlingen.

Det dr dven goda mojligheter att nd malpunkter som resecentrum,
hogskolan och Lanssjukhuset Ryhov enligt Cykelprogram for Jonkopings
kommun, 2016.
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Storleken pa planomrddet ar forvisso litet och begransar mojligheten att
paverkadessa kvoter menanslutningen till den 6vriga cykelinfrastrukturen
i staden gor att det finns goda forutsdttningar att utveckla och forbattra
detta.

Jonkopings kommun har hog prioritet i sitt arbete med att forbattra
cykelinfrastrukturen i kommunen.

Kollektivtrafik

Planerad byggnation ligger inom ca 600 meter gangvidg fran
busshéllplatserna Villekullagatan och Alfreds gata vid Samsetgatan.
Planforslaget medfor inte att nya busshallplatser tillkommer i nartid.

Parkering

Parkering ska anordnas i enlighet med kommunens parkeringstal. Det
innebar att parkering ska anordnas inom egen fastighet. Samset ligger
inom zon B enligt idag gillande parkeringskrav. For flerbostadshus
ska minst nio bilplatser och 18 cykelplatser anordnas per 1000 kvm
bruttoarea. Viljer man vid bygglovet att anvinda sig av gron resplan sd
kan reducering erhdllas om hallbara atgirder vidtas.

For smdhus stills krav pa minst tvd bilplatser per bostad. En av
parkeringsplatserna ska ligga vid bostadsentré och den andra platsen
ska anordnas inom en samlad gemensam parkering inom kvarteret.

Hojdsattning

Hojdsattningen av bebyggelsen, vigar, gangvagar och nytt dike bygger
pé en del schaktning och fyllning av marken for att fa till en bra helhet.

Masshanteringen ar ungefarligt beraknad enligt bild. Bade projektering
av gator och dike med damm utgar fran denna. Vid genomférandet

av planen ar det en viktig aspekt att ta hdnsyn till. I séder ar det dven
viktigt att schaktning sker med forsiktighet da det finns skyddsvirda
trad intill planomradesgriansen.

Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

Dagvatten fran hardgjorda ytor inom planomradet planeras avledas
i tvda riktningar. Befintligt dike behalls och utformas som funktion
for dagvattenhantering for det omradet inom planomradet norr om
diket. Utloppet pa diket stryps och anpassas till floden for befintligt
dike innan marken exploateras. Enligt de beridkningar som gjorts i
dagvattenutredningen (Sweco 2021-11-01) ska flédet begransas till 110
I/s.
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Avrinning inom planomrddet
vid skyfall. Inom réda
markeringar har plankartan
justerats for att sékerstdlla
diken fér god hantering av
vattnet.

For de delar av planomradet som dr soder om diket planeras dagvattnet
att avledas via ledningsnat till befintligt dagvattennit i bostadsomradet
sydost om planomradet. Losningar samt flodesberdkningar av dagvatten
presenteras i framtagen dagvattenutredning (Sweco 2021-11-01)

Vid extrema floden kommer dagvatten att rinna pa hardgjorda ytor och
har tre avrinningsvagar. Den storsta gar via diket som korsar planomradet.
Den andra avser frimst omradet soder om diket, dar skyfallsstraken gar
genom befintlig bebyggelse sydost om detaljplaneomradet. Den tredje
avrinningsviagen gar at nordost och avvattnar till ny gata vister om
omradet.

Det planeras for ett dike inom ytan for gang- och cykelvag for det
dndamalet (rod markering i kartan). Diket kommer att placeras mellan
bebyggelse och befintlig gang- och cykelvdg. Inom kvartersmarken finns
en planbestimmelse som sikerstiller ett dike for att avrinning ska ske at
ratt hall och skydda bebyggelse nedanfor (rod markering i kartan).

Det bedoms inte finnas risker gillande skyfall inom planomradet eller
for nedstroms bebyggelse.

Naturmarken i den sodra delen av planomradet ska utformas med
avskidrande dike eller liknande for att hantera vatten frdn uppstroms
avrinningsomrade (gult streckat omréade). Vid schaktning inom denna
yta ar det viktigt att hdnsyn tas till de skyddsvirda triad som ligger vid
planomradesgransen.
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Det ar viktigt att hojdsittningen av gatumark/hardgjorda ytor planeras
sa att dagvatten kan avledas pa onskvirt sitt. Tydliga marklutningar
behovs ut fran byggnader och hardgjorda ytor. Husen ska placeras s
hogt att en god vattenavrinning kan fids mot dagvattenledningen och
husets golvniva bor ligga hogre dn gatan (ca 50 cm hogre enligt Svenskt
vatten P105).

I och med att dagvatten separeras fran spillvattenhanteringen i nya
projekt och att fornyelsearbetet i kommunen genomférs dar dagvatten
och spillvatten separeras anses inte den nya bebyggelsen som foreslagen
plan avser paverka befintligt avloppsreningsverk negativt. Befintligt
avloppsreningsverk har kapacitet for denna bebyggelse och mer dartill.

Uppvarmning och el

Ny bebyggelse kommer att anslutas till fjarrvirmenatet for uppvarmning.
Inom omrddet planeras tva nya natstationer for tillracklig kapacitet for
elforsorjningen. Placering av dem har gjorts i samrad med Jonkopings
Energi.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet. Placering

av miljorum eller liknande ska ske med utgangspunkt i att
hamtningsfordonet kan undvika backrorelser. Byggaktorens nuvarande
forslag motsvarar kraven.

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid
Insatstiden till omradet ligger inom intervallet 10-20 minuter. Detta
innebar att utrymning med raddningstjinstens barbara stege enbart
kan ske for bostadshus och mindre kontor fran hogst tredje vaningen
eller max nio meter fran fonstrets karmunderstycke eller balkongrackets
overkant.

Hogre byggnader kommer kridva andra brandtekniska l6sningar sdsom
ett brandsidkert trapphus. Se riaddningstjinstens ”Handlingsprogram
Trygghet och sikerhet -delprogram operativa insatser ”antaget av
kommunfullmiktige.

Brandvatten

Vatten for brandslickning ska anordnas sa att brandpost och
angreppspunkt bor understiga 100 meter och att avstindet mellan
brandposter understiger 150 meter i enlighet med *Handlingsprogram
Trygghet och siakerhet - delprogram operativa insatser” antaget av
kommunfullmiktige.
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Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata

Bestimmelsen anger gata som markanviandning och marken ska
vara tillginglig for fordonstrafik, gdende och cyklister. Syftet med
bestimmelsen kommunal gata, dr att den skall tillgodose allmanhetens
behov av infrastruktur. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

Natur
Bestimmelsen anger natur som markanvindning. Syftet med
bestammelsen ar att sikerstialla att naturomrdden for rekreation och

dagvattenhantering bevaras inom omradet. Bestimmelsen har stod i 4
kap 5 § punkt 2 PBL

Park med utrymme fér fér dike och dammar fér
dagvattenhantering och groddjur

Bestimmelsen anger park som markanvindning. Syftet med bestimmelsen
ar att skapa ett parkstrak for rekreation och dike/dammfor groddjur och

dagvattenhantering inom omradet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 §
punkt 2 PBL

Gangvag
Bestammelsen anger gangvag. Syftet ar att skapa gangvagar for att gora

omradet tillgangligt att rora sig genom. Bestaimmelsen har stod i 4 kap
5 § punkt 2 PBL

Cykelvag
Bestimmelsen anger cykelvag. Syftet ar att skapa cykelvagar for att gora

omradet tillgangligt att rora sig genom. Bestimmelsen har stod i 4 kap
5 § punkt 2 PBL

Kvartersmark

Bostad
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av bostader.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Bostader, Centrum
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av bostader och
centrumverksamhet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Transformatorstation
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av tekniska
anldggningar i form av transformatorstationer med tillracklig kapacitet

for planerad exploatering. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3
PBL
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Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Anvandning

Byggnadens bottenvaning langs med Samsetgatan ska vara
forbered for centrumverksamhet

Syftet med bestimmelsen dr att centrumverksamhet ska rymmas inom
stadsdelen. Rumshojd i lokalerna ska vara tillracklig for att inrymma
centrumverksamhet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL

Omfattning

Marken far inte férses med byggnad bortsett fran balkong for
bostad. Balkong far skjuta ut maximalt 1,5 meter fran fasad
Syftet med bestimmelsen dr att reglera vilken yta inom fastigheten som far
bebyggas genom att visst avstand till gata, naturmark och angriansande
fastigheter sikerstills. Balkonger tilldts skjuta ut. Bestimmelsen har st6d
i4 kap 16 § punkt 1 PBL

Marken far endast férses med komplementbyggnad samt
murar, balkonger, stodmurar, plank och dylikt. Balkonger far
skjuta ut maximalt 1,5 meter fran fasad

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla en sammanhallen gardsmiljo
for boende. Bestimmelsen innebar att huvudbyggnader inte far uppforas,
dock far balkonger som ar del av huvudbyggnad uppforas inom omradet.
I 6vrigt kan omradet till exempel nyttjas som gardsmiljé med eventuellt
tillhorande parkering, gemensamhetsutrymmen och sophantering m.m.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet

Syftet med bestimmelsen dr att reglera hur stor del av fastigheten

som far bebyggas vid byggnation av rad-, par- och kedjehus for att
sakerstilla bland annat utemiljo (friyta). Bestimmelsen har stod i 4 kap
11 § punkt 1 PBL

Inom egenskapsomradet far endast 5 lagenheter uppféras
Syftet med bestimmelsen ar att reglera antalet bostidder som far uppforas
inom ytan. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 11§ stycke 1 punkt 1 PBL

Inom egenskapsomradet far endast 6 lagenheter uppféras
Syftet med bestimmelsen ar att reglera antalet bostdder som far uppforas
inom ytan. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 11§ stycke 1 punkt 1 PBL

Inom egenskapsomradet far endast 13 lagenheter uppféras
Syftet med bestimmelsen ar att reglera antalet bostdder som far uppforas
inom ytan. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 11§ stycke 1 punkt 1 PBL
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Hégsta byggnadshdéjd for huvudbyggnad ar angivet varde

i meter. Utéver angiven byggnadshéjd tillats frontespis

for trapphus och/eller hiss samt takkupor vilka far finnas

pa maximalt 40 % av takfallets langd. Takkupa ska vara
horisontellt indragen minst 1 meter fran fasadliv och 2 meter
fran nock

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta byggnadshojd for
huvudbyggnad. Byggnadshojderna for bostadshusen dr tankta att
antingen mojliggora tre fulla vaningar och inredd vind med foérhojt
vaggliv eller tva fulla vaningar och inredd vind med forhojt vaggliv. Se
illustrationer under planforslag. Dar huvudbyggnad placeras narmare
dn 6 meter fran allmin plats 4r den allmidnna platsens medelmarkniva
berdkningsgrundande for byggnadshojden.Bestimmelsen har stod i 4
kap 11 § punkt 1 PBL

Storsta takvinkel ér angivet varde i grader
Syftet med bestimmelsen ar att begransa maximal takvinkel till 38

grader. Takvinkeln mojliggor for inredande av vind. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL

Utformning

Endast flerbostadshus

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att endast flerbostadshus kan
uppforas utmed Samsetgatan och i omradets vistra del. Variation av
bebyggelsetyper sikerstills. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt
1 PBL

Endast radhus, parhus, kedjehus

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for olika typer av smahus
i form av radhus, parhus och kedjehus. Variation av bebyggelsetyper
sakerstills. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Maximalt tva vaningar
Bestimmelsen syftar till att reglera maximalt antal vaningar till tva.
Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Maximalt tre vaningar
Bestimmelsen syftar till att reglera maximalt antal vaningar till tre.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Maximalt tre vaningar och darutdver inredning av vind
Bestimmelsen syftar till att reglera maximalt antal vaningar till tre och

ddrutover inredning av vind. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt
1 PBL

Maximalt fyra vaningar
Bestimmelsen syftar till att reglera maximalt antal vaningar till

fyra. Byggnaden i fonden mot Samsets gard markeras i stadsbilden.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL
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Entré ska orienteras mot gata och gard

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att entréer vinds mot gatan
och garden. Entréer mot gata ar trygghetsskapande och bidrar till ett
okat flode i gatumiljon. Kompletterande entréer till garden bidrar till
tillganglighet till gard. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Komplementbyggnad och transformatorstation far uppféras
med en hégsta nockhéjd pa 4,5 meter

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta nockhojd for
komplementbyggnader. Nockhojden for komplementbyggnader ar
reglerad till 4,5 meter. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Gavel mot norr far inte forses med balkong for vistelse. Fransk
balkong far uppforas. Endast ett fonster eller fransk balkong
per vaningsplan far uppforas. Fénster och skyltfonster i lokal
pa bottenvaning omfattas inte

Bestimmelsen syftar till att anpassa ny bebyggelse till intilligade

boendemiljé genom insynsbegransing. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16
§ punkt 1 PBL

Komplementbyggnad ska férses med sedumtak
Bestimmelsen syftar till att anpassa ny bebyggelse till intilligade
boendemiljo. Bestimmelsen har stéd i 4 kap 16 § punkt 1 PB

Storningsskydd

Dike ska anldggas och leda vatten till naturmark for att skydda
bebyggelse mot skyfallsvatten

Bestimmelsen syftar till att skydda bebyggelse vid skyfall. Eftersom
exploatoren har valt att hojdsdatta marken pa sd sitt att vatten inte kan
ledas ut till gatan kravs ett avskdrande dike for att skydda bebyggelse
nedanfor. Bestimmelsen har stod i 4 kap 12 § punkt 1 PBL

Mark

Endast en parkeringsplats far anornas vid bostadsentré.

Den andra parkeringsplatsen skall anordnas inom samlad
parkeringsyta

Bestimmelsen syftar till att skapa gron forgardsmark vid radhus.
En samlad parkeringsyta maste anordnas for en av hushdllets tva
parkeringsplatser. Bestimmelsen har stod i 4 kap 13 § PBL

Administrativa bestammelser

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Bestaimmelsen syftar till att sikra mark for att forligga spillvatten-
ledningar inom omradet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 6 § PBL
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Andrad lovplikt

Bygglov galler inte for byggbodar. Bestammelsen galler under
detaljplanens genomférandetid.

Syftet med bestimmelsen ar att underlatta for utbyggnad av omradet
under genomforandetiden genom att inte krava bygglov for byggbodar
under den tiden. Bestimmelsen har stord i 4 kap 15 § punk 1 PBL

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen far

laga kraft
Planens genomforandetid. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL
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Planens konsekvenser

Behovsbedomning

I detaljplaneprocessen ar ambitionen att minimera projektets negativa
paverkan pd miljon och behov av skyddsitgarder foreskrivs som
planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora
betydande miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) enligt miljobalken inte skall upprattas. Underlag for
behovsbedomning finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor
finns pa www.jonkoping.se sokord: detaljplan Samset, etapp 4.

I aktuell detaljplan har behovet av bostider och behovet av att bevara
jordbruksmark vagts mot varandra. Behovet av bostidder ar stort och
byggs intill befintlig bebyggelse vilket starker underlag for kollektivtrafik.
Det ger skil for att dkermarken upplats for bebyggelse. Se rubriken
"Provning av ianspraktagande av jordbruksmark’ for en mer utforlig
beskrivning.

Jordbruksmark

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhillsintressen vigas mot
varandra, med avsikten att mark- och vattenomraden ska anvindas for
de andamal som de dr mest limpade for vad avser beskaffenhet, lige och
behov. Avvigning gors sidledes mellan bevarandet av jordbruksmarken
och bostadsbehovet.

Kommunfullmiktige tog ar 2020 beslut om att brukningsvird
jordbruksmark inte lingre skulle bebyggas med vissa mindre undantag.
De omrdden som redan var utpekade i den davarande 6versiktsplanen
skulle omprovas i samband med att en ny Oversiktsplan togs fram.
Den oversiktsplan som nu omfattar Jonkopings centrala titort antogs
ar 2023 och har tagit hansyn till detta beslut samt de riktlinjer som
angavs. I drenden som hade fitt positiva planbesked eller planuppdrag
innan beslutet skulle fragan provas i planprocessen. Aktuellt arende fick
planuppdrag 2010.

Jordbruksmark som allmént intresse

Enligt Miljobalken 3 kap 4 § ar jordbruksmark av nationellt intresse.
Eftersom jordbruksmarken idr av nationell betydelse finns det ett
allmant intresse att bevara jordbruksmarken som naturresurs. Berord
jordbruksmark i planforslaget brukas idag for odling av vall och ar
saledes brukningsvird. Enligt miljobalken far jordbruksmark endast
tas i ansprak for bebyggelse som behovs for att tillgodose ett vdsentligt
intresse da annan mark pa ett tillfredsstallande sitt inte kan anvindas.
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Bild p& dkermarken.

Bild pé édkermarken.

Bostader som vasentligt samhallsintresse

I propositionen prop 1985/86:3 exemplifieras bostadsforsorjning som
ett vasentligt samhillsintresse som ska tillgodoses. Vidare anges dven att
intresset av att lokalisera bostdder eller arbetsplatser nara varandra kan
utgora ett vasentligt samhallsintresse.

Behovet av bostdder i Jonkopings kommun ir stort, vilket beskrivs i
bade kommunens 6versiktsplan och bostadsforsorjningsprogram. Det
bedoms diarmed finnas ett visentligt samhallsintresse av att bygga
bostader i kommunen.

Provning av ianspraktagande av jordbruksmark pa
platsen

Aktuell del av fastigheterna Samset 1:1 och Klaimmestorp 1:27 bestar
av cirka 7,5 hektar jordbruksmark i form av dkermark i tva skiften.
Fastigheterna ligger samtidigt inom utvecklingsomradet Samset-Asen
som byggts ut och planerats i flera etapper.

Jordbruksmarkens varden

Aktuell jordbruksmark ligger stadsniara och utgor en del av den
sista barden av o6ppet brukad dkermark mellan stadsbebyggelsen i
oster och skogslandskapet med myrar i vaster. Omradet ingdr i ett
sammanhingande jordbruksomride norr ut mot Jarstorp kyrka. I
rapporten ”Jordbruksmarkens virden i Jonkopings kommun” har de
viktigaste ekosystemtjansterna for jordbruksmarken pekats ut:

e Pollinering: Aktuell mark har ett relativt lagt viktat avstand till
tankbara pollinatorshabitat. Detta har emellertid framforallt
betydelse for om pollinationsberoende grodor (dkerbona och raps,
samt bar och frukt) odlas pd marken. D4 det i dagsldget bedrivs vall
odling kan denna ekosystemtjanst ses som en tillgang vid ett byte av
groda.

® Markinfiltration: Aktuell mark sluttar ned mot Jénkopings tatort och
bidrar till att reducera situationer med hoga floden, jamfort storre
andel med héardgjorda ytor som istéllet innebar att vattenflodena
okar. Om dagvattenlosningarna utformas pa ratt sitt loser det denna
fraga.

e Klimatreglering: Markens innehaller lagrad kol. Vid exploatering
skulle det lagrade kolet riskera att frigoras beroende pa hur
jordmassorna hanteras.

e Jordbruksproduktion: I genomsnitt behover varje svensk 0,41
hektar jordbruksmark for den direkta produktionen. En eventuell
exploatering av omradet leder enligt denna forenklade utridkning till
en minskad produktion motsvarande en forsorjning for ca 18 farre
manniskor.

e Jordbrukslandskapets varde: Det 6ppna jordbrukslandskapet har
ett virde for manga minniskor och kan delas in i kunskapsvirden,
upplevelsevirden och bruksvirden for narboende.
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Aktuell mark fyller d4ven en viktig funktion i att behdlla forstaelsen av
jordbrukslandskapet kring Jonkoping fran en tid da stad och land var
tydligare sammankopplade. Samset gard utgor en”stadsjord” med
kulturhistoriska viarden som utgor ett visentligt inslag i den agrara
miljon. D4 omradet idag ligger omgivet av bostadsbebyggelse pa tva
sidor sa ar kopplingarna inte lika tydliga.

Platsens férutsattningar for bostadsbebyggelse

Omréadet har pekats ut som omrade for framtida bostider i flera
kommunala program och planer. Det togs 2002 fram ett planprogram
for omradet Samset-Asen och ett positivt planbesked erholls genom
planuppdrag 2010. I den nya oversiktsplanen for centrala titorten
fran 2023 har kommunen ater igen pekat ut planomradet for andrad
markanviandning i form av sammanhingande bostadsbebyggelse. Det
finns dock andra stora ytor inom planprogrammet fran 2002 som inte
langre 4r utpekade i 6versiktsplanen.

I planbeskrivningen till 6versiktsplanen anges att de bostadsomraden
som dnda foreslas pa jordbruksmark ligger inom 1000 meter till
regionkirna eller inom 1000 meter till stadsdelscentrum och har darmed
god tillgang till kollektivtrafik och narservice. Tva mal som kommunen
har identifierat som viktiga for att nd ett hallbart samhallsbyggande.
Kommunen bedémer utifrdn utredningarna i oversiktsplanearbetet att
det inte ar mojligt att tillgodose behovet av bostader och uppna dessa
tva mal genom att ta annan mark i ansprdk utan att andra intressen till
exempel rekreation eller naturvard kommer till skada.

Inom stadsdelen Samset-Asen har flertalet etapper redan byggts ut eller
detaljplanerats. Aktuellt detaljplaneforslag behandlar en av de sista
kvarvarande inplanerade etapperna. Omrddet Samset-Asen ligger i
ndra anslutning till Jonkoping stads vidstra delar sa som Hisingstorp,
Sveahill, Dalvik, Skidnkeberg och Mariebo. Varav bade Dalvik och
Mariebo fungerar eller kommer att fungera som stadsdelscentrum
for omkringliggande omrdden. Det finns dven god nirhet till stora
rekreationsomraden. Utformningen av stadsdelen Samset-Asen bygger
pa principen att bebyggelsen organiseras kring en stadsgata. Samsetgatan
utgor ett centralt kollektivtrafikstrak som binder samman Dalvik och
Mariebo. Hir har planerats for en blandning av boendetyper, lagenheter,
radhus, villor, gruppbostider, boende for studenter och ildre med
vardbehov, men dven offentlig och kommersiell service sa som skola,
forskola, idrottshallar och mindre verksamhetslokaler.

I niarheten av omradet finns dven det vixande verksamhetsomridet
Hedenstorp med flertalet arbetsplatser.
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Akermark

Markomrdden

som prévats for

ianspraktagande

Lokaliseringsalternativ

Lokaliseringsutredningar med storre geografisk spannvidd gors i
kommunens oversiktsplan. I detaljplanearbetet har dock nagra alternativ
inom sjalva planprogrammet provats for ianspraktagande.

I kartan nedan visas markomradena som ingér i de olika alternativen.

Alternativ 1

Noll-alternativ dr att inte iansprakta jordbruksmarken for byggnation
genom att enbart exploatera omrade A. Betydligt farre bostidder skapas
genom alternativ ettiforhallande till 6vriga alternativ. Stallningstagandet i
oversiktsplanen och planprogrammet att bebygga omradet for att fullfélja
stadsdelen Samset-Asen, och pa sa sitt tillgodose bostadsforsorjningen
och utvecklingen av tatorten, uppfylls inte i detta alternativ.

Alternativet skulle innebira en simre bebyggelsestruktur, utglesat och
med simre underlag for diverse tjanster sa som kollektivtrafik och
service.

Alternativ 2

lanspriktagande av omrdde A och B (ett dkerskifte) innebar en mindre
exploatering och en simre bebyggelsestruktur. Alternativet bedoms
ur ekonomisk synpunkt olampligt dd kostnaderna for utbyggnaden
skulle bli for stora i forhallande till det som kan byggas pa platsen.
Sammanliankning av Katthultsgatan 4r inte mojlig vilket 4r en barande
stadsbyggnadsprincip i planforslaget. Inte heller i detta forslag bedoms
stallningstagandet i oversiktsplanen och planprogrammet att bebygga
omradet for att fullfolja stadsdelen uppfyllas.
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Alternativ 3

lanspraktagande av tva akerskiften genom att bebygga omrade A,
B och C innebir en god bebyggelsestruktur som i hogre utstrackning
tillgodoser bostadsforsorjningen. Jonkoping far fler bostader i anslutning
till befintlig bebyggelse vilket forordas framfor utspridning i enlighet
med Oversiktsplanen. Exploateringsgraden motiveras sarskilt av att det
ar vardefull mark som tas i ansprak.

Flerbostadshus innebdr en okad tithet och dr ett mer resurseffektivt
utnyttjande som ger fler bostider inom omrddet i forhillande till
smahus. Tva till tre vaningar bedoms harmonisera med landskapsbild
och kulturmiljo.

Alternativ 4

I planprogrammet anges att markomradena nordvist om den nya vigen
kan bli aktuella for provning i framtiden. Det innebar en exploatering av
omradena A-D. Det ger ytterligare bostider men innebar att ytterligare
jordbruksmark ianspriktas och bland annat minskad mark for bete for
ridskoleverksamheten i norr. Omrddena pekas inte ut for exploatering i
oversiktsplanen. I aktuell detaljplan gors avvagningen att dessa omraden
i det har skedet bor bevaras som jordbruksmark.

Sammanvagd bedémning

Lokaliseringsutredningar med storre geografisk spannvid ska goras i
kommunens 6versiktsplan. Oversiktsplanen for centrala titorten (2023)
har i sina avvidgningar tagit hansyn till Miljobalkens 3 kap 4 §. Den
tar dven hansyn till kommunfullmaktiges beslut kring jordbruksmark
fran 2020 och har tagit stillning till de utpekade exploateringsomraden
som fanns pa jordbruksmark i den tidigare oversiktsplanen (2016).
Aktuellt planomradet ar aterigen utpekad som yta for sammanhangande
bostadsbebyggelse. Vilket motiveras med att det 4r omojligt att hitta en
annan plats med lika bra forutsittningar att uppfylla 6versiktsplanens
malsittning utan att skada andra viktiga intressen. En storre
lokaliseringsutredning bedoéms darmed vara gjord i samband med
framtagandet av oversiktsplanen.

Detal]planelaggnlng av omrdadet kommer att innebira att jordbruks-
marken tas i ansprak for byggnation av bostider samt infrastruktur.
Jordbruksmark ar enligt miljobalken ett allmint intresse och det
finns flertalet virden och intressen som skulle forsvinna pa platsen.
Jordbruksmark innehar utover mojligheten att bidra till den framtida
livsmedelsforsorjningen dven flertalet andra ekosystemtjanster sd som
mojligheten att forsta landskapets funktion och historia.

Samtidigt har kommunen ett ansvar for bostadsforsorjningen och att
bygga hallbart med hdnsyn till flera olika aspekter. Planforslaget skulle
bidra till manga fler bostader samt gora det mojligt att bygga i anslutning
till befintlig bebyggelse och infrastruktur. Platsen ligger nira bade stora
rekreationsomréden, service samt arbetsplatser. Den har dven bedomts
ha goda forutsittningar for att skapa battre kopplingar mellan Dalvik
och Mariebo och for att bidra med ett battre underlag for ett hillbart
resande i det storre naromradet.
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Byggnation av platsen ar en del av ett storre projekt som har pagatt
under flertalet ar. De delar som dr kvar och aktuella 4r sidana som
fortfarande finns utpekade i 6versiktsplanen och som bedoms bidra till
en battre bebyggelsestruktur. Dessa sista bitar bedoms dven bidra till att
battre uppfylla den utformningsprincip som projektet bygger pa. Ovriga
delar som tidigare har varit aktuella i planprogrammet har inte bedomts
lika viktiga for projektet som helhet. Av de utbyggnadsalternativ som
diskuterats inom platsen si bedoms alternativ 3 vara det som bast
tillgodoser bostadsforsorjningen.

Sammantaget har byggnation av bostader pa platsen bedomts vara ett
vasentligt samhallsintresse som viger tyngre dn intresset att bevara
jordbruksmark. Kommunen ar i behov av bostidder, ingen annan plats
har bedomts kunna ersitta denna. Bostiderna placeras dessutom i
nirheten av arbetsplatser pA Hedenstorp och skapar tillsammans med
ovrig bebyggelse inom omrddet Samset- Asen en tydligare koppling
mellan Hedenstorp och andra omraden. Vilket ocksd bedoms vara ett
vasentligt samhillsintresse.

Halsa och sakerhet

Trafik

Planomradets vastra del berdknas generera omkring 1250 nya
fordonsrorelser per dag. Detta utifrin bedomningen att varje bostad
(totalt 260) genererar 4—6 fordonsrorelser per dag. Till detta tillkommer
nyttotrafik sisom renhéllning och leveranser.

Boende inom planomradets vastra omrade bedoms i huvudsak anvinda
den nya gatan (Girdegatan) for att ta sig till malpunkter i centrala
Jonkoping eller norr om planomradet. For resor med riktning mot
riksvag 40 eller soder om planomradet, sisom Hedenstorp, antas
motortrafiken i storre utstrickning fiardas lings befintliga gator, i
huvudsak Katthultsgatan. Totalt antas 2/3 av den tillkommande trafiken
fardas via Gardesgatan och 1/3 fiardas via Katthultsgatan.

Utifran denna fordelning berdknas den nya gatan fa cirka 850 och
Katthultsgatan 400 tillkommande fordonsrorelser per dygn. Pa
Katthultsgatan fordelas den tillkommande trafiken forst jamnt mellan
Katthultsgatans sodra och norra anslutning till Samsetgatan. Sedan
fordelas den nagot ytterligare inom det befintliga omradet innan de nar
planomradet.

Da den nya gatan kommer att stingas av for vidare trafik efter
planomradet bedoms risken liten att biltrafikanter fran andra omraden
skulle anvinda Katthultsgatan eller det nya omradets gator som genvag.

Kommunens bedomning ar att befintliga gator har kapacitet att hantera
tillkommande trafikmangder.

28



Bilder fran bullerutredningen
for éstra omradet.

Trafikbuller

I trafikbullerférordningen (SFS 2015:2016) anges sarskilda riktvarden for
trafikbuller fran vdagar och spartrafik vid bostadsbyggnader. Riktvardena
ska tillimpas vid planliggning och bygglov fér nya bostadsbyggnader.

Ostra omradet

En trafikbullerutredning (2022-06-23) for omradet visar berdkningarna
att ligenheter kan planeras fritt da riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad inte overskrids. Uteplatser maste planeras med hansyn till
buller, enskilda balkonger eller uteplatser kan inte placeras mot
Samsetgatan utan att ocksd placera gemensamma uteplatser pa
byggnadernas vistra sidor.

Vastra omradet

Inom omradet medfor forviantade trafikmiangder och lag skyltad hastighet
pé lokalgatorna att riktvirdena kommer att underskridas. Langs med ny
gata i vaster dras samma slutsats. Forvantade trafikmiangder och avstand
mellan byggritt och gata (reglerad med planbestimmelsen prickmark
och korsmark) innebar att riktvirdena kommer att underskridas.

Boverkets verktyg "Hur mycket bullrar viagtrafiken"har anvints for att
kunna dra dessa slutsatser. Se bilaga- Pm buller- vastra omradet.

Omgivningspaverkan

Stads- och landskapsbild

Exploatering enligt planforslaget kommer att forandra landskapsbilden
dd griansen for tdtort flyttas ytterligare visterut. Det 6ppna
jordbrukslandskapet med sina upplevelsevirden férsvinner pa platsen.
Detta ar dock en del av en utveckling av det storre omradet Samset-Asen
som pagatt under flera ars tid. Omradet bedoms fortfarande ligga nira
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annan jordbruksmark och stora rekreationsomraden.

Omrédet bidrar idag till en forstdelse av jordbrukslandskapet kring
Jonkoping fran en tid da stad och land var tydligare sammankopplade.
Aven den nutida forstielsen av titortens behov av livsmedel och andra
ekosystemtjanster fran jordbruket skulle forsimras i stadens vistra
utkanter. Det kommer dock fortsatt finnas kvar stora omraden med
jordbruksmark i dess narhet som kommer att kunna fylla liknande syfte.

De historiska objekt som finns kvar i landskapet och som beskrivs av
linsmuseets rapport ”Kulturhistorisk rapport” (2003:16) har i stor
utstrackning tagits hansyn till. Diket fran 1700-talet kommer visserligen
behova omlokaliseras i vissa delar men har dnda inforlivats tydligt i
planforslaget och blir en del av det parkstrak som gar genom omradet.
Den tradbekldadda kullen och den fossila dkermarken som beskrivs ligger
antingen utanfor planen eller inom ytor for naturmark. Tradraden som
markera dldre dgograns kommer ocksd kunna bevaras.

Planforslaget bedoms framfoérallt paverka de virden som ar nira
knutna till Samsets gards tidigare funktion som stadsjord. Genom att
jordbruksmarken runtomkring garden forsvinner blir detta svart att
kunna ldsa av i landskapet. Omradet ligger dock redan idag omgivet
av bostadsbebyggelse pa tva sidor och har i kommunens 6versiktsplan
for den centrala tdtorten(2023) pekats ut som yta for sammanhallen
bostadsbebyggelse.

Forstaelse for landskapets funktion och historia dr en del av de
ekosystemtjanster som beskrivs i motiveringen av ianspraktagandet av
jordbruksmark.

Arkitektur och bebyggelsehistoria

Samset gard ingar inte i planomradet och dess arkitektoniska virden
bedéms inte paverkas.

De bebyggelsehistoriska virdena som beskrivs i den kulturhistoriska
rapporten ”Kulturhistorisk rapport” (2003:16) upprittad av Jonkopings
lans museum bedoms inte heller paverkas patagligt av planforslaget.
Gardens bebyggelse ligger inom en relativt stor fastighet. I samband
med fastighetsregleringar som gjordes pa 90-talet tkade storleken pa
fastigheten och bedomdes da bli vil anpassad for att pa ett rimligt
satt ta till vara byggnadernas och gardsmiljons kulturhistoriska
varde. Gardens bebyggelse ligger dessutom pa ett visst avstind fran
tillkommande bebyggelse. Gardens barocka bebyggelsestruktur bedoms
darmed forbli tydlig. Infarten fran 1700-talet kommer inte att flyttas.
De stimningsskapande klassiska elementen som ar bevarade inom
gardsmiljon sa som terrassering och enkelsidig allé paverkas inte heller av
forslaget. Den monumentala upplevelsen av garden som terrasseringen
skapar dr synlig fran den norra sidan. Det aktuella planomradet ligger
pa gardens sodra sida vilken inte upplevs lika monumental pa grund
av bland annat hojdforhallandena i det omkringliggande landskapet.
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Ny byggnad i
aktuellt planférslag

Byggrdtt i gdllande
plan som utgar

— Avstdnd i meter

Bild 4, Midsommar kI 12

Ny byggnad i
aktuellt planférslag

Bebyggelsestrukturen i planforslaget har dock utvecklats for att markera
Samsets gard i landskapet och for att ge den ett nytt sammanhang.
Dartill har bebyggelseskalan hallits relativt 1ag for en god anpassning till
omgivande bebyggelse och naturlandskap.

Sol- och skuggstudie

I 6stra omradet mot Samsetgatan tillats hogre byggnation i forhéallande
till tidigare gillande detaljplan. Husen vister om ny byggritt fir en
minskad skuggpaverkan i och med aktuellt planforslag eftersom ny
bebyggelse ar placerad 20 meter langre in pa fastigheten (se bild nedan)
medan husen norr om for en 6kad skuggpéaverkan i forhallande till vad
som tilldts uppforas i befintlig plan.

Ostra delen

En skuggstudie har genomfors for att sikerstdlla att skuggning pa
intilliggande radhus norr om bebyggelse blir acceptabel. P4 nista
sida ses att skuggpaverkan sker pd gavel mitt pa dagen vid var- och
hostdagjamning vilket bedoms acceptabelt. Se bilaga Skuggstudie.

Bild 1, Vardagjdmning kl 9 Bild 2, Vardagjdmning kI 12
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Skuggstudien pd vdstra
delen visar pdverkan fran
tre vaningar som férslaget
tidigare medgav. Forslaget

har sénkts en vaning i denna

del.

Bild 3, Vardagjdmning kI 15 Bild 4, Midsommar kI 12

En planbestimmelse har inférts som reglerar att balkong inte far
uppforas pa gavel i norr samt att endast ett fonster pa vaningsplan ar
tillatet i syfte att begrdnsa insyn och minska paverkan pa boendemiljon
inom befintlig bebyggelse.

Vastra delen

En skuggstudie har genomforts inom den vistra delen av planomradet dar
trevaningshus planerades i nidrhet av befintliga bostader. Skuggstudien
visar att viss paverkan kommer ske vid var- och hostdagjamning.
Paverkan bedomdes dock som acceptabel utifran gillande lagstiftning.
Bebyggelsen har efter studien genomforts sinkts en vaning for en bittre
anpassning till omgivningen vilket kommer att bidra till en mindre
skuggpdaverkan.

Bild 1, Vardagjdmning kI 9 Bild 2, Vardagjémning kI 12

Bild 3, Vardagjémning kI 15 Bild 4, Vardagjimning kI 18
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Naturvarden

Omradetbestartillstorstadelavjordbruksmark. Ennaturvirdesinventering
har gjorts inom de ytor som omfattas av dike och skogsdungar(Se bilaga).

Svinrot har rapporterats till artportalen och aterfunnits inom en yta vid
den sydvistra plangransen. Svinroten bedoms ligga till stor del utanfor
planomrddet, eller inom yta for allmin plats, Natur. Svinrot har bedomts
vara placerade pa ett tillrackligt avstand fran planerad bebyggelse for att
kunna sparas.

Naturviardesinventeringen konstaterade att dikesomradet (med en
tillhorande dunge) hamnade inom naturviardesklass 3 om groddjur
konstaterats. Den norra skogsdungen bedomdes hamna i klass 4.

Da planforslaget kommer att krdava stora justeringar av marken inom
omradet kommer dike att flyttas och skogsdungar behova tas bort.
De virden som konstateras bedoms hanteras och kompenseras genom
utformningen av planforslaget eller hanteringen av dispenser for
biotopskydd.

Det har inte funnits nagra indikationer som visar pa behov av
fagelinventering. Dungen intill dike bedoms vara sa pass liten att den
inte har ndgon betydelse pa populationsniva.

Biotopskydd

Diket kan antas halla ytvatten eller vara fuktigt under storre delen
av dret och omfattas dirmed av det generella biotopskyddet. Aven
de mindre stenhoégar som ligger i skogsdungen vid diket omfattas
av biotopskyddet eftersom odlingsrosen definieras som ”Pa eller i
anslutning till jordbruksmark upplagd ansamling av stenar med ursprung
i jordbruksdriften”. Planforslaget innebar att diket dar kvar 6ppet inom
omradet men maste omlokaliseras till stor del. Lansstyrelsen har beviljat
dispens fran biotopskyddet for att genomfora atgarden.

Lings med vigen pd planomréddets vistra sida finns elva allétrad
som paverkas av planforslaget i och med ombyggnation av gatan
med separerad ging- och cykelbana. Triden maste tas ned for att
ombyggnationen av gatan ska vara mojlig. Lansstyrelsen har beviljat
dispens fran biotopskyddet for att genomfora atgarden. Enligt beslutet
ska sexton trad aterplanteras.

Fridlysta arter

Da det radde osidkerhet kring forekomst av groddjur och hur de utnyttjar
diket samt omgivande mark genomférdes en groddjursinventering med
hjalp av eDNA-analys under tidig sommar 2024. Se bilaga. Akergroda
ar fridlyst enligt 4 och 5 §§ och vanlig groda enligt 6 §.
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R6d markering visar aktuell
placering avdamm och
vatmark fér grodor. Orange
markering visar en alternativ

yta.

Bild som visar exempel pd
utformning av damm fér
grodor.

Resultatet av DNA-analysen visade endast en mycket svag positiv signal
for dkergroda (Rana arvalis) och en vanlig groda observerades vid ett
faltbesok. Bedomningen dr att det inte ar visat att dkergroda faktiskt
finns i diket eller att den anviands som reproduktionslokal for denna.
Utifran konstaterade forutsittningar pa platsen dr det troligare att
akergrodan forekommer hogre upp i systemet. Lansstyrelsen har gjort
bedomningen att artskyddsdispens inte kravs i detta fall for att flytta
befintligt dike. Eftersom det har konstaterats vanlig groda avses dock
forsiktighetsatgarder vidtas som gynnar groddjur.

Planforslaget innebar att diket maste flyttas. Som kompensation bevaras
dock diket i ny strickning genom omrddet. Vid utformningen av det
nya diket ska dven anpassningar goras som gynnar forutsittningarna for
groddjur.

Grodor behover vattensamlingar som inte torkar ut under deras
vattenfas men det bor heller inte forekomma langre perioder med hoga
vattenfloden. For att diken vars syfte dr att avvattna mark och ta hand
om dagvatten ska vara lampliga for groddjur bor de darfor kompletteras
med dammar och vatmarker som jaimnar ut floden och skapar miljoer
av permanent stillastiende vatten. Det finns mojliga ytor for damm och
vatmark bade i den nord-ostra delen samt sydvistra delen av det nya
omradet.

Detplanerasen damm med fordrojningskapacitet som tar emot dagvattnet
och flodet uppstroms fran dike. Dammen kan delas av med en vall som
fordrojer vattnet innan det nar en flackare och grundare vatmark/damm
som ocksd utgor utloppet. Den forsta fordrojningsdammen utformas
mer tekniskt med mojlighet till rensning vid behov. Den andra delen
utformas mer som en naturlig vitmark med natursten och vixtlighet och
flacka strander.

En damm och vdtmark kommer att anliaggas sd att de ar klara fore
grodleken sker ar 1. Tidigast hosten ar 1 kan ovrig byggnation starta
vilket kraver att diket ocksd gravs om. Under tiden diket gravs om ska
vattenflodet till dammen sikras.

Eftersom dkermark kommer ersittas av bostadsomrade innebar det dven
en forlust av fodosoksomrade varfor arealen naturmark som anlidggs i
anslutning till det nya diket ar av betydelse.
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Miljon kring det nya diket berikas med positiva strukturer som ar
viktiga for groddjurens landfas. Gomslen i form av haligheter i marken
utnyttjas bade for 6vervintring och som daglegor. For att 6ka tillgangen
pa gomslen kommer niromradet berikas med stenrésen, lagor och
vedtravar dar sa dar mojligt.

Minst ett stenrose, en grov ldga och en samling med mindre dod ved
ska anldggas. Detta bedoms ge fler 6vervintringsmojligheter d4n vad
som finns i dagsldget i den relativt monotona jordbruksmiljon. Fuktiga
miljoer med hogt gris sparas i kanterna och en variationsrik vegetation
med buskar och trad planteras utmed diket.

Skyddsvarda trad

Liangs med vagen pa planomradets vistra sida finns elva allétrdd som
kommer att behova tas bort och ersittas, se mer under rubriken for
biotopskydd. Ovriga skyddsvirda trid som har identifierats inom
eller i narheten av omrddet i norr och soder (se karta pa sida 45) ska
bevaras. De trad som dterfinns inom planomradet ingdr i ytor for allman
platsmark, natur.

Planforslaget innebdr dven att en trddallé kan planteras lings med
bruksgatan vilket tillfor trad till omradet och stiarker spridningsvigar
for djurarter knutna till allémiljoer.

Barnkonventionen

Planens genomférande bedoms beréra barn da barn kan bade bo,
vistas och rora sig i och genom planomradet. Detaljplanen bidrar till
att barnkonventionen f6ljs. Barn som kan komma att bo i planomradet
kommer ha god tillgang till gronomraden i nirheten som kan nyttjas for
lek och rekreation. Det finns tva lekplatser som angransar planomradet
Nytt kollektivtrafikstrak langs Samsetgatan positivt for barns rorelsefrihet
och mojliggor for att barn och unga ska kunna ta sig fram pa egen hand
och samtidigt utforska sin narmiljo.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det sa kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet dr att sikra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust-
och grundvatten som ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet
och kallas da formellt for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus
samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus.

35



Den ekologiska statusen bedoms pa en femgradig skala: hog, god,
mattlig, otillfredsstillande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har
tva klasser: god eller uppnar ej god. Planomradets dagvatten rinner via
befintligt dagvattennat till Dunkehalladn som sedan mynnar ut i Vittern.

Enligt VISS ar den nuvarande ekologiska statusen for Vittern god,
med hinvisning till att sjons fisksamhillen uppvisar god status. Ovriga
kvalitetsfaktorer visar generellt hog status. Daremot uppnar den kemiska
statusen €j god, pa grund av att halterna av PFOS, dioxiner, PBDE och
kvicksilver overskrider respektive griansvirde i fisk. MKN for Vittern
ar god ekologisk status och god kemisk status med undantag av PBDE,
kvicksilver och kvicksilverforereningar.

I Dunkehalladn ar den ekologiska statusen mattlig, med motiveringen
att an ar paverkad av konnektivitets- och morfologiska forandringar
samt overgddning. Den kemiska statusen uppnar ej god, vilket beror av
hoga halter av bly och antracen i sediment samt benso(a)pyren, PBDE
och kvicksilver i ytvattnet.

I och med de redovisade atgarderna for dagvatten i dagvattenutredningen
bedoms inte planen pdverka vattenkvaliteten i recipienterna negativt.

Luft

Omrédet ligger inte i anslutning till ndgon av de gator i Jonkopings
kommun som ligger nara granserna for luftkvalitet. Trafikokningen i och
omkring omradet bedoms inte vara av sddan karaktir att luftkvalitén
paverkas sa att riktvarden overskrids.
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Karta som visar OP 2016

Planomrade

Nyexploaterings-
omrdde (OP 2016)

Verksamhets-
omréde (OP 2016)

Verksamhets-
omrdde som utgdr

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Inga riksintressen berors av aktuell detaljplan.

Oversiktsplan

Vid uppstart av detta drende gillde oversiktsplan (2016). Omradet
Samset-Asen dr i denna utpekat som nyexploateringsomrdde. Samset-
Asen ligger ndra stadscentrum och kan fa en relativt bra kollektivtrafik
med kort resvig till centrum. Det ligger ocksd nira Hedenstorp som ar
ett vixande verksamhetsomrade. Samset-Asen har darfor ett bra lage
utifran mojligheten till korta resvagar mellan bostad och arbetsplats.

Sedan samradet av detta drende har en ny oversiktsplan (2023) Over
centrala tdtorten antagits.

Dar ar omradet utpekat som markomrade for utveckling av
sammanhingande bostadsbebyggelse. Aven i denna o6versiktsplan
konstateras att omradets lokalisering 4r gynnsam ur ett
hallbarhetsperspektiv da det ligger ndra blivande stadsdelscentrum. Det
ar inte mojligt att hitta andra omrdden med samma goda forutsdttningar
for narservice eller kollektivtrafik utan att andra intressen si som
rekreation kommer till skada.
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Karta som visar OP 2023

O Planomrdde

Sammanhdngande
bostadsbebyggelse

- dndrad (OP 2023)

For utvecklingen av stadsdelen ska framst antalet bostader oka, men
en viss okning av arbetsplatser dr onskviard mot Klockarpsvagen och
Samsetgatan. Upplatelseformerna for bostader behover blandas med fler
bostadsratter och hyresritter, i en jimn blandning av flerbostadshus och
tatare smahusbebyggelse.

I nu gillande oOversiktsplan har ett verksamhetsomrade strax vister
om planomradet tagits bort och ersatts med naturmark. Omradet har
bedomts olampligt for verksamheter bland annat utifran ianspraktagande
av jordbruksmark, storlek och de trafiklosningar som krivs for angoring.
Verksamhetsmark pekas istallet ut pa andra platser. Aktuellt planforslag
har utgatt frdn den nya oversiktsplanens markanviandning som innebar
att byggratten for bostiader inte kommer angriansa verksamhetsmark i
vaster.

Planprogram

Milsattningen med aktuell detaljplan dr att fullfolja utvecklingen av
stadsdelen Samset-Asen. Ar 2002 beslutades riktlinjerna for omradet i
ett planprogram. Sedan dess har flera etapper byggts.

Samtidigt har nya avvigningar behovt goras, bland annat i samband
med framtagandet av den tidigare (2016) och nuvarande 6versiktsplanen
(2023). Flertalet storre ytor inom planprogramsomradet pekas inte langre
ut i oversiktsplanen. De delar som kvarstar bedomts vara lampliga att
prova i en detaljplaneprocess. Aktuell detaljplan ar etapp fyra av totalt
fem etapper i programmet.
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Oversikt av etapper i
omrddet Samset-Asen.

Antagen
detaljplan

Pdgdende
detaljplan

Kommande
detaljplan

000

Vastra

Ostra

Utformningen av stadsdelen bygger pa principen att bebyggelsen
organiseras kring en stadsgata. Samsetgatan utgor ett centralt
kollektivtrafikstrak som binder samman Dalvik och Mariebo. Har
planeras for en blandning av boendetyper, ligenheter, radhus, villor,
gruppbostider, boende for studenter och dldre med vardbehov, men daven
offentlig och kommersiell service sd som skola, forskola, idrottshallar
och mindre verksamhetslokaler.

DALVIK

MARIEBO

Detaljplaner

Vistra planomradet dr idag oplanlagd jordbruksmark. Detaljplanerna
somangransar till planomradet tilliter huvudsakligen markanvandningen
bostider med byggritt for smahus. Etapp 1 antogs ar 2007 och
genomfordes darefter. Den detaljplanen overlappas av aktuell detaljplan
med nagra meter for att cykelvigen ska kunna inrymmas. Etapp 2 Norra
antogs ar 2014 och ar fortfarande under utbyggnad i dess sodra del.

Ostra planomradet ingdr i detaljplanen Etapp 2 Norra. Detaljplanen
anger en mindre byggritt for centrumverksamhet (ca 400 kvm).
Fastighetsdgaren tillsammans med kommunen bedomer att byggratten ar
for liten i storlek for att kunna bebyggas med en mindre livsmedelsaffar
eller liknande. Bland annat utifrdn dagens krav pd anordnande av
parkeringsplatser har byggaktoren inte funnit ndgon mojlig disponering
av fastigheten.
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Utsnitt ur géllande
detaljplan Samset etapp

2, Norra. Huvudsakliga
markanvéndningen

véster om Samsetgatan dr
Bostdder i tvd vaningar.
Centrumverksamhet finns
byggriitt for pa ca 400 kvm i
tv@ vaningar.

Bz Bostdder.
Gruppbyggda
radhus, parhus
eller kedjehus.
Tva vaningar

verksamhet.

Tvd vaningar.

Till foljd av det ingar omrddet i aktuell detaljplan for reglering av
byggratten.

Gronstukturplan

[ kommunens gronstrukturplan anges grona malsattningar for omradet.
Vid planering av nya omraden ar det viktigt att sakerstalla tillracklig
och kvalitativ gronska bade pa kvartersmark och allmin plats samt
kopplingar till narliggande naturomraden.

Genom att bevara ett oppet dagvattensystem genom omradet, skapa
en allégata och mojliggora stigar ut i naturen soder om omradet har
grona kvaliteter och mojlighet till naturskon rekreation sikerstillts. Pa
kvartersmarken har omsorg i utformningen av bostadsgiardarna varit
viktigt. Byggaktoren planerar yta for samvaro, lek och odling.
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Karta som visar
naturvardsklassade omrdden
och vandlingsled i nérhet till
planomradet.

Naturvardsprogram

I kommunens naturvardsprogram beskrivs malsittning for att bevara
och utveckla biologisk mangfald och ekosystemtjanster.

De mest virdefulla naturomradena har klassats i en fyragradig skala.
Planomradet som till storsta del bestir av jordbruksmark har inga
sddana naturvirden.
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Naturomrade Klockarps-
med betesmark skogen
- klass 3 klass 2
=
%
ASEN
MARIEBO
HEDENSTORP )
NORRA Asenvagen
Vattenledningsparken VATTEN- TORPA
LEDNINGS-
HEDENSTORP OMRADET

SODRA

Klass 2-omradet séder om
planomradet dr gammal
betesmark. Omrddet
hyser héga rekreativa och
naturvardsnyttiga virden.

%

Naturomradet pa hojdryggen soder om planomradet ar utpekat som
klass 2-omrade i form av dldre betesmark med inslag av asp, bjork och
ek och en rik flora. Naturvardsatgarder i form av frihuggnig av stora trad
och nytt bete ska genomforas kontinuerligt for att 6ka naturnyttan samt
rekreationsvirdena. Sydost om planomrddet finns rekreationsméjligheter
i Klockarpsskogen (klass 2-omrade) som till storre del bevaras nir Asen
byggs ut. Norr om planomradet finns Hallbyleden som ar en valanviand
vandringsled langs med Dunkehalladn.

Bebyggelse

Bebyggelsen i naromradet utgors av smahus i form av gruppbyggda
enbostadshus, radhus och kedjehus i tva vaningar. Smahusbebyggelsen
ar ordnad kring ett gatunit i en slingrande struktur. P4 ostra sidan
Samsegatan ar tre punkthus i dtta vdningar uppforda. Samtliga fran

2000-tal. Norr om planomradet finns Samsets gard med anor fran
1800-talet.
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Smdhus ldngs Katthultsgatan.

Samsets gard. Bebyggelsen
utgors av mangdardsbyggnad,
flyglar, avtrédet och
magasinet. Idag med anlagd
ridbana framfér mangdrden.

Tre punkthus finns vid Samsetgatan.

Kulturhistoriska varden

Samsets gard har kulturhistoriska varden. En ingdende beskrivning av
gardens historia finns att ta del av i Kulturhistorisk rapport (2003:16)
upprittad av Jonkopings lans museum.

Rapporten gor en kulturhistorisk bedomning av det bebyggelsehistoriska
och arkitekturhistoriska viardet och av landskapsbilden.

Bland annat konstateras att mangardsbyggnaden i sitt nedre mittparti
innehaller timmerstomme och kaillare efter en huvudbyggnad fran sent
1700-tal, men att den fick sin nuvarande form vid en ombyggnad 1839.
Runt denna tid anlades dven en tradgard norr om huvudbyggnaden,
troligtvis en fransk med geometrisk uppbyggnad. Ladugardstomten lag
under 1800-talet i huvudaxeln sydviast om mangirdsbyggnaden, men
flyttades senare till nuvarande plats sydost om garden. Trosklanga och
stall 4r fran 1900-talets andra hilft. En genomgripande renovering av
garden gjordes i slutet av 1970-talet.
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I rapportens bedomning av det bebyggelsehistoriska virdet beskrivs
ombyggnaden 1839 som den mest betydande fasen i gardens utveckling.
Egendomen beskrivs som ett sk landeri, vilket var en lantegendom av
storre dignitet inom stadsjordarna. Denna typ av storre gods och gardar
kring staden beskrivs utgora en karaktaristisk foreteelse i Jonkopings
bebyggelsehistoria. Inom Samsets gard bedoms det framforallt vara
mangardsbyggnaden i empire som skildrar gardens storhetstid.

Mangarden beskrivs vara grupperad enligt franskt barockideal med
mangardsbyggnad och flankerande identiska flyglar. Denna struktur
bedoms ocksd vara fran gardens sd kallade storhetstid. Mangardens
terrassering och ensidiga allé dr ocksa bevarade och bedoms vara viktiga
stimningsskapande element. Aven den tidigare prydnadstridgarden
bedoms ha utgjort en viktig komponent i gardsanldggningen. Gardens
infart har samma lage sedan slutet av 1700-talet.

Mangarden har utforts med en terrassering pa vilken huvudbyggnaden
har placerats for att erhdlla monumentalitet at norr. Huvudbyggnadens
framsida ligger dock at soder och upplevs mindre monumental da den
ligger strax norr om hogsta punkten i det omgivande landskapet. Detta
visar pa att bebyggelsen har utvecklats ur ett dldre bebyggelselage.

I stycket kring de arkitektoniska virdena beskrivs mangardsbyggnaden
som i flera avseenden typisk efter stilens ideal men tillhor samtidigt inte
de mest bekostade. Manga av de fériandringar som gjordes pa 70-talet
bedoms forsamrat dess arkitekturhistoriska varde. Det finns dock god
kunskap om hur byggnaden har sett ut sa en rekonstruktion hade kunnat
vara mojlig i framtiden.

Det omgivande landskapet bedoms priglat av det sena 1800-talets
overgang till vallodling men ocksd av modernt jordbruk. Ett flertal spar
efter markanvindningen fran tidigare perioder kvarstir dock. Inom
omrddet finns en dgogrins frin 1600-talets slut som markeras med
en tradridd fran sena 1700-talet. I soder finns en tradbevuxen kulle,
”Ekelunden”, och strax intill finns det lamningar pa fossil dkermark fran
fore 1700-talet. Ett odlingsdike fran 1700- talet finns ocksa bevarat
genom omradet. Landskapet som omger Samset beskrivs som avgorande
for forstaelsen av gardens bebyggelsehistoriska utveckling.

Bebyggelsen bedomdes tillsammans med det da omgivande
odlingslandskapet inneha ett mycket stort bevarandevarde.

Mark och vegetation

Jordbruksmark

Landskapet i och runt planomradet 4r mjukt och kuperat med dker- och
betesmark i vister och bebyggelse i oster. Storre delen av planomradet
utgors av dkermark. Jordbruksmarken kommer inte bevaras i och med
byggnation, se vidare under planforslagets konsekvenser.
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Héjdnivéer runt om och inom
planomradet. S6der om
planomrddet finns en héjd
pa +242. Inom planomradet
variterar marknivden mellan

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar till storsta delen av dkermark. En
oversiktlig geoteknisk undersokning genomférdes 2021 (se revidering C
2021-10-12) inom véstra delen av planomrddet. Provpunkter har tagits
dar planforslaget mojliggor byggnation. Markytan bestar av sandig
mulljord med underliggande siltig finsand. Stillvis forekommer inslag
av lera.

Enligt undersokningen fran 2021 ansdgs barigheten for planerad
bebyggelse god. Sittningsrisken bedémdes som liten for byggnader
motsvarande den bebyggelsehdjd och omfattning som planforslaget
tillaiter. Markstabiliteten ansags tillfredsstallande vid bortschaktning av
matjord och l6sa jordar. Massbalans kommer inte uppnas dd mycket
bortschaktning kravs. Se vidare i bilagor.

En kompletterande undersokning for dikets stabilitet har begarts av SGI i
Lansstyrelsens samradsyttrande. Efter detta har bade en bedomning samt
en kompletterande undersokning (2024-12-09) kring diket genomforts.
Undersokningen visar pa att det finns erosionskinslig jord inom omradet
for dike och det ska darfor erosionsskyddas. Vidare konstateras det att
sasom diket dr forprojekterat sa kommer inga stabilitetsproblem rada.

Den kompletterande geotekniska undersokning betonar att de senaste
undersokningarna fran 2024 visar p4 att det finns en mer sittningskénslig
jord inom omradet 4n tidigare beskrivet i undersokningen fran
2021. Darmed rekommenderas djup grundliggning, palning, av
sattningskansliga konstruktioner. Vid schaktarbeten dr det viktigt att
beakta att det inom vissa delar av omrddet finns jordar som innehaéller
lera och silt som ar flytbendgna, erosionskinsliga och forkorar hillfasthet
vid vattenmittat tillstind. Siltjordar ar dessutom tjalfarliga. Se vidare i
bilagor.

De ostra delarna ingick i detaljplanen for Etapp 2 Norra. I-
planbeskrivningen till denna detaljplan star det att geoteknisk utredning
gjordes i samband med etapp 1 som visar att jorden i ytan i allmédnhet
bestar av 0.2 m lerig och siltig mylla. Darunder forekommer i huvudsak
siltig lermoran. Block, berg eller mycket fast moran finns pa 1-4 m djup
under markytan. Geoteknisk undersokning for va-ledningar, gata, gc-
vidg och bro har genomforts 2012 av SWECO. Detaljerade utredningar
inom storre delar av det specifika omradet har tagits fram infor
byggnation av SWECO 2019. Markstabiliteten anses tillfredsstallande

vid bortschaktning av matjord och l6sa jordar.

Marknivaer

Samsetgatan ligger pa ca + 215 i anslutning till planomradet vilket ar
lagre an dkermarken i vaster. Soder om planomradet gar en hojdrygg
upp i landskapet med en topp pd + 242. Marknivderna inom vistra
delen varierar fran + 218 till + 225. Byggaktorens forslag innebar att
marknivan kommer att dndras inom planomridet. Massbalans bedoms
inte uppnas eftersom massor kommer behéva tillforas.
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Ungtréd vid plats 1.

Diket dr vattenférande maj
madnad.

Kartan visar dike och
skyddsvddra tréd samt
traddungar (1 och 2).

Markfoéroreningar och radon

Det finns ingen kdnnedom om potentiellt férorenande verksamheter
inom omradet och darmed kravs ingen miljoteknisk markundersokning.
Genomforda radonmitningar visar radonhalter i jordluften som
indikerar att omradet bestar av normalradonmark. Infor byggnation ska
radonmaitningen ske som visar vilket radonskydd som ska anviandas pa
platsen.

Vegetation och dike

Inom planomradet gér ett dike genom dkermarken som avvattnas mot
oster. Diket kan antas halla ytvatten eller vara fuktigt under storre delen
av aret och omfattas darmed av det generella biotopskyddet.

Det finns befintlig vegetation i omradets mitt (1) som bedoms av
Lansstyrelsen inte utgora en dkerholme.

Vegetation finns dven inom omrdde (2) ut mot viagen vilket anses ha
laga naturvirden i enlighet med naturinventeringen. Det forekommer
ungtrdd i omradena samt enstaka trad lings diket.

I anslutning till planomradet finns flertalet skyddsvirda allétrad bade
lings planomradets sbdra och norra grans vid Samsets gard. Samtliga
trad ska bevaras. Det ar elva trad lings med vigen i vdster som inte kan
bevaras. Planforslaget medfor att ytterligare allétrad planteras.
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Cykelpassage éver
Klockarpsleden

Busslinjer

Busshdllplatser

Trafik

Gang och cykel

Planomradet ligger ca 4 km fran Jonkopings station vilket dr inom
cykelavstand dock innebidr hojdskillnader pa 130 meter en begransning.

Det gar ett huvudcykelstrak mellan Jonkopings centrum och Dalvik,
lings med 6stra sidan av Klockarpsvigen. Klockarpsvigen dr en barriar
och det finns en bro for 6verfart vasterut mot Samset och planomradet.
Cykeloverfart till planomradet finns dven vid Samsetrondellen.

Lings med vistra sidan av Samsetgatan finns en gang- och cykelviag som
leder vidare mot Dalvik. Lings med den nya gatan finns ingen cykelvag.

Kollektivtrafik

Ca tva tredjedelar av byggritterna inom planomradet ligger inom 400
meter gangvag fran busshallplats fordelat pa tva hallplatser. Byggratterna
langst vaster ut har ett nagot langre avstand, som langst 600 meter.

Stadsbuss 11 gar mellan Mariebo, centrum och Ekhagen. Nar stadsdelen
byggs ut och reseunderlaget 6kar kan dven okad turtithet vintas.

HISINGSTORP

BYMARKEN

SVEAHALL

DALVIK
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SAMSET
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Bil
Klockarpsviagen som gar ¢ster om planomradet leder in till Jonkopings

centrum fran viag 195 och 40. Nordvast om planomradet finns en enskild
vag som i planforslaget foreslds bli en kommunal gata.

Samsetgatan dr huvudgatan i den nya stadsdelen och har linkats ihop
med Asenvigen.

Angoring till planomradet kommer ske fran bade den nya gatan samt
Katthultsgatan som ir en lokalgata som i och med aktuellt planférslag
kan byggas samman till slinga som gar att kora runt.

Service

Offentlig service

Forskola och grundskola i privat regi har byggts inom stadsdelen pa
gangavstand om ca 300 respektive 600 meter fran planomradet.

Dirtill kommer ytterligare en kommunal grundskola med idrottshallar
och eventuell ny forskola byggas i en av etapperna pa Asen, ytterligare
500 meter soder ut.

Kommersiell service

Dalvik ligger ca 2 km bort och kommande etablering i sédra Asen ligger pa
drygt 700 meters avstand. Till mojlig etablering mellan Klockarpsvigen
och Mariebo ar det ca 1,3 km.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med wutokat forfarande. Efter samradet upprittas
en samrddsredogorelse diar framforda synpunkter redovisas och
kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2010

april STBN beslutar om positivt planbesked
2020

augusti Planarbete startar

2022

februari STBN beslutar om plansamrad
februari - april Samrad

2024

mars STBN beslutar om granskning

april Granskning

2025

oktober TN beslutar om godkdnnande av avtal
december STBN beslutar som antagande

Avtal

Planavtal har tecknats mellan exploatorerna (fastighetsagare till Samset
1:1 och fastighetsagare till Riktmarket 1, Radhuset 1 samt Ritboken 8)
och kommunen.
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I exploateringsavtalen regleras kostnader och ansvar for utbyggnad av
allmanna anldggningar, plankostnader, markoverlatelser, anvisningsratt
anldggningsavgifter for vatten och avlopp m.m.

Exploatoren till Samset 1:1 ska teckna erforderligt avtal med elnadtsiagaren
Jonkopings Energi AB for att mojliggora for nya transformatorstationer
som kan tillgodose planomradets elforsorjning.

Ekonomiska fragor

Forattgenomfora planforslaget har kommunen kostnader for att uppratta
detaljplanen. Kommunen kommer dven ha kostnader for utbyggnad av
VA-ledningar, gator, gdng- och cykelvigar inom detaljplaneomradet samt
breddning av befintlig tillfartsvag till omradet. Kommunen atar sig dven
den kostnad som blir en konsekvens av att befintlig tillfartsvig, som
idag dr en gemensamhetsanliggning Samset ga:1, behover omprovas
i och med att marken planliggs for allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap. Genom exploateringsavtalet kommer exploatoren for
Samset 1:1 dldggas att ersatta kommunen for kostnader som uppkommer
for anldggande av de allminna anldggningarna inklusive omprévning.

For utbyggnaden av nya ledningar for vatten och avlopp samt
anordningar for dagvatten inom planomradet ska exploatoren betala
anlidggningsavgift enligt kommunens taxa. Exploatorerna bekostar
aven fastighetsbildning och genomforandet av bostadsbebyggelse med
tillhorande anlidggningar inom kvartersmarken. Samtliga grupphus ska
anvisas via kommunens tomtko i forsta hand.

Efter genomférande av detaljplanen kommer kommunen fa okade
kostnader for drift och skotsel av de ytor som i detaljplanen liggs ut
som allmin platsmark.

Del av Samset 1:1 som i den nya detaljplanen utgor allmdn platsmark
forutsatts overldtas till kommunen utan krav pd ersittning.

Del av Klammestorp 1:27 som idag dgs av kommunen och som i den
nya detaljplanen planliggs som kvartersmark forutsitts overlatas till
exploatoren till Samset 1:1. For overlatelsen ska exploatoren erligga
kopeskilling enligt sarskilda varderingar.

Del av Samset 4:1 som idag ar planlagd som allman plats gata och dgs av
kommunen och som i den nya detaljplanen planlidggs som kvartersmark
forutsitts overlatas till exploatoren till Riktmarket 1. For overlatelsen
ska exploatoren erligga kopeskilling enligt sdrskilda varderingar.
Exploatoren till Riktmirket 1 bekostar dven flytt av de befintliga
belysningsstolparna som berors av att ytan planlaggs som kvartersmark.

Finansieringen av kommunens delar avseende allmin platsmark, kommer
att ske genom exploateringsbudgeten for omradet (objekt 4410).
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Fastighetsrattsliga fragor

For att gora foriandringar 1 fastighetsindelningen, omprova
gemensamhetsanlidggningar, dndra rattigheter eller bilda ledningsritt
krdavs en ansokan om lantmateriforrattning. Vid forrattningen provar
lantmaterimyndigheten atgirdens lamplighet och 6verenstimmelse med
detaljplanen m.m. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ

av fastighetsigarna sjilva.

Fastighetsbildning

Detaljplaneforslaget innehéller mark for allman plats (gata, natur, gdng
samt gang och cykel) och kvartersmark for bade enskilt och annat dan
enskilt bebyggande (bostider, centrum och tekniska anliggningar).
Fastigheterna som planliaggs for de olika markanviandningarna ar Samset
1:1, 4:1, Klammestorp 1:27, Riktmarket 1, Radhuset 1 samt Ritboken 8.

Nir detaljplanen har fatt laga kraft blir fastighetsbildning for
genomforande av planen mojlig. Kvartersmarken kan avstyckas till nya
fastigheter samt kan viss del av kvartersmarken genom fastighetsreglering
overforas till redan befintliga fastigheter.

For de omraden som planldaggs for allman plats, har kommunen enligt
PBL 6 kap. 13 § ratt att l6sa in sidan mark. Om fastighetsidgaren begar
detta, 4r kommunen enligt PBL 14 kap. 14 § dven skyldig att 16sa in
den allminna platsmarken. Om marken inléses utan 6verenskommelse
genom lantmiteriforrattning beslutar lantmiterimyndigheten om
ersdttning i forrittningen.

For de omraden som planliggs for tekniska anliggningar kan nya
fastigheter bildas eller upplatas med rattighet sisom ledningsritt eller
servitut.

Gemensamhetsanlaggning

Inom detaljplaneforslaget finns en gemensamhetsanliggning for
vdg, Jonkoping Samset ga:1. Marken planliggs for allmian plats i
planforslaget. Den mark som ingdr i gemensamhetsanldggningen ar
rattighet for enskilda. Nar marken nu upplats for allmdn plats med
kommunalt huvudmannaskap behover rattigheten omprovas for att inte
strida mot planen.

Rattigheter

Inom detaljplaneforslaget finns befintliga servitut som kan beroras (se
mer under Fastighetsrattsliga konsekvenser).

Omraden betecknade med u1 innebar det att marken ska vara tillgangliga
for allmannyttiga underjordiska ledningar. Detta innebar dock inte
ndgon formell rittighet for att ha ledningar inom omradet, utan for att
uppna detta maste ledningsratt bildas eller avtalsservitut skrivas.
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Detaljplanenmojliggorupplatandeavledningsrattfortransformatorstation
inom omrade betecknat med E1, alternativt bildande av ny fastighet for
tekniska anlaggningar.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvens per fastighet och rittighet
framgar av tabell nedan.

Fastighet / Fastighetsrattslig konsekvens
Rattighetshavare
Samset 1:1 Mark for bostad inom skifte 1

kan tillsammans med mark frin
Klammestorp 1:27 bilda ny fastighet.

Mark for bostad och centrum inom
skifte 7 kan tillsammans med mark
fran Riktmarket 1 och Samset 4:1 bilda
en eller flera nya fastigheter.

Ovrig kvartersmark ska avstyckas till
nya fastigheter.

Mark for tekniska anlaggningar
inom skifte 1 kan avstyckas till nya
fastigheter.

Mark for allmédn plats med kommunalt
huvudmannaskap ska 6verforas till
narliggande fastighet med sadant
andamal.

Samset 4:1 Mark for allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap 4gs redan av
kommunen och fastighetsbildning
bedoms inte nodvandig.

Mark for bostad och centrum inom kan
tillsammans med mark frin Riktmarket
1 och Samset 1:1 bilda en eller flera nya
fastigheter.

Klémmestorp 1:27 Mark for bostad kan tillsammans med
mark fran Samset 1:1 bilda ny fastighet.

Mark for allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap 4gs redan av
kommunen och fastighetsbildning
bedéms inte nédvindig.
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Fastighet / Fastighetsrattslig konsekvens

Rattighetshavare

Riktmérket 1 Mark for bostad och centrum kan
tillsammans med mark frdn Samset 1:1
skifte 7 och Samset 4:1 bilda en eller
flera nya fastigheter.

Radhuset 1 Nagon fastighetsbildning ar inte
nodviandig  for  att  genomfora
detaljplanen.

Ritboken 8 Néagon fastighetsbildning ar inte

nodviandig  for  att  genomfdra
detaljplanen.

Samset ga:1 Gemensamhetsanliaggningen  behover
omprovas for genomforandet av planen.

Officialservitut till forman Raittigheten kan behova andras for
for Samset 1:2, 06-JOS- genomférande av planen.
1140.2 (vig)

Officialservitut till forman Raittigheten kan behova andras for
for Samset 1:2, 06-JOS- genomforande av planen.
1140.3(vattentakt)

Avtalsservitut till forman Rattigheten kan behova adndras for
for Andamaélet 2, 06-IM1- genomférande av planen.

83/2206.1 (kraftledning

m.m.)

Avtalsservitut till forman Raittigheten kan behova adndras for
for Vinersborg Begonian genomférande av planen.

10, 0680IM-05/18769.1

(elledning)

Medverkande

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande enheter medverkat med
material och information.

Stadsbyggnadskontoret

Bengt Karlsson, Stadsarkitekt

Mats Rudefors, Utveckling- och trafikavdelningen

Matilda Aberg, Christian Ahlstrand Israelsson, Bygglovavdelningen
Marcus Gullander, Lantmiteriavdelningen

Tekniska kontoret

Christine Forsander, Mark och exploatering
Sandra Wiberg, Lars Warn Gatuavdelningen
Elin Eklund, Emilia Rylander, Parkavdelningen
Anders Larsson, VA-avdelningen

Annica Magnusson, Vattensamordnare
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Tillférordnad planchef Planarkitekter

Jenny Larsson Hanna Levin,
Louise Petersson
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